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Kasvatus- ja koulutuslautakunnan lausunto kaupunkiymparistoélau-

takunnalle Toyrynummen ala-asteen vesikaton korjauksen ja tiivis-

tyskorjauksien hankesuunnitelman enimmaishinnan korottamisesta

HEL 2016-005572 T 10 06 00
Lausunto

Kasvatus- ja koulutuslautakunta antoi puoltavan lausunnon kaupun-
kiymparistdlautakunnalle Toyrynummen ala-asteen vesikaton korjauk-
sen ja tiivistyskorjauksien hankesuunnitelman enimmaishinnan korotta-
misesta ja siitd aiheutuvasta vuokravaikutuksesta. Hanke ei sisalla toi-
minnallisia muutoksia.

Kiinteistolautakunta on 18.5.2017 hyvaksynyt Toyrynummen ala-asteen
11.5.2015 paivatyn vesikaton korjauksen ja tiivistyskorjauksien hanke-
suunnitelman 1,2 miljoonan euron enimmaishinnan. Nyt korotettu enim-
maishinta on arvonlisdverottomana 1,4 miljoonaa euroa maaliskuun
2017 kustannustasossa ehdolla, etta opetusvirasto antaa korotuksesta
puoltavan lausunnon. Korotus enimmaishinnassa johtuu rakentamisen
aikana todetusta vesikaton oletettua huonommasta kunnosta.

Torynummen ala-asteen nykyinen vuokra on 475 824 euroa vuodessa.
Korotuksesta aiheutuva vuokravaikutus on enimmaishinnan korotuksen
jalkeen 672 636 euroa vuodessa. Tama tarkoittaa kasvatuksen ja kou-
lutuksen toimialalle 196 812 euron pysyvia vuotuisia vuokran lisakus-
tannuksia. Nyt tehtavat kunnossapidon korjaukset nostavat koulun tila-
vuokraa merkittavasti.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta kiinnittaa huomiota rakentamisen
suunnittelun ja laadunvalvonnan tarkeyteen ja sen vaikutukseen ter-
veelliseen ja turvalliseen oppimisymparistoon seka toimialan kiinteisto-
jen korjaamisesta aiheutuviin kasvaviin vuokrakustannuksiin.
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Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Lausuntoehdotus

Lausunto on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Opetuslautakunta on 21.6.2016 antanut puoltavan lausunnon aikaisem-
masta TOyrynummen ala-asteen vesikaton korjauksen ja tiiviyskorjaus-
ten hankesuunnitelmasta. Kiinteistoviraston tilakeskus on 18.5.2017
pyytanyt opetuslautakunnalta lausuntoa 11.5.2016 paivatysta vesika-
ton korjauksen ja tiiveyskorjausten hankesuunnitelman enimmaishin-
nan korotuksesta.

Hankesuunnitelma koskee 1990 valmistunutta entistd TOyrynummen
ala-asteen koulurakennusta osoitteessa Toyrynummentie 8. Ala-asteel-
la opiskelee 250 koululaista, luokka-asteilla 1 — 6. Henkilokuntaa on
noin 27 henkilda. Toyrynummen ala-aste ja Suutarilan ylaaste yhdistyi-
vat 1.8.2016 Suutarinkylan peruskouluksi.

Kuntotutkimusten mukaan rakennuksen katto vuotaa useasta kohtaa.

Puutteellisen aluskatteen takia vesi paasee valumaan ulkoseinaraken-
teeseen. HOyrynsuluissa ja vesikaton tuuletuksessa on ongelmia, pai-
koin nama puuttuvat kokonaan. Peltikaton yhteenliittymat betoniraken-
teisiin ovat puutteellisia, mika on aiheuttanut vesivuotoja.

Laadittu hankesuunnitelma kasittaa rakennuksen vesikaton osittaisen
uusimisen ja raystasrakenteiden korjaamisen ja uusimisen hankkeen
vaatimassa laajuudessa. Rakennuksen toisen kerroksen huonetilojen
ulkoseiniin rajautuvat lattian- ja katonrajan liitospinnat seka muut ulko-
seinissa olevat littymakohdat tiiveyskorjataan. Hanke ei sisalla toimin-
nallisia muutoksia.

Korjaukset tehdaan koulutyon aikana vaiheistettuna pienissa osissa
niin, etta vaistotiloille ei ole tarvetta. Korjausalue ja tilat pystytaan osas-
toimaan siten, etta poistumistiet ja turvallisuus ei vaarannu.

Koulurakennuksen bruttoala on 3798 brm? ja huoneistoala 3183 htm?2.
Uusittavaa vesikattoa yhteensa 280 m2 ja korjattavaa raystasrakennet-
ta vesikatolla yhteensa 180 m?2. Tiiveyskorjauksia suoritetaan yhteensa
n. 960 m? alalla.

Rakentaminen alkoi kesakuussa 2016 ja sen on maara valmistua ke-
san 2017 aikana. Hanke on rahoitettu kaupunkiympariston kohdenta-
mattomista maararahoista.
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Rakentamisen aikana urakka-alueen vesikaton rakenteet osoittautuivat
arviota huonokuntoisemmiksi, mika korotti hankkeen enimmaishintaa.

Kaupunkiympariston toimialan laatiman arvion mukaan hankkeen kus-
tannukset kustannustasossa 3/2016 ovat verottomana 1 400 000 euroa
ja verollisena noin 1 736 000 euroa.

Nykyinen vuokra koko kiinteistosta on 475 824 euroa vuodessa. Kau-
punkiympariston ilmoituksen mukaan perusparannuksen jalkeinen
vuokra-arvio on 672 636 euroa vuodessa. Perusparannuksen aiheutta-
ma pysyva vuokrankorotus on 196 812 euroa vuodessa. Vuokrankoro-
tuksen lisaksi opetusvirastolle ei aiheudu hankkeesta ylimaaraisia
muutto-, siivous- eika ruokailukustannuksia.

Terveysvaikutusten arviointi:

Hankkeella on terveysvaikutuksia. Hankesuunnitelman mukaisilla toi-
menpiteilla parannetaan sisailman laatua ja rakennuksen energiatehok-
kuutta.
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