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§14

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaoston esitys kaupunginhallitukselle Kannelmaen peruskoulun
Kanneltien toimipisteen sisailmakorjausten hankesuunnitelman
enimmaishinnan korottamiseksi

HEL 2022-000409 T 10 06 00

Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esitti kaupunginhallitukselle Kannelmaen peruskoulun Kanneltien toi-
mipisteen sisailmakorjaushankkeen hankesuunnitelman enimmaishin-
nan korottamista 406 794 eurolla siten, etta hankkeen korotettu enim-
maishinta on 5 570 000 euroa arvonlisaverottomana huhtikuun 2022
kustannustasossa.
Esittelija
tekninen johtaja
Kari Pudas
Lisatiedot
Maria Lahdemaki, projektipaallikkd, puhelin: 09 310 39843
maria.lahdemaki(a)hel.fi
Liitteet
1 Hankesuunnitelma 2821P21544 Kannelmaen peruskoulu
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tilat-palvelu/hankeyksikko 2 Esitysteksti
Esitysehdotus
Esitys on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
Kannelmaen peruskoulussa (Kanneltie 1, 00420 HKI) on kosteus- ja si-
sailmateknisen kuntotutkimuksen perusteella uusittu vesikatto ja julkisi-
vut seka tehty sisapuolisia korjauksia niin, etta rakennuksesta on saatu
terveellinen ja turvallinen. Peruskorjaus aloitettiin kesdkuussa 2022 ja
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Esittelijan perustelut

se valmistui joulukuussa 2023. Hankkeelle ovat tuoneet haasteita pe-
ruskorjaustoiden yhteydessa ilmenneiden lisa- ja muutostoiden etuka-
teen arvioitua suurempi maara.

Kannelmaen peruskoulun korjausten hyvaksytty hankesuunnitelma on
paivatty 14.1.2022, paattaja rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
pvm. 10.2.2020 § 17.

Paatoksen mukainen hankkeen enimmaishinta oli 4 915 000 euroa ar-
vonlisaverottomana lokakuun 2021 kustannustasossa.

Kustannusmuutokset ja niiden syyt

Enimmaishinnan korotukselle on seuraavat perusteet:

Kaupunginmuseon vaatimukset korjaushankkeelle, mm. julkisivun
ulkonaké mahdollisimman tarkalleen entista vastaavaksi seka van-
han kaytosta poistetun savupiipun sailyttdminen sen purkamisen si-
jaan. Tama on aiheuttanut ylimaaraisia kustannuksia julkisivujen
korjaustdille, ja savupiippu jouduttiin korjaamaan lisatyona.

— Rakennuksen sisapuolisen tiilimuurauksen epatasaisuus ja rikko-
naisuus, mika selvisi vasta ulkopuolisen tiilimuurauksen purkamisen
jalkeen. Taman vuoksi jouduttiin tekemaan sisakuoren ulkopintaan
ylimaaraisia rappaus- ja tasoitustoita, jotka eivat suunnitteluvai-
heessa olleet tiedossa.

— Vanhan vesikaton kantavien rakenteiden seka kattoikkunoiden ra-
kenteiden huonokuntoisuus ja puutteellisuus, minka vuoksi kyseiset
rakenteet uusittiin suurimmaksi osaksi.

— Vanhojen lasitiiliseinien purkaminen ja uusiminen, mihin ei hanke-
suunnitteluvaiheessa ollut varauduttu.

— Piha-alueiden valttamattomat korjaustyot, kuten tarvittavien tuki-
muurien rakentaminen, pihalaatoitusten uusiminen seka leikkialuei-
den turvallisuuskorjaukset, jotka selvisivat vasta urakan aikana.

— Rakennuksen puutteellisen kulunvalvontajarjestelman uusiminen
hankkeen yhteydessa.

— Rakennuksen sisapuolella tehtavat sisailmakorjaukset, jotka eivat

sisaltyneet hankesuunnitelmaan, kuten IV-kanavien nuohoukset ja

ilmanvaihdon saatotyot, 2. kerroksen luokkakaytavan ylakoteloiden
puhdistustyot seka koko rakennuksen homepalysiivoustyot.

Hankkeen kustannukset

Hankkeen enimmaishinnan korotuksen jalkeen hankkeen uusi urakka-
vaiheen enimmaishinta on arvonlisaverottomana 5 570 000 euroa. Kus-
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Rahoitus

Toimivalta

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

tannustasona on kaytetty huhtikuun 2022 THI-indeksia (199,7). Hank-

keen korotettu enimmaishinta nostaa hankkeen kustannuksia 655 000
euroa ilman indeksikorjauksia. Kustannukset ovat arvonlisaverottoma-
na 1 393 euroa bruttoneliometrille, joista urakoiden osuus ilman lisa- ja
muutostydvarausta on 760 euroa bruttoneliometrille.

Korjatuilla kustannuksilla tilojen tulevaksi vuokraksi arvioidaan 22,34
euroa/htm2. Vuokra on yhteensa 92 501 €/kk ja 1 110 007 €/v. Vuokra-
arvio on laskettu hankkeen korotetun enimmaishinnan perusteella. Kor-
jauksilla ei ole vaikusta padomavuokraan, vaan kyseiset korjaukset
vaikuttavat ainoastaan yllapitovuokraan. Korjaushanke vaikuttaa kiin-
teistotyyppikohtaiseen yllapitovuokraan vuoden 2025 alusta lukien.

Peruskorjauksia ja kunnossapidollisia korjauksia ei toteuteta investoin-
timaararahoilla, vaan ne on siirretty osaksi kayttotalouden korjauksen ja
kunnossapidon budjettia.

Helsingin kaupungin hallintosaannon 7 luvun 1 §:n 3 kohdan mukaan
kaupunginvaltuusto paattaa kaupungin hankkeita koskevista hanke-
suunnitelmista, kun kustannusarvio ylittaa 10 miljoonaa euroa. Kau-
punginhallitus on yleistoimivaltansa perusteella toimivaltainen paatta-
maan hanke- ja muista suunnitelmista silloin, kun kustannusarvio on yli
5 miljoonaa euroa, mutta alle 10 miljoonaa euroa. Hallintosaannon 16
luvun 3 §:n 1 momentin 2 kohdan mukaan kaupunkiymparistélautakun-
nan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto tekee esityksen kaupun-
ginhallitukselle sellaisissa jaoston toimialaan liittyvissa asioissa, jotka
kuuluvat kaupunginhallituksen tai valtuuston toimivaltaan.

tekninen johtaja
Kari Pudas

Maria L&hdemaki, projektipaallikkd, puhelin: 310 39843

maria.lahdemaki(a)hel.fi
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Paatoshistoria
Kasvatus- ja koulutuslautakunta 15.02.2022 § 36
Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 10.02.2022
§ 17
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