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§ 21

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaoston esitys kaupunginhallitukselle Jakalatie 11 paivakodin uudis-
rakennuksen hankesuunnitelman hyvaksymiseksi

HEL 2022-002911 T 10 06 00
Esitys

A

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esitti kaupunginhallitukselle osoitteeseen Jakalatie 11 toteutettavan
paivakodin korvaavan uudisrakennuksen 10.1.2022 paivatyn hanke-
suunnitelman hyvaksymista siten, ettda hankkeen laajuus on noin 2 651
brm? ja rakentamiskustannusten enimmaishinta on arvonlisaverottoma-
na 11 250 000 euroa marraskuun 2021 kustannustasossa ehdolla, etta
kasvatus- ja koulutuslautakunta antaa hankesuunnitelmasta puoltavan
lausunnon.

B

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti oikeuttaa rakennukset ja yleiset alueet- palvelukokonaisuuden
jatkamaan hankkeen suunnittelua odottamatta hankepaatosta.

Kasittely

Asian aikana kuultavana oli tiimipaallikkd Kalevi Hinkkanen. Asiantunti-
ja poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

Esittelija
tekninen johtaja
Kari Pudas

Lisatiedot
Markku Hakonen, projektinjohtaja, puhelin: 310 39569
markku.hakonen(a)hel.fi
Kalevi Hinkkanen, tiimipaallikkd, puhelin: 310 43867
kalevi.hinkkanen(a)hel.fi

Liitteet

Hankesuunnitelma 10.01.2022
Hankesuunnitelman liitteet

N —

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



o Helsingin kaupunki Poytakirja 4/2022 2 (5)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan
—— rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
Asial/3
10.03.2022

Esitysehdotus
Esitys on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Korvaavaan uudisrakennukseen suunnitellaan tilat varhaiskasvatuksen
ja esiopetuksen kayttdon 240 lapselle. Hanke toteutetaan nykyisen pai-
vakoti Jakalan tontille osoitteeseen Jakalatie 11 ja se korvaa nykyisen
paivakoti Jakalan tilat, jotka vaatisivat laajoja korjauksia. Jakalatie 11:n
tontille jaa suojeltu sr-2 merkitty rakennus.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta on hyvaksynyt hankkeen tarveselvityk-
sen 16.6.2020.

Uudisrakennus suunnitellaan ja rakennetaan taman paivan normaalia
laatutasoa noudattaen voimassa olevien rakennusmaaraysten seka
Helsingin kaupungin omien suunnitteluohjeiden mukaisesti. Tilat suun-
nitellaan terveellisiksi, turvallisiksi ja viihtyisiksi. Osa yhteistiloista
suunnitellaan siten, etta ne voidaan osoittaa kuntalaiskayttoon silloin,
kun ne eivat ole paivakodin kaytossa.

Hankkeesta on laadittu 10.1.2022 paivatty hankesuunnitelma kaupun-

kiympariston, kasvatuksen ja koulutuksen toimialojen seka kaupungin-
kanslian yhteistydna. Hankesuunnittelun aikana on kuultu asiantuntijoi-
na rakennusvalvontapalvelujen, ymparistopalvelun seka pelastuslaitok-
sen edustajia.

Hankesuunnitelma on liitteena 1.
Esittelijan perustelut
Hankkeen tarpeellisuus

Paivakoti Jakalan nykyiset tilat ovat riittamattomat kasvavalle kayttaja-
maaralle, eivatka ne kaikilta osin vastaa varhaiskasvatussuunnitelmien
mukaisia toiminnallisia tavoitteita. Tapaninkylaan suunniteltu paivakoti-
rakennus sijaitsee Malmin peruspiirissa. Uudisrakennukseen toteute-
taan varhaiskasvatukselle ja esiopetukselle tilat noin 240 lapselle. To-
teutettavissa tiloissa voidaan joustavasti jarjestaa varhaiskasvatusta
uuden rakentuvan alueen muuntuviin tarpeisiin. Tilojen joustava kaytto
on huomioitu tilojen mitoittamisessa. Toimipisteen laajuudessa on otet-
tu huomioon koko palvelualueen arvioitu kehitys: vaestdéennuste, var-
haiskasvatukseen osallistuminen seka uudisrakentaminen. Alueen
asukasmaara on kasvussa.

Hankesuunnitelma
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Lausunnot

Hankkeen laajuus

Uudisrakennuksen tilat suunnitellaan noin 240 lapselle. Rakennetta-
vassa paivakodissa jarjestetaan varhaiskasvatusta ja esiopetusta 1 - 6
-vuotiaille lapsille. Hoito- ja kasvatushenkildkuntaa tarvitaan 45 - 48
henkea riippuen lasten ikdjakaumasta. Kasvatuksen ja koulutuksen
toimiala tulee kayttamaan tiloja joustavasti muuttuvan palvelutarpeen
mukaan.

Arkkitehtisuunnittelun tavoitteena on ollut selkea ja joustava kokonais-
ratkaisu. Rakennus on kaksikerroksinen. Pienimpien lasten ryhmatilat
sijoittuvat ensimmaiseen kerrokseen, suurempien toiseen kerrokseen.
Sali, aula, ruokailu ja pienryhmatilat on pyritty avaamaan hyvien naky-
mien suuntiin.

Rakennuksen materiaalit ovat kestavia ja sisapintojen materiaalit tayt-
tavat niille asetetut vaatimukset puhdistettavuuden ja sisailman terveel-
lisyyden osalta. Rakennus on suunniteltu esteettomaksi. Uudisraken-
nukselle toteutetaan uusi ulkoilupiha. Piha varustetaan eri-ikaisille pai-
vakotilapsille soveltuvilla valineilla.

Hanke toteuttaa Helsingin kaupunkistrategian 2017 - 2021 tavoitteita
tarjoamalla turvalliset ja terveelliset oppimisymparistot Tapaninkylan
alueen lapsille ja suunnittelemalla tilat siten, etta niissa on mahdollista
jarjestaa asukkaiden ja paikallisten yhteisojen toimintaa ja tapahtumia.

Uudisrakennus on betonirunkoinen. Alapohja on kantava ja se toteute-
taan tuulettuvana. Vali- ja ylapohjien rakenteena toimii ontelolaatasto.
Julkisivumateriaalina on puu. Ulkopuoliset porrasrakenteet ovat beto-
nia. Rakennettavuusselvityksen alustavan arvion mukaan rakennus pe-
rustetaan anturoilla murskekerroksen valityksella maan tai kallion va-
raan.

Helsingin kaupungin energiatehokkuustavoitteiden seka Hiilineutraali
Helsinki 2035 -toimenpideohjelman mukaisesti tavoitteena on maarays-
tasoa parempi energiatehokkuus seka paikalla tuotettu uusiutuva ener-
gia. Paaosa uudisrakennuksen lammitystarpeesta katetaan maalam-
molla. Sahkdenergiaa tuotetaan vesikatolle sijoitettavalla aurinkosahko-
jarjestelmalla vahintaan 10 prosenttia sahkontarpeesta.

Rakennukset ja yleiset alueet- palvelukokonaisuus on pyytanyt hanke-
suunnitelmasta lausunnon kasvatus- ja koulutuslautakunnalta.

Hankkeen laajuus on noin 2651 brm?, 2 210 htm?, 1 689 hym?.
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Rakentamiskustannukset

Hankkeen rakentamiskustannukset ovat arvonlisaverottomana yhteen-
sa 11250 000 euroa (4 244 euroa/brm?) marraskuun 2021 kustannus-
tasossa. Vuoden 2022 talousarvion noudattamisohjeessa on tilahank-
keiden suunnittelun ja rakentamisen tavoitteeksi asetettu, ettd hankkei-
den toteutuskustannukset eivat ylitd 4 000 euroa/m?. Tavoitteeseen
paasemiseksi hankkeen suunnitelmia muuttamalla rakentamiskustan-
nuksia karsittiin noin miljoonalla euroa ja paastiin alle 4 000 euroa/brm?
rajan. Syksylla 2021 rakentamiskustannukset nousivat kuitenkin niin
paljon, etta marraskuun 2021 kustannustasossa laskettuna ne ylittivat
4 000 euroa/brm? rajan. Hankesuunnitelmassa on pyritty mahdollisim-
man kustannustehokkaisiin ratkaisuihin mm. betonista tehty syva kuu-
tiomainen runko. Hanke on tarkea ja kiireellinen alueen varhaiskasva-
tus- ja esiopetuspalvelun jarjestamiseksi.

Tilakustannus kayttajalle

Hankkeen rahoitus

Hankkeen toteutuksen jalkeen arvioitu tilakustannus eli tilahankkeiden
kasittelyohjeiden (Khs 14.12.2015) mukaan maaritelty sisainen vuokra
on enintaan 781 554 euroa vuodessa ja kuukaudessa enintaan 65 129
euroa eli 29,47 euroa/htm?/kk, josta padomavuokran osuus on noin
22,90 euroa/htm?/kk eli 607 308 euroa vuodessa seka yllapitovuokran
noin 6,07 euroa/htm?/kk eli 160 976 euroa vuodessa. Kokonaisvuokra
sisaltda myods hallintokulun 0,50 euroa/m?/kk eli 13 260 euroa vuodes-
sa. Lopullinen padomavuokra tarkistetaan toteutuneiden kustannusten
mukaan. Yllapitovuokra tarkistetaan valmistumisajankohdan yllapito-
vuokraa vastaavaksi.

Talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa vuosiksi 2021 - 2026
on hankkeen suunnittelulle ja toteutukselle varattu rahoitus siten, etta
hankkeen laajuus on 2 651 brm? ja toteutus vuosina 2024 - 2025.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hankkeen toteutusvastuu seka rakennuksen yllapitovastuu on kaupun-
kiymparistdtoimialan tilat-palvelulla.

Rakennustdiden on maara alkaa 6/2024 ja hankkeen on maara olla
valmiina 6/2025.

Esittelija

tekninen johtaja

Kari Pudas
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