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Helsinki

Yhteenveto

Puistolan peruskoulu, lasten paivakoti, leikkipuisto
ja liikuntahalli, korvaava uudisrakennus
Koudantie 2, 00760 Helsinki

Hankkeen nimi
Puistolan peruskoulu, lasten paivakoti, leikkipuisto ja likuntahalli, kor-
vaava uudisrakennus

Hankenumero
2821U20144

41. kaupunginosa, Suurmetsa, Puistola, kortteli 41081, tontti 1

Osoite Rakennustunnus (RATU)
Koudantie 2, 00760 Helsinki Tarkentuu jatkossa
Sijainti Kohteen tunniste

2409

Toimiala/palvelukokonaisuus
Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala, Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

Oppilas- ja tilapaikat

650 peruskoulu, 220 paivakoti, leikkipuiston kayt-
tajamaara 50-70, liikuntapuiston ja -hallin kayttajat
noin 25 000 kavijaa vuodessa

Nykyinen rakennus laajuustiedot brm? htm? hym?

m3

2005 inventoinnin mukaan 9196 | 8541 | 5881

45 150

Hankkeen tarpeellisuus

Korvaava uudisrakennus -hankkeessa toteutetaan Kaskolle tilat noin 650 yhtendisen peruskoulun oppilaalle, 220 varhaiskas-
vatuksen ja esiopetuksen tilapaikalle, leikkipuistolle ja Kuvan liikuntahallille. Nykyisen rakennuksen tilat eivat kaikilta osin
vastaa kayttdjien toimintasuunnitelmien mukaisia tavoitteita. Nykyinen rakennus on karsinyt lukuisista ongelmista pohjave-
den korkeuden takia, minka johdosta rakennuksen korjaaminen varmuudella ei ole teknisesti ja taloudellisesti mahdollista.

Hankkeen laajuus ja rakentamiskustannukset (Kust.taso 4/2024)

RKI 110,3 brm? htm? hym? Inv.kustannusarvio (alv 0 %)
Korvaava uudisrakennus | 12154 | 9634 | 7056 53 960 000 €
Investointikustannusten jakautuminen 4 440 € / brm?
5600 € / htm?
62 023 €/ oppija (peruskoulun 650 ja
paivakodin 220 tilapaikat)
Arvioitu sisdinen vuokra kayttajalle
poliv po/tv r€n/xt é?ht yk yht. ht ht
€htm? €htm o) M ehtm  €htmz Y ynt.
2 m? m4 5 €/kk €v
kk /kk /kk kk
kk kk
Kaskon nykyiset vuokrat yhteensa
Puiszt)olan pk (Koudantie 2) (6 993,50 | 12,91 0,6 0,58 | 4,88 | 0,66 | 12,91 137 911 1654 932
htm
Kaskon nykyiset vuokrat yhteensa Ipk
Nurkka + Ipk Nurkan paviljonki (Nurk- ih ih vaih | vaih ih ih
katie 2), Ipk Aurinkometsan pavilionki | V& te- | vaih- te- te- vaih- | vaihte- 73 481 881 768
(Tenavatie 2), Ip Nurkka (Nurkkatie 2) | lee telee || o | ee | f€l6€ |lee
(2 259 htm?)
Kuva nykyinen vuokra (1 098,5 htm?) | 12 91 0,6 0,58 | 4,88 | 0,66 | 19,72 | 21662 259 948
Kasko tuleva vuokra (8 717 htm?) 12,91 11,67 | 0,66 | 4,88 | 0,66 | 30,8 268 441 3221292
Kuva tuleva vuokra (917 htm?) 12,91 11,67 | 0,66 | 4,88 | 0,66 | 30,8 28 239 338 869
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Kaskon toiminnan kaynnistamiskustannukset

Kaskon mukaan kaynnistamiskustannuksiin varataan 631 000 euroa, tieto- ja viestintdteknologian kustannuksiin varataan

93 000 euroa ja kovien materiaalien kadentaitojen tilojen laitehankintoihin varataan 340 000 euroa. Muuttokustannusarvio on
noin 98 000 euroa, siivouskustannusarvio on noin 290 000 euroa/vuosi.

Kuvan toiminnan kdynnistamiskustannukset

Kuvan mukaan toiminnan kaynnistdmiskustannuksiin kuuluvat mm. ensikertainen kalustaminen, tarvikkeet, varusteet ja lait-
teet. Tassd hankkeessa kaynnistamiskustannuksiin varataan noin 450 000 euroa, joka ei sisalla tieto- ja viestintateknologian
kustannuksia. Muuttokustannusarvio on 60 000 euroa.

Hankkeen aikataulu

Hankesuunnittelu 6/2023 — 6/2024 (poikkeamispaatos 3-12/2024, hankepaatts 1/2024-2/2025) yleissuunnittelu ja rakentami-
sen valmistelu 10/2024 — 5/2025, toteutussuunnittelu 6/2025 — 7/2026, rakentaminen 4/2026 — 10/2028, muutto 12/2028,
takuuaika 11/2028 — 10/2030

Rahoitussuunnitelma
Talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa on varattu hankkeelle maararahaa 53,96 milj.€ vuosille 2026 — 28.

Viistotilat Vaistotilojen tilakustannus kayttdjalle

Puistolan peruskoulun vaistétilana toimii Suuntimopuiston vaistétilat Kaskon vuokra-arvio on 32,20 euroa/m?#/kk eli noin
osoitteessa Suuntimopuisto 28, ja lisaliikuntasali Tapulinkaupungin lii- 2 542 035 euroa/vuosi hintatasossa 11/24. Lisalii-
kuntakeskuksesta osoitteessa Henrik Forsiuksen tie 2. Paivakodit ja kuntasalin vuokra-arvio on 124 500 €/vuosi hinta-
leikkipuisto eivat tarvitse vaistétiloja. Liikuntapuiston vaistdtilana toimii tasossa 11/2024.

pukuhuone- ja laitesuojapaviljonki osoitteessa Koudantie 2. Kuvan vuokra-arvio on 59 60 euroa/m2/kk eli noin

123 739 euroa/vuosi hintatasossa 9/24.

Toteutus- ja hallintamuoto
Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiymparistdn toimialalla. Toteutusmuodon osalta tavoitteena on toteuttaa hanke projek-
tinjohtourakkana. Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiymparistdn toimiala.

Lisatiedot

Korvaavan uudisrakennuksen ja pihan toimenpiteille haetaan vuoden 2024 lopulla nykyisen asemakaavan puitteissa poik-
keamispdatosta, joka mahdollista rakennusluvan hakemisen kevaalla 2025. Nykyisen rakennuksen purkuhanke ja tontin ra-
kentamiskelpoiseksi saattamisen tayttotyot toteutetaan esirakentamishankkeina, jonka kustannukset eivat sisally hankkeen
kustannuksiin. Nykyisen rakennuksen purkulupa on lainvoimainen.
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1 Hankkeen perustiedot

Hankkeen nimi: Puistolan peruskoulu, lasten paivakoti, leikkipuisto ja
likuntahalli, korvaava uudisrakennus

Osoite: Koudantie 2, 00760 Helsinki

Sijainti: 41. kaupunginosa, Suurmetsa, Puistola, kortteli 41081,
tontti 1

Laajuus: 12 154 brm?

Hankenumero: 2821U20144

Kohteen tunniste: 2409

Rakennustunnus (RATU): Tarkentuu jatkossa.

Tama hankesuunnitelma koskee korvaavaa uudisrakennusta, joka suunnitellaan ja raken-
netaan tdman paivan normaalia laatutasoa noudattaen voimassa olevien rakennusmaarays-
ten seka Helsingin kaupungin omien suunnitteluohjeiden mukaisesti. Tilat suunnitellaan ter-
veellisiksi, turvallisiksi ja viihtyisiksi.

Hankkeesta ja siihen liittyen on tehty seuraavat paatokset:

o Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan lautakunta on tehnyt hankkeesta tarvepaatok-
sen 13.6.2023 hyvaksymalld 29.5.2023 paivatyn tarveselvityksen.

o Kulttuurin ja vapaa-ajan toimialan lautakunta on tehnyt hankkeesta tarvepaatoksen
22.8.2023 hyvaksymalla 18.8.2023 paivatyn tarveselvityksen.

o Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto on myontanyt nykyisen ra-
kennuksen purkamiselle 1.2.2024 purkuluvan, paatds on lainvoimainen.

e Kaupunkiympariston tekninen johtaja on tehnyt 15.10.2024 nykyisen rakennuksen
purkamisesta purkupaatoksen.

Hankesuunnitelma on laadittu kaupunkiymparistén seka kasvatuksen ja koulutuksen toi-
mialojen yhteistyona. Hankkeen suunnittelun yhteydessa on kuultu asiantuntijoina asema-
kaavoituksen, rakennusvalvonnan, kaupunginmuseon, ymparistopalvelun ja pelastuslaitok-
sen edustajia, esteettOmyysasiamiesta seka kasvatuksen ja koulutuksen toimialan tyosuoje-
lun yhteistoimintahenkildstoa.

Liite 1 Suunnittelutybryhma
2 Selvitys rakennuspaikasta

Rakennuspaikka sijaitsee Helsingin Suurmetsan kaupunginosassa, Puistolan osa-alueella,
ja sen tontti rajautuu asuntokatuihin seka Puistolan liikkuntapuistoon urheilukenttineen. Ny-
kyisen peruskoulun yhteydessa on toiminut sen perustamisesta lahtien Puistolan urheilu-
talo, nykyiselta nimeltaan Puistolan liikkuntahalli, joka on valmistumisestaan saakka palvellut
koululiikunnan lisdksi paikallisia urheiluseuroja ja yhteisoja.

Voimassa olevan asemakaavan numero on 10907. Kohteen rakentamista edelsi asemakaa-
vamuutos 9044 (vahvistettu 23.1.1986), jossa kohteelle muodostettiin tontti opetustoimintaa
palvelevien rakennusten korttelialueelle (kaavalyhenne YO). Kohde kuuluu voimassa ole-
vassa asemakaavan muutoksessa 10907 (saanut lainvoiman 9.3.2001) samoin opetustoi-
mintaa palvelevien rakennusten korttelialueeseen (kaavalyhenne YO). Kaavamuutoksessa
korttelia laajennettiin urheilualueelle ja sen rakennusoikeutta nostettiin. Vuonna 2024
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rakennusvalvonta- ja kaavoitusviranomaisen kanssa kaytyjen ennakkoneuvottelujen ja vi-
ranomaisten linjausten myodta korvaavan uudisrakennuksen ja pihan toimenpiteille haetaan
vuoden 2024 lopulla nykyisen asemakaavan puitteissa poikkeamispaatosta, joka mahdol-
lista rakennusluvan hakemisen kevaalla 2025. Poikkeaminen koostuu useammasta vahai-
sesta poikkeamasta, jotka ovat:

e Poikkeaminen kaavanmukaisesta rakennusoikeudesta

e Poikkeaminen rakennusalasta piharakennusten, -katosten ja tukimuurien osalta.

e Poikkeaminen kerrolusuvusta (Il) rakennuksen kouluosassa yhdella kerroksella
(1) ja sen paalle sijoittuvalla ilmavaihtokonehuonekerroksella ja rakennuksen pai-
vakotiosan paalle sijoittuvalla iimanvaihtokonehuonekerroksella.

o Poikkeaminen kayttotarkoituksesta opetustoimintaa palvelevien rakennusten kort-
telialueesta (YO) rakentamalla tontille myds paivakoti, leikkipuisto ja liikuntapalve-
luiden toimintoja

o Poikkeaminen lentomelumaarayksestd Malmin lentokentan lakkauttamisen
VUOKsi.

Uudisrakennus liitetaan kunnallistekniseen kayttovesiverkkoon, vesilaitoksen kunnallistekni-
seen jatevesiverkostoon hulevesiverkostoon. Hulevedet viivytetaan tontilla ennen kunnallis-
tekniseen verkostoon johtamista. Rakennuksen laheisyydessa on Longinojan hulevesialu-
eeseen liittyva avo-oja, jonka virtaukselle ei aiheuteta hairi6ta. Rakennuksen lammityksen
tuotannossa hyddynnetdan maaenergiaa ja rinnakkaisldBmmitysmuotona kaytetdan sahkoa.
Rakennukseen toteutetaan vaatimusten mukaiset vaestonsuojatilat.

Tontti sijoittuu savikolle lukuun ottamatta tontin itdreunaa ja luoteisosaa, jossa maapera on
paaosin hiekkamoreenia. Tontilla pohjaveden pinta on korkealla, mika on huomioitu raken-
nuksen korkeusasemassa. Uusi rakennus rakennetaan noin 2 metria ylemmas kuin tontilla
aiemmin sijainnut rakennus, jotta varmistutaan perustus- ja pohjarakenteiden riittdvasta kui-
vatuksesta ja varmistetaan rakennuksen terveellisyys. Edella mainuttujen syiden takia hank-
keen toteutus edellyttaa tontin rakentamiskelpoiseksi saattamisen tayttotoita.

Nykyinen rakennus on paatetty purkaa. Nykyista rakennusta ei ole suojeltu asemakaavassa
tai muilla keinoin. Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto on mydntanyt
nykyisen rakennuksen purkamiselle 1.2.2024 purkuluvan, paatds on lainvoimainen. Nykyi-
sen rakennuksen purkamisen yhteydessa tulee kartoittaa nykyisten paalujen sijainnit ja sel-
vittdd paalujen poistamisen mahdollisuus huomioiden my6és mahdollinen arteesinen pohja-
vesi. Mikali paaluja ei pysty poistamaan, tulee paalut huomioida uudisrakennuksen paalu-
tuksen sijoittelun suunnittelussa.

3 Hankkeen tarpeellisuus

Alueellinen tarkastelu

Vuoden 2019 aikana toteutettiin Puistolan, Heikinlaakson ja Tapulinkaupungin alueellinen
palveluverkkotarkastelu kaupunkiympariston toimialan, kasvatuksen ja koulutuksen toi-
mialan seka asukkaiden yhteistyona. Tarkastelussa selvitettiin alueen vaestdennusteen
muutoksiin perustuvia palvelutarpeita. Puistolan alueelle paadyttiin toteuttamaan kolme yh-
tenaistd peruskoulua, joiden kanssa samassa kiinteistdssa toimii paivakoti. Kahden yksikén
yhteydessa on kulttuuri- ja vapaa-ajan toimialan tiloja, joista nykyinen Puistolan liikkuntahalli-
ja puisto palvelee Puistolan lisdksi Pukinmaen, Siltamaen ja Malmin peruspiirin liikuntatoi-
mintaa. Edelld mainituilla alueilla asuu yhteensa noin 80 000 asukasta.
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Palveluverkkotarkastelun linjausten mukaisesti Koudantie 2 tontille sijoitetaan peruskoulu
650 oppilaalle, luokka-asteet 1-9, sekd paivakoti 224 lapselle. Lisaksi tontille sijoittuu leikki-
puisto, joka toimii myds koululaisten iltapaivatoiminnan tilana, seka liikuntapalveluiden tilat
tontin pohjoisosaan rinteeseen tontin viereisen Puistolan liikkuntapuiston ulkokenttien 1ahei-
syyteen. Tiloissa huomioidaan yhteiskayttdisyys ja monipuolinen asukaskayttd, tilat palvele-
vat laajasti myds alueen harrastustoimintaa.

Hankkeen valmistuttua kasvatuksen ja koulutuksen toimialalla on kaytossaan tarkoituksen-
mukaiset pysyvat tilat toiminnalleen. Uudishanke korvaa Puistolan peruskoulun nykyisin
kaytdssa olevat tilat osoitteessa Koudantie 2, paivakoti Nurkan ja leikkipuisto Nurkan tilat
osoitteessa Nurkkatie 2 seka paivakoti Aurinkometsan valiaikaiset tilat osoitteessa Tenava-
tie 2. Kulttuuri- ja vapaa-ajan toimialan mahdollisuudet tarjota liikuntapalveluita paranevat
suuremman ja paremmin varustellun liikkuntahallin avulla.

Toiminnalliset perustelut

Nykyiset peruskoulun, paivakodin ja leikkipuiston tilat ja niiden sijannit eri osoitteissa eivat
kaikilta osin vastaa kasvatuksen ja koulutuksen toimialan toiminnallisia tavoitteita eivatka
mahdollista tilojen monipuolista kayttéa. Korvaavassa uudisrakennushankkeessa toiminal-
listen tarpeiden maarityksessa on huomioitu koko palvelualueen pitkan tahtaimen kehitys:
vaestdennuste, asuin- ja liikerakentaminen ja liikennejarjestelyt. Kasvatuksen ja koulutuk-
sen toimiala keskittda palveluitaan saman katon alle lapsen yhtenaisen opinpolun, henkil6-
kunnan yhteistydn seka tilojen ja piha-alueiden monikayttdisyyden edistdmiseksi. Leikki-
puistoissa on kasvatuksen ja koulutuksen toimia-alan jarjestamaa toimintaa, kuten iltapaiva-
toimintaa pienille koululaisille. lltapaivatoiminnan sijainti koulun laheisyydessa tukee opinpo-
lun jatkumoa ja turvallisen koulupaivan kokonaisuutta. Lisaksi monikayttdisessa rakennuk-
sessa yllapidon ja toiminnan palvelutarpeiden (ruokahuolto, siivous seka hetkittain henkilds-
ton saatavuusnakdkulma) jarjestaminen on kustannustehokkaampaa. Alueen vanhemmille
ja lapsille paivakoti ja koulu tulevat tutuksi jo leikkipuistoaikana.

Nykyisen liikuntahallin laajuus ja varustelutaso ei kaikilta osin vastaa kulttuuri- ja vapaa-ajan
toimialan toiminnallisia tavoitteita eivatka mahdollista tilojen monipuolista kayttda. Korvaa-
vassa uudisrakennushankkeessa Puistolan liikuntahalli- ja puiston tarjoamat liikuntamahdol-
lisuudet paranevat.

Tekniset ja taloudelliset perustelut

Nykyinen rakennus on paatetty purkaa ja korvata uudisrakennuksella.

Nykyista rakennusta ei ole peruskorjattu kattavasti aiemmin, ja rakennuksessa on todettu
sisdilmaongelmia seka havaittu toistuvasti kosteusvaurioita, joita on korjattu paikallisesti.

Tutkimusten perusteella nykyisen rakennuksen riskirakenteiden korjaaminen varmuudella ei
ole mahdollista ja pohjaveden korko sailyisi merkittdvana haasteena ja kosteusriskina.

Liite 2 Kéyttéjien laatima tavoitetilaohjelma
4 Hankkeen laajuus ja laatu

Toiminnan kuvaus

Hankkeessa toteutetaan perusopetukselle, paivakodille ja leikkipuistolle pedagogisesti mo-
nipuoliset, ja tarkoituksenmukaisesti mitoitetut tilat, jotka edistavat toimintaa ja takaavat op-
pijoille hyvan ympariston oppia ja kasvaa. Peruskoulu on mitoitettu 650 oppilaalle, luokka-



Hankesuunnitelma Puistolan peruskoulu, lasten paivakoti, leikkipuisto
l Helsinki I 29.11.2024 ja likuntahalli, korvaava uudisrakennus
Koudantie 2, 00760 Helsinki

asteet 1-9 ja paivakoti 224 lapselle. Leikkipuisto kayttajamaaraksi on arvioitu 50-70. Leikki-
puisto toimii myds koululaisten iltapaivatoiminnan tilana.

Liikuntahallin tilat ovat paivisin peruskoulun ja tarvittaessa paivakodin kaytossa, ja arki-iltai-
sin ja viikonloppuisin kulttuuri- ja vapaa-ajan toimialan liikkuntapalveluiden ja sen asiakkai-
den kaytdssa. Liikuntapuiston ja -hallin kdvijamaara on noin 25 000 kavijaa vuodessa. Ny-
kyisen liikkuntapuiston -ja hallin toiminta jatkuu uudisrakennuksessa entisen kaltaisesti. Tilat
ovat yhteiskaytossa koulun ja liikuntaseurojen kanssa. Liikuntapalvelukokonaisuus vastaa
likuntasalin vuorojen jaosta. Liikuntahalli suunnitellaan koulun liikunta, harraste- ja nuoriso-
likunnanvaatimuksiin ja tiloja tulee voida hyodyntaa liikuntatoimijoiden pienimuotoisten ta-
pahtumien, kuten turnausten yhteydessa.

Suunnittelussa varaudutaan siihen, etta osa tiloista voi olla kouluajan ulkopuolella kerhojen,
asukkaiden ja paikallisten yhteis6jen kaytdssa. Tarvittaessa liikuntahalli ja osa koulun ti-
loista voi toimia tapahtumien yhteydessa majoitustilana.

Piha-alueet varustetaan leikkivalinein edistamaan liikkunnallisuutta sekd perusopetuksen
opetussuunnitelman ja varhaiskasvatussuunnitelman tavoitteita. Pihojen suunnittelussa ja
varustelussa otetaan huomioon turvallisuus, valvottavuus, yhteisdllisyys, liikunnallisuus ja
pihan monipuolinen kayttd oppimis- ja leikkimistilana. Piha-alueet tarjoavat peruskoulun,
paivakodin ja leikkipuistotilojen kayttgjille seka alueen asukkaille monipuoliset leikki- ja lii-
kuntaolosuhteet.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan henkilokunnan maaraksi on arvioitu 133, josta koulun
henkildkunta 75, paivakodin henkildkunta 43, leikkipuiston henkildkunta 4 ja muu henkild-

kunta 11. Kulttuurin ja vapaa-ajan toimialan liikkuntapalveluiden henkildkunnan maaraksi on
arvioitu 4 liikkuntapaikanhoitajaa, lisaksi kausi- ja kesatyontekijat.

Hankkeen laajuus

Hankkeen laajuus hankesuunnitteluvaiheessa on 12 154 brm?, 9 634 htm?, 7 056 hym?,

josta:
e Peruskoulun tilat 5 167,5 htm?, 3 733,5 hym?
o Paivakodin tilat 2 338,5 htm?, 1 507 hym?
e Leikkipuiston tilat 294 htm?, 184,5 hym?
e Liikuntahallin tilat 1 833 htm?, 1 631 hym?

Piha-alueiden laajuudet ovat:

Peruskoulun valituntipiha 5 236 m?
Paivakodin leikkipiha 2 326 m?
Leikkipuiston piha 627 m?
Yhteiskayttopiha 453 m?

Huolto- ja saattoliikenne 1087 m?
Liikuntapalveluiden huoltopiha 455 m?

Laatutaso

Rakennus suunnitellaan toiminnallisesti ja tilankaytollisesti tehokkaaksi. Tilat suunnitellaan
turvallisiksi ja helposti hahmotettaviksi sekd myds aisti- ja liikuntarajoitteisille lapsille, nuo-
rille ja aikuisille soveltuviksi. Erityista huomiota kiinnitetaan sisailman laatuun,
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valaistukseen, paloturvallisuuteen, 8dnenvaimennukseen ja esteettomyyteen. Tietotekni-
sissa asennuksissa otetaan huomioon tulevaisuuden oppimisymparistdn vaatimukset.

Tilasuunnittelun tavoitteena on tilojen monikayttdisyys. Koulurakennus tulee tarjoamaan ti-
loja erilaiselle vapaa-ajan toiminnalle kouluajan ulkopuolella, myds kesdaikaan. Tama ote-
taan huomioon kulkureittien ja kulunvalvonnan suunnittelussa.

Suunnittelussa otetaan huomioon pitkaan elinkaareen liittyva muunneltavuuden vaatimus.
Rakennejarjestelmalla, taloteknisilla asennuksilla ja tilasuunnittelulla pyritdan mahdollista-
maan huonetilojen myohempi uudelleenjarjestaminen toiminnan mahdollisesti muuttuessa.

Hankkeessa tavoitellaan pitkdaikaiskestavaa, energiatehokasta ja helposti huollettavaa ra-
kennusta. Rakenteet, materiaalit, kalusteet ja varustukset ovat kulutusta kestavia, kunnos-
tettavia ja helposti puhdistettavia.

Piha-alue varustetaan leikkivalinein edistdamaan liikunnallisuutta seka perusopetuksen ope-
tussuunnitelman tavoitteita. Pihan suunnittelussa ja varustelussa otetaan huomioon turvalli-
suus, valvottavuus, yhteisdllisyys, likunnallisuus ja pihan monipuolinen kaytté oppimis- ja
leikkimistilana. Piha-alueet tarjoavat ala-asteen kayttgjille seka alueen asukkaille monipuoli-
set leikki- ja liikuntaolosuhteet.

Uudisrakennuksen Iahtdkohtana ovat:
¢ sisailmastoluokka S2
e rakennustdiden ja ilmanvaihdon puhtausluokat P1
e rakennusmateriaalien ja ilmanvaihtotuotteiden paastéluokat M1
e maaraystasoa parempi energiatehokkuus seka uusiutuvan energian tuotanto

Hankkeessa laaditaan kosteudenhallintasuunnitelma. Hankkeessa varaudutaan kayttamaan
ulkopuolista kosteudenhallintakoordinaattoria ja puhtaudenhallintakoordinaattoria.

Liite 3 Tilaohjelmavertailu (siséltdé vertailun kéyttéjien tavoitetilaohjelman ja viite-
suunitelmien Vélill&)

Liite 4 Rakennusosat ja tekniset jarjestelmét

Liite 5 Viitesuunnitelmat ja laajuustarkastelut

5 Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset

Hankkeessa tavoitellaan pitkdaikaiskestavaa, energiatehokasta ja helposti huollettavaa ra-
kennusta. Rakenteet, materiaalit, kalusteet ja varustukset tulee olla pysyvan rakennuksen
laatutason mukaisia. Sisatiloihin suunnitellaan nykyisten opetus- ja varhaiskasvatussuunni-
telmien ja liikuntapalveluiden vaatimusten mukaiset tilajarjestelyt. Pihalueet ja viereinen
Puistolan liikuntapuisto muodostavat sisatilojen kanssa yhtenaisen kokonaisuuden oppimi-
sen ja liikkumisen ymparistona.

Erityisvaatimuksia hankeelle asettavat:

o Kaupunkikuva, kaavoitus- ja rakennusvalvontaviranomaisen kaupunkikuvalliset
vaatimukset on otettu huomioon julkisivu- ja kattoratkaisussa.

o Hankkeen toteutuksen koordinointi siten, etta viereisen Puistolan liilkuntapuiston
toiminta voi jatkua rakentamisen aikana ja alueen asukkaiden liikkuminen alueella
on turvallista.
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o Hankkeen toteutuksen edellyttdma tontin rakentamiskelpoiseksi saattamisen tayt-
totydt ja niiden koordinointi

e Hankkeen yhteydessa toteutettavien koulun tontin ja katualueen raja-alueilla Kou-
danpolun ja Karjaniitynkujan katualueiden muutostyét ja niiden koordinointi

e Hulevesien ohjaukseen ja viivytykseen rakentamisen ja yllapidon aikana tulee
kiinnittaa erityistd huomiota. Rakennuksen laheisyydessa on Longinojan hulevesi-
alueeseen liittyva avo-oja, jonka virtaukselle ei aiheuteta hairiota.

6 Ekologisesti kestava rakentaminen

6.1. Ekologisesti kestdvan rakentamisen tavoitteet

Hankkeen suunnittelua ja toteutusta ohjaavat kaupungin palvelurakennushankkeille asetetut
ekologisesti kestdvan rakentamisen tavoitteet, joilla pyritdan pitkaikaiseen, vahahiiliseen,
kiertotalousnakdkulman ja tontin luontoarvot huomioivaan, energiatehokkaaseen ja uusiutu-
via energialahteitd hyodyntavaan rakentamiseen. Tavoitteena on kayttaa rakenteissa
vahahiilista betonia ja terasta, ja liikkuntahallin ulkoseinassa puurakenteita, seka toteuttaa
paivakodin katolle ja kylmien ulkorakennuksien katoille viherkerros.

Ekologisesti kestavan rakentamisen tavoitteet seka niiden toteutuminen hankesuunnittelu-
vaiheessa on kuvattu tarkemmin taman hankesuunnitelman teknisessa liitteessa
Ekologisesti kestavan rakentamisen tavoitteiden seurantaraportti.

6.2. Energia- ja olosuhdetavoitteet

Suunnittelun Iahtékohtana ovat maaraystasoa parempi energiatehokkuus seka paikalla tuo-
tettu uusiutuva energia. Hankkeelle asetettu tavoite on 70 kWhE/(m2vuosi). Tavoite saavu-
tetaan, kun rakennuksen lammdntuotantomuotona toimii maal&dmpo.

Hankesuunnitteluvaiheessa on selvitty maalampo- ja aurinkosahkojarjestelmien tekninen
toteutettavuus ja n@ma jarjestelmat on maaritetty hankesuunnitelmaan.

Jatkosuunnittelun pohjaksi on valittu maalampdjarjestelma, koska jarjestelma on teknisesti
toteutettavissa, vaikka sen takaisinmaksuaika on 16 vuotta. Maalampo kattaa n. 94 % lam-
mitysenergiantarpeesta. Huipputehontarpeet katetaan sdhkdlla, ja kesalla jarjestelma mah-
dollistaa edullisen viilennyksen kaivokentasta. Takaisinmaksuaika on vain hieman yli 15
vuotta, joka on kaupungin vaatimus. Perustelut talle johtuvat siita, ettd maalampda edulli-
semmassa maalampo+sahkokattila -vaihtoehdossa kohteen laajuus olisi edellyttanyt kahta
sahkoliittymaa ja tama ei ole talla hetkella Helen Sahkdéverkon mukaan mahdollista.

Aurinkosahkdjarjestelma on teknisesti toteutettavissa ja sen takaisinmaksuaika on 11 vuotta
tai alle. Uudisrakennuksen vesikatoille sijoitetaan noin 89 kWp:n aurinkosahkojarjestelma,
jolla katetaan noin 11 % kokonaissahkontarpeesta.

Hankesuunnittelun aikana tarkasteluissa selvitettiin alustavasti, mitka ovat tilojen sisailman
lampotilaolosuhteet mahdollisilla eri suunnitteluratkaisuilla ja millda suunnitteluratkaisuilla
paastaan eri tilatyypeissa sisadlampdétilan olosuhdetavoitteisiin. Paivakodin tilat olivat tarkas-
teluissa my0Os kesakaytdssa. Olosuhteita hallitaan muun muassa kohtuullisen kokoisilla au-
kotuksilla, vilennys maalampdokaivoista ja lasivaleihin sijoitetuilla salekaihtimilla.
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6.3. Hiilijalanjalki

Hankesuunnittelun aikana suunnitteluryhma on perehdytetty rakennuksen elinkaaren hiilija-
lanjalkilaskentaan ja tehdyt laskelmat on kayty Iapi yhdessa suunnitteluryhman kanssa pyr-
kien loytamaan hiilijalanjalkea pienentavat suunnitteluratkaisut.

Hankesuunnitteluvaiheessa viitesuunnitelmien mukaiselle koulu-, paivakoti- ja leikkipuisto-
rakennukselle laskettu elinkaaren hiilijalanjalki on 15,37 kgCO2e/m2,a. Hiilijalanjalki jakau-
tuu siten, etta rakentamisen osuus (elinkaaren vaiheet A1-A5) on 52 % ja 50 vuoden tarkas-
telujakson (elinkaaren vaiheet B3-4, B6 ja C1-4) aikana syntyy 48 %.

Hankesuunnitteluvaiheessa viitesuunnitelmien mukaiselle liikuntahallirakennukselle laskettu
elinkaaren hiilijalanjalki on 16,99 kgCO2e/m2,a. Hiilijalanjalki jakautuu siten, etta rakentami
sen osuus (elinkaaren vaiheet A1-A5) on 53 % ja 50 vuoden tarkastelujakson (elinkaaren
vaiheet B3-4, B6 ja C1-4) aikana syntyy 47 %.

Hiilijalanjalkilaskennan periaatteita on kuvattu tarkemmin hankesuunnitelman teknisessa
liitteessa Hiilijalanjaljen laskentaraportti.

6.4. Jatehuolto

Jatehuollon suunnittelun Iahtkohtana on mahdollistaa kaikkien erilliskerattavien jatteiden
tehokas syntypaikkalajittelu. Hankkeessa on paadytty kahteen erilliseen jatekatokseen.

e Peruskoulun, paivakodin ja leikkipuiston jatekatos on mitoitettu 900 oppilaan
maaran perusteella: sekajate (7x660L), biojate (5x140L), muovipakkaukset
(1x660L), kartonkipakkaukset ja pahvi (3x800L ), lasipakkaukset (3x360L),
pienmetalli (1x240L), kerdyspaperi (1x240L).

o Liikuntahallin jatekatos on mitoitettu kulttuuri- ja vapaa-ajan liikkuntapalvelui-
den maarittdman tarpeen mukaisesti.

Peruskoulun purujatteet kerataan erillisella purunpoistojarjestelmalla.

7 Vaikutusten ja riskien arviointi

Vaikutukset tiloihin ja toimintaan

Korvaavan uudisrakennushankkeen toteuduttua peruskoulu, paivakoti ja leikkipuisto seka
likuntahalli paasevat toimimaan terveellisessa, turvallisessa ja toimivassa, uuden opetus-
suunnitelman toteuttamista tukevassa oppimis- ja tydoskentelyymparistossa ja liikuntapalve-
luiden tavoitteiden mukaisessa toimintaymparistossa.

Strategiaohjelman toteuttaminen hankkeessa

Hanke toteuttaa Helsingin kaupunkistrategian 2021-2025 "Kasvun paikka” seuraavia tavoit-
teita:

e Maailman paras ja yhdenvertaisin paikka oppia
o vahvistetaan lahikoulun vetovoimaa
o toteutetaan toimivat ja terveelliset tilat
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o mahdollistetaan teknologisten ratkaisujen hydédyntaminen oppimisen
ymparistdssa

Kunnianhimoista ilmastovastuuta ja luonnonsuojelua
o huomioidaan ilmastonakokulma energiaratkaisuissa
o varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin, hellejaksoihin ja voimak-
kaisiin sateisiin
o saastetdan mahdollisimman paljon puustoa ja kasvillisuutta

Taide ja kulttuuri ovat hyvan elaman mahdollistaja
o kohennetaan edellytyksia liikkuvaan elamaan ja mahdollistetaan liikkumi-
sen sisaltyminen jokaiseen varhaiskasvatus-, koulu- ja opiskelupaivaan
o mahdollistetaan tilojen kaytto vapaalle kansalais- ja jarjestotoiminnalle

Yhdenvertainen ja kansainvalinen Helsinki
o huomioidaan esteettdmyys ja saavutettavuus suunnittelussa
o Toimiva ja kaunis kaupunki
o uudistetaan ja tdydennetdan olemassa olevaa rakennettua ymparist6a
huomioiden alueen erityispiirteet kestavan kasvun periaatteen mukaisesti

Alykk&at liikenneratkaisut ovat sujuvan arjen perusta
o parannetaan sahkdautojen latausmahdollisuuksia seka kavelyn ja
polkupyorailyn olosuhteita

Vastuullinen talous kestavan kasvun perustana
o huomoidaan elinkaarikustannukset suunnitteluratkaisujen valintaperus-
teissa

Henkildstolle vetovoimainen Helsinki
o parannetaan tydoloja ja osallistetaan henkil6st6a suunnittelussa

Hankkeen riskit

Hankkeen rakennusvaiheeseen liittyvat merkittavimmat riskit:

Asemakaavan poikkeamispaatdksen viivastyminen voi aiheittaa hankkeelle ai-
katauluhaasteita. Riski on pyritty hallitsemaan tekemalla hakemus rauhassa ja
hyvin ja tulleisiin lausuntoihin on tehty kirjallinen selvitys yhteystydssa kayttaja-
toimialojen kanssa.

Nykyisen rakennuksen purkuhankkeen, tontin rakentamiskelpoiseksi saattami-
sen tayttétdiden ja Koudanpolun ja Karjaniitynkujan katualueiden muutostéiden
toteutusten aikataulujen yhteensovitys ja seuraaminen.

Uudisrakennuksen tydmaa toimii Puistolan liikkuntapuiston vaistotilojen laheisyy-
dessa. Tama huomioidaan tydmaan rajauksessa, tydvaihesuunnittelussa, liiken-
nejarjestelyissa ja liikennoivien henkildiden perehdyttdmisessa.

Uudisrakennuksen tydmaa rajautuu kolmelta puolelta katuverkkoon, jota pitkin
kuljetaan Puistolan liikuntapuistoon seka viereisille asuinalueille. Tydmaan mer-
kinta ja rajaus tulee tehda selvasti ja niin ettd tydmaa voidaan ohittaa helposti ja
turvallisesti.
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o Rakenteiden rakennusaikaisen kostumisen ehkaisemiseksi suunnitteluvai-
heessa laaditaan ohjeet valittavien materiaalien ja rakenteiden tyonaikaiselle
varastoinnille ja kasittelylle.

o Hulevesien ohjaukseen ja viivytykseen rakentamisen aikana tulee kiinnittaa eri-
tyistd huomiota. Rakennuksen I&heisyydessa on Longinojan hulevesialueeseen
liittyva avo-oja, jonka virtaukselle ei aiheuteta hairiota.

8 Rakentamiskustannukset

Hankkeen enimmaishinta-arvio on arvonlisaverottomana yhteensa 53 960 000 € huhtikuu
2024 (RKI) kustannustasossa.

Hankkeen kustannuksia nostavat seuraavat erityispiirteet:

o Kaupunkikuva, kaavoitus- ja rakennusvalvontaviranomaisen kaupun-
kikuvalliset vaatimukset on otettu huomioon julkisivu- ja kattoratkai-
sussa.

o Tontinkayttd ja rakennuksen massoittelu, joiden avulla on varmistettu
riittavat piha-alueet seka toimivat saatto- ja huoltoliikennejarjestelyt.

Uusiutuviin energialahteisiin tehtavien investointien takaisinmaksuaika on 11 vuotta ja in-
vestoinnit pienentavat yllapidon aikaisia kayttdkustannuksia.

Hankkeen toteutuksen edellyttdma tontin rakentamiskelpoiseksi saattamisen tayttétdiden
rahoitustarve 3,7 milj. € ja nykyisen rakennuksen purkutdiden rahoitustarve 1,5 milj. € eivat
sisdlly hankkeen kustannuksiin eivatka ne vaikuta vuokraan ja kayttajan tilakustannukseen.

9 Sisainen vuokra kayttajalle

Uuden vuokramallin mukaan maaritetty hankkeen aiheuttama sisdinen enimmaisvuokra
Kaskolle hintatasossa 4/2024 on 3 22 292 €/vuosi (30,80 euroa/ htm?/kk). Nelidvuokran pe-
rusteena on huoneistoala 8717 htm?, joka koostuu peruskoulun, paivakodin ja leikkipuiston
seka 50% liikuntasalin huoneistoalasta. Hankkeen aiheuttama sisainen vuokra Kaskolle
muodostuu seuraavasti: investointivastike 12,91 htm?/kk, tuottovaatimus 11,67 htm?/kk,
maanvuokra 0,66 htm?/kk, yllapitovuokra 4,88 htm?/kk ja yleiskustannus 0,67 htm?/kk.

Vanha laskennallinen Puistolan peruskoulun osoitteessa Koudantie 2 Kaskon sisdinen ko-
konaisvuokra (12/2024 saakka) on noin 1 654 932 €/vuosi.

Vanha laskennallinen paivakoti Nurkan ja Nurkan paviljongin, leikkipuisto Nurkan osoit-
teessa Nurkkatie 2 sekd paivakoti Aurinkometsan paviljongin osoitteessa Tenavatie 2 Kas-
kon sisdinen kokonaisvuokra (12/2028 saakka) on noin 881 768 €/vuosi.

Uuden vuokramallin mukaan maaritetty hankkeen aiheuttama sisdinen enimmaisvuokra Ku-
valle hintatasossa 4/2024 on 338 869 €/vuosi (30,80 euroa/ htm?/kk). Nelivuokran perus-
teena on huoneistoala 917 htm?, joka koostuu 50% liikkuntasalin huoneistoalasta. Hankkeen
aiheuttama sisainen vuokra Kuvalle muodostuu seuraavasti: investointivastike 12,91
htm?/kk, tuottovaatimus 11,67 htm?/kk, maanvuokra 0,66 htm?/kk, yllapitovuokra 4,88
htm?/kk ja yleiskustannus 0,67 htm?/kk.
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Vanha laskennallinen Puistolan liikuntahallin osoitteessa Koudantie 2 Kuvan sisainen koko-
naisvuokra (2/2025 saakka) on noin 259 948 €/vuosi.

Hankesuunnitelmavaiheen vuokralaskelma on hankesuunnitelman teknisena liitteena.

Lopullinen pddomavuokra tarkistetaan hankkeen toteutuneiden kustannusten mukaan. Ylla-
pitovuokra tarkistetaan valmistumisajankohdan yllapitovuokraa vastaavaksi.

Uuden vuokramallin mukaan vaisto- ja lisatilojen kustannukset eivat sisally hankkeen koko-
naisvuokraan. Vaistotilajarjestelyt ja niistd Kaskolle ja Kuvalle syntyvat kustannukset on ku-
vattu kappaleessa 13.

Yllapito ja kayttotalous

Rakennuksen yllapidosta vastaa kaupunkiymparistotoimialan Tilat-palvelu.

Kaskon mukaan peruskoulun, paivakodin ja leikkipuiston kdynnistdmiskustannuksiin vara-
taan 631 000 euroa, tieto- ja viestintateknologian kustannuksiin varataan 93 000 euroa ja

kovien materiaalien kadentaitojen tilojen laitehankintoihin varataan 340 000 euroa. Muutto-
kustannusarvio on noin 98 000 euroa, siivouskustannusarvio on noin 290 000 euroa/vuosi.

Kuvan mukaan liikuntahallin toiminnan kaynnistamiskustannuksiin kuuluvat mm. ensikertai-
nen kalustaminen, tarvikkeet, varusteet ja laitteet. Tassa hankkeessa kaynnistamiskustan-
nuksiin varataan noin 450 000 euroa, joka ei sisalla tieto- ja viestintadtekno-logian kustan-
nuksia. Muuttokustannusarvio on 60 000 euroa.

Hankkeen aikataulu

Hanketta edelsi tarvesuuunnittelu (tutkimukset ja vaihtoehtotarkastelu) 1/2023-5/2023,
minka myota paadyttiin purkamaan nykyinen rakennus ja toteuttamaan korvaava uudisra-
kennus.

Hankkeen tavoitteellinen suunnittelu- ja toteutusaikataulu on seuraava:

Hankesuunnittelu 6/2023-6/2024

Poikkeamispaatos 3-12/2024, hankepaatos 1/2024-2/2025
Yleissuunnittelu ja rakentamisen valmistelu 10/2024 — 5/2025
Toteutussuunnittelu 6/2025 — 7/2026

Rakentaminen 4/2026 — 10/2028

(Takuuaika 11/2028 — 10/2030)

Muutto 12/2028

Toiminnan aloitus 1/2029

Hankkeeseen liittyvat seuraavat seuraavat muut hankkeet:
e Nykyisen rakennuksen purkaminen 3-8/2025

e Tontin rakentamiskelpoiseksi saattamisen maanrakennusty6t 11/2025-4/2026
¢ Koudanpolun ja Karjaniitynkujan katualueiden muutostyot 8/2025-7/2026
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Aikataulut tarkentuvat jatkossa. Projektinjohtourakka -toteutumuoto mahdollistaa urakoitsi-
jan kanssa toteutuksen nopeamman lapimenon selvittdmisen toteutussuunnitteluvaiheessa.

Puistolan peruskoulu toimii toteutuksen aikana vaistotiloissa osoitteessa Suuntimotie 28
1/2025-12/2028.

Puistolan liikuntapuiston pukuhuone- ja laitesuojatilat sijoitetaan vaistétilapaviljonkiin osoit-
teessa Koudantie 2 3/2025-12/2028.

Liite 6 Hankkeen aikataulu
Rahoitussuunnitelma

Hankkeen toteutuksen edellyttdma 53,96 milj. € rahoitustarve on otettu huomioon pormesta-
rin ehdotuksessa vuoden 2025 talousarvion talonrakennushankkeiden rakentamisohjel-
maksi vuosiksi 2025-2034.

Hankkeen toteutuksen edellyttdma tontin rakentamiskelpoiseksi saattamisen maanraken-
nustyot rahoitustarve 3,7 milj. € ja nykyisen rakennuksen purkutdiden rahoitustarve 1,5 milj.
€ on otettu huomioon pormestarin ehdotuksessa vuoden 2025 talousarvion talonrakennus-
hankkeiden rakentamisohjelmaksi vuosiksi 2025-2034. Purkuty6t ja tontin rakentamiskel-
poiseksi saattaminen toteutetaan esirakentamishankkeina ja rahoitetaan talousarvion ala-
kohdasta 8 01 03 01, Muu esirakentaminen, alueiden kayttoonotto ja tonttien rakentamiskel-
poiseksi saattaminen, kaupunkiymparistolautakunnan kaytettavaksi.

Hankkeen yhteydessa toteutettavien koulun tontin ja katualueen raja-alueilla Koudanpolun
ja Karjaniitynkujan katualueiden muutoksiin on talousarviossa 2025 varattu talousarviokoh-
dalla 8 03 01 01 Kadut ja liikennevaylat/Uudisrakentaminen 0,2 miljoonaa euroa vuosille
2025-2026.

Vaistotilat
Vaistotilat tarvitaan korvaavan uudisrakennuksen valmistumiseen saakka.

Puistolan peruskoulun vaistétilat jarjestetaan Suuntimopuiston vaistétiloissa osoitteessa
Suuntimotie 28. Vaistdétilat on ratkaistu kaupunkiympariston ja kasvatuksen ja koulutuksen
toimialojen yhteistyona tilojen kayttajia osallistaen. Vaistotilojen vuokra-arvio on 32,20
€/m?/kk eli noin 2 542 035 €/vuosi hintatasossa 11/2024. Peruskoulun tarvitsema lisaliikun-
tasali jarjestetdan Tapulinkaupungin liikuntakeskuksesta osoitteessa Henrik Forsiuksen tie
2. Lisaliikuntasalin vuokra-arvio on 124 500 €/vuosi hintatasossa 11/2024.

Puistolan liikuntapuiston vaistotilat jarjestetdan pukuhuone- ja laitesuojakayttoon suunnitel-
lussa vaistotilapaviljongissa osoitteessa Koudantie 2. Vaistdtila on ratkaistu kaupunkiympa-
riston ja kulttuuri- ja vapaa-ajan toimialojen yhteistyona tilojen kayttajia osallistaen. Vaistoti-
lan vuokra-arvio on 59,60 €/m?/kk euroa/m?/kk eli noin 123 739 €/vuosi hintatasossa 9/2024.
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14 Toteutus- ja hallintamuoto

Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiympariston toimialalla. Toteutusmuodon osalta tavoit-
teena on toteuttaa hanke projektinjohtourakkana. Rakennuksen omistaa ja ylldpidosta vas-
taa Helsingin kaupunki, kaupunkiymparistdn toimiala.
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