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SOPIMUKSEN EHDOT:

Vuokra

Lohkomiskustannukset

Siirto-oikeus

1§

Huhtikuun 1. paivasta 2022 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 219,53 euroa vuodessa seka sita vastaava perusin-
deksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan kertomalla
perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenteri-
vuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain yhdessa erassa (erapaiva 30.6.).
Perittava vuosivuokra 31.3.2022 saakka on 4 346,69 euroa.

Vuokra perustuu pinta-alaan 1 052 m? ja alueen keskimaaraiseen katu-
alueen yksikkohintaan 2,28 euroa/m? (ind.100), hotellirakennuksen 166
k-m? ja yksikkohintaan 12,00 euroa/k-m? (ind. 100) seka viiden prosen-
tin tuottoon.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen kayttotar-
koituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai pinta-alassa
tapahtuvien muutosten johdosta.

Ellei vuokraeria tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta
erapaivana, vuokralainen on velvollinen maksamaan eraantyville saata
ville erapaivasta maksupaivaan korkoa ja perimispalkkiota kaupungin-
hallituksen vahvistaman paatoksen mukaan.

28

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hakemaan tonttijaon,
lohkomisen ja tontin merkitsemisen kiinteistorekisteriin.

38

Vuokralaiselle myonnetaan hakemuksesta oikeus vuokranantajaa kuu-
lematta siirtaa vuokraoikeus toiselle, kun 6 §:ssa mainittujen piirustus-
ten mukainen pysakointilaitos on rakennettu vesikattovaiheeseen.

Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa luovuttaa
vuokraoikeudesta erillaan. Jos vuokraoikeus siirretdan, uuden vuokra-
laisen tulee viipymatta siirron tapahduttua toimittaa Helsingin kaupun-
gin maaomaisuuden kehittaminen ja tontit palvelulle luovutuskirjasta tai
muusta saannon perusteena olevasta asiakirjasta seka ilmoittaa sa-
malla kirjallisesti maanvuokran uusi laskutusosoite.

My0Os entinen vuokralainen vastaa vuokraehtojen noudattamisesta

edelld sanottuun saakka seka tuohon mennessa eraantyvien sopimus-
velvoitteiden suorittamisesta.

48



Alivuokraus

Vakuudet

Vuokralainen ei saa vuokrata vuokra-aluetta eika sen osaa toiselle.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta edella sanottu ei esta vuokralaista luo-
vuttamasta vuokra-alueelle toteuttamastaan pysakointilaitoksesta pysa-
kointipaikkoja korvauksetta ja/tai korvausta vastaan.

58

Vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista maanmittaus-
laitokselta maakaaren mukaisesti.

Kiinnitykset

Siina tapauksessa, etta vuokralaiselle myohemmin myonnetaan 3 §:n
mukaisesti oikeus vuokranantajaa kuulematta siirtad vuokraoikeus toi-
selle, vuokralainen valtuuttaa Helsingin kaupungin maaomaisuuden ke-
hittdminen ja tontit palvelun hakemaan vuokralaisen kustannuksella
parhaalle etusijalle vahvistettavan kiinnityksen vuokra-alueen vuokraoi-
keuteen ja vuokralaiselle kuuluviin vuokra-alueella oleviin rakennuksiin
suuruudeltaan yhteensa enintdan 13.000,00 euroa.

Samalla vuokralainen maaraa, etta todistuksena edella mainitun kiinni-
tyksen vahvistamisesta annettavat panttikirjat kirjaamisviranomaisen on
luovutettava Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittaminen ja ton-
tit palvelulle.

Mikali 1 §:n mukaista maanvuokraa tarkistetaan, kaupungilla on oikeus
kaikissa tapauksissa parhaalla etusijalla oleviin kiinnityksiin.

Panttaussitoumus

Vuokralainen luovuttaa ja panttaa edella mainitut panttikirjat kaupun-
gille vakuudeksi vuotuisen vuokramaksun ja kadun tai tien vuotuisen
kunnossa- ja puhtaanapitokorvauksen suorittamisesta viivastyskorkoi-
neen ja perimiskuluineen.

Jos vuokralainen jattaa tahan vuokrasopimukseen perustuvat edella
mainitut eraantyneet maksut maksamatta, kaupungilla on oikeus vuok-
ralaista enempaa kuulematta voimassa olevan lain mukaisesti hakea
pantin nojalla saatavansa parhaaksi katsomallaan tavalla.

Muut vakuudet

Vuokralaisen on sopimuksen allekirjoittamiseen mennessa annettava
vuokranantajalle vakuudeksi pankin antama kahdentuhannen (2.000)
euron omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus, jossa on
mukana pankin antama kuittaamattomuustodistus, tai maksettava mai-
nittu rahasumma maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelulle.
Mahdollisen pankkitakauksen on oltava voimassa toistaiseksi ja kolme
(3) kuukautta vuokra-ajan paattymisen jalkeen.

Pantti/takaus on vakuutena vuokran maksamisesta korkoineen ja mui-
den vuokralaiselle tasta vuokrauksesta aiheutuvien velvollisuuksien



Rakentamisvelvolli-
suus ja piirustukset

tayttamisesta samoin kuin siita korvauksesta, jonka vuokralainen saat-
taa olla velvollinen suorittamaan vuokra-alueen hallinnasta vuokra-ajan
paattymisen jalkeen.

Pantti/takaus palautetaan, kun vuokranantajan hyvaksi on vahvistettu
edella tarkoitettu kiinnitys, ja viimeistaan vuokra-ajan tai vuokra-alueen
kayton paattymisen jalkeen silta osin, kuin vuokranantajalla ei ole vuok-
rauksesta johtuvia saatavia.

Pantin tuotto

Vuokralaisen antama panttaussitoumukset kattavat myos pantin tuoton.
Tuottona pidetaan esimerkiksi autopaikan vuokraa panttina olevan kiin-
nityksen kohteesta.

Jos vuokralainen on laiminlydnyt vuokrasopimukseen perustuvan mak-
suvelvoitteen, vuokranantajalla on oikeus saada edella mainittu auto-
paikan vuokra valittdmasti autopaikan vuokralaiselle tehdyn ilmoituksen
jalkeen. Tata ehtoa ei kuitenkaan sovelleta sellaiseen autopaikan vuok-
raan, joka on yhtiojarjestyksen mukaan osakashallinnassa.

68§

Rakennuspiirustukset seka muutospiirustukset on, sen lisaksi mita nii-
den kasittelysta on erikseen maaratty, esitettava Helsingin kaupungin
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit palvelun hyvaksyttavaksi. Sopi-
muksen allekirjoitushetkella vuokranantaja toteaa, etta Lupapisteen asi-
ointitunnuksen LP-091-2019-08768 seka LP-091-2019-08761 mukaiset
suunnitelmat ovat hyvaksyttyja. Vuokralaisella on oikeus ja velvollisuus
toteuttaa pysakointilaitos rakennusvalvontaviranomaisen lupapistee-
seen 30.10.2019 jatetyn hakemuksen (asiointitunnus LP-091-2019-
08761) mukaisesti.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta vuokra-alueelle ra-
kennettavan pysakointilaitoksen toteuttamisratkaisut eivat esta eivatka
vaikeuta asemakaavan nro 12274 mukaisen joukkoliikenneterminaalin
laajennuksen toteuttamista. Vuokra-alue on rakennettava niin, ettei liit-
teen 1 mukaiselle alueelle tule rakennuksia, rakenteita, putkia, johtoja
tai vastaavia, jotka estavat mahdollisesti myohemmin toteutettavan
asemakaavan nro 12274 mukaisen bussiterminaalin kannen laajennuk-
sen toteuttamisen. Vuokralainen maisemoi rakentamisen yhteydessa
kyseisen alueen ja yllapitaa sita siihen saakka, kunnes bussiterminaalin
kannen laajennusta ryhdytaan toteuttamaan. Vuokra-alue tulee tuossa
rajapinnassa rakentaa niin, etta edella sanotun toteuttaminen on kus-
tannuksiltaan mahdollista tavanomaisin ratkaisuin ja rakentamisessa
otetaan huomioon rajapintojen yhdistaminen.

Vuokralainen on myos kaikin tavoin velvollinen myotavaikuttamaan
joukkoliikenneterminaalin laajennuksen toteuttamiseen, mm. antamalla
tontin haltijana suostumuksensa tarvittavien viranomaislupien hakemi-
seen.



Maa-ainekset

Puut

Hoitovelvollisuus

Hyvaksyttyjen piirustusten mukaiset rakennukset on rakennettava
vuokra-alueelle vahintaan vesikattovaiheeseen kolmen (3) vuoden ku-
luessa siita paivasta, jona edella 6 §:ssa tarkoitetun pysakadintilaitoksen
rakentamiselle myonnetty rakennuslupa on tullut lainvoimaiseksi.

Rakennusta ei saa ilman vuokranantajan lupaa kokonaan eika osittain
purkaa.

Jos rakennus osaksi tai kokonaan palaa tai muutoin tuhoutuu, se on ra-
kennettava uudelleen kahden (2) vuoden kuluessa.

Vuokralainen on velvollinen ottamaan koko vuokra-ajaksi kiinteistova-
kuutuksen tulipalon ja vastaavan varalle.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa rakennusaikaa.

Jos vuokralainen laiminlyo edella maaratyn rakentamisvelvollisuutensa,
vuokranantajalla on oikeus irtisanoa sopimus.

78

Vuokra-alueen rakentamisen yhteydessa irrotettavat maa- ja kiviainek-
set ovat kaupungin omaisuutta. Taman vuoksi vuokralainen on velvolli-
nen ilmoittamaan maa- ja kiviaineksista kaupungille ja korvauksetta kul-
jettamaan ne kaupungin osoittamaan paikkaan. Mikali kaupungilla ei
ole osoittaa maa- ja kiviaineksille vastaanottopaikkaa eika kaupunki
muuta ilmoita, mainittujen maa- ja kiviainesten omistusoikeus siirtyy
vuokralaiselle. Talldin vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan
huolehtimaan niista kulloinkin voimassa olevien saannosten mukai-
sesti.

Asiaa koskevia tarkempia tietoja ilmenee Helsingin kaupungin toiminta-
ohjeesta kaupungin tonttien rakennuttajille.

88

Vuokralainen on velvollinen lunastamaan rakennustyon yhteydessa
kaadettavat puut tai toimittamaan ne kustannuksellaan kaupungin

osoittamaan paikkaan. Kaadettavien puiden lunastuksesta tai kulje-
tuksesta sovitaan kaupungin suorittamassa puustokatselmuksessa.

9§

Vuokralainen on velvollinen pitamaan vuokra-alueen ja vuokra-alueella
olevat rakennukset ja muut rakenteet seka vuokra-alueen rakentamat-

toman osan hyvassa kunnossa seka noudattamaan vuokranantajan nii-
den hoidosta antamia maarayksia.

Kaupungin rakennusvalvontapalvelulla on oikeus maarata, etta istutet-
taviksi maaratyt tai luonnontilaan jaavat vuokra-alueen osat on raken-
nustyon ajaksi tarpeellisin osin aidattava.



Kadun ja yleisen
alueen kunnossa- ja
puhtaanapitovelvolli-
suus

Vuokranantajan
lImoitus maaperan
puhtaudesta

Vuokra-alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eika rakennusval-
vontapalvelun luvatta kaataa.

10§

Vuokralaisen velvollisuus pitaa kunnossa ja puhtaana vuokra-aluee-
seen rajoittuva katu ja yleinen alue maaraytyy sen mukaan kuin laissa
kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta seka
asianomaisessa kunnallisessa saanndssa maarataan.

Vuokralainen voi eri sopimuksella antaa taman pykalan mukaan vuok-
ralaiselle kuuluvan kunnossa- ja puhtaanapidon kaupungin tehtavaksi.

11§

Vuokra-alueella ja sen laheisyydessa on tehty maaperan pilaantunei-
suustutkimuksia (KOY Latokartanontie 2, Maaperan laatututkimus, Maa
ja Vesi Oy, 6.5.1998 seka Phase | and Il Environmental due diligence
assessment, Latokartanontie 2 and 4, Vahanen Environment Oy,
12.12.2017). Aiemmassa tutkimuksessa alueella todettiin kynnysarvon
ylittavia haitta-ainepitoisuuksia. Vuokralaisen on otettava ne huomioon
kaikessa maarakentamisessa. Selvyyden vuoksi todetaan, etta raport-
tien sisalto ei rajoita tdssa kappaleessa mainittua vuokranantajan vel-
vollisuutta suorittaa vuokralaiselle korvauksia pilaantuneesta maape-
rasta.

Vuokra-alue on merkitty valtakunnalliseen maaperan tilan tietojarjestel-
maan.

Mikali vuokra-alueella iimenee tarvetta maaperan puhdistamiseen,
vuokralainen on velvollinen valittomasti ottamaan yhteytta vuokrananta-
jaan. Riippumatta, kaviko tallainen pilaantuminen ilmi edella tadssa koh-
dassa mainituista tutkimuksista tai raporteista tai oli se muutoin vuokra-
laisen tiedossa ennen vuokrasopimuksen allekirjoitusta, vuokranantaja
korvaa vuokralaiselle pilaantuneen maaperan puhdistamisesta aiheutu-
neet tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset
kustannukset, mikali korvattavista toimenpiteista ja kustannuksista on
sovittu vuokranantajan kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista. Sel-
vyyden vuoksi todetaan, ettd alemman ohjearvon alittavista haitta-ai-
nepitoisuuksista aiheutuvia toimenpiteita tai kustannuksia ei pideta
tassa tarkoitettuna pilaantuneen maaperan puhdistamisena.

Vuokranantaja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta vii-
vastymisesta, eika viivastyksesta johtuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua.



Vuokralaisten vastuu
maaperan puhtau-
desta

Aiempi kaytto

Katselmukset

Edella mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus pilaantuneesta
maaperasta on voimassa siihen asti, kun kaikki vuokra-alueelle raken-
nettavat rakennukset ovat asemakaavan nro 12274 ja taman vuokraso-
pimuksen kayttotarkoituksen mukaisesti ensimmaisen kerran viran-
omaisen toimesta hyvaksytty kayttoonotettavaksi, kuitenkin enintaan
viisi vuotta vuokrasuhteen alkamisesta lukien. Taman jalkeen vuokra-
lainen vastaa pilaantumisesta ja siita aiheutuvista kustannuksista.

Edella mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus ei koske vuokralai-
sen tai vuokralaisen lukuun toimineen toiminnasta ennen vuokrasuh-
teen alkamista aiheutunutta pilaantumista. Edella mainittu ei myoskaan
koske vuokra-aikana aiheutunutta pilaantumista riippumatta sen aiheut-
tajasta.

12 §

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta vuokra-alue ei
vuokralaisen toimesta tai muutoin pilaannu.

Mikali vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai
muun syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipymatta il-
moittamaan asiasta viranomaisille seka erikseen kirjallisesti Helsingin
kaupungin maaomaisuuden kehittdminen ja tontit palvelulle.

13§

Vuokra-alueella on sijainnut osittain rakennuksia, jotka on purettu. Alu-
eella saattaa olla rakennusjatetta tai vanhoja perustuksia. Lisaksi
vuokra-alueella sijaitsee vanhoja johtoja ja putkia.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisraken-
tamisen edellyttamassa laajuudessa vuokra-alueella tai sen maape-
rassa mahdollisesti olevat rakennus- tai muut jatteet ja vanhat raken-
teet, kuten johdot, putket, pylvaat, asfaltoinnin, perustukset tai muut
vastaavat.

Mikali niilden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakentamishankkeen
kokonaisuus huomioon ottaen erityisen merkittavia kustannuksia, kus-
tannusten jakamisesta vuokranantajan ja vuokralaisten valilla voidaan
neuvotella maaomaisuuden kehittaminen ja tontit palvelun kanssa edel-
lyttaen, etta tama tapahtuu etukateen ennen toimenpiteeseen ryhty-
mista. Muuten vuokralainen vastaa joka tapauksessa yksin kaikista
mainituista kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista, joita
vuokralaisten hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperan
puhdistamisesta tai vuokra-alueella tai sen maaperassa olevien raken-
teiden, jatteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.

14 §

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmus. Vuok-
ralaiselle ilmoitetaan katselmuksesta etukateen. Samalla ilmoitetaan,



onko vuokralaisen tai taman edustajan lasnaolo katselmuksessa tar-
peen. Katselmuksessa tarkastetaan, onko vuokra-alue rakennuksineen
hyvassa kunnossa ja onko vuokrasopimuksen maarayksia muutoin
noudatettu.

Vuokralaisen on katselmuksen toimittamista varten jarjestettava paasy
kaikkiin tiloihin.

Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia, vuokranantaja ilmoittaa
vuokralaiselle ajan, jonka kuluessa puutteellisuudet on korjattava.

15 §

Yhdyskuntatekniset Vuokralainen on velvollinen kaupungin vaatimuksesta sallimaan tar-
laitteet peellisten johtojen, laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkeiden sijoittamisen
vuokramaalle tai sen yli.

Jos kaupunki ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-alu-
eesta katu- tai liikennealueeksi tai muuta yleista tarvetta varten taikka
edelld mainittua terminaalilaajennusta varten, vuokralaisen on kolmen
(3) kuukauden kuluttua irtisanomisesta luovutettava sita varten tarvit-
tava ala. Tama ei kuitenkaan koske alaa, jolla vuokralaisen omistama
rakennus sijaitsee.

Kaupunki korvaa vuokralaiselle edelld mainituista toimenpiteista aiheu-
tuvan vahingon arvion mukaan. Terminaalin kannen laajennuksen alu-
een osalta kaupunki ei kuitenkaan suorita vuokralaiselle korvausta.
Edella osittain pinta-alaperusteista vuosivuokraa kuitenkin alennetaan
vuokra-alueen pinta-alamenetyksen perusteella.

16 §

Muuntamot, jakokaapit Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin vaatiessa korvauksetta

ym. sallimaan yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien muuntamotilojen,
jonne on tarvittaessa oltava yhteys suoraan katualueelta, sijoittami-
sen vuokra-alueelle. Talldin vuokralainen on velvollinen erikseen so-
pimaan Helen Sahkoverkko Oy:n kanssa muuntamotilan suunnitte-
lusta, rakentamisesta, luovuttamisesta, kaytosta ja yllapidosta seka
kustannuksista tavanomaisesti noudatettavin ehdoin. Mikali osapuo-
let eivat paase asiassa sopimukseen, asian ratkaisee maaomaisuu-
den kehittaminen ja tontit -palvelu.

Lisaksi vuokralainen on velvollinen vuokra-alueensa osalta selvitta-
maan sahkoverkosta, kaukolammosta ja kaukojaahdytyksesta vas-
taavilta tahoilta, kaupunkiympariston rakennetun omaisuuden hal-
linta palvelulta, Helsingin seudun liikenteelta ja HSY Vesihuollolta
mainittujen tahojen alueelle sijoitettavien toimintojen edellyttamat
tila- ja muut tarpeet seka ottamaan nama tarvittaessa huomioon
hankkeen suunnittelussa ja toteutuksessa.

Vuokranantajan niin vaatiessa vuokralainen on velvollinen kustan-
nuksellaan toteuttamaan vuokra-alueelle myds yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien jakokaappien tilat, katuvalaistuksen ja raitiovau-



Johtoehto

nujen sahkonjohtimien riippurakenteiden edellyttamat upotetut johto-
varaukset ja tartunnat katu- ja julkisivuilla sekd muut vastaavat mah-
dollisesti yleista tarvetta palvelevat yhdyskuntatekniset laitteet ja ra-
kenteet ym. talonrakentamisen yhteydessa. Sahkonjakelua palvele-
vat jakokaappi- ja muuntamotilat on toteutettava Helen Sahkoverkko
Oy:n antamien ohjeiden mukaisesti. Suunnittelussa ja toteutuksessa
on talldin noudatettava naiden tilojen ja rakenteiden ym. tulevien
kayttajien antamia ohjeita seka maarayksia.

Vuokralainen on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan edella
mainittujen jakokaappien syvennysten, katuvalaistuksen ja raitiovau-
nujen sahkonjohtimien riippurakenteiden edellyttamien upotettujen
johtovarauksien ja tartuntojen seka muiden vastaavien kunnallistek-
nisten johtojen, laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkeiden tai vastaavien
pitamisen, kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen ja uudistamisen
vuokra-alueella ja sille toteutettavissa rakennuksissa seka huomioi-
maan taman mainittujen tilojen suunnittelussa.

Vuokralainen on velvollinen tarvittaessa kustannuksellaan tarkem-
min sopimaan edella mainituista seikoista seka tilojen toteuttami-

sesta ja yllapidosta aiheutuvien kustannusten jakamisesta yhdessa
edelld mainittujen tahojen kanssa. Kaupungilla on oikeus korvauk-
setta erikseen sopia taman oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan edella mainituista seikoista vuokra-
laiselle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustan-
nuksista.

17 §

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytdssa olevia kunnallis-
teknisia johtoja, viemareita ja laitteita tai vastaavia. Vuokralainen on

velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittamaan tontin johtotiedot
ennen rakentamisen aloittamista (kaupunkimittauspalvelut).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen kun-
nallisteknisten johtojen, viemareiden ja laitteiden tai muiden vastaa-
vien laitteiden rakentamisen, pitdmisen, kayttamisen, huoltamisen ja
uudistamisen vuokra-alueella.

Mikali vuokra-alueen asemakaavan mukainen rakentaminen ja / tai
kayttd edellyttaa mainittujen kunnallisteknisten johtojen tms. raken-
teiden siirtamista, vuokralainen on hyvissa ajoissa ennen rakentami-
sen aloittamista velvollinen sopimaan mainittujen kunnallisteknisten
johtojen tms. rakenteiden siirtamisesta vuokranantajan (maankaytto-
ja kaupunkirakenteen tontit-yksikko) seka po. johtojen ja rakenteiden
omistajien kanssa.

Lisaksi vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokranantajan (tontit-
yksikkd) kanssa johtosiirtojen tilaamisesta ja siirroista aiheutuvista
kustannuksista. Johtosiirtoehdot seka laitteiden ja rakenteiden siirto-
ehdot maarittelee johtojen ja laitteiden/rakenteiden omistaja. Kau-
punki korvaa siirtojen kustannuksia lahtokohtaisesti suoraan johtojen



Kunnallistekniikka

Maanalaisia hankkeita

Rasitteenluoteiset so-
pimukset

ja laitteiden/rakenteiden omistajille. Vuokralainen ei vastaa siirron
kustannuksista.

Edella mainitut siirrot tulee ottaa huomioon rakennuksen aikatau-
luissa ja vaiheistuksissa niin, ettei haitallisia kayttokatkoksia synny.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman oikeuden-
luovuttamisesta kolmannelle.

18 §

Kaupunki rakentaa vuokra-aluetta palvelevan kunnallistekniikan paatta-
mansa aikataulun mukaisesti.

19§

Vuokranantajalla ja sen maaraamilla on oikeus korvauksetta toteuttaa
vuokra-alueelle maanalaisia hankkeita seka kayttaa ja yllapitaa niita
edellyttaen, etteivat nama esta eivatka rajoita vuokra-alueen asema-
kaavan eivatka taman sopimuksen mukaista toteuttamista.

20 §

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen osalta kustannuksellaan
laatimaan tarvittavilta osin yhdessa muiden tonttien ja myos yleisten
alueiden kanssa po. tonttien ja myos yleisten alueiden toteuttamisen
ja kayton edellyttamia mahdollisia rasitteenluonteisia oikeuksia, ra-
sitteita ja yhteisjarjestelyja koskevat rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopi-
mukset seka esittdmaan sopimukset kaupungin (maankaytto- ja
kaupunkirakenteen tontit-yksikon) hyvaksyttavaksi.

Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittaa osapuolina olevien vuokra-
tonttien pitkaaikaisiin maanvuokrasopimuksiin ja/tai muihin luovutus-
asiakirjoihin. Mainitussa rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimuksissa on
talldin muun ohella sovittava tonttien toteuttamisen ja kayton edellyt-
tamien yhteisten ajo- ja kulkuyhteyksien, autohallin, autopaikkojen,
pelastusteiden, vaestonsuojan, kunnallisteknisten johtojen, laitteiden
ja rakenteiden seka muiden vastaavien kuntoonpanosta ja kunnos-
sapidosta seka naista aiheutuvien kustannusten jakamisesta.

Rasitteenluonteiset oikeudet, rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia
jarjestamaan siten, etta naista aiheutuu mahdollisimman vahan hait-
taa rasitetulle kiinteistolle (vahimman mahdollisen haitan periaate).
Tonteilla ei ole puolin eika toisin oikeutta peria tonttien rakentamisen
ja kayton edellyttamista valttamattomista rasitteenluonteisista oi-
keuksista, rasitteista, eika yhteisjarjestelyista mitaan korvausta, ellei-
vat osapuolet keskenaan toisin sovi tai vuokranantaja toisin maaraa.

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan vuokra-alueella
asemakaavaan tai suunnitelmiin mahdollisesti merkittyjen yleista ja-
lankulkua ja/tai polkupyorailya ja/tai huoltoajoa ja/tai vastaavaa var-
ten varattujen vuokra-alueen osien kayttamisen asemakaavan tai



suunnitelmien osoittamaan yleiseen tai muuhun tarkoitukseen. Li-
saksi talloin vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan toteutta-
maan mainitut vuokra-alueen osat seka kustannuksellaan pitamaan
ne kunnossa ja puhtaana, talvikunnossapito mukaan lukien.

Yleisten alueiden osalta vuokralainen on velvollinen sopimaan
vuokra-alueen toteuttamisen ja kayton edellyttamista rasitteenluon-
teisista oikeuksista, rasitteista ja yhteisjarjestelyista kaupunkiympa-
ristotoimialan palvelut ja luvat —palvelukokonaisuuden alueiden
kaytto ja valvonta -yksikon kanssa seka esittamaan mainitut sopi-
mukset vuokranantajan (maankaytto- ja kaupunkirakenteen tontit-yk-
sikkd) hyvaksyttavaksi.

Mikali mainitut tontit ja yleiset alueet eivat paase edella mainituista
asioista sopimukseen, vuokranantajalla on oikeus paattaa naista
harkintansa mukaan seka sisallyttaa niita koskevat ehdot maan-
vuokrasopimuksiin ja muihin luovutusasiakirjoihin seka mainittuihin
sopimuksiin

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteenluonteisista asioista,
rasitteista eika yhteisjarjestelyista aiheutuvista velvoitteista, vahin-
goista, haitoista eika kustannuksista eika rasitteiden ja yhteisjarjes-
telyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

Kaupunki ei vastaa mydskaan vahingoista, haitoista eika kustannuk-
sista, mikali mainitussa sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa vir-
heita ja/tai puutteita eika vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali kyseisten tonttien valilla ei ole sovittu kaikista kiinteiston to-
teuttamisen ja/tai kayton edellyttamista rasitteista.

Mikali tontin vuokraoikeus rakennuksineen myohemmin siirretaan
toiselle, vuokralainen on velvollinen talldin samalla siitdmaan luovu-
tusasiakirjassa tonttia koskevat rasitteenluonteiset asiat, rasitteet ja
yhteisjarjestelyt uuden vuokralaisten vastattavaksi niista laadittujen
sopimusten ja taman vuokrasopimuksen mukaisin ehdoin.

Vuokralainen, NSF Il Fin HotelCo Oy, Helsingin Stella Oy ja vuok-
ranantaja ovat samanaikaisesti taman autopaikoitusalueen maan-
vuokrasopimuksen kanssa allekirjoittaneet yhteisjarjestely- ja rasite-
sopimuksen, jolla NSF Il Fin HotelCo Oy ja Helsingin Stella Oy Hel-
singin kaupungin 38. Kaupunginosan korttelin nro 38222 tontin 6
omistajina ja vuokranantaja Helsingin kaupunki vuokra-alueen omis-
tajana ja NSF Il Fin ParkingCo Oy vuokra-alueen vuokralaisena ovat
sopineet edelld mainittujen tonttien valisista yhteisjarjestelyista seka
maaraajaksi perustettavista rasite- ja muista kayttooikeuksista. Yh-
teisjarjestely- ja rasitesopimuksella perustettavat maaraaikaiset oi-
keudet ovat voimassa 28.2.2051 saakka. Allekirjoitettu yhteisjarjes-
tely- ja rasitesopimus on taman maanvuokrasopimuksen liitteena 2.

Vuokralainen sitoutuu vuokra-aikana noudattamaan taman sopimuk-
sen ehtona edella sanottua rasite- ja yhteisjarjestelysopimusta.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta johtojen, kaapeleiden, laitteiden ja
rakennelmien sijoittamisesta vuokra-aluetta ja tonttia 6 ymparoiville



Uudelleen vuokraus

Toimenpiteet vuokra-
ajan paattyessa

katualueille sovitaan vuokralaisen ja Helsingin kaupungin valilla eril-
lisella sijoitussopimuksella.

21§

Vuokralaisella on etuoikeus vuokra-ajan paattyessa saada vuokra-alue
uudelleen vuokralle, jos se vuokrataan samanlaiseen tarkoitukseen.

Jos vuokralainen haluaa kayttaa mainittua etuoikeutta, vuokralaisen on
kirjallisesti iimoitettava siitd vuokranantajalle viimeistaan yhta (1) vuotta
ennen vuokra-ajan paattymista mainitun oikeuden menettamisen
uhalla.

22 §

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois
omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset perustuksi-
neen seka muun vuokra-alueella olevan omaisuuden. Vuokralainen on
samoin velvollinen siivoamaan vuokra-alueen.

Vuokralainen ovat vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen
esittamaan kaupungille riittdvan selvityksen alueella harjoitetusta toi-
minnasta seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat ai-
heuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa vuokra-
laisen on tutkittava alueen maapera.

Mikali vuokra-alue tai osa siita on vuokra-aikana pilaantunut, vuokralai-
nen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen kunnostamaan vuokra-alu-
een maaperan siten, ettei sen pilaantumisesta myéhemminkaan ai-
heudu lisakustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokralainen on velvol-
linen esittamaan Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittdminen ja
tontit palvelulle kunnostuksen loppuraportin.

Mikali vuokra-alueen maaperaan on sijoitettu jatteita tai luontaisista
maa-aineksista poikkeavia materiaaleja, vuokralainen on velvollinen
poistamaan ne kustannuksellaan vuokra-ajan paattyessa.

Mikali vuokralainen ei kuuden (6) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta ole tayttanyt edella tassa pykalassa mainittuja velvolli-
suuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa velvollisuuksien
tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisten lukuun ja peria toi-
menpiteista aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.

Talldin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva
vuokralaisen omaisuus ja menetelld sen suhteen parhaaksi katsomal-
laan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittda sen myymisesta aiheutuvat
kulut, vuokranantajalla on talldin oikeus myyda se vuokralaisen lukuun
julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon
ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus kayt-
taa omaisuuden myynnista kertyvat varat edella mainituista toimenpi-
teistd aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen pe-
rustuvien saataviensa kattamiseen.



lImoitukset
ja tiedonannot

Lisaehdot

Suunnitteluvelvolli-
suus, luvat, yhteenso-
vittaminen ja rakenta-
miskelpoisuus

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen kaytdstd myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on puhdistettuna ja siivottuna jatetty
kaupungin vapaaseen hallintaan.

23 §

Vuokralaisen on viivytyksetta iimoitettava kirjallisesti Helsingin kaupun-
gin maaomaisuuden kehittaminen ja tontit palvelulle nimeaan, seka ko-
tipaikka- ja laskutusosoitettaan koskevat muutokset.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokralaiselle tahan sopimukseen perus-
tuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset Iahettamalla ne todisteelli-
sesti vuokralaisten viimeksi kaupungille ilmoittamaan laskutusosoittee-
seen. Tiedoksiannon katsotaan talloin saapuneen vastaanottajalle vii-
meistaan seitsemantena paivana lahettamisen jalkeen, jos se on lahe-
tetty kaupungille viimeksi ilmoitettuun laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus antaa tahan sopimukseen perustuvia tietoja
kolmannelle.

24 §

Tontille 38222/3 saa sijoittaa tontille 38222/6 rakennettavan hotelli-
rakennuksen kulman taman sopimuksen liitteena 3 olevan kartan
mukaisesti.

Tontin 38222/3 vuokralainen saa peria tontin 38222/6 omistajilta sen
osuuden tontinvuokrasta, mika aiheutuu hotellirakennuksen sijoitta-
misesta vuokrasopimuksen mukaiselle tontille.

25§

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan alueellisia rakennustapa-
ohjeita ja muita mahdollisia vastaavia Helsingin kaupungin antamia
viranomaisohjeita.

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen rakentamisessa noudat-
tamaan kulloinkin voimassa olevaa maaomaisuuden kehittaminen ja
tontit —palvelun toimintaohjetta "Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden
suorittaminen seka kaadettavat puut” (Ohje on viimeksi paivitetty
25.5.2018), ellei maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —palvelun
kanssa toisin sovita tai tama toisin maaraa.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeen toteuttamisen seka vuokra-alueen ja sille sijoitettavan ra-
kennuksen myohemman kayton, peruskorjaamisen, muutostoiden
tai muiden vastaavien edellyttamat viranomaisluvat ja noudattamaan
niiden ehtoja ja maarayksia.



Sopimussakko

Vahingonkorvaus

Vastuunrajaus

Vuokralainen on tietoinen siita, ettd vuokra-alueen rakentamiseen ja
sen aikatauluun saattaa vaikuttaa yleisten alueiden rakentaminen
seka muiden vuokra-aluetta ymparoivien kiinteistdjen rakentaminen.
Vuokralainen on suorittanut teknisen yhteensovituksen Vuokranan-
tajaa tyydyttavalla tavalla vuokrasopimuksen allekirjoitushetkella
Vuokralainen on velvollinen osaltaan kustannuksellaan yhteensovit-
tamaan vuokra-alueen rakentamista koskevat suunnitelmat seka to-
teutuksen tarvittavilta osin yleisten alueiden seka muiden vuokra-
aluetta ymparaivien kiinteistojen kanssa.

Vuokralainen on osaltaan velvollinen kustannuksellaan koordinoi-
maan vuokra-alueen rakentamisen vuokra-aluetta ymparaoivien kiin-
teistdjen seka yleisten alueiden rakentamisen kanssa siten, ettei
vuokra-alueen rakentamisesta aiheudu aiheetonta haittaa muiden
tonttien eika yleisten alueiden rakentamiselle.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdolli-
sesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali
vuokralaisten hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen
tai hankkeen kayttoonotto viivastyy ymparoivien kiinteistojen, yleis-
ten alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen vii-
vastymisen johdosta, tai vuokralainen joutuu tallaisen viivastymisen
johdosta suorittamaan valiaikais- tai muita jarjestelyja vuokra-alu-
eensa osalta.

26 §

Mikali vuokralainen ei noudata taman sopimuksen ehtoja tai sen nojalla
annettuja maarayksia, vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuok-
ranantajalle sopimussakkoa kulloinkin enintaan satatuhatta (100.000)
euroa.

27 §

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen vastaa muun muassa kai-
kesta siitéa vahingosta, mita tassa vuokrasopimuksessa tarkoitetun ra-
kennuksen rakentamisesta, kaytosta, yllapidosta, korjaamisesta tai uu-
distamisesta saattaa aiheutua vuokranantajalle tai kolmannelle.

28 §

Kaupunki ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

Kaupunki ei mydskaan vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mah-
dollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mi-
kali vuokralaisten hankkeen aloittaminen, rakentaminen tai kayttoon-
otto viivastyy esimerkiksi ymparaoivien Kiinteistojen, yleisten alueiden
tai kunnallistekniikan suunnittelun/rakentamisen viivastymisen joh-
dosta, kaytossa olevien kunnallisteknisten johtojen, viemareiden, lait-
teiden tai muiden vastaavien rakenteiden siirroista johtuen tai mikali



tonttia ei muista syista saada rakennuskelpoiseksi vuokralaisen hank-
keen edellyttamassa aikataulussa taikka vuokralainen joutuu tallais-
ten viivastymisten tms. seikkojen johdosta suorittamaan valiaikais- tai
muita jarjestelyja vuokra-alueensa osalta.

Kaupunki ei vastaa viivastymisesta, eika viivastyksesta johtuvista va-
hingoista, eika kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle tai kol-
mannelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperan puhdistamisesta
tai vuokra-alueella tai sen maaperassa olevien rakenteiden, jatteiden
tai muiden vastaavien poistamisesta.

Kaupunki ei mydskaan vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuk-
sista ja mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista ku-
luista, joita vuokralaiselle saattaa aiheutua esimerkiksi siita, etta tontin
pitkdaikaista vuokraamista koskeva paatos tai tama vuokrasopimus
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen paa-
toksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivat hanketta koskevat
luvat tule lainvoimaisiksi tai nilden myontaminen pitkittyy tai estyy.

Tata sopimusta on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi kummalle-
kin sopijapuolelle.

Helsingissa kuun . paivana 2021

Helsingin kaupunki

Nimenselvennys:

NSF Il Fin ParkingCo Oy

Valtuutettuna Timo-Pekka Huhtinen



Liitteet: Liite 1 Asemapiirustus, josta kay ilmi joukkoliikenneterminaalin
laajennusta varten varattava vuokra-alueen osa
Liite 2 Yhteisjarjestely- ja rasitesopimus
Liite 3 Kartta vuokra-alueelle sijoitettavan hotellirakennuksen kul-
man sijainnista
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YHTEISJARJESTELY- JA RASITESOPIMUS
Helsingin kaupungin 38. kaupunginosan korttelin nro 38222 tontit 3 ja 6

1.

SOPIMUKSEN OSAPUOLET

(1) NSF II Fin HotelCo Oy (Y-tunnus: 3100257-8) Helsingin kaupungin 38.
kaupunginosan korttelin nro 38222 tontin 6 méidrdosan 4210/10000
omistajana (jaljempani "HotelCo”) ja

(ii) Helsingin Stella Oy (Y-tunnus: 3111899-2) Helsingin kaupungin 38.
kaupunginosan korttelin nro 38222 tontin 6 mé&draosan 5790/10000
omistajana (jaljempana "Stella”) ja

(iili) NSF II Fin ParkingCo Oy (Y-tunnus: 3100260-7) Helsingin kaupungin 38.
kaupunginosan korttelin nro 38222 tontin 3 vuokraoikeuden haltijana
(jaljempana "ParkingCo"); ja

(iv) Helsingin kaupunki (Y-tunnus: 0201256-6) Helsingin kaupungin 38.
kaupunginosan korttelin nro 38222 tontin 3 omistajana (jaljempana
"Helsingin kaupunki").

Edella kohdissa (i) - (iii) mainituista yhtidista kdytetdan jaljempéana yksin nimitysta
"Osapuoli" tai yhdessi "Osapuolet”.

SOPIMUKSEN KOHTEENA OLEVAT KIINTEISTOT
Taman rasitesopimuksen ("Sopimus") kohteena ovat seuraavat kiinteistot:

a. Helsingin kaupungin 38. kaupunginosassa korttelissa nro 38222 sijaitseva
asemakaavan mukainen tontti 6 (kiinteistotunnus: 91-38-222-6, "Tontti 6"),
jonka omistavat maariaosaisesti HotelCo (4210/10000) ja Stella (5790/10000);
ja

b. Helsingin kaupungin 38. kaupunginosassa korttelissa nro 38222 sijaitseva
asemakaavan mukainen tontti 3 (91-38-222-3, "Tontti 3"), jonka omistaa
Helsingin kaupunki ja jota ParkingCo tulee vuokraoikeutensa nojalla
hallitsemaan.

Tontti 6 ja Tontti 3 ovat jaljempana myos kumpikin erikseen yksiloimatta "Tontti" ja
yhdessa "Tontit".

SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

NSF II Fin ParkingCo Oy, Helsingin Stella Oy ja NSF II Fin HotelCo Oy ovat aikeissa
toteuttaa Helsingin kaupungin 38. kaupunginosan korttelin nro 38222 Tontille 6 ja
Tontille 3 hotelli- ja asuinrakennuksen, liiketiloja, sekd maanalaisen

pysakointilaitoksen oheistiloineen, jarjestelmineen ja piha- ja kulkualueineen
("Hanke").

Hankkeen ja Tonttien asemakaavan toteuttaminen edellyttda tietyiltd osin Tonttien
vilisid yhteisid jarjestelyja. Talla Sopimuksella Osapuolet sopivat Tonttien vilisista
yhteisjarjestelyistd ja niista ehdoista, joiden mukaisesti Tontit ja Osapuolet luovuttavat
keskindisesti mairdaikaisia rasite- ja muita kayttooikeuksia. Talld Sopimuksella
perustettavat rasite- ja muut oikeudet perustetaan maiardajaksi ja ovat voimassa
28.2.2051 saakka.
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Taman Sopimuksen laatiminen on edellytys Tonttien viranomaislupien saamiseksi
Tonttien asemakaavan ja Hankkeen toteuttamiseksi ja Sopimus liitetddn viranomaisen
edellytyksen mukaisesti lupahakemuksiin. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Hankkeen
jaTonttien asemakaavan toteuttamisen edellyttimien johtojen, kaapeleiden, laitteiden
ja rakenteiden sijoittamisesta Tontteja 3 ja 6 ympdiroiville Helsingin kaupungin
omistuksessa oleville katualueille sovitaan erillisella sijoitussopimuksella.

Tassd Sopimuksessa tarkoitetut Tonttien yhteiset jarjestelyt sekd perustettavat
oikeudet voivat myohemmin rakentamista koskevien suunnitelmien tarkentuessa tai
muusta syystd tdsmentyd tai voi ilmetd tarvetta uusille jarjestelyille, missa
tarkoituksessa Osapuolet jo tdlld Sopimuksella sitoutuvat myohemmin laatimaan
tarvittavat sopimusmuutokset korvauksetta.

Talla Sopimuksella ParkingCo ottaa vastattavakseen kaikki tdméan Sopimuksen
mukaiset Tonttiin 3 kohdistuvat tontinomistajan velvoitteet. Tastd johtuen tdssa
Sopimuksessa viittaus Tonttiin 3 tarkoittaa soveltuvin osin ParkingCo:ta Tontin 3
vuokraoikeuden haltijana. Tontin 3 osalta Helsingin kaupunki Tontin ainoastaan
hyviksyy tontinomistajana timan Sopimuksen mukaiset jirjestelyt Tonttien valilla,
mutta ei vastaa tasta Sopimuksesta aiheutuvista haitoista, vahingoista, kustannuksista
tai velvoitteista.

ParkingCo, Stella ja HotelCo vastaavat kukin omistamiensa tai hallinnoimiensa
rakennusten, rakenteiden, alueiden ym. asianmukaisesta kaytostd, yllapidosta,
korjaamisesta ja kunnossapidosta, ml. huolto, ja niistd johtuvista kustannuksista,
jollei muuta ole kirjallisesti Osapuolten vililla sovittu.

Tassa Sopimuksessa rasitteilla tarkoitetaan timan Sopimuksen tarkoittamia Tontin
hyviksi toista Tonttia rasittavia rasite- tai kiyttooikeuksia riippumatta siitd, ovatko
rasite- tai kiyttooikeudet oikeudelliselta luonteeltaan kiinteisto- tai rakennusrasitteita
tai Osapuolten vilisid muita yksityisoikeudellisia rasite- tai kdyttooikeuksia. TAssa
Sopimuksessa sovittavat rasitteet rekisteréiddin rekisteriviranomaisen harkinnan
mukaan Kkiinteisto- tai rakennusrasitteina, erityisind oikeuksina taikka
kiinteistojarjestelyina.

TONTTIEN KESKINAISET YHTEISET JARJESTELYT

Osapuolet ovat sopineet Tonttien yhteisjarjestelyista ja perustettavista maaraaikaisista
oikeuksista tistd Sopimuksesta ja sen liitteista ilmenevailli tavalla seuraavaa:

Johto- ja laiterasitteet

Liitteessd 1 esitetylld tavalla Tontilla 6 (oikeutettu) on rasitteena oikeus sijoittaa
Tonttia 6 palvelevia sihko-, puhelin- ja tietoliilkennekaapeleita sekd niihin liittyvia
laitteita ja rakennelmia Tontille 3 (rasitettu) seka kayttaa niita.

Liitteessd 1 esitetylld tavalla Tontilla 6 (oikeutettu) on rasitteena oikeus sijoittaa
Tonttia 6 palvelevia kaukoldmpoputkia ja niihin liittyvid laitteita ja rakennelmia
Tontille 3 (rasitettu) ja kayttaa niita.

Liitteessd 1 esitetylld tavalla Tontilla 6 (oikeutettu) on rasitteena oikeus sijoittaa
Tonttia 6 palvelevia tonttivesijohtoja ja niihin liittyva laitteita ja rakennelmia Tontille
3 (rasitettu) ja kayttaa niita.

Liitteessa 1 esitetylla tavalla Tontilla 6 (oikeutettu) on oikeus liittda Tonttia 6 palveleva

jatevesiviemidri Tontille 3 toteutettavaan jitevesiviemadriin, sijoittaa Tonttia 6
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4.2

4.3

4-4

4.5

4.6

palveleva jatevesiputkia ja niihin liittyvia laitteita ja rakennelmia Tontille 3 (rasitettu)
seka kayttaa niita.

Lisdksi Tontilla 6 (oikeutettu) on oikeus liitteessa 1 esitetylla tavalla sijoittaa Tonttia 6
palveleva rasvanerotuskaivo Tontille 3 (rasitettu).

Autopaikkarasitteet

Liitteessd 2 esitetylld tavalla Tontilla 6 (oikeutettu) on rasitteena oikeus sijoittaa
Tonttia 6 palvelevia autopaikkoja Tontille 3 (rasitettu) seka kayttaa niita. Kayttooikeus
sisiltda kulkemisen autopaikoille moottoriajoneuvolla tai jalan sekd kaikenlaisen
huolto-, pelastus-, kunnossapito-, jatehuolto- yms. vaatiman liikennéinnin.
Autopaikoista 21 kpl (19 ap + 2 invapaikkaa) sijaitsee Tontille 3 toteutettavassa
maanalaisessa pysakointihallissa ja 10 kpl autopaikoista (10 ap) maan paalla.

Lisdksi Tontilla 6 (oikeutettu) on oikeus sijoittaa osa (noin 290 m2) Tonttia 6
palvelevasta maanpaallisestd polkupyoriakannesta Tontille 3 (rasitettu) seka kayttaa
sitd. Kayttooikeus sisdltaa kulkemisen polkupyorikannelle polkupyoralla tai jalan.

Rakennerasitteet

Liitteessd 3 esitetylla tavalla Tontilla 6 (otkeutettu) on rasitteena oikeus sijoittaa osa
Tonttia 6 palvelevasta rakennuksen nurkasta Tontille 3 (rasitettu).

Liitteessa 3 esitetylld tavalla Tontilla 3 (otkeutettu) on rasitteena oikeus sijoittaa osa
padosin Tontille 3 toteutettavasta maanalaisesta pysdkointihallista Tontille 6
(rasitettu).

Perustusrasitteet

Liitteessd 4 esitetylld tavalla Tontilla 6 (oikeutettu) on rasitteena oikeus sijoittaa osa
Tonttia 6 palvelevista rakennuksen perustusrakenteista Tontille 3 (rasitettu).

Liitteessd 4 esitetylld tavalla Tontilla 3 (otkeutettu) on rasitteena oikeus sijoittaa osa
Tonttia 3 palvelevista maanalaisen pysdkointihallin perustusrakenteista Tontille 6
(rasitettu).

Kulkurasitteet

Liitteessd 5 esitetylld tavalla Tontilla 6 (oikeutettu) on rasitteena oikeus sijoittaa
Tonttia 6 palveleva maanpaillinen jalankulkureitti (JK-reitti) Tontille 3 (rasitettu) ja
kayttaa sita.

Liitteessd 5 esitetylld tavalla Tontille 6 (rasitettu) sijoitetaan asemakaavassa (12274,
8.5.2018) osoitettu yleiselle jalankululle tarkoitettu reitti (YJK-reitti), jota Tontti 3
(otkeutettu) on oikeutettu kayttimaan.

Huolto- ja saattoliikennerasitteet

Liitteessd 6 esitetylld tavalla Tontilla 6 (oikeutettu) on rasitteena oikeus sijoittaa
Tonttia 6 palveleva huolto- ja jiteajoneuvojen alue Tontille 3 (rasitettu) ja kiyttaa sita.

Liitteessd 6 esitetylld tavalla Tontilla 6 (oikeutettu) on rasitteena oikeus sijoittaa
Tonttia 6 palveleva saattoliikennealue Tontille 3 (rasitettu) ja kayttaa sita.
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4.7

4.8

Hulevesi- ja viherrakennerasitteet

Liitteessd 7 esitetylla tavalla Tontilla 6 (oikeutettu) on rasitteena oikeus sijoittaa
Tonttia 6 palvelevia hule- ja sadevesiviemareita ja -putkia, niihin liittyvia tarkastus- ja
liitoskaivoja ja muita laitteita ja rakennelmia Tontille 3 (rasitettu) seka kayttaa niita.

Liitteissa 1 ja 7 esitetylla tavalla Tontilla 3 (otkeutettu) on rasitteena oikeus sijoittaa
Tonttia 3 palvelevia hule- ja sadevesiviemaireita — ja putkia, niihin liittyvia tarkastus-
jaliitoskaivoja ja muita laitteita ja rakennelmia Tontille 6 (rasitettu) seka kayttaa niita,
ja liittaa Tonttia 3 palveleva hule- ja sadevesiviemari Tonttia 6 palvelevaan hule- ja
sadevesiviemariin.

Hitiapoistumistie- ja savunpoistorasitteet

Liitteessa 8 esitetylld tavalla Tontilla 6 (oikeutettu) on rasitteena oikeus johtaa Tontin
6 jatehuoneen savupoisto Tontin 3 (rasitettu) pysakointihallin puolelle.

Liitteessd 8 esitetylld tavalla Tontilla 6 (oikeutettu) on rasitteena oikeus sijoittaa
Tonttia 6 palvelevia hatapoistumisteitd Tontille 3 (rasitettu) seka kayttaa niita.

VAIHEITTAISEN RAKENTAMISEN TOTEUTTAMINEN

Tassd Sopimuksessa tarkoitetut Tonttien yhteiset jarjestelyt sekd perustettavat
oikeudet voivat myohemmin muuttua esimerkiksi Hankkeen rakennustéiden edetessa
tai rakennussuunnitelmien tdsmentyessa. Tassi tarkoituksessa Osapuolet sitoutuvat
ehdoitta ja korvauksetta tarpeellisten muutosten tekemiseen tihdn Sopimukseen tai
erillisten rasitesopimusten tekemiseen.

Osapuolet sopivat tarvittaessa erikseen Hankkeen vaiheittaisen rakentamisen
vaikutuksista tdiman Sopimuksen mukaisen yhteisjiarjestelyn toteuttamiseen seki
vaiheittaisen  toteuttamisen  aiheuttamien  lisdkustannusten  jakamisesta
aiheuttamisperiaatteen mukaisesti.

Kukin Osapuoli on oikeutettu ja velvollinen itsendisesti rakentamaan Tontilleen
asemakaavan mukaisen ja rakennusvalvontaviranomaisten hyviksyman rakennuksen
ja edelld todetussa aikataulussa. Kukin Osapuolista hoitaa oman rakennuksensa
toteuttamisen itsendisesti muista riippumattomana eikd muilla Osapuolilla ole
oikeutta osallistua toisten Osapuolten tdmidn Sopimuksen mukaisesti hoidettavan
rakentamisen ohjaukseen eika sitd koskevaan paatoksentekoon.

Osapuolet toteavat, ettei timan Sopimuksen mukaista rakentamista voida toteuttaa
ilman erindisid rakennusaikaisia viliaikaisratkaisuja. Osapuolet hyviksyvit timéan ja
sitoutuvat toimimaan siten, ettd tarvittavat viliaikaiset rakennusjarjestelyt voidaan
toteuttaa joustavasti.

Osapuolilla ei ole oikeutta korvaukseen toisen Osapuolen rakennustoiminnasta
johtuvasta kohtuullisesta haitasta ja hairidistd eikd esittdd niihin perustuvia
vaatimuksia, eli Osapuolet ovat velvollisia sietimaan rakennustoiminnasta johtuvaa
melua, polyd, tarinda ym. haittaa ja hiiriotd. Talla ei ole tarkoitus poistaa oikeutta
vahingonkorvaukseen rakennustoiminnasta johtuvista esine- ja henkilovahingoista
vahingonkorvauslain (412/1974, muutoksineen) mukaisesti.

YLLAPIDON JARJESTAMINEN

Kunkin rasitteen, yhteisjirjestelyn tai kayttooikeuden oikeutetun Tontin omistaja
vastaa yksinomaan omaa tarkoitustaan palvelevien ja rasitteen, yhteisjarjestelyn tai
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kayttooikeuden sallimien tilojen, rakenteiden, laitteiden, putkien, johtojen ja
jarjestelmien  rakentamis-,  kaytt6-,  huolto-,  ylldpito-, uusimis- ja
uudelleenrakentamistoimenpiteistd  ja  niistd  aiheutuvista  kustannuksista
kokonaisuudessaan itse. Tontin 6 osalta Stella ja HotelCo vastaavat kumpaakin
osapuolta palvelevien ja rasitteen, yhteisjarjestelyn tai kayttoikeuden sallimien
yhteisten tilojen, rakenteiden, laitteiden, putkien, johtojen ja jarjestelmien
rakentamis-, kaytto-, huolto-, yllapito-, uusimis- ja
uudelleenrakentamistoimenpiteistd ja niistd aiheutuvista kustannuksista Tontin 6
omistusosuuksiensa mukaisessa suhteessa tai milloin tdma johtaisi ilmeiseen
epasuhtaan, siind suhteessa kun Stella ja HotelCo yhteisia rakenteita kayttavat.

Siltd osin kuin toinen Tontti kayttda rasitteen kohteena olevaa tilaa, rakennetta,
laitetta, putkea, johtoa tai jarjestelmaa tai muuta vastaavaa toista Tonttia rasittavaa
kohdetta, jakautuvat edelld mainitut kustannukset Tonttien kdyton mukaisessa
suhteessa Osapuolten kesken.

Mikali Osapuolen rakennus- tai muun toiminnan johdosta joudutaan tekemaan timéan
Sopimuksen mukaisesti oikein sijoitettua tilaa, rakennetta, laitetta, putkea, johtoa tai
jarjestelmda tai muuta vastaavaa toista Tonttia rasittavaa kohdetta koskevia siirto-,
muokkaus- tms. toimenpiteitd, ko. Osapuoli vastaa kustannuksellaan kaikista tassi
tarkoitetuista toimenpiteistd, mahdollisista valiaikaisjarjestelyisti ja ennallistamisesta
sekd ndiden kustannuksista. Tassd tarkoitetuista toimenpiteisti on sovittava
etukiteen.

ASEMAKAAVAMUUTOKSET JA MUUT VIRANOMAISPAATOKSET

Osapuolet sitoutuvat siihen, ettd ne eiviat hae sellaisia asemakaavan muutoksia tai
muita viranomaispaatoksia, joilla tassd Sopimuksessa sovittu yhteisjarjestely lakkaisi
ilman, etta asiasta on sovittu toisten Osapuolten kanssa.

SOPIMUKSEN SIIRTAMINEN

Osapuolella on velvollisuus mahdollisesti siirtdessdan omistamansa Tontin tai silla
olevan rakennuksen omistus- tai hallintaoikeuden kolmannelle siirtdd myos tasta
Sopimuksesta johtuvat oikeudet ja velvollisuudet siirron saajalle. Siirron saajalla
uutena osapuolena ei ole oikeutta vaatia timan Sopimuksen tai timdn Sopimuksen
mahdollisten muutossopimusten perusteella korvausta perustetuista yhteisista
jarjestelyista taikka rasitteista tai muista kayttooikeuksista.

MUUT EHDOT

Talla Sopimuksella sovittavat yhteisjarjestelyt ja rasitteet ovat Tonteille tarpeelliset
eikd niiden perustamiselle ole estettd. Osapuolet ovat hyviksyttineet tdméan
sopimusjarjestelyn yhtiokokouksissa, yhtididen hallituksissa tai muissa vastaavissa
paatoksentekoelimissa Osapuolia sitoviksi.

Kullakin Osapuolella on toista enempaid kuulematta oikeus hakea ja saada merkityksi
tdssd Sopimuksessa tarkoitetut maéadraaikaiset rasite- ja muut oikeudet
kiinteistorekisteriin ja asemakaavan toteuttamisen niin edellyttdessd saada
yhteisjarjestely perustetuksi ja rekisteroidyksi muita Osapuolia enempia kuulematta.
Jos Osapuolia kuitenkin kuullaan ennen yhteisjarjestelyn perustamista tai
rekisteroimistd, Osapuoli sitoutuu tédlld Sopimuksella olemaan vastustamatta tiassi
Sopimuksessa tarkoitetun yhteisjirjestelyn ja/tai siind kuvattujen rasitteiden
perustamista tai rekisterointia.
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10.

11.

Maiiriaaikaisten rasite- ja muiden oikeuksien, yhteisjarjestelypditoksen ja naiden
perustamisesta ja rekisteréimisesta aiheutuvista toimitus- ja
viranomaiskustannuksista vastaa rekisteréintia hakenut Osapuoli. Tissa
Sopimuksessa tarkoitettujen rasitteiden ja yhteisjarjestelyn perustamisesta ei
suoriteta mitdan korvauksia Osapuolten kesken.

Mikali tassa Sopimuksessa sovittuja maaraaikaisia rasite- tai muita oikeuksia ei saada
rekisterdityd, jaavat ne joka tapauksessa Osapuolia sitoviksi tamdn Sopimuksen
mukaisesti.

Tatd Sopimusta ei voida irtisanoa, purkaa tai osaksikaan muuttaa (pois lukien
Sopimuksen kohdassa 5 mainituissa tilanteessa) kuin lainsdddannollisista syista tai
kaikkien Osapuolten yhteisymmarryksessa.

ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Tastd Sopimuksesta johtuvat mahdolliset erimielisyydet pyritddn ratkaisemaan ensi
sijassa Osapuolten keskindisin neuvotteluin. Jos neuvotteluissa ei paasta
yhteisymmarrykseen, erimielisyydet  ratkaistaan  lopullisesti Helsingin
karijaoikeudessa.

SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Tama Sopimus ja siind tarkoitetut oikeudet ja velvoitteet tulevat voimaa, kun kaikki
Osapuolet ovat allekirjoittaneet Sopimuksen.

[Pdivays ja allekirjoitukset seuraavalla sivulla]
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12,

PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET

Tatd sopimusta on tehty kolme (3) samasanaista kappaletta, yksi kummallekin
Osapuolelle ja yksi viranomaisille rasitejarjestelyn perustamista varten.

Helsingissa __ . paivdana kuuta 2021

NSF II Fin HotelCo Oy, Tontin 6 omistajana

Helsingin Stella Oy, Tontin 6 omistajana

NSF II Fin ParkingCo Oy, Tontin 3 vuokraoikeuden haltijana

Helsingin kaupunki, Tontin 3 omistajana
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LIITTEET
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6
Liite 7

Liite 8

Rasitekartta 1, Laiterasite

Rasitekartta 2, Autopaikkarasite
Rasitekartta 3, Rakennerasite
Rasitekartta 4, Perustusrasite
Rasitekartta 5, Kulkureittirasite
Rasitekartta 6, Huolto- ja liikennerasite
Rasitekartta 7, Hulevesi- ja viherrasite

Rasitekartta 8, Hatdpoistumistie- ja savunpoistorasite
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