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§ 223

Oikaisuvaatimus rakennusvalvontapalveluiden lupayksikon viran-
haltijan tekemasta kahden pientalon rakentamista koskevasta ra-
kennuslupapaatoksesta 27.9.2018 § 572

HEL 2018-010819 T 10 04 03
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paatti hylata
Frwwekkerr oikaisuvaatimuksen kaupunkiymparistdon toimialan palvelut ja
luvat -palvelukokonaisuuden rakennusvalvontapalveluiden lupayksikon
viranhaltijan tekemasta rakennuslupapaatdksesta 27.9.2018 § 572, lu-
patunnus 49-2231-18-A.

Tama paatods annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon.

Muutoksenhaun kohteena oleva paatds

*hkkkkkkkkk

ovat 29.6.2018 vireille tulleella hakemuksellaan hakeneet lu-
paa pientalon ja talousrakennuksen purkamiselle seka kahden pienta-
lon ja maalampdkaivojen rakentamiselle osoitteessa ********** Kiinteis-
totunnus *kkkkkkkkk

Hanke perustuu Helsingin kaupunki kaupunkiympariston toimialan
maankayttojohtajan 8.11.2017 tekemaan lainvoimaiseen poikkeamis-
paatokseen 49-1943-17-S, jossa myonnetaan lupa tontin tehokkuuslu-
vun e=0,2 nostamiseen lukuun 0,25.

Rakennusvalvontapalvelujen lupayksikon viranhaltija on 27.9.2018 §
572 myontanyt haetun rakennusluvan. Hanke on poikkeamispaatoksen
seka asemakaavan mukainen, eika rakennusluvassa ole kasitelty uusia
poikkeamisia.

Oikaisuvaatimus

*hkkkkkkkkk kkkkkkkkkk

joka omistaa kiinteiston osoitteessa ********** on ha-

kenut oikaisua mainittuun paatokseen.

Oikaisuvaatimuksessa vaaditaan rakennusluvan perumista. Oikeudelli-
set edellytykset eivat tayty. Rakennusoikeus ylittyy 25 - 50 % asema-
kaavassa sallitusta. Tiivistaminen olisi saavutettu ilman em. ylitysta.
Tontit 13 ja 16 ovat rakentamattomia. Liian paljon ja poikkeavaa raken-
tamista, "ponttdja" niin pienella tontilla. Rakennusten muotokieli tohrii
maisema- ja kaupunkikuvan. Valmistalo-rakennustyyli rajoittaa tontin
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kayttda. Mika vastenmielista ajatella, nahda, kuulla se typerryttaa. Kau-
punkiympariston toimiala on erehtynyt, mennyt toimialaansa ulommaksi
salliessaan typerrytyksen. Typerrytys menee geeneihin vs. "kaikki on

tehtava jotta oma koti ja kontu olisivat kauniit ja henkisesti rikkaat elaa".

Ks. ********** huomautukset ********** lJupahakemukseen seka oikaisu-
vaatimukseen ********** rgkennusluvasta.

KHO 27.2.2004 taltio 412: asemakaavassa osoitetun kerrosalan ylitty-
minen 22,5 prosentilla ei ollut sellainen vahainen poikkeaminen, joka
voitiin sallia rakennusluvan yhteydessa 175 §:n nojalla. KHO 2005:33;
10,5 % katsottiin olevan vahaista suurempi asemakaavassa osoitetusta
rakennusoikeudesta.

Tarkoituksenmukaisuusedellytykset eivat tayty. Mitadn maankaytollista
valtakunnan pakkoa ********** tjiivistamiseen ei ole selvitetty. Helsinkia
rakennetaan enemman kuin koskaan uusia kaupunginosia, Ostersun-
dom 100 000 asukasta. Kaupunkistrategia vs. tdydennysrakentamisen
ristiriita. "Helsinki maailman toimivin kaupunki" nousee kaatuu vesittyy,
kun ei huolehdittu siita, ettd kaupungilla on tarjota haluttuja elinymparis-
t6ja omien ja kansainvalisten investointien, yritysten ja instituutioiden
avainhenkildille.

Eri vaestoryhmien harmoninen yhteistoiminta perustuu elinoloihin.
Asukkaiden mahdollisuus edeta asumisurallaan on vakivahva ja spon-
taani yhteiskuntakehitysta liikuttava voimatekija. Kutteritien ja potenti-
aalien pienkiinteistovaltaisten kaupunginosien loputon tiivistaminen on
yleisen edun vastaista. Rakennusvalvonta ei ole oikealla tiella? Yleisel-
|a tasolla tassa on kysymys yksityisten yhdenvertaisuutta koskevien oi-
keuksien, mahdollisuuksien ja yleisen edun ristiriidan valttamisesta.

Paasuunnittelija ja lupapiirustusten allekirjoittaja ovat eri. Fasadi
TR missa nakyy viereiset tontit, ei ole ollut kaytettavissa. Lukijalle
jaa nakematta poikkeuksellinen korkeusero.

Lupaharkinta on perustunut maajohtajan paatokseen rakennusoikeu-
den ylitys, erityisena syyna tontin tarkoituksenmukainen kaytté. Kunnan
tehtava on ensisijaisesti paikallisen vaeston hyva. Lupaharkintaa tulee
ohjata objektiivisuus, suhteellisuus ym. hyvan hallinnon periaatteet. Lu-
paharkinnassa on rakentamisen laadun ohjaus jaanyt pinnalliseksi. Me
olemme Helsingissa!

*hkkkkkkkkk

ovat ensimmaiset hakemukset 2 kerrosta, e=0.25, **********
tonteista on 12/19 omakotitaloja 1-1.5 kerrosta, 4 kpl 2 asuntoa niista 2
paritaloa, 2 tyhjaa tontit 13 ja 16, yksi muu. Lahialueella kymmenkunta
e=0.25 projektia. Mita siita on tullut kaykaa katsomassa Kaljaasitie,
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Lauri Mikonpojantie? ********** on edessa sukupolvenvaihdos, mutta se
tie ei ole 13 ja 16 "ponttojen” tie. Sen virheen sietaminen 50 vuotta on
kestamatonta. Vastineessa viittaus suomalaiseen rakennusperintee-
seen kielii perehtyneisyyden puutteesta elaa naissa maisemissa. Me
olemme Helsingissa?

Rakennusten asuinkerrosalat ulkoseinien ulkopinnan mukaan laskettui-
na e=0.25 ilmoitetaan 408 km2? Sallitun kerrosalan ylitys niiltd osin kun
ulkoseinan paksuus ylittanyt 250mm MRL 115§ 3mom ei ole kohdil-
laan?

Yrittaja yrittaa, hallitus hallitsee, sentahden lautakunta harkinnee oi-
keaksi peruuttaa rakennusluvan.

Vastine
Luvanhakijat ovat toimittaneet vastineensa.

Rakennusten kerrosala on tarkkaan toteutettu Helsingin kaupungin
myontaman poikkeusluvan mukaisesti, eli tonttitehokkuudella 0,25.
Poikkeamispaatdksen perustelujen mukaan tehokkuusluvun nosto
edistaa tontin tarkoituksenmukaista kayttoa.

Rakennusten ulkonako vastaa nykyisin rakennettavia pientaloja. Hel-
singin rakennusvalvonnan kanssa on tydskennelty tiiviisti, jotta raken-
nukset sopeutuisivat mahdollisimman hyvin korkeuseroiltaan vaihtele-
vaan maastoon. On makuasia, millaisista rakennuksista pitaa, mutta
suunnitelman kutsuminen "typerryttavaksi", "tohrivaksi" ja "vastenmieli-
seksi" ei ole perusteltua. Molemmat talot on piirtanyt rakennusarkkitehti
ja suunnitteluprosessia on valvonut korkeakoulutettu arkkitehti. Talot
ovat paikalle yksildllisesti suunniteltuja, vaikka elementit rakennetaan-
kin tehtaassa. Tontille ei ole suunniteltu mitaan "ponttoja", ainoastaan
luvan mukaiset kaksi asuintaloa. "Poikkeuksellinen korkeusero" kadun
varren rakennuksissa johtuu siita, etta uudisrakennus rakennetaan 1-2
metrid naapureita korkeammalle rakennuspaikalle ja on osittain kaksi-
kerroksinen, kun naapurit ovat yksi- ja puolitoistakerroksisia. Korkeu-
dessa ei ole poikkeamista kaavasta.

Frewkmees* tontilla on talla hetkella puutalo, samoin kuin kahdella vierei-
sella tontilla. Puurakentamisella jatketaan ekologista suomalaista ra-
kennusperinnetta. Talo A korvaa modernimmalla rakennuksella paikalla
nyt seisovan vanhan puutalon ja talo B on suunniteltu tarkoituksella
mukaillen perinteistd suomalaista rakennustyylia. Siita olisi tehty koris-
teellisempi, mutta Helsingin rakennusvalvonta suosii pelkistettya linjaa
alueen uudisrakentamisessa.
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Paatoksen perustelut

Frewkeet* |6ytyy talla hetkella taloja joka vuosikymmenelta ja kaikista
mahdollisista rakennustyyleista ja materiaaleista. Tama kirjava rakenta-
minen on alueelle tyypillista. Mitddn muuta tyypillista ********** raken-
nustavassa on oikeastaan mahdotonta nahda, niin monimuotoista se
on. Tama tekee alueesta mielenkiintoisen ja viihtyisan.

Frewkeer* ja koko Hevossalmessa Helsinki on suosinut jo pitkaan ti-
heampaa rakentamista, mika on kaupungin strategian mukaista. Tata
projektia ei voi missaan tapauksessa katsoa ennakkotapaukseksi, kos-
ka alueella on jo monta tonttia, joille on rakennettu vastaavalla tehok-
kuudella. Lisaksi alueella on jo useita vastaavan tyylisia puutaloja, joten
talojen ulkonakokaan ei tayta ennakkotapauksen tunnusmerkkeja.

Asemakaavan paivittdmiseen tai kaavan lahtdkohtiin ei yksittaisessa
rakennushankkeessa voida ottaa kantaa.

Kun oikaisuvaatimuksen kommenttien merkitysta harkitaan, pyydamme
ottamaan huomioon, ettd suunnitelmat on tehty huolella voimassa ole-
van asemakaavan ja myonnettyjen poikkeamisten mukaisesti.

Alueella on voimassa asemakaava nro 8280, joka on tullut voimaan
8.4.1981. Hanke sijoittuu korttelialueelle, joka on asemakaavassa mer-
kitty tunnuksella AO1 - erillisten, enintdan kaksiasuntoisten pientalojen
korttelialue. Tontille saa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi ra-
kentaa autosuojia enintdan 20 m2/asunto seka muuta asunnon ulko-
puolista, asumista palvelevaa tilaa, kuten varasto-, huolto- ja askartelu-
tilaa enintdan 15 m2/asunto seka AO1 -korttelialueella kasvihuoneita
enintdaan 20 m2/asunto. Em. tiloja saa AO1 -korttelialueella olla enin-
téan 40 % asemakaavaan merkitysta kerrosalasta. Enintaan 30 % ton-
tin pinta-alasta saa kayttaa rakentamiseen katokset mukaan luettuna.
Rakentamattomat tontinosat on istutettava tai pidettava luonnonmukai-
sessa puistomaisessa kunnossa. 2-kerroksisen rakennuksen enim-
maiskorkeus on 7 m. Kellarikerroksen on oltava paaasiallisesti maan-
pinnan alapuolella.

Maankaytto- ja rakennuslain 135 §:n mukaan rakennusluvan myonta-
misen edellytyksena asemakaava-alueella on, etta rakennushanke on
voimassa olevan asemakaavan mukainen, rakentaminen tayttaa sille
117 §:ssa saadetyt seka muut taman lain mukaiset tai sen nojalla ase-
tetut vaatimukset, rakennus soveltuu paikalle, rakennuspaikalle on
kayttokelpoinen paasytie tai mahdollisuus sellaisen jarjestamiseen, ve-
densaanti ja jatevedet voidaan hoitaa tyydyttavasti ja ilman haittaa ym-
paristolle seka
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rakennusta ei sijoiteta tai rakenneta niin, etta se tarpeettomasti haittaa
naapuria tai vaikeuttaa naapurikiinteiston sopivaa rakentamista.

Maankaytto- ja rakennuslain 117 §:n mukaan rakennuksen tulee sovel-
tua rakennettuun ymparistoon ja maisemaan seka tayttaa kauneuden
ja sopusuhtaisuuden vaatimukset. Rakennus on suunniteltava ja raken-
nettava ja rakennuksen muutos- ja korjaustyot tehtava seka rakennuk-
sen kayttotarkoituksen muutos toteutettava siten, etta rakennus tayttaa
siihen yleisesti ennakoitavissa oleva kuormitus ja rakennuksen kaytto-
tarkoitus huomioon ottaen 117 a—117 g §:ssa tarkoitetut olennaiset tek-
niset vaatimukset. Rakennuksen tulee olla tarkoitustaan vastaava, kor-
jattavissa, huollettavissa ja muunneltavissa seka, sen mukaan kuin ra-
kennuksen kaytto edellyttaa, soveltua myos sellaisten henkildiden kayt-
toon, joiden kyky liikkua tai toimia on rajoittunut. Korjaus- ja muutos-
tyossa tulee ottaa huomioon rakennuksen ominaisuudet ja erityispiir-
teet seka rakennuksen soveltuvuus aiottuun kayttoon. Muutosten joh-
dosta rakennuksen kayttajien turvallisuus ei saa vaarantua eivatka hei-
dan terveydelliset olonsa heikentya. Rakentamisessa tulee lisaksi muu-
toinkin noudattaa hyvaa rakennustapaa.

Helsingin kaupungin rakennusjarjestyksen 5 §:n mukaan rakennuksen
rakentamisen, rakennuksen laajennuksen ja rakennuksen rakentami-
seen verrattavan rakentamisen on sovelluttava ymparoivan alueen ylei-
sesti noudatettuun rakennustapaan seka tonttiin rajoittuvaan katuun ja
muuhun julkiseen kaupunkitilaan rakennuksen sijoituksen, koon, muo-
don, ulkomateriaalien, varityksen seka julkisivun jasentelyn osalta. Ton-
tilla rakennusten on muodostettava kaupunkikuvaltaan sopusuhtainen
ja alueen luonnonarvot huomioon ottava kokonaisuus.

Nyt mydnnetty rakennuslupa perustuu lainvoimaiseen asemakaavaan
ja lainvoimaiseen poikkeamispaatokseen. Oikaisuvaatimuksen tekija ei
ole valittanut poikkeamispaatoksesta, eika poikkeamispaatokseen koh-
distuvia valituksia, kuten tassa tapauksessa tonttitehokkuuden nostoon
kohdistuvia valituksia, voida tutkia rakennusluvasta tehdyn oikaisuvaa-
timuksen johdosta. Rakennuslupapaatos on poikkeamispaatoksen ja
sen ehtojen mukainen.

*hkkkkkkkkk

rakennuskanta on, kuten alueelta otetuista valokuvistakin il-
menee, monimuotoista. Alueella on seka puu- etta tiiliverhoiltuja raken-
nuksia ja myos rakennusten tyylit poikkeavat toisistaan voimakkaasti,
johtuen pitkalti eri vuosikymmenilla toteutetusta rakentamisesta. Alueel-
la ei siten ole havaittavissa vain yhta, yleisesti noudatettua rakennusta-
paa. Alueen asemakaava ei sisalla maarayksia rakennusten julkisivu-
materiaaleista, ulkonadsta tai rakennustyylista.
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Nyt toteutettavien kaksikerroksisten pientalojen julkisivut ovat puuver-
hoillut. Toisen talon julkisivuna on harmaa ja toisen siniharmaa ulkover-
houslauta, ja molemmissa rakennuksissa on vesikatteena tummanhar-
maa pelti. Rakennusten ulkonakd ei ole alueen muusta rakennuskan-
nasta silla tavalla poikkeava, etteikd niiden voitaisi katsoa soveltuvan

paikalle.

Paapiirustusten, paikalta otettujen valokuvien seka muun asiassa esite-
tyn selvityksen perusteella rakennusten voidaan katsoa soveltuvan ra-
kennuspaikalle ja ymparistoonsa, tayttdvan kauneuden ja sopusuhtai-
suuden vaatimukset seka tayttavan muutoinkin MRL 135 ja 117 §:ien
seka rakennusjarjestyksen 5 §:n vaatimukset. Rakennusten korkeus ja
kerrosala ovat poikkeamispaatoksen seka asemakaavan mukaisia.

Edella mainitun perusteella oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty sellai-
sia perusteita, joiden perusteella annettua paatosta tulisi muuttaa tai

joiden perusteella se tulisi kumota. Oikaisuvaatimus hylataan kokonai-
suudessaan ja myonnetty lupa pysytetaan voimassa.

Esittelija

yksikon paallikkod

Pentti Ruuska
Lisatiedot

Kaisa Hongisto, rakennuslakimies, puhelin: 09 310 26404

kaisa.hongisto(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta

2 Kantakartta

3 Oikaisuvaatimus

4 Oikaisuvaatimuksen liitteet

5 Vastine oikaisuvaatimukseen

6 Rakennuslupapaatos 27.9.2018 § 572

7 Asemapiirros, talot A ja B

8 Julkisivut, talo A ja B

9 Julkisivut, talo A

10 Julkisivut, talo B

11 Kerrosalaselvitys, talo A

12 Kerrosalaselvitys, talo B

13 Pohjapiirros, talo A

14 Pohjapiirros, talo B

15 Poikkeamispaatds, lainvoimaisuusleima

16 Valokuvia tontilta, purettava talo

17 Valokuvia Kutteritien ymparistésta

18 Valokuvia Kutteritien ymparistdsta 2
Muutoksenhaku
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2 Kantakartta
3 Oikaisuvaatimus
4 Oikaisuvaatimuksen liitteet
5 Vastine oikaisuvaatimukseen
6 Rakennuslupapaatos 27.9.2018 § 572
7 Asemapiirros, talot A ja B
8 Julkisivut, talo A ja B
9 Julkisivut, talo A
10 Julkisivut, talo B
11 Kerrosalaselvitys, talo A
12 Kerrosalaselvitys, talo B
13 Pohjapiirros, talo A
14 Pohjapiirros, talo B
15 Poikkeamispaatos, lainvoimaisuusleima
16 Valokuvia tontilta, purettava talo
17 Valokuvia Kutteritien ymparistdsta
18 Valokuvia Kutteritien ymparistdsta 2
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