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32§

Tonttien vuokraaminen paivittaistavarakauppaa ja pysakointia var-
ten Helsingin Osuuskauppa Elannolle (tontit 39280/3 ja 4, Jakalatie
12)

HEL 2020-010184 T 10 01 01 02
Jakalatie 12
Paatos
Yritystontit -tiimin paallikkd paattaa:

- vuokrata Helsingin Osuuskauppa Elannolle (1837954-9) paivittaista-
varakauppaa varten Helsingin kaupungin 39. kaupunginosassa (Tapa-
ninkyla) sijaitsevan korttelin nro 39280 tontin nro 4 (1627 m?, 1200 k-
m?, Jakalatie 12) ja sen pysakdintialuetta varten korttelin nro 39280
LPA-tontin nro 3 liitteena 1 olevan maanvuokrasopimusluonnoksen
mukaisesti 1.4.2022 alkaen,

- paattaa pyynnosta ko. tontteja koskevan, voimassa olevan lyhyen
maanvuokrasopimuksen (vuokraustunnus L1139-6) ja

- oikeuttaa sopimukset ja toiminnanohjaus -tiimin paallikdn tai hanen
valtuuttamansa henkilon allekirjoittamaan Helsingin kaupungin puolesta
edelld mainitun sopimuksen ja tarvittaessa tekemaan siihen vahaisia
korjauksia ja tarkennuksia.

L1139-7
Paatoksen perustelut
Hakija ja hanke

Helsingin Osuuskauppa Elanto pyytaa, etta sille vuokrataan pitkaaikai-
sesti Tapanilasta paivittaistavarakaupan tontti 39280/4 1.4.2022 alkaen
ja sen pysakointialuetta varten tontti 39280/3 1.7.2022 alkaen.

Hakija harjoittaa paivittaistavaratoimintaa ja sen kotipaikka on Helsin-
gissa.

Hakijan tarkoituksena on rakentaa po. tontille noin asemakaavan osoit-
taman 1 200 k-m?:n rakennusoikeuden suuruinen paivittaistavarakaup-
pa oheispalveluineen.

Kaava- ja tonttitiedot
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Tontti 39280/4 on 28.7.2017 lainvoiman saaneessa asemakaavassa
nro 12380 osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi (KL). Tontille saa
rakentaa 2-kerroksisen paivittaistavarakaupan. Tontti 39280/3 samassa
asemakaavassa osoitettu autopaikkojen korttelialueeksi (LPA).

KL-tontin pinta-ala on 1 627 m? ja rakennusoikeus 1 200 k-m?. LPA-
tontin pinta-ala on 780 m2. Tontit on yleiskaavassa (2016) osoitettu la-
hikeskusta-alueeksi (C3).

Asemakaava on esityksen liitteena 2.
Tonttien vuokraaminen hakijalle
Hakijalle esitetaan tonttien vuokraamista paatosehdotuksen mukaisesti.

Tontin vuokraaminen hakijalle perustuu tontista jarjestettyyn hintakilpai-
luun, jonka hakija tarjouksellaan voitti.

Hakijan edella esitelty toiminta ja hanke soveltuvat hyvin kyseiselle
vuokra-alueelle. Hanke toteutuessaan edistaa myos alueen rakenta-
mista ja kehittamista ja on kaupungin yritys- ja elinkeinopolitiikan mu-
kainen.

Lisaksi yleiskaavoitusyksikko ja asemakaavoitus puoltavat tontin vuok-
raamista.

Tonttien vuokra-aika

Hakijalle esitetaan vuokrattavaksi paatosesityksessa tontit 31.3.2052
saakka.

Uusi vuokrausperiaatteita ei ole vahvistettu alueelle eika tonteille.

Tonttien vuokraaminen kyseiseksi ajaksi ja kayttotarkoitukseen on kui-
tenkin perusteltua, koska tontit ovat voimassa olevassa asemakaavas-
sa osoitettu liike- ja autopaikkatarkoitukseen ja yleiskaavassa lahikes-
kusta-alueeksi seka asemakaavapalvelu puoltaa vuokrausta.

Tonttien vuokra

Tonttien perusvuosivuokraksi esitetaan 4 629 euroa elinkustannusin-
deksissa 1951 = 100, joka vastaa nykyrahassa 96 005,46 euroa.

Vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksiin siten kuin maanvuokra-
sopimuksen ehdoissa on sanottu.

Esitettava vuokraus perustuu vuokrasopimuksen kayttotarkoituksen
mukaiseen tonteista hintakilpailun yhteydessa tarjottuun yksikkdhintaan
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77,15 euroa/k-m? elinkustannusindeksissa 1951 = 100 (ind.100), joka
vastaa nykyrahassa noin 1 600 euroa/k-m? (ind. 2074).

Lisaksi esitettava vuosivuokra perustuu asemakaavan mukaiseen 1
200 k-m?:n rakennusoikeuteen ja kaupunginvaltuuston paattamaan vii-
den prosentin vuotuiseen tuottoon.

Vuokrausperiaatteiden ja tontinluovutuslinjausten noudattaminen
Vuokrattaville tonteille ei ole vahvistettu erityisia vuokrausperusteita.

Esitettava tonttien vuokraus ja niita koskeva vuokrasopimusluonnos on
laadittu kaupunginhallituksen 1.4.2019, 5 § paattamien tontin luovutus-
ta koskevien linjausten mukaisesti.

Maanvuokrasopimuksen ehdot

Vuokrattavien tonttien maanvuokrasopimuksen 22 ja 23 §:8an esite-
taan erityisia ehtoja koskien pysakdintitontin vuokrasopimuksen alka-
misajasta poikkeavaa hallinnanluovutusajankohtaa seka alueella vaa-
dittavia rasitejarjestelyja.

Muuten vuokrattavien tonttien maanvuokrasopimus esitetaan tehtavak-
si kaupunkiymparistétoimialan tavanomaisin toimitilatontteja koskevin
ehdoin.

Toimivalta

Kaupunkiymparistdlautakunta on 29.5.2018, § 280 siirtanyt hallinto-
saanndn mukaisen toimivaltansa (16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 -kohta)
yritystontit -tiimin paallikolle antaa vuokralle toimialan hallinnassa olevia
rakentamattomia kiinteistoja yritystarkoituksiin enintdan 30 vuodeksi
maaraaikaisin maanvuokrasopimuksin, kun kiinteiston rakennusoikeus
on enintaan 3 000 k-m? tai toistaiseksi voimassa olevin maanvuokraso-
pimuksin, joissa on enintaan yhden vuoden irtisanomisaika.

Lisatiedot

Elina Kuikanmaki, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 34008

elina.kuikanmaki(a)hel.fi

Liitteet

1 Maanvuokrasopimusluonnos liitteineen

2 12380
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
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Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Liite 1
Liite 2
Kaupunki Liite 1
Liite 2
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 32 §.

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatosta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Timo Laiho

vs.tiimipaallikko

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 16.03.2022.

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 58213 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



