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ASEMAKAAVAEHDOTUKSEN ESITTELY

- JA KESKIPASILA.
. VISIOKUVA TULEVAISUUDEN PASILASTA



- ja

noin 3800 -alue on
osa Pohjois-Pasilan nauhakaupunkia, joka jatkuu saakka.

mukaisesti sekoittuneeksi liike-
asuntopainotteiseksi kantakaupunkialueeksi. Alueella on voimassa
asemakaava, jonka mukaan alue on toimitilarakennusten korttelialuetta.

Asemakaava-alueen

maantasokerroksessa olla liiketilaa.

Tuleva toimitilarakentaminen sijoittuu hyvin tiiviisti aseman yhteyteen ja
radan varteen. Se muodostaa vastinparin Ilmalan aseman -lella
sijaitsevalle Ilmalanrinteelle
toimitilatontilla voi olla hotelli.

Asuinkorttelit

Asuinkortteleissa

istuttaa suuria puita.

Kustinpolku, joka
tulevaisuudessa ulottuu Ilmalan asemalta koko Pohjois-Pasilan

Kustinpolulta johtaa Keskuspuistoon hoidettu puistoakseli, .

Katuverkko rakentuu ratapihan reunaa kulkevan alueellisen kokoojakadun
(Postiljooninkadun), asemalle ja palveluihin johtavan paikallisen

(Filatelistinkatu-Postisoudunkatu) varaan.
Postiljooninkadun mitoituksessa varaudutaan raitiotien rakentamiseen.

- KTY:ksi
nykyisten postitoimintojen sijaan laajemmin kaikkeen toimistotyyppiseen

Asemakaava-

.

Havainnekuvassa ja muussa havainnemateriaalissa esitetty raitiotielinja on
tulevaisuuden hanke.



RAITIOTIEVARAUS

TOIMISTOJA

POSTIN

PUISTO

-
TAVARA-
KAUPPA

YHTEYS
ASEMALAITURILLE

HOTELLI /
TOIMISTO

KESKUSPUISTO

RATAPIHA

POSTIPUISTO
ASEMAKAAVA 24.10.2017
249 000 kem2

KESKINEN POSTIPUISTO ON
TULEVAISUUDEN VARAUS,
NYKYINEN POSTIN
LAJITTELUKESKUS ON
TOIMINNASSA 2030-LUVULLE

ARVIO 110 000 kem2

248 000 kem2

TULEVAISUUDEN VARAUS
OAS 0874_7  11.06.2018
40 000 60 000 kem2

POHJOISPASILAN TULEVA NAUHAKAUPUNKI
VISIOKUVA



POSTIPUISTO

POSTIPUISTO

RATAPIHAKORTTELIT

TRIPLA

TORNIALUE

KESKINEN
POSTIPUISTO

ILMALANRINNE

(NYKYISET JA TULEVAT HANKKEET)



Postipuisto ja koko Pohjois-
Pasila tulevaisuudessa
e Pasilaan

kautta.

ja raitoitieyhteyden
rakentaminen ovat tulevaisuuden
hankkeita.

, osallistumis- ja
arviointisuunnitelma
0874_7  11.06.2018

TULEVAISUUSVISIO RAITIOTIELINJASTA      -



PELKISTETTY KAAVAKARTTA HAVAINNEKUVA



+22,00 MAANTASO,
TORITASON ALAPUOLI
POSTILJOONINKUJA
HUOLTO- JA

HAVAINNOLISTAVIA VIITESUUNNITELMIA
KUVAMATERIAALISSSA ON ESITETTY TULEVAISUUDEN VARAUKSENA OLEVA RAITIOTIELINJA



jonka
reunalla sijaitsee

matalana rakennuksena.
katto

toimii viher- ja
oleskelupihana asuintornien
asukkaille..

on

Ilmalan asemalle ja

sillan ja
portaiden kautta.

LEIKKKAUS A  - A

LEIKKKAUS A  - A



.

LEIKKKAUS B  - B

LEIKKKAUS B  - B



9-KERROKSISIA ASUINTALOJA

LEIKKKAUS C  - C



FILATELISTINKUJA

FILATELISTINKATU



12

FILATELISTINKUJA
KUSTINPOLKU

kohti ja ja Ilmalan juna-
asemalle johtavien portaiden kohdalta

JALANKULKUSILLALTA



VIITTEELLINEN KAAVIO
mk)

SIJAINNISTA KAAVA-ALUEELLA
mk - rakennusala, jolle saa sijoittaa liike-,
toimisto-, ravintola-, - tai vastaavia
tiloja.

m -



ASEMAKAAVAEHDOTUKSEN
LIIKENNESUUNNITELMA VARAUDUTTU RAITIOTIELINJAN RAKENTAMISEEN

TULEVAISUUDESSA.
- LIIKENNESUUNNITELMALUONNOS SEN MUKAISISTA



Valtakunnallisesti tai seudullisesti
kaupunkibule-

vardin
katettu osuus

Liike- ja palvelukeskusta C1

Kantakaupunki C2

Asuntovaltainen alue A1

Asuntovaltainen alue A2

Asuntovaltainen alue A3

Asuntovaltainen alue A4

Suomenlinnan
aluekokonaisuus

Toimitila-alue

Yhdyskuntateknisen huollon
alue
Satama

Puolustusvoimien alue

Virkistys- ja viheralue

Merellisen virkistyksen
ja matkailun alue

Viheryhteys

Rantaraitti

Vesialue

Rautatie asemineen

Metro asemineen

Raideliikenteen
runkoyhteys

Pikaraitiotie

Raideliikenteen yhteys-
tarve

tie tai katu eritasoliittymineen

Kaupunkibulevardi

Baanaverkko

kaupungin hallinnollisen alueen
poislukien .

-
o
2018:151) on kumottu ruutumuotoiset

voimaan, paitsi Vartiosaaren ja Ramsin-





Pasila-tiimi 5
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1 TAUSTA

2

kuva 1

 lumiaurauskoneet

nalla.

taulu-
koissa 1-4.
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3 MELUN MALLILASKENTA

3.1 Laskenta- ja maastomalli

katuliikenne: tieliikennemelun laskentamalli [3]
raitioliikenne: raideliikennemelun laskentamalli [4]

lun laskentamalli [5]
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3.2 Laskentasuureet ja -pisteet

LAeq

LAeq,T LAmax

ku-
vassa 1 LAeq

pisteisiin.

distuva melutaso.
2 suuruisia laskentaruutuja. Laskentapisteet sijaitsivat ta-

3.3.1 Katuliikenne

taulukossa 1.
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Tien nimi KAVL,ennuste raskas-% nopeus
%-osuus km/h

75 000 7 90 % 60
Postiljooninkatu 6 000* 71)  / 42) 40

2 500* 71)  / 42) 40
Filatelistinkatu 1 000* 7 30
Postisoudunkatu 1 000* 7 30
Veturitie 35 000 7 60

1) 2)

3.3.2 Raideliikenne

taulukossa 2. Junat jaettiin ratakohtaisesti ju-

tetty kuvassa 1

JUNATYYPPI pituus nopeus
(kpl) (kpl) (m) (km/h)

Sm5 520 80 102 1001) / 852) / 703) / 754)

Sm3 Pendolino 4 - 160 951) / 902)

IC2
IC- vaunuista koostuvat junat

25 4 177 951) / 902)

Junien nopeudet eri radoilla; 1) rata 1, 2) rata 2, 3) rata 3, 4) rata 4

3.3.3 Raitiovaunuliikenne

RAITIOVAUNU nopeus
(kpl) (kpl) km/h

Artic 180 36 30/40*
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3.3.4.1 Suora rataosuus

3.3.4.2 Kaarrekirskunta

kaarteissa.

WSP:n mittaustuloksia [7]
LAE 91 dB (keskiarvo kaikista ohituksista) norma-

liitteiden kartoissa.

raideliikennemelun laskentamalliin vaan ne mitattiin laskentaa varten erikseen tarvittavassa laajuu-

LW LJ

spektrit ilmoitetaan oktaavikaistoittain.

Taulukkoon 4
LWA LJA
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ajoista.

tasot LWA JA

LWA / LJA

paikallisjuna ratapihalla, per runko1)  (runkoja) 105 100 kpl 40 kpl
kaukojuna ratapihalla, per keskim. juna1)   (vaunuja) 119 118 kpl 19 kpl

1)   (vaunuja) 119 240 kpl 120 kpl
108 15 h 9 h

2) 103 12 min 8 min
3) 103 36 min 24 min

4) 103 72 min 48 min
88

1205)

1)

2 )

3)

4)

5) LJA

kennan tuloksiin.

LAeq

LAeq,T LAmax

kuvassa 1
LAmax rantaradan ja raitiotien/kirskunnan osalta koko kaava-alueella.

Tarkastelupisteet kuvaavat ratapihan puoleisten asuinrakennusten julkisivuille kohdistuvia melutasoja.

nitasoerotus LA LA
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kestosta.

 muutaman sekunnin kestoinen toistuva melutapahtuma (esim. junan ohiajo tai kirskunta):

LAmax 45 dB [8];
LAmax 50 dB;

toimisto- tai liiketila LAmax 60 dB.

LAeq 30 dB [9];
LAeq 35 dB [9];

toimisto- tai liiketila LAeq 45 dB [9].

(esim. kuormaaja lumiaurauksessa):

LAeq 25 dB [10];
LAeq 30 dB;

toimisto- tai liiketila LAeq 40 dB.

4 LASKENTATULOKSET

liitteiden A

Liite A1 LAeq, 7-22
Liite A2 LAeq, 22-7

erot kohdistuvat alueisiin, joissa raitiotien kaarrekirskunta on hallitsevaa.  Julkisivuihin kohdistuvat me-

LAeq.

taulukossa 5.
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Aeq [dB].

Piste
T1 asuinrakennus  /  rantarata 65 60
T2 toimisto/hotelli  /  rantarata 73 66
T3 toimisto/hotelli  /  tie/ratapiha 70 63
T4 asuinrakennus  /  tie/ratapiha 66 60
T5 asuinrakennus  /  tie/ratapiha 64 58
T6 asuinrakennus  /  tie/ratapiha 63 57
T7 asuinrakennus  /  tie/ratapiha 63 57
T8 asuinrakennus  /  tie/ratapiha 64 59
T9 asuinrakennus  /  tie/ratapiha 65 61
T10 asuinrakennus  /  tie/ratapiha 64 59
T11 asuinrakennus  /  tie/ratapiha 64 59

LAeq, LAmax

LAmax rantaradan ja raitiotien/kirskunnan osalta koko kaava-

maajan oletettiin liikkuvan n. 300 m2

dalla. Tulokset on esitetty taulukossa 6.

Taulukoissa 5 ja 6
LA

taulukossa 7
kaava-alueen eri rakennusten julkisivuilla .

arvot on esitetty kappaleessa 3.4
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Aeq,T LAmax [dB].

Piste T1 T2 T3 T4 T5 T6 T7 T8 T9 T10 T11
LAeq,T)

11 17 45 46 48 55 57 50 50 47 45
8 24 19 28 35 37 33 42 44 50

(LAeq,T)
49 63 66 66 66 66 64 65 64 65

muutaman sekunnin kestoinen toistuva melutapahtuma (LAmax)

rantarata (ohiajo) 84 84 78 72 67 59 55 53 50 50 53
raitiotie (ohiajo/kirskunta) 38 38 54 64 63 52 56 78 74 72 74

LA [dB].

Piste T1 T2 T3 T4 T5 T6 T7 T8 T9 T10 T11
LA 39 39 38 41 41 41 41 39 40 39 40

LA

5 TULOSTEN TARKASTELU

5.1 Julkisivuihin kohdistuva melu

LA =

Taulukoiden 6 ja 7 laskentatulokset kuvaavat ratapihatoiminnan tuottamaa pahinta mahdollista tilan-

kaava-alueella.
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LAmax

LAmax rakennusten radan puoleisilla

.

sellisen suuria kuormaajan aiheuttaman melun takia.
2

tasoerotus LA = 41 dB ja pinta-ala 10 m2:

 Kun ikkunapinta-ala on 10 % lattiapinta-alasta (eli 1 m2 RA,tr

(= Rw + Ctr )

 Kun ikkunapinta-ala on 2 m2 RA,tr

 3 m2

RA,tr tieliikennemelua vastaan on noin

RA,tr tieliikennemelua vastaan on

kanssa. LA

RA,tr (= Rw+Ctr)
on tarkistettava huonetilakohtaisesti ja se on suurempi kuin LA

riippuu mm. ikkunoiden suhteellisesta pinta-alasta ja huonetilavuudesta.



180669-2  13(14)

5.3 Piha-alueet ja kattoterassit

liite A1).

5.4 Parvekkeet

LA.

65 dB, ei suositella suunniteltavan par-

liite A) ovat , parvekelasituk-
LA

liite A) ovat , parvekelasituk-
LA
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liite A 52 dB, ei vaadita
lasitusta ainakaan melun kannalta.

Medianomi AMK Vanhempi konsultti, DI, FISE AA

VIITTEET

sinki, 1.10.2015.

A. Helsinki, 30.3.2017.

1996:525. Nordic council of minis-
ters. 110 s.

97
s.

5.  KRAGH J, ANDERSEN C & JAKOBSEN J, Environmental noise from industrial plants. General pre-
diction method. Danish Acoustical Laboratory, report 32. Lyngby 1982. 54 s + liitt 35 s.

Akukon, raportti 160454-1. Helsinki, 23.5.2016.

7. Lyly T, Jussila K, Kauhanen M & Niskanen I, Artic-raitiovaunujen risteys- ja kaarremelun mit-
taukset 17.2.2016. WSP/Kruunusillat. Helsinki, 13.6.2017.
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1. JOHDANTO

Helsingin kaupungin Maka/Myle Teknistaloudellisen suunnittelun toimeksiannosta Ramboll on laa-

Suunnittelualueen sijainti on esitetty kuvassa 1. Alue sijoittuu Ilmalan aseman pohjoispuolelle Pa-

2000.

saatavat rakennusoikeuden arvo.
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2.

2.1

pohjoiseen liitoskohtaan Postipuiston asemakaava-alueelle. Suunnitelmissa esitetty tasaus on ase-
makaavaluonnoksessa esitettyjen korkoasemien mukainen.

nitelma asemakaavaan, Ramboll Finland Oy, 1.6.2016

land Oy, 3.6.2016

Finland Oy, 4.8.2016 (LUONNOS)

Oy, 7.4.2017 (LUONNOS)

telualueen pinta-ala on noin 14,5 ha.

Alueen kunnostaminen on mahdollista aloittaa aikaisintaan 2020 kun alueella oleva toiminta lop-
puu.

2.2 Pohjatutkimukset

Alueella on tehty pohjatutkimuksia useassa eri vaiheessa. Vanhimmat tutkimukset on tehty 1950-

2.3 Pohjasuhteet

millaan noin 13 m.
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2.4 Pohjavesi

suunnittelualueella, arviolta >50 % sadannasta.

telualueen keskiosissa on seurantatietojen perusteella orsivedenjakaja. Vedenjakajan pohjoispuo-
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seen kallioleikkauksen suunnassa ja osa kaakkoon radan suuntaisesti. Orsiveden virtaussuuntia
alueen ulkopuolella ei ole varmistettu mittauksin.

Alueen pohjaveden virtausta ohjaavat alueella olevat kalliokynnykset. Suunnittelualueen pohjois-

2.5

2.6

2.6.1 Toimintahistoria

puolelle ja koko kaatopaikan arvioitu pinta-ala on noin 42 ha.

Kaatopaikan reuna-alueelle tehtyjen tutkimuspisteiden perusteella kaatopaikan raja kulkee sen

Koko kaatopaikalle on tuotu arviolta n. 9 000 000 m3

3.
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useita rakennuksia.

piste vuonna 2017.

2.6.2

-
-
-
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2.7 Turve

ainepitoisuuksia.

2.8

dossa olevat kunnallistekniset rakenteet, kuten salaojat ja vesiputket (pl. Postin johtosiirrot) on

2). Rakennusten
2. Uusin laajennusosa (maa-ala n. 1 300 m2) sijaitsee

Alueella sijaitsee / on sijainnutovat aiemmin sijainneet seuraavat rakennukset:
- Postin entinen teletoimintakeskus (pinta-ala noin 5 000 m2, purettu
- Autovarikko ja huoltohalli (pinta-ala n. 6 200 m2)
- Varasto-/autotallikatos ja rakennus (yhteispinta-ala noin 1 700 m2)
- Pohjolan Liikenteen linja-autovarikko ja jakeluasema (n. 2 200 m2)

taustutkimuksissa havaittu mahdollinen maanalainen betonirakenne.
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tukea (sijaitsee kaava-alueen ulkopuolella), joka on perustettu kallionvaraisesti. Sillan tulopenger

vaihtoa.

2.9

nittelualueen rajalta pohjoiseen.

hassa puukasassa tehty havainto EU:n luontodirektiivin ja luonnonsuojelulain mukaan erityisesti

nonhoidon ja luonnonsuojelun suunnittelussa.

perusteella suojeltu luontotyyppi.

2.10 Rantarata ja ratapiha

Suunnittelua varten on hankittu Liikenneviraston arkistosta rata-alueiden vanhoja suunnitelmia.
Suunnitelmien ja selvitysten perusteella ratapiha on perustettu maanvaraisesti ja on edelleen pai-

varaisen alueen painumista.

Arkistosuunnitelmien perusteella rantarata on suunnittelualueen kohdalla perustettu paalulaatalla.
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2.11

3. KAATOPAIKAN KUNNOSTUS

3.1

alueelta poistetaan mahdolliset haitta-ainefaasit.

sanvaihto joudutaan toteuttamaan mahdollisesti vaiheittain, erotetaan kunnostettu ja kunnosta-

kuormitteisen veden virtaaminen kunnostetulle alueelle.

teellisin ratkaisuin.

3.2

nostettavaa aluetta suurempaa.
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sen Pasilan kaatopaikan ja nykyisen ratapihan alueella.

muutamassa vuodessa.

Tukirakenteiden mitoitus

numanopeudet ovat olleet:

- v. 1970-1971:
- v. 1975-1976:
- v. 1977-1978:
- v. 1994-1995:

vapaasti seisovana.

ponttilukot on tiivistetty esimerkiksi bitumilla.

Massanvaihdon toteutus (ks. liite 8, periaateleikkaukset T1 ja T2)
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savipadon kohdalle ei suositella rakennettavaksi vesihuoltolinjoja tai istutettavan puita, joiden juu-
ret voivat puhkaista savirakenteen.

liitteen 8 periaateleikkauksissa T1 ja T2.

3.3

puolin.

tekniikan rakentamiselle.

on perustettu paaluilla ainakin laajennuksen osalta, rakennuksessa on kellarikerros. Paaluperus-
tusten ja rakennuksen kellarin vuoksi kaivannon ulkopuolinen ankkurointi ei tule kyseeseen. Kai-



16

Luiskattu kaivanto (ks. liite 8, periaateleikkaus T6)

teuttaa luiskattuna kaivantona.

aate on esitetty kuvassa 4. Massanvaihtosyvyyden ollessa 3 m tulee savipadon pohjan leveyden
olla noin 8 m.

Kuva 4 Savipadon periaate

3.4

3

3ktr, josta haitta-ainepi-

oiden n. 170 000 - 220 000 m3

n. 235 000 m3

sia.
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3.5

-
-

-
-

- Stabiloitua savea tai kuivakuorisavea
- Mursketta/pienlouhetta

3.6

vioidaan n. 5 000 m2, joka jakautuu seuraavasti:
- 2

o kapasiteettia n. 1 000 m3 varten, reunapenkereet huomioitu
- seulonnalle ja muulle erottelulle yms. n. 1 000 m2,
- 2.

Alueen sijoittamisen suunnittelussa on huomioitava alueen vakavuuteen vaikuttavat seikat,
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kiinni.

mintojen muuttuessa.

toinnin aikana

listakaan vaikutusta kaatopaikkaveden tilaan.

3.7
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3

3

3.8

3.8.1 Yhteenveto riskinarviosta

laantuneeseen pintamaahan ja ojissa olevaan veteen. Lapsien altistuminen on kuitenkin satun-

3.8.2
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muita voimakkaasti haisevia massoja (ml. turve) kaivettaessa avoinna oleva kaivanto-osuus pide-

mukaisesti.

3.9

1)

2)
3)

4)
tai

5)
ja Ruotsin tai Suomen ja Norjan kuntien kesken.

1

lupaa.

4. KUNNALLISTEKNIIKKA

4.1 Nykyinen kunnallistekniikka

kannalta mahdollista.

1 http://www.ymparisto.fi/fi-FI/Asiointi_luvat_ja_ymparistovaikutusten_arviointi/Luvat_ilmoitukset_ja_rekisterointi/Jattei-
den_kansainvaliset_siirrot/Jatteiden_vienti_ja_tuontiohjeistus/Lupamenettely_vai_vihrean_jatteen_siirto Viitattu 12.2.2018
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4.2 Suunniteltu kunnallistekniikka

nostaa ja rakentaa ennen korttelialueiden rakentamista.

5. KATUJEN JA KUNNALLISTEKNIIKAN PERUSTAMINEN

5.1

neksella.

Kaduille ja kunnallistekniikalle soveltuvia perustamistapoja alueella ovat paalulaatta, kevennysra-

Paalulaatta on alueella varma perustamistapa, jolloin vesihuolto ja katu ovat painumaton rakenne.

teriaali voidaan tarkentaa, soveltuvia kevennysmateriaaleja ovat mm. kevytsora, vaahtolasimurske
ja EPS-keventeet.

Turve-/savikerroksen poisto (=massanvaihto) soveltuu katualueella ja vesihuoltolinjoilla perusta-
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5.2 Perustamistavat kaduittain

Katujen ja kunnallistekniikan perustamistavat on esitetty liitteen 9 kartalla.

Postiljooninkatu

roksen alla ja katu voidaan perustaa maanvaraisesti.

Vesihuolto suositellaan alustavasti perustettavaksi paalulaatalle, lukuun ottamatta Postiljooninka-
dun ja Postisoudunkadun risteysaluetta, jossa vesihuolto voidaan perustaa maanvaraisesti. Paalu-

alueelta pohjoisen suuntaan rakennettavalle vesihuoltolinjalle. Kun kadun tasauksen ja vesihuollon
suunnittelu etenee, voidaan vesihuollon perustamistapaa tarkentaa ja kyseeseen saattaa tulla

kohdalla.

tilanteessa on koko katualueen laajuus.

ennan kadun pengerluiskaan.

Muut kadut
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6. RAKENTAMISEN VAIHEISTUS

6.1 Vaiheistuksen vaihtoehdot

ja 2 alue rakentuu 3/4 eri rakennusvaiheessa ja vaihtoehdossa 3 koko alue kunnostetaan kerralla.
Eri vaiheistusvaihtoehdot aluerajauksineen ja aikatauluineen on esitetty kuvassa 4 ja tarkemmin

Vaihtoehdoissa 1 ja 2 kaatopaikka kunnostetaan vaiheittain. Kunnostusvaiheiden rajat on sijoitettu

Tonttien rakentamisen painopiste on vaihtoehdoissa erilainen. Vaihtoehdossa 1 alueen kortteleiden

katujen ja tonttien rakentaminen voidaan tarvittaessa aloittaa useasta eri suunnasta ja rakenta-
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Vaiheistuksen VE 1 Vaiheistuksen VE 2

Vaiheistuksen VE 3

Kuva 5. Rakentamisen vaiheistuksen vaihtoehdot, kaikissa vaihtoehdoissa vesihuollon rakentami-
nen ulottuu osin alueen ulkopuolelle
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6.2

Em. kortteiden rajaus on esitetty kuvassa 6.

Nykyinen silta on perustettu kaava-alueella paaluilla ja sillan maatuki on perustettu pengerpaa-

hemmin.

penkereen purkamista.
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6.3 VE1 vaiheistus

11.

sien kunnallistekniikan linjojen valmistumiseen saakka. Vesihuoltolinja tulee rakentaa pohjoiseen
liitoskohtaan asti (Postipuiston kaava-alue). Postitaloa palvelevien uusien kunnallistekniikan linjo-

alueelle. Aikaisessa vaiheessa rakentamaan aloitettu Postisoudunkatu tarjoaa valmistuessaan lii-

Toinen vaihe

Kolmas vaihe

mista.
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Alueen rakentaminen valmistuu katujen osalta 9. vuoden alussa ja rakennusten osalta n. 11. vuo-
den kohdalla.

6.4 VE2 vaiheistus

12.

Toinen vaihe

tavat jo rakennetun alueen reunoille.

Kolmas vaihe

ehdossa VE1.

taa. Massanvaihdon alustava aloitus on 7. vuonna, mutta aloitusaikataulua voidaan tarpeen mu-

talorakentaminen esimerkiksi 12. vuonna.
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6.5 VE3 vaiheistus

vaiheessa.

aikaa.

7. KUSTANNUKSET

7.1 Kustannusten laskentaperiaatteet

Katujen, puistojen ja muiden yleisten alueiden osalta teknistaloudellisen toimiston 14.8.2014 oh-

lut).

rakentamisen ja suunnittelun kustannusarvio.

- suunnittelun aikainen kustannusnousuvaraus  15 %,
- rakentamisen aikainen kustannusnousuvaraus 10 %,
- varaus ennalta-arvaamattomille kustannuksille  10 %,
- 0 %.

25 %.

kokonaisuudessaan 15 % kustannusvaraus.
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den arvoa ei ole jaettu alueen maanomistajien kesken.

7.2 Kaatopaikan kunnostamisen kustannukset

toehdossa 3 15% varaus.

silla on esitetty taulukossa 1.

Taulukko 1 Kunnostuskustannusten herkkyystarkastelu

Muutettu arvo Kustannusvaikutus

198 800 m3

teen suhde 65 % / 35 %

80 % / 20 %

35 % / 65 %  ("kal-

kaivumaiden osuus 50 %

Vastaanottohinnat
nykyinen mp.

3

n. 260 000 m3

toja.
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vastaanoton kustannukset on pyritty arvioimaan realistisesti, mutta mahdollisen hintahaarukan

3

199 000 m3 3ktr ja pilaantunutta noin 73 000
m3

oletettu nykyiseen maanpintaan.

Kaatopaikan kunnostuksen kustannukset on esitetty liitteen 14 taulukoissa. Kustannukset voidaan

vasti:
-
-
-

vasti:
-
-
-

7.3 Eristysrakenteet ja kaivantojen tuennat

nempiin osiin vesienhallitsemiseksi.

rakenteina.
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seinien kustannus muodostuu ponttien asennuksesta ja materiaalitarpeesta, jotka on arvioitu pro-
sentuaalisesti kunnostusvaiheen pinta-alan suhteen. Ponttiseinien materiaalitarpeeksi on arvioitu

heen pinta-alasta.

Eristysrakenteiden ja kaivantojen tuentojen kustannusarviot eri vaiheistusvaihtoehdoissa ovat:
- VE1
- VE2
- VE3

7.3.1 Vaihtoehtoisten eristysrakenteiden kustannusvertailu

mukaisesti.

Stabiloidun saven materiaalihinta on huomattavasti pienempi kuin kitkamaan materiaalihinta. Sta-

ohuempana. Alustavien laskelmien mukaan Postiljooninkadulla tarvittava kevennyspaksuus on

kentaminen (paalulaatta yms.), raitiolinjan paalulaatta, kaivantoon suotautuvien vesien pumppaus

Kaivannon tuentaperiaatteet ovat samat molemmissa vaihtoehdoissa, mutta kadun pituussuuntai-

Kustannukset eri vaihtoehdoille ovat seuraavat:
-

rakenne
o
o

-
o
o
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7.4 Pohjanvahvistukset

leisille raiteille 1 m paksu vaahtolasimurskekevennys koko katualueen laajuudelta. Kevennystarve

7.5

litse kohti pohjoista. Kokonaisuudessaan vaihtoehdoissa 1 ja 2 alueen katujen, aukioiden ja puis-

7.6 Julkiset rakennukset

2

7.7 Vesihuolto
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Kokonaisuudessaan alueen vesihuollon rakentamisen kustannusarvio on vaihtoehdoissa 1 ja 2 3,7

8. VAIHEISTUSVAIHTOEHTOJEN VERTAILU

8.1 Kustannukset ja rakennusoikeuden arvo

Alueen rakentamisen kokonaiskustannukset ovat vaihtoehdoittain:
- VE1
- VE2
- VE3

Alueen rakentamisen edellytysinvestoinnit ovat vaihtoehdoittain:
- VE 1
- VE 2
- VE 3

tojen rakentamisen kustannukset.

nien tarpeen kustannuksista. Vaihtoehdoista VE3 on kokonaiskustannuksiltaan hieman vaihtoeh-
toja 1 ja 2 edullisempi.

Suunnittelualueella rakennusoikeuden arvo on laskettu AM ohjelman mukaisesta hallinta- ja rahoi-

m2 2

02/2018 hintoja.

maanomistajat tulevat neuvottelemaan, miten menot ja rakennusoikeuden arvo jakautuvat osa-
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Rakentamisen kokonaiskustannusten ja rakennusoikeuden arvon kertyminen on esitetty kuvissa

2

kasvaa hitaammin.

naisuudessaan infra on rakennettu 7 vuoden aikana.

Kuva 7. Vaihtoehdon 1 kustannusten ja rakennusoikeuden arvon kumulatiivinen  jakautuminen

maanomistajien kesken.
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Kuva 8. Vaihtoehdon 2 kustannusten ja rakennusoikeuden arvon kumulatiivinen jakautuminen

maanomistajien kesken.

Kuva 9. Vaihtoehdon 3 kustannusten ja rakennusoikeuden arvon kumulatiivinen jakautuminen

maanomistajien kesken.
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8.2 Rakentamisen riskit

tamisen osalta ennekuin tontit ovat rakentamiskelpoisia. Vaiheistusvaihtoehdosta riippuen ton-

vastaanoton kustannukset on pyritty arvioimaan realistisesti, mutta mahdollisen hintahaarukan

teluratkaisut ovat toteutuskelpoiset materiaalin saatavuuden kannalta.  Suunnitteluratkaisuiden

terakenteisiin.

9. JATKOTOIMENPITEET

kennusoikeuden arvo jakautuvat osapuolten kesken. Alueen toteutettavuuden kannalta oleellista

katujen ja kunnallistekniikan perustamistapoja ja paalulaattojen paalupituuksia voidaan tarkentaa.
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10. YHTEENVETO JA SUOSITUKSET

3ktr, josta noin 200 000 m3

telia.

kustannuksista syntyy alkuvaiheessa, mutta rakennusoikeuden arvon saaminen riippuu rakenta-


