10.12.2019

YHTEISJARJESTELYSOPIMUS

1. Osapuolet
Helsingin 26. kaupunginosan (Koskela) tontit

- AK/tontti 26968/2, jonka omistajana on Helsingin kaupunki ja haltijana vuokra-
oikeuden perusteella As Oy Helsingin Koivupuisto (Y-tunnus: 3016816-2), jal-
Jempana asiayhteydesta riippuen Tontti 2, Tontti tai molemmat osapuolet yh-
dessa Tontit.

- AK/tontti 26968/3, jonka omistajana on Helsingin kaupunki ja tulevana haltijana
vuokraoikeuden perusteella ES-Laatuasumisoikeus Oy (Y-tunnus: 1079220-8 ),
jaliempéana asiayhteydesta riippuen Tontti 3, Tontti tai molemmat osapuolet
yvhdessa Tontit.

2. Sopimuksen kohde

Taman sopimuksen kohteena on Helsingin 26. kaupunginosan (Koskela) kortteli 26968,
jéljiempéana "Kortteli”.

Korttelin voimassa oleva asemakaava nro 12389 on vahvistettu 27.1.2017.
3. Sopimuksen tarkoitus on sopia Korttelin Tonttien 2 ja 3 vilisista yhteisjarjestelyisti

Taman sopimuksen osapuolet sopivat Korttelin rakennuksien, rakenteiden ja piha-alu-
eiden osalta mainittujen Tonttien 2 ja 3 vélisista kayttdoikeuksista seka naihin littyvista
velvoitteista ja kustannusjaosta siina tilanteessa, kun Kortteli on kokonaan valmis. So-
pimuksessa ei oteta kantaa rakentamisen aikaisiin jarjestelyihin ja kustannuksiin.

Tama sopimus liitetaan osaksi Tonttien 2 ja 3 pitk&aikaisia maanvuokrasopimuksia. Sel-
vyyden vuoksi todetaan, etta Tontti 2 on jo vuokrattu pitkdaikaisesti, mutta Tonttia 3 ei.
Taman yhteisjarjestelysopimuksen noudattamisesta tullaan ottamaan ehto Tontin 3 pit-
kéaikaiseen maanvuokrasopimukseen.

Sopimuksen mahdollisesta my6hemmaésta muuttamisesta aiheutuvista kustannuksista
vastaa se sopijapuoli, jonka aloitteesta muutoksiin ryhdytaan. Jos muutos palvelee mo-
lempia sopijapuolia, sopijapuolet vastaavat kustannuksista tasan, ellei muusta jakope-
rusteesta nimenomaisesti sovita.

Mahdolliset sopimusmuutokset on toimitettava tontit-yksikon hyvaksyttavaksi ennen so-
pimusmuutoksen tekemista. '
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4. Sopimuksen mukaiset kdyttooikeudet

4.1. Piha-alue
Piha-alueella olevien laitteiden ja pihavarusteiden kayttdoikeus on Tontin vuokralai-
sella. (Tonttien piha-alueet merkitty Karttaliitteessa 1)
Osapuolet huolehtivat ja vastaavat kumpikin oman vuokra-alueensa (Tontti 2 tai Tontti
3) piha-alueen kaikesta ylla- ja kunnossapidosta seka siihen tai kulkuretille varatun alu-
een kayttoon liittyvistd kustannuksista késittden myos mahdolliset uusimis- ja uudel-
leenrakentamiskustannukset.

4.2. Autohalli
Autohalli on Tonttien 2 ja 3 osittain yhteiskaytossa oleva tila.
(merkitty Karttaliitteessa 2)
Autohallin palo-osastointia tai palomuuria ei toteuteta tonttikohtaisesti autohallin osalta.
Palotekniset ratkaisut toteutetaan viranomaisen tarkastaman paloteknisen
suunnitelman mukaisesti. Paloteknisesta suunnitelmasta poiketen
edellamainitusta ratkaisusta sovitaan tassa yhteisjarjestelysopimuksessa ja siita ei laa-
dita erillista rasitetta.
Autohallin autoliikenteen sisaankaynti on Tontilla 3. Savunpoisto- ja poistoilmahormi on
Tontilla 2. Tuloilma autohalliin otetaan Tontilta 3.
Autohallin rakenteiden liittymakohta tontin rajalla tulee toteuttaa niin, etteivat mahdolli-
set vuotovedet kulkeudu toisen osapuolen Tontille. Autohallin muuhun tekniseen toteu-
tukseen ei oteta kantaa tassa sopimuksessa.
Osapuolet vastaavat kustannuksellaan mainittujen rakenteiden rakentamisesta, kun-
nossa- ja puhtaanapidosta oman Tonttinsa alueella. Molempia Tontteja palvelevat si-
s&ankaynnin nosto-ovi ja luiska, seka yhteisjarjestelmat (mm. paloilmoitin, iimanvaihto,
lukitus) ja niiden kunnossapito-, huolto- ja kayttokustannukset jaetaan tasan Tonttien 2
ja 3 kesken.

4.3. Kulkuoikeus Tontilla ja autohallissa

Molemmilla osapuolilla on oikeus kayttda piha-alueen kulkureitteja henkild- ja huoltolii-
kenteeseen, sekéd pelastusreittia, mukaan lukien pelastusajoneuvon asemointipaikat.
(Merkitty karttaliitteessa 3 punaisella)

Osapuolet vastaavat kustannuksellaan edella mainittujen rakenteiden rakentamisesta,
kunnossa- ja puhtaanapidosta oman tontin alueella. Osapuolet ovat velvollisia korvaa-
maan pelastusreitin ja kulkureittien kaytosta mahdollisesti aiheutuvat vahingot toiselle
osapuolelle.

Autohalliin on kulkuoikeus Tontilla 2 Tontilla 3 olevan sisdankaynnin kautta.
Autohallissa Tontilla 3 on kulkuoikeus Tontilla 2 olevan autohallin sisdankdynnin kautta
Tontin 3 autopaikoille. (Merkitty karttaliitteessé 4 punaisella)
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4.4, Jatehuolto ja jatehuone Tontilla 2
Tontilla 3 on kayttéoikeus Korttelin yhteiseen jatehuoneeseen, joka sijaitsee Tontilla 2
olevan B-rakennuksen 1 kerroksessa. Osapuolet sitoutuvat yhteiseen jatehuoltosopi-
mukseen, jonka kustannukset jaetaan tasan Tonttien 2 ja 3 kesken. Sopimuksesta ai-
heutuva laskutus osoitetaan suoraan kullekin Osapuolelle em. suhteessa.
Jatehuoneen yllapito-, huolto-, korjaus- ja uusimiskustannukset jaetaan tasan.

Jatehuone on merkitty liitekartassa 5 punaisella (JATE).

4.5 Putkijohdot, viemadrit, kaapelit ja perustukset

Tontilla 3 on oikeus sijoittaa kiinteistoa palvelevia viemariputkia ja muita putkia seka
mahdollisia kaapeleita kulkemaan pysyvasti Tontin 2 kautta autohallin alapohjassa
(alue merkitty punaisella liitekarttaan 6).

Tontti 3 vastaa yksin Tonttia 3 em. palvelevista kaikista putkijohdoista, viemareists ja
kaapeleista, seka rakennus-, yllapito-, huolto-, korjaus- ja uusimiskustannuksista, seka
autohallin ja pihojen ennallistamisesta. (Merkitty litekarttaan 6 punaisella).

Tontilla 2 on oikeus sijoittaa perustukset ja eristeet Tontille 3 ja oikeus sijoittaa kiinteis-
toé palvelevia viemariputkia ja muita putkia sek& mahdollisia kaapeleita kulkemaan py-
syvasti Tontin 3 kautta. (alue merkitty punaisella litekarttaan 7).

Tontti 2 vastaa yksin Tonttia 2 em. palvelevista kaikista putkijohdoista, vieméreista ja

kaapeleista, sekd rakennus-, yllapito-, huolto-, korjaus- ja uusimiskustannuksista, seka
autohallin ja pihojen ennallistamisesta. (Merkitty litekarttaan 7 punaisella).

4.6 Hulevedet

Hulevedet viivytetaan omalla tontilla, osa pinta- ja tulvavesista johdetaan kaupungin oh-
jeen mukaisesti puistoon kaupungin laatiman hulevesisuunnitelman mukaisesti.

5. Kustannukset ja veloitukset
Kustannusten jaosta on todettu edella kohdissa 3, 4.1, 4.3, 4.4, 4.5. Muista kustannus-

ten jakoperusteista sovitaan tapauskohtaisesti erikseen.

6. Liittaminen Tontin pitkdaikaiseen maanvuokrasopimuksen

Tama yhteisjarjestelysopimus liitetdan Tonttien 2 ja 3 pitkaaikaisiin maanvuokrasopi-
muksiin.
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7. Vastuun rajaus

Helsingin kaupunki ei vastaa tdssa sopimuksessa mainittujen oikeuksien toteutumi-
sesta eikd mistdan tasta sopimuksesta aiheutuvista velvoitteista, haitoista, vahingoista
eika kustannuksista.

Kaupunki ei myoskaan vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali tassa
sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa virheita ja/tai puutteita eikd vahingoista, hai-
toista tai kustannuksista, mikali kyseisten kiinteistdjen valilla ei ole sovittu kaikista kiin-
teistdjen toteuttamisen ja/tai kayton edellyttamista rasitteista/yhteisjarjestelyista tai mi-
kéli sopimusta joudutaan myéhemmin tdydentamaan tai muuttamaan.

Kaupungin omistuksessa oleviin tontteihin kohdistuvista taman sopimuksen mukaisista
velvoitteista ja kustannuksista vastaavat em. tontin vuokralaiset.

Tama sopimus tullaan littdmaan tdman sopimuksen osapuolina olevien tonttien pitka-
aikaisiin maanvuokrasopimuksiin sopimusehtona noudatettavaksi.

8. Sopimuksen muuttaminen ja siirtdaminen

Tama sopimus on voimassa Tontin 2 ja Tontin 3 maanvuokrasopimusten voimassa-
oloajan eika sité voida irtisanoa ilman molempien osapuolten hyvaksymista.

Sopimuksen osapuolilla on siirtdessaan tontin vuokraoikeuden kolmannelle osapuolelle
oikeus ja velvollisuus toista sopijapuolta enempaa kuulematta samalla siirtaa tasta so-
pimuksesta johtuvat oikeudet ja velvollisuudet uudelle vuokralaiselle.

Kaikki tassé sopimuksessa mainitut oikeudet ja velvollisuudet ovat voimassa enintaan
sen ajan, kuin sopijapuolena olevaa tonttia koskeva pitkdaikainen maanvuokrasopimus
on voimassa ja ne luovutetaan, ellei siita ole erikseen muuta sovittu, korvauksetta, eika
velvoitetuilla tonteilla ole myéhemminkaan oikeutta korvauksiin ao. tonttia koskevista,
tdman sopimuksen mukaisista velvoitteista. Myoskaan rasitteiden mahdollisesta lak-
kaamisesta ei suoriteta korvauksia.

Taman sopimuksen osapuolet sitoutuvat jatkossa neuvottelemaan tassa sopimuksessa
esitettyjen kunnossa- ja yllapito-oikeuksien tdsmennyksista tonttien kesken, mikali tont-
tien rakentaminen sita edellyttaa.

Sopimusta voidaan muuttaa vain sopijapuolten yhteisesti kirjallisesti tekemalla ja alle-
kirjoittamalla sopimuksella.

,///D
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Helsingissa /0 .7 2. 2019

Tontti 2 Tontti 3

vuokraoikeuden haltijana tuleva vuokralainen

As Oy Helsingin Koivupuisto ES-Laatuasumisoikeus Oy
LIUTTEET

1. Karttaliitteet 1,2,3,4,5,6,7
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KARTTALIITE 1

Helsingissa _/_fl_/& 2019 Tontti 2 Tontti 3

As Oy Helsingin Koivupuisto ES-Laatuasumisoikeus Oy
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KARTTALIITE 2

Helsingissa /J./2_. 2019 Tontti 2 Tontti 3

As Oy Helsingin Koivupuisto ES-Laatuasumisolkeus Oy
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KARTTALIITE 3

Helsingissa _ZQ _[__A 2019 Tontti 2 Tontti 3

As Oy Helsingin Koivupuisto ES-Laatuasu}nis/dfkeus Oy
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KARTTALIITE 4
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Helsingissa [0 12 2019 Tontti 2 Tontti 3

As Uy Helsingin Koivupuisto ES-Laatuasumisoikeus Uy
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KARTTALIITE 5

Helsingissa /0 )72 .2019 Tontti 2 Tontti 3

AS> Uy nesingin Rowvupuisto E>-LaatuasumisOikeu. _ |
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KARTTALIITE 6

Helsingissa /0 . /2 .2019 Tontti 2 Tontti 3

As Oy Helsingin Koivupuisto ES-Laatuasumisdikeus Oy
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KARTTALITE 7

Tontti 3

Tontti 2

Helsingissa A0 ./Z_. 2019

o

ES-Laatuasumisq{keus Oy

As Oy Helsingin Koivupuisto



