Helsingfors stad Foredragningslista 17/2024 1(7)
Stadsfullmaktige

Arende/9
6.11.2024

9
Detaljplaneandring (nr 12602) for Sockenbacka stations omgivning

HEL 2016-009018 T 10 03 03
Beslutsforslag

Stadsfullmaktige godkanner detaljplaneandring for gatu- och trafikom-
raden i 46 stadsdelen (Sockenbacka, Reimars, Sockenbacka foretags-
omrade) enligt ritning nr 12602, daterad 12.5.2020 och andrad
23.10.2020 och 20.4.2021, och pa de grunder som framgar av detalj-
planebeskrivningen (genom planen bildas de nya kvarteren 46109,
46112, 46113, 46114 och 46125).

Foredragandens motiveringar
Detaljplaneandringens centrala innehall

Detaljplaneandringen galler stationsparken i Sockenbacka med de
gamla byggnaderna i parken och ett obebyggt omrade pa norra sidan
av jarnvagen vaster om stationsparken. Dessutom omfattar detaljpla-
neomradet en del av Sockenbackavagens gatuomrade.

Syftet ar att utveckla narservicen och stadsmiljon i omradet som ligger i
den centralaste delen av Sockenbacka intill jarnvagsstationen och vid
hallplatser for de livligt trafikerade stombusslinjerna. Omradet vid sta-
tionsbron far enligt planerna en ny 6ppen plats med en dagligvarubutik
och affarslokaler samt en skarmtakskonstruktion for allman cykelparke-
ring. Detaljplaneandringen gor det mojligt att bygga ett nytt kvarter for
bostader och affarslokaler med flervaningshus av olika hojder pa vastra
sidan av stationsbron norr om jarnvagen. Det hogsta bostadshuset i

12 vaningar byggs vid den 6ppna platsen. De 6évriga husen har 5-8 va-
ningar.

Den vardefulla stationsparken och de gamla stationsbyggnaderna pa
Ostra sidan av stationsbron skyddas. Trahusen pa Sockenbackavagen
40, vilka hor till Sockenbacka stationsmiljo och i nulaget ligger i ett
jarnvagstrafikomrade, skyddas och for husen bildas egna tomter.

Exploateringstalet for det nya kvarteret 46125 ar cirka e = 1,7. Bo-
stadsvaningsytan uppgar till sammanlagt 22 800 m? och vaningsytan
for affarslokaler till cirka 1 920 m2. Exploateringstalet for tomterna for
flervaningshus ar e=2,0 — e=2,4. Antalet invanare dkar med cirka 570.

| samband med detaljplanen har det utarbetats en trafikplan enligt vil-
ken den trafikljusreglerade korsningen vid Fjaderstigen byggs om till en
fyrvagskorsning som betjanar det planerade nya bostadskvarteret mel-
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lan jarnvagen och Sockenbackavagen. Cykelvagsarrangemangen pa
Sockenbackavagen andras sa att cykelvagarna gors enkelriktade och
banan utmed jarnvagen gors bredare och battre till sin kvalitetsniva.

Genomfdrandet av detaljplaneldsningen bidrar sarskilt till att stations-
omradet i Sockenbacka utvecklas och blir livligare i takt med att ser-
viceutbudet och invanarantalet 6kar. For byggnaderna i stationsparken
soks nya agare som ar intresserade av att istandsatta husen. Den var-
defulla parkmiljon andras till en allman park for allmant bruk.

Beslut som detaljplaneandringen bygger pa

| Generalplan 2016 for Helsingfors anges omradet delvis som ett om-
rade for affars- och servicecentrum C1 och delvis som ett bostadsdo-
minerat omrade A2. Helsingfors forvaltningsdomstol har genom sitt be-
slut 5.2.2018 upphéavt bland annat C1-omradet i Generalplan 2016 for
Helsingfors med anledning av besvar som Teknos Oy har anfort. For-
slaget till detaljplan galler det upphavda omradet till en liten del. | detta
delomrade i stationsparken har Generalplan 2002 fér Helsingfors forbli-
vit i kraft efter domstolsbehandlingarna. Enligt generalplanen ar det
fraga om ett omrade fér centrumfunktioner.

Pa detaljplanebeskrivningens sida 41 hanvisar man till den underjor-
diska generalplanen 2011, varefter en ny underjordisk generalplan har
blivit godkant. | Helsingfors underjordiska generalplan (nr 12704), som
godkandes ar 2021, finns inga beteckningar for omradet.

Den aktuella detaljplaneandringen stammer dverens med de gallande
generalplanerna.

Pa detaljplanebeskrivningens sida 42 hanvisar man till byggnadsord-
ningen fran 2010. Darefter har en ny byggnadsordning godkants. Den
nya byggnadsordningen tradde i kraft 7.6.2023.

Detaljplaneéndringen bidrar till att staden kan uppna sina strategiska
mal genom att starka omradets igenkannbara identitet och framja kom-
pletteringsbyggandet av bostader vid goda kollektivtrafikforbindelser.

Omradets utgangspunkter och nulage

| detaljplaneomradet, pa norra sidan av kustbanan, finns en gammal
stationsmiljo som fortsatter mot vaster som ett backigt skogsomrade
med gang- och cykelférbindelser. Pa motsatta sidan av kustbanan finns
ett fore detta bangardsomrade och en godsstationsbyggnad. Séder om
dessa finns ett foretagsomrade vid Spiselvagen. En av de storsta akto-
rerna i foretagsomradet ar Teknos Oy:s fargfabrik.
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P& norra kanten av omradet for detaljplaneandringen I6per den livligt
trafikerade Sockenbackavagen med stombusslinjer. Kvartersstrukturen
i stationsomradet pa norra sidan av Sockenbackavagen ar uppbyggd
under olika tidsperioder. | omradet vid Fjaderstigen uppférs nya flerva-
ningshus och i narheten av stationen byggs affarslokaler vid gatan.

For storsta delen av detaljplaneomradet galler en detaljplan fran 1955.

Omradet for detaljplaneandring ags i nulaget av privata markagare,
Helsingfors stad och finska staten (Trafikledsverket). Detaljplaneand-
ringen har utarbetats pa ansdkan av en privat markagare. Innehallet i
detaljplanen har férhandlats fram med markagarna.

Kostnader for detaljplaneandringen

De beraknade kostnaderna for detaljplaneldsningen har preciserats.
Detaljplaneandringen medfor foljande kostnader for staden i kostnads-
nivan for augusti 2024 (MAKU-index 134,4, 2015=100), exklusive mer-
vardesskatt:

Flyttning av ledningar 0,3 miljoner euro
Gator och trafikomraden 2,8 miljoner euro
Totalt 3,1 miljoner euro

En forutsattning for att kunna genomfora detaljplaneandringen ar att en
fijarrvarmeledning flyttas. Eventuella kostnader for flyttning av data-
kommunikationskablar har inte beaktats. Kostnaderna for gatuomrade-
na omfattar breddningen av Sockenbackavagen, anlaggningen av ba-
nan och de stddmurar som banan kraver utmed jarnvagen samt de nya
offentliga 6ppna platserna och gatuomradena.

Dessutom medfor andringarna pa kommunaltekniken och byggandet
av ny kommunalteknik kostnader for agarna av det kommunaltekniska
natet. Samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster HRM har f6-
reslagit att en vattenledning flyttas i samband med att gatorna anlaggs.
Kostnaderna for flyttningen beraknas uppga till cirka 360 000 euro. For
Helen Elnat Ab orsakas kostnader for byggande av elnat och ett trans-
formatorsrum.

Detaljplaneé&ndringen hdjer omradets varde. Staden far markanvand-
ningsersattningar for de privatdgda tomterna. Staden avtalar om mar-
kanvandningsersattningarna i markpolitiska forhandlingar med marka-
garen. Stadsstyrelsen godkande 2.9.2024 (§ 513) markanvandningsav-
talet och foravtalet for en fastighetsaffar for detaljplanen. Avtalet har
undertecknats.
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Forslaget till detaljplan offentligt framlagt (MBL 65 §)

Detaljplaneforslaget var offentligt framlagt 23.10-23.11.2020. Namn-
den forutsatte fortsatt planering och utredningar. Utifran dessa gjordes
féljande andringar pa detaljplanekartan och i detaljplanebeskrivningen
innan de lades fram:

— Byggnadsytan for den vastra byggnaden pa tomten 46125/1 har
flyttats intill Sockenbackavagen, vilket har féranlett sma andringar i
omradesreserveringarna bredvid byggnaden.

— Modjligheten till kafé- och restaurangverksamhet har lagts till i bes-
tammelsen om anvandningsandamalet for AL/s-tomterna i stations-
parken.

— En detaljplanebestammelse om planteringar vid Sockenbackavagen
har lagts till i forslaget till detaljplan.

— Detaljplanebeskrivningens illustration, referensplanens bildmaterial
och utredningarna om buller, stombuller och vibration har uppdate-
rats med anledning av andringarna.

Det gjordes tre anmarkningar mot detaljplaneforslaget. Papekandena i
anmarkningarna gallde mer preciserad planering av den cykelforbin-
delse som korsar stationsparken i syfte att anpassa cykelférbindelsen
efter den historiska parkmiljon och 6ka trafiksédkerheten i stationspar-
ken, anvandning av den dubbla vaktstugan som en behdvlig invanar-
gard i omradet, sakerheten pa rutten pa Kustbansberget, effekten av
de nya byggnadernas stora glasytor pa faglarnas sakerhet, den all-
manna cykelparkeringens tillganglighet och mojligheten att tillata takter-
rasser i detaljplanen.

Foljande aktorer gav utlatande:

— stadsmuseet, kultur- och fritidssektorn

— Trafikledsverket

— Narings-, trafik- och miljoécentralen i Nyland (NTM-centralen)
— Sakerhets- och kemikalieverket (Tukes)

— Museiverket

— samkommunen Helsingforsregionens miljotjanster (HRM)

— samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT)

— Helen Elnat Ab

Papekandena i utlatandena gallde behovet att understka den historis-
ka linjeféringen i omradet, behovet att tillagga en bestammelse om ob-
jekt med beteckningen sr, andring av gangbrons beteckning for ett tra-
fikomrade till ett gatuomrade eller ett parkomrade, andring av planbe-
teckningen for gang- och cykelvagen utmed jarnvagen sa att ser-
vicekorning till jarnvagen ar tillaten, behov av samarbete mellan Trafik-
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ledsverket och staden i den fortsatta planeringen av banan, méjligheter
att 6ppna utredningen om beddmning av konsekvenserna av olyckor
pa Teknos fargfabrik i detaljplanebeskrivningen i férhallande till det
planerade bostadsbyggandet inklusive granskning av den varsta majli-
ga olyckan, beaktande av eventuella olyckor pa fargfabriken i evakue-
ringsplanerna for detaljplaneomradet och i bostadshusens tekniska
I6dsningar, precisering av bullerutredningarna och utifran denna eventu-
ell precisering av bestdmmelserna om luftkvalitet, balkonger, stombul-
ler och buller samt presentation av eventuella alternativa byggnads-
massor i detaljplanebeskrivningen.

Atgérder efter att detaljplaneforslaget varit offentligt framlagt

Narmare motiveringar

Foredragande

Upplysningar

| rapporten om vaxelverkan anges anmarkningarna och myndighetsut-
latandena om detaljplaneférslaget i sammandrag och bemétandena till
papekandena i dessa.

Det som ingar i papekandena har beaktats i den utstrackning det ar
andamalsenligt med hansyn till detaljplanemalen.

Det gjordes andringar i detaljplanekartans beteckningar eller bestam-
melser och i det dvriga materialet efter att detaljplanen varit offentligt
framlagd. For andringarna redogoérs detaljerat i detaljplanebeskrivning-
ens sista kapitel. De har ocksa samlats i bilagan dver andringar (Teh-
dyt muutokset).

De andringar som gjorts efter att forslaget varit offentligt framlagt har
diskuterats med berdrda parter.

Motiveringarna till detaljplaneandringen framgar mer i detalj av den bi-
fogade detaljplanebeskrivningen.

Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Bilagor
1 Asemakaavan muutoksen nro 12602 kartta, paivatty 12.5.2020, muutet-
tu 23.10.2020 ja 20.4.2021
2 Asemakaavan muutoksen nro 12602 selostus, paivatty 12.5.2020, muu-
tettu 23.10.2020 ja 20.4.2021, paivitetty Kylk:n 20.4.2021 paatdksen
mukaiseksi
3 Vuorovaikutusraportti 12.5.2020, tdydennetty 13.4.2021 ja asukastilai-
suuden (6.3.2020) muistio
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4 Muistutukset

5 Osa paatoshistoriaa
Bilagematerial

1 Sijaintikartta

2 lImakuva

3 Tehdyt muutokset

4 Spoki Oy, asemakaavan laatimis- ja muutoshakemus, Pitajanmaki, 91-

Sokande av andring

Utdrag

428-3-10-M601

(¢,

joitettu_4339

Maankayttésopimus ja kiinteistokaupan esisopimus ak 12602_ allekir-

Kommunalbesvar, godkannande av generalplan, detaljplan, byggnads-

ordning

Utdrag

Helen Elnat Ab
Samkommunen Helsing-
forsregionens trafik
Samkommunen Helsing-
forsregionens miljotjans-
ter

Museiverket, skydd av
kulturmiljon

Narings-, trafik- och mil-
jocentralen i Nyland

Sakerhets- och kemika-
lieverket (Tukes), Hel-
singfors
Trafikledsverket

Den som sokt detaljpla-
neandring

Bilagor till utdrag
Forslagstext
Forslagstext

Forslagstext

Forslagstext

Forslagstext

Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1

Bilaga 2

Bilaga 3

Bilaga 4

Bilaga 5

Forslagstext

Forslagstext

Forslagstext

Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning

Kymp/Ekonomistdd Forslagstext
For kannedom

Detaljplanelaggning
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Stadsmuseet

Stadsmiljonamnden

Stadsmiljondmndens sektion for byggnader och allmédnna omraden
Stadsmlijonamndens miljé- och tillstandssektion
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