Liite 1 — muutokset maanvuokrasopimukseen nro 12137, joka on allekirjoitettu 3.11.1989

1 § Muutetaan seuraavasti:

Vuokra-alue on 1.7.2021 lukien liitekartan 1 mukaan 959 m? entisen 1545 m? sijasta.

2 § Muutetaan seuraavasti:

Kuukausivuokra on 1.7.2021-31.3.2023 (959 m? x 0,65€/m? =) 623,35 euroa entisen 772,50 euroa sijaan.

Huhtikuun 1. pdivasta 2023 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen elinkustannusindeksiin, jossa
lokakuu 1951 on 100 siten, ettd perusvuosivuokra on 364,89 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraavan kalenterivuoden
ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaardinen elinkustannusindeksi
perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan kuukausittain etukateen.

3-7 § Pysyvat ennallaan

8 § Kumotaan

Uudet sopimusehdot 9§ - 12 §:

9 § Siirto-oikeus:

Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa eika aluetta tai sen osaa saa vuokrata kolmannelle.

Vuokralaisella on kuitenkin oikeus siirtda vuokraoikeus Tuohex Kiinteistorahasto 1 / Kiinteistd Oy
Ristipellontie 1 nimiin edellyttden, etta siirto ja taman sopimusliitteen allekirjoittaminen tapahtuu
30.4.2022 mennessa.

Vuokraoikeuden siirron yhteydessa vuokralainen on velvollinen antamaan uudelle vuokralaiselle
selvityksen alueella harjoitetusta toiminnasta sekd vuokra-alueen mahdollisesta pilaantumisesta.
Viimeisin vuokralainen vastaa vuokrasopimuksen paattyessa alueen pilaantuneisuudesta ja jatteista
vuokranantajaan ndhden myds edellisten vuokralaisten osalta.

Uuden vuokralaisen tulee viipymatta siirron tapahduttua toimittaa Helsingin kaupungin maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit -palvelulle jaljennos luovutuskirjasta tai muusta saannon perusteena olevasta
asiakirjasta seka ilmoittaa samalla kirjallisesti maanvuokran uusi laskutusosoite.

My0s entinen vuokralainen vastaa vuokraehtojen noudattamisesta edellda mainittuun ilmoitukseen
saakka seka tuohon mennessa eradntyvien sopimusvelvoitteiden suorittamisesta.

10 § Vuokranantajan ilmoitus maaperan pilaantumisesta:

Vuokra-alueella on maaperdkartan mukaan osittain tayttéa. Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissdan
olevien tietojen perusteella, ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu muuta toimintaa, joka
saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.



Vuokra-alueen maaperan, pohjaveden tai sedimentin pilaantuneisuutta ei ole tutkittu.

Mikali aiemmin vuokrattuna olleella vuokra-alueen osalla havaitaan rakentamisen yhteydessa tai
muutoin maaperan, pohjaveden tai sedimentin pilaantumista tai jatteita maassa, vuokralainen vastaa
kustannuksellaan alueen puhdistamisesta seka alueella olevien jatteiden poistamisesta.

Mikali talla sopimusmuutoksella vuokra-alueeseen liitettavalla vuokra-alueen osalla ilmenee tarvetta
maaperan puhdistamiseen, vuokralainen on velvollinen valittdmasti ottamaan yhteytta
vuokranantajaan. Vuokranantaja korvaa vuokralaiselle em. alueella pilaantuneen maaperan
puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin ndhden ylimaaraiset
kustannukset, mikali korvattavista toimenpiteista ja kustannuksista on sovittu vuokranantajan kanssa
ennen toimenpiteisiin ryhtymista. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd alemman ohjearvon alittavista haitta-
ainepitoisuuksista aiheutuvia toimenpiteita tai kustannuksia ei pidetd tassa tarkoitettuna pilaantuneen
maaperan puhdistamisena.

Edelld mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus pilaantuneesta maaperasta on voimassa viisi vuotta
vuokrasuhteen alkamisesta lukien. Taman jalkeen vuokralainen vastaa pilaantumisesta ja siita
aiheutuvista kustannuksista.

Edelld mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus ei koske vuokralaisen tai vuokralaisen lukuun
toimineen toiminnasta ennen vuokrasuhteen alkamista aiheutunutta pilaantumista. Edella mainittu ei
myoskaan koske vuokra-aikana aiheutunutta pilaantumista riippumatta sen aiheuttajasta.

Vuokranantaja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta viivdastymisesta, eika viivastyksesta
johtuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua.

Vuokra-alueella ei saa hyodyntaa jatteitda maarakentamisessa ilman vuokranantajan erillista lupaa.

11 § Toimenpiteet vuokra-ajan paattyessa:

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois omistamansa rakennukset, rakenteet,
laitteet ja laitokset perustuksineen sekd muun vuokra-alueella olevan omaisuuden. Vuokralainen on
samoin velvollinen siivoamaan vuokra-alueen ja panemaan paikan muutoin kuntoon.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen esittamaan kaupungille riittavan
selvityksen alueella harjoitetusta toiminnasta seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat
aiheuttaa maaperan, pohjaveden tai sedimentin pilaantumista. Mikali edella mainitun selvityksen tai
muun syyn vuoksi on syyta epdilla pilaantumista, vuokralaisen on tutkittava alueen maapera, pohjavesi
ja sedimentti.

Mikali vuokra-alueella todetaan pilaantuneisuutta, vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen
puhdistamaan vuokra-alueen maaperan, pohjaveden ja sedimentin siten, ettei niiden pilaantumisesta
myO6hemminkdan voi aiheutua lisdkustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokralainen on velvollinen
esittdmaan vuokranantajalle kunnostuksen loppuraportin.

Mikali vuokra-alueella vuokra-aikana harjoitetusta toiminnasta aiheutunut pilaantuneisuus jatkuu
vuokra-alueen ulkopuolelle, vastaa vuokralainen myds tdman puhdistamisesta.

Mikali vuokra-alueen maaperdan on sijoitettu jatteita tai luontaisista maa-aineksista poikkeavia
materiaaleja, vuokralainen on velvollinen poistamaan ne vuokra-ajan paattyessa.



Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan paattymisesta ole tayttanyt edella
tassa pykalassa mainittuja velvollisuuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettda
velvollisuuksien tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja perid toimenpiteista
aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.

Talloin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus ja menetella
sen suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittdaa sen myymisesta aiheutuvat
kulut, vuokranantajalla on tall6in oikeus myyda se vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla tai
muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on
oikeus kayttda omaisuuden myynnista kertyvat varat edelld mainituista toimenpiteista aiheutuvien
kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen perustuvien saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta vuokra-alueen kaytdsta myos
vuokra-ajan paattymisen jalkeiseltd ajalta siihen saakka, kunnes vuokra-alue on edella tdssa pykaldssa
sanotun mukaisesti puhdistettuna ja siivottuna jatetty vuokranantajan vapaaseen hallintaan.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd em. vuokralaisen velvollisuudet koskevat koko vuokra-aikaa.

12 § Aiemmat ehdot:

Ennen 3.11.1989 allekirjoitetut sopimusehdot kumotaan.
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