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§ 632

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, Pato-
lan kerrostalotonttien (Hirsipadontie 6, Kisallintie 1, Kivipadontie 6)
tarkistettu asemakaavan muutosehdotus (nro 12630)

HEL 2019-010366 T 10 03 03

Hankenro 0741_29
Esitys
Kaupunkiymparistélautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 27.10.2020 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12630
hyvaksymista. Asemakaavan muutos koskee 28. kaupunginosan
(Oulunkyla, Patola) korttelia 28309, korttelin 28305 tonttia 6 ja ka-
tualuetta.

Lisaksi lautakunta paatti

— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Paatdsasiakirjat ja
vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan
asiakaspalvelussa, Tydpajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka in-
ternet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatoksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijoilta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:

o As Oy Kivipadontie 6,
c/o Provia Isannginti Oy: 6 000 euroa

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot
Sari Ruotsalainen, arkkitehti, puhelin: 310 37373
sari.ruotsalainen(a)hel.fi
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Heikki Salko, liikenneinsinddri, puhelin: 310 26548
heikki.salko(a)hel.fi

Liitteet

Sijaintikartta

llImakuva

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12630 kartta, paivatty
27.10.2020

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12630 selostus, paivatty
27.10.2020, paivitetty Kylk:n 27.10.2020 paatoksen mukaiseksi
Havainnekuva, tontti 28305/6 ja katualue, 27.10.2020
Havainnekuva, kortteli 28309, 27.10.2020

Tilastotiedot

Tehdyt muutokset

Vuorovaikutusraportti 8.6.2020, tdydennetty 27.10.2020 ja asukastilai-
suuden muistio 21.11.2019

10 Paatdshistoria
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Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano

Kustannusten osalta: Hallintovalitus, tavallinen tiedoksian-
to

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantoonpano
Hallintovalitus, tavallinen tiedoksianto
Ne mielipiteensa esitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet, jotka ovat ilmoitta- tantdonpano
neet osoitteensa
Ne muistutuksen esitta- Esitysteksti
neet, jotka ovat ilmoitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet osoitteensa tantéonpano
Liite 9

Esitysehdotus
Esitys on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd
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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Hirsipadontien, Kisallin-
kujan ja Kisallinpolun rajaamaa korttelia, Kivipadontien ja Risupadon-
tien kulmatonttia seka Kivipadonpolkua.

Tavoitteena on mahdollistaa uusien asuntojen ja uuden paivakodin ra-
kentaminen lahelle Raide-Jokerin linjaa. Nykyiset liikerakennukset ja
paivakoti on tarkoitus purkaa.

Uutta asuntokerrosalaa on 3 050 k-m2 ja yleisen rakennuksen kerrosa-
laa 1 800 k-m2. Asukasmaaran lisays on noin 80. Korttelin 28309 tont-
tien keskimaarainen tehokkuusluku on e=0,67. Korttelin uusien raken-
nusten tonttien ja pysakointitontin tehokkuusluku yhteensa on e=0,75.
Korttelin 28305 kaavatonttien keskimaarainen tehokkuus on €=0,93 ja
uusien rakennusten tontin tehokkuus e=1,47. Korkea luku selittyy py-
sakoinnin sijoittumisella toiselle tontille.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta alueen
paivakotipalvelut paranevat ja uusia asuntoja rakentuu Raide-Jokerin
pysakkien laheisyyteen. Uusi paivakoti sijoittuu Raide-Jokerin yhtey-
dessa rakennettavan yhtenaisen kavelyn ja pyorailyn reitin, Kisallinpo-
lun, varteen. Kisallinpolku ulottuu Oulunkylan keskustasta Helsinkipuis-
toon ja mahdollistaa lahitulevaisuudessa sen varren palveluilta sujuvan
yhteyden Raide-Jokerin ja bussien pysakeille.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista. Kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 mukainen.

Alueen lahtékohdat ja nykytilanne

Alueella on voimassa asemakaavat vuosilta 1970 ja 2012.

Tontti 28305/6 on yksityisomistuksessa, Helsingin kaupunki omistaa
muun alueen. Kaavaratkaisu on tehty kaupungin aloitteesta ja hake-
muksen johdosta ja kaavaratkaisun sisalté on neuvoteltu hakijan kans-
sa.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia il-
man arvonlisaveroa seuraavasti: Uuden paivakodin arvioitu rakenta-
miskustannus on n. 7 milj. euroa. Kustannus tdsmentyy jatkosuunnitte-
lun yhteydessa.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kaavoitettavasta uudesta
kerrosalasta osa sijaitsee kaupungin maalla ja osa yksityisella maalla.
Kaupungin maalla sijaitsevasta uudesta kerrosalasta kaupunki saa tu-
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loja maanvuokratulojen kasvun muodossa. Kaupunki saa yksityisessa
omistuksessa olevien tonttien osalta mahdollisia maankayttékorvauk-
sia. Maankayttokorvauksista sovitaan maanomistajan kanssa kaytavis-
sa maapoliittisissa neuvotteluissa.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kaupun-
kiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viranomaistahojen
kanssa:

— Helen Oy

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma (HSY)
— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat vesihuoltoon. Kannanotoissa esitetyt
asiat on otettu huomioon kaavoitusty0ssa siten, etta olemassa oleville
johtoverkostoille ja tontin 28309/7 mahdolliselle tonttivesijohdolle on
esitetty kaavakartalla johtokujat tonttiosuuksille.

Mielipiteet

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat alueen kehitykseen, mika nahtiin positiivisena
seka liikenteeseen kaava-alueen ulkopuolella. Kirjallisia mielipiteita
saapui 2 kpl.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 8.6.— 7.7.2020

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla, mista on ilmoitettu maan-
kaytto- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla.

Kaavaehdotuksesta tehtiin 3 muistutusta.

Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat Hirsipadontien var-
ren uusiin asuinrakennuksiin ja tonttien vehreyteen.
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Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat joh-
tokujaan ja hulevesien hallintaan.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

— Helen Sahkdverkko Oy
— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY)

Lisaksi kasvatuksen ja koulutuksen toimiala ilmoitti, etta se on ollut
kaavatydssa mukana, ja etta silla ei ole lausuttavaa.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista seka vastineet
niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintdihin, maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin
julkisen nahtavillaolon jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskoh-
taisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos koottu
Tehdyt muutokset -liitteeseen.

Tarkemmat perustelut

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Jatkotoimenpiteet

Kaava-alueeseen tai sen osaan liittyy maankayttosopimusmenettely,
joka tulee saattaa paatdkseen ennen kaavan hyvaksymista.

Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Sari Ruotsalainen, arkkitehti, puhelin: 310 37373
sari.ruotsalainen(a)hel fi
Heikki Salko, liikenneinsinddri, puhelin: 310 26548
heikki.salko(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12630 kartta, paivatty
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4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12630 selostus, paivatty
27.10.2020
5 Havainnekuva, tontti 28305/6 ja katualue, 27.10.2020
6 Havainnekuva, kortteli 28309, 27.10.2020
7 Tilastotiedot
8 Tehdyt muutokset
9 Vuorovaikutusraportti 8.6.2020, taydennetty 27.10.2020 ja asukastilai-
suuden muistio 21.11.2019
10 Paatoshistoria
Oheismateriaali
1 Mielipiteet
2 Muistutukset
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantédonpano
Kustannusten osalta: Hallintovalitus, tavallinen tiedoksian-
to
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantédnpano
Hallintovalitus, tavallinen tiedoksianto
Ne mielipiteensa esitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet, jotka ovat ilmoitta- tantéonpano
neet osoitteensa
Ne muistutuksen esitta- Esitysteksti
neet, jotka ovat ilmoitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet osoitteensa tantéonpano
Liite 9
Tiedoksi
Kaupunginkanslia/Villeneuve, Sippola-Alho, Lindén, Ramd, Hakola
Kymp/Hatu/Koski (laskutus)
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