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Projektplan for ombyggnad och tillbyggnad av Koskelan ala-aste
och daghemmet Herttua

HEL 2023-013220 T 10 06 00

Beslutsforslag

Stadsfullmaktige godkanner projektplanen for ombyggnad och tillbygg-
nad av lagstadieskolan Koskelan ala-aste och daghemmet Herttua, da-
terad 12.12.2023, enligt vilken projektet omfattar cirka 5 668 m? brut-
toyta och byggkostnaderna for projektet uppgar till hégst 26 450 000
euro exklusive mervardesskatt i prisnivan for augusti 2023.

Foredragandens motiveringar

Projektets behovlighet

Projektplan

Lagstadieskolan Koskelan ala-astes och daghemmet Herttuas nuva-
rande lokaler behdver en dvergripande och omfattande ombyggnad.
Dessutom ar lokalerna otillrackliga for det 6kande antalet anvandare
och motsvarar inte till alla delar verksamhetsmalen. | en granskning av
servicenatet i Gumtakt, Kottby och Forsby konstaterades att daghem-
met Herttua behdver lokaler for cirka 250 barn i daghemsaldern och
skolan Koskelan ala-aste lokaler fér 250 elever.

| daghemmet finns nu platser for cirka 100 barn och lagstadiets elevan-
tal uppgar till cirka 100. Skolan ligger pa adressen Hertig Johans vag
13 och daghemmet pa Hertig Johans vag 13b.

Utover de huvudsakliga lokalerna har skolan tillaggslokaler pa Kottby-
vagen 8. Efter ombyggnaden och tillbyggnaden kan skolan avsta fran
tillaggslokalerna.

Fostrans- och utbildningsnamnden godkande 12.12.2023 (§ 283) pro-
jektets behovsutredning.

Projektplanen galler en omfattande teknisk och funktionell ombyggnad
av Koskelan ala-astes och daghemmet Herttuas nuvarande byggnader
samt en tillbyggnad. Tillbyggnaden kopplar ihop de nuvarande bygg-
naderna, som ar foremal fér ombyggnaden, till en funktionell helhet.
Lokalerna planeras for 250 elever inom den grundlaggande utbildning-
en och 250 barn i daghemsaldern.
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Under projektet byts de hustekniska installationerna ut och forbattras
energieffektiviteten. Dessutom repareras de skadade fasaderna, fonst-
ren och yttertaket samt fuktskadade konstruktioner. | samband med
projektet ska lokalerna moderniseras och tillgangliga lokaler utrustas
for skolans och daghemmets verksamhet.

Ombyggnaden och tillbyggnaden planeras och genomfors i dverens-
stdmmelse med dagens normala kvalitetsniva och i enlighet med gal-
lande byggbestammelser och stadens egna planeringsanvisningar. Lo-
kalerna planeras sa att de blir halsosamma, sakra och trivsamma. Lo-
kalerna gor det majligt att ordna verksamhet i enlighet med den nuva-
rande planen fér smabarnspedagogik. | och med ombyggnaden och
tillbyggnaden far daghemmet tidsenliga och trivsamma lokaler dar man
kan ordna mangsidig verksamhet.

Den detaljplaneandring som projektet férutsatter vann laga kraft i april
2024. | detaljplanen har kvartersomradet delats in i separata omraden
for daghem, férskola och skolelever sa att skolgarden fortfarande ligger
bredvid Hertig Johans vag medan daghemsgarden ligger vaster och
norr om det nuvarande daghemmet, delvis pa den nuvarande lekpar-
kens omrade. Ett stangsel med en grind kommer att skilja at daghems-
och skolgarden.

Gardsdacket mellan nybyggnaden och den ombyggda skolan anvands
som idrotts- och verksamhetsomrade for skolans elever. Fran gards-
dacket gar det att na nybyggnadens omkladnings- och tvattrum.

Lokalerna planeras sa att invanare och lokala grupper kan ordna verk-
samhet och evenemang i dem.

| planeringen av gardsomradena bevaras sa mycket som maijligt av
vaxtligheten pa tomten, beaktas verksamhetens krav i olika vaderfor-
hallanden och sakerstalls fungerande férbindelser till de narliggande
gronomradena.

En projektplan daterad 12.12.2023 har utarbetats i samarbete mellan
stadsmiljésektorn och fostrans- och utbildningssektorn. Under plane-
ringen av projektet har representanter fran byggnadstillsynstjansterna,
miljotjansterna, stadsmuseet och raddningsverket, samarbetspersona-
len vid fostrans- och utbildningssektorns arbetarskydd och tillganglig-
hetsombudet horts som experter.

Projektplanen finns i bilaga 1.

Fostrans- och utbildningspersonalen engageras i projektet
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Projektets omfattning

Byggkostnader

Representanter for smabarnspedagogiken, den grundldggande utbild-
ningen och utvecklingstjansterna har deltagit i beredningen av projektet
och bidragit med ett pedagogiskt och funktionellt perspektiv pa plane-
ringen av lokalerna. Personalen engageras aven i den fortsatta utveck-
lingen av planerna i anvandarworkshopar i faserna for oversiktsplane-
ring och byggplanering.

Projektet omfattar 5 668 m? bruttoyta och 4 929 m? lagenhetsyta.

Projektets byggkostnader uppgar till sammanlagt hégst 26 450 000 eu-
ro, exklusive mervardesskatt, i kostnadsnivan fér augusti 2023.

Ombyggnadens byggkostnader ar cirka 6,9 miljoner euro (4 726 eu-
ro/m? bruttoyta) for skolans del och cirka 6,1 miljoner euro (4 507 eu-
ro/m? bruttoyta) fér daghemmets del. Byggkostnaderna for skolans och
daghemmets tillbyggnad uppgar till cirka 13,4 miljoner euro (4 689 eu-
ro/m? bruttoyta).

Projektkostnaderna hdjs bland annat att grundlaggningsférhallandena
pa grund av objektets sardrag ar svara samt av ett omfattande behov
av byggnads- och hustekniska reparationer. Kostnadseffekten av des-
sa faktorer uppgar till cirka 930 000 euro exklusive mervardesskatt och
ingar i projektets totalkostnader.

Lokalkostnader for fostrans- och utbildningssektorn

Den interna hyran for de ombyggda lokalerna och tillbyggnaden ar 29,8
euro/m? lagenhetsyta i manaden. Av detta ar kapitalhyrans andel 24,2
euro/m? lagenhetsyta och underhallshyrans andel 4,1 euro/m? lagen-
hetsyta i manaden. Den totala hyran uppgar till cirka 146 919 euro i
manaden och arshyran blir cirka 1,8 miljoner euro. Hyran per kvadrat-
meter grundar sig pa en lagenhetsyta pa 4 929 m2.

Skolans andel av den interna hyran uppgar till cirka 1,1 miljoner euro
om aret (2 976 m? lagenhetsyta) och daghemmets till cirka 700 000 eu-
ro om aret (1 953 m? lagenhetsyta).

Den nuvarande interna hyran for skolan och daghemmet ar 18,9 eu-
ro/m? lagenhetsyta i manaden, dvs. cirka 450 000 euro om aret. Hyran
per kvadratmeter grundar sig pa den nuvarande hyrda lagenhetsytan
pa 1980 m2.
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Projektfinansiering

Den slutliga kapitalhyran justeras efter kostnaderna i entreprenadske-
det. Underhallshyran justeras sa att den motsvarar underhallshyran vid
tidpunkten da projektet slutfors.

| byggnadsprogrammet for husbyggnadsprojekt 2024—-2033, som bifo-
gats 2024 ars budget, har det reserverats sammanlagt 23,5 miljoner
euro for att planera och genomféra projektet under perioden 2026—
2028.

Projektets 6kade finansieringsbehov beaktas da forslaget till nytt bygg-
nadsprogram bereds.

Projektets genomférande och tidsplan

Tillfalliga lokaler

Projektets genomférande- och underhallsansvar hor till lokalservicen
inom stadsmiljésektorns servicehelhet byggnader och allmanna omra-
den.

Avsikten ar att byggarbetena inleds i juni 2026 och blir fardiga i juni
2028. Enligt tidsplanen inleds verksamheten i lokalerna i augusti 2028.

Skolan Koskelan ala-aste och daghemmet Herttua flyttar fran Hertig
Johans vag 13 till tillfalliga lokaler tills ombyggnaden och tillbyggnaden
ar fardiga. De tillfalliga lokalerna finns pa adressen Backasgatan 84.

Stadsstyrelsen beslutade 2.10.2023 (591 §) fortsatta hyra ut lokaler vid
Backasgatan 84 till den grundlaggande utbildningen och smabarnspe-
dagogiken for tillfallig anvandning. De tillfalliga lokalerna ar en 16sning
som stadsmiljosektorn och fostrans- och utbildningssektorn beredde i
samarbete med lokalernas anvandare. Beslutet finns i bilagematerialet.

Den beraknade hyran for de tillfalliga lokalerna uppgar till 17,06 eu-
ro/m? i manaden, dvs. cirka 150 000 euro om aret. Hyran per anvanda-
re bestams enligt elev- och barnantalet i respektive anvandningsfas.

Fostrans- och utbildningsndmndens utlatande och bedémning av konsekvenserna for barn

Fostrans- och utbildningsnamnden har 14.5.2024 (§ 110) tillstyrkt pro-
jektplanen i sitt utlatande. Fostrans- och utbildningsnamnden konstate-
rar att projektet val svarar mot de funktionella malsattningarna for fost-
ran och utbildning. Dessutom anser fostrans- och utbildningsnamnden
att det ar viktigt att sarskilt se till att de allra yngsta eleverna far tillfalli-
ga lokaler vid Kottbyvagen, eftersom de tillfalliga lokalerna pa Backas-
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Befogenheter

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Bilagematerial

Sokande av andring

For kinnedom

gatan ligger ratt sa langt fran Forsby. Utlatandet finns i sin helhet i
arendets beslutshistoria.

Vid byggandet av lokalerna och garden sakerstalls en saker och halso-
sam verksamhetsmiljo for barn. Vid trafikplaneringen sakerstalls att
barnen har sakra gang- och cykelférbindelser till byggnaden och dess
naromraden. Barnens majligheter att sakert ta sig till rekreations-, id-
rotts- och kulturtjansterna i naromradet har beaktats i planeringen.

Enligt 7 kap. 1 § 1 mom. 3 punkten i forvaltningsstadgan beslutar
stadsfullmaktige om projektplaner for projekt i stadens regi da de kalky-
lerade kostnaderna 6verstiger 10 miljoner euro.

Stadsstyrelsen

Suvi Ramo, stadssekreterare, telefon: 09 310 32174
suvi.ramo(a)hel.fi

1 Hankesuunnitelma Koskelan ala-asteen ja paivakodin perusparannuk-
sen ja laajennuksen hankesuunnitelma 12.12.2023

—_

Hankesuunnitelman liitteet 1-6
2 Kaupunginhallituksen paatds 2.10.2023 § 591 vaistétiloista

Kommunalbesvar, fullmaktige

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allmanna omraden
Fostrans- och utbildningsnamnden
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