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Selvitys poikkeamisista ja perustelut 
 
 

KOHDE  Helsingin Annankatu 28 
OSOITE  Annankatu 28, 00100 Helsinki 
KAUPUNGINOSA  4. Kamppi   
KORTTELI    4001   
TONTTI    11 
RAKENNUSTUNNUS 540 

 
 

POIKKEAMISET 
 
Rakennusalan ylitys 
Sisäpihalle rakennetaan laajennus nykyisen olevan kellarin yläpuolelle. Annantalon puiston 
puolelle sijoitetaan uusi poistumistie. 

 
Rakennusoikeuden ylitys 
Rakennusoikeuden ylitys aiheutuu laajennuksesta sekä olevan rakennuksen kerrosalan tar-
kistuslaskennasta. 
 
Nykyisen rakennuksen olemassa oleva kerrosala 3927,5 m2 ylittää 10,4 % tontin rakennus-
oikeuden 3556 m2. 
 
Uusi kerrosala laajennus mukaan lukien 4391,1 m2 ylittää 23,5 % tontin rakennusoikeuden 
3556 m2. 
 
Ks. erillinen liite Kerrosalalaskelma. 

 
Autopaikkavelvoitteen poistaminen 
Asemakaavamääräys: Tontin autopaikkavelvollisuus on vähintään 5 ja enintään 12 auto-
paikkaa. 
Sisäpihalla sijaitsevat autopaikat poistuvat laajennuksen rakentamisesta johtuen. 
 

 
 

PERUSTELUT 
 
Peruskorjauksen yhteydessä rakennetaan laajennus sisäpihan puolelle. Sisäpiha katetaan, 
jolloin maantasokerrokseen syntyy uusi pääaula ja monitoimitila. Ylempiin kerroksiin (2-
4.krs) rakennetaan uudet kerrosaulat. Laajennuksella parannetaan rakennuksen käytettä-
vyyttä ja toiminnallisuutta. Laajennusosaan liittyvä uusi hissi mahdollistaa esteettömyy-
den. Sisäpihan kattamisen vuoksi rakennuksesta järjestetään uusi poistumistie Annantalon 
puiston puolelle. 
 
Autopaikkavelvoitteen poistamista puoltaa erinomainen saavutettavuus julkisen ja kevyen 
liikenteen keinoin. Kellarikerrokseen toteutetaan uusia polkupyöräpaikkoja. 
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LIITE KERROSALALASKELMA

HELSINGIN ANNANKATU 28
20.12.2019

A 2  - K E R R O S A L A ,  T OIMIT IL A T

K er r os
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1. VÄLIKERROS

2. KERROS

3. KERROS

4. KERROS

5. KERROS

6. KERROS

ULLAKKOKERROS

TOIMITILA

TOIMITILA

TOIMITILA

TOIMITILA

TOIMITILA

TOIMITILA

TOIMITILA

TOIMITILA

m 2

358,5

51,9

706,4

706,4

708,0

374,7

374,7

48,6
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P E R U S K O R J A U S O S A  Y H T E E N S Ä  ( A 1 + A 2 )

A 1  - K E R R O S A L A ,  L IIK ET ILA T
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LIIKETILA
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331,8

266,5
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463,6 m²

B  2  -  R U N G O N  U L K O P U O L I N E N  K E R R O S A L A N
L I S Ä Y S  =  U U S I  L A A J E N N U S O S A

K e r r o s

0. MAANTASOKERROS

2. KERROS

3. KERROS

4. KERROS

LAAJENNUS

LAAJENNUS

LAAJENNUS

LAAJENNUS

m 2

173,5

42,3

42,3

41,7

299,8 m²

B 1  -  R U N G O N  S I S Ä P U O L I N E N  K E R R O S A L A N
L I S Ä Y S

K e r r o s

KELLARIKERROS

0. MAANTASOKERROS

LIIKETILAN TUKITILAT
MINIKEITTIÖ

SISÄÄNTULON KÄYTÄVÄ (ENT. PORTTIKONGI)

m 2

140,4
2,7

20,7

163,8 m²

K E R R O S A L A  ( A 1 + A 2 + B 1 + B 2 )
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2. KERROS

3. KERROS
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ULLAKKOKERROS

LIIKETILAN TUKITILAT
MINIKEITTIÖ

LAAJENNUS
LIIKETILA
SISÄÄNTULON KÄYTÄVÄ (ENT. PORTTIKONGI)
TOIMITILA

LIIKETILA
TOIMITILA

LAAJENNUS
TOIMITILA

LAAJENNUS
TOIMITILA

LAAJENNUS
TOIMITILA

TOIMITILA

TOIMITILA

TOIMITILA

m 2

140,4
2,7

173,5
331,8

20,7
358,5

266,5
51,9

42,3
706,4

42,3
706,4

41,7
708,0

374,7

374,7

48,6

4 391,1 m²

K E R R O S A L A N  L I S Ä Y S  Y H T E E N S Ä  ( B 1 + B 2 )

3 927,5 m²

RAKENNUSOIKEUS 3556 m2

Rungon ulkopuolisen laajennuksen kerrosala 299,8 m2

on 8,4 % tontin rakennusoikeudesta 3556 m2

Koko laajennuksen kerrosala 463,6 m2

on 13,0 % tontin rakennusoikeudesta 3556 m2

YHTEENSÄ

YHTEENSÄ

YHTEENSÄ

YHTEENSÄ

A 1 + A 2 + B 1 + B 2  Y H T E E N S Ä

KELLARIIN SIJOITETAAN SEURAAVAT
PÄÄKÄYTTÖTARKOITUKSEN MUKAISET TILAT

K E R R O S A L A  -  P E R U S K O R J A U S O S A K E R R O S A L A N  L I S Ä Y S

(*) Asemakaavassa määritelty:
Rakennuksen ullakolle saa sallitun kerrosalan lisäksi sisustaa
100 m2 henkilökunnan sauna- ja sosiaalitiloja.

Olemassa oleva peruskorjausosan kerrosala 3927,5 m2

ylittää 10,4 % tontin rakennusoikeuden 3556 m2

Suunnitelman mukainen uusi kerrosala 4391,1 m2

ylittää 23,5 % tontin rakennusoikeuden 3556 m2

  100m2 YLITTÄVÄ OSA (*)
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LIITE KERROSALALASKELMA, KELLARI

HELSINGIN ANNANKATU 28
20.12.20191:250

1 155

1 270

1 1
40

1 290

1 120

+16,620

+18,020

+16,620

+17,920

+18,000
+18,000

+16,520

+16,600

+18,000

+17,050

+17,310

+17,980 +19.200

+16,340+16,520

-1. KELLARIKERROS

UUSI
AUKKO

UU
SI

AU
KK

O

UUSI
AUKKO

AUKON
MUUTOS

(uusi aukko)

VARATIE

UU
SI

AU
KK

O
UUSI

AUKKO

UU
SI

AU
KK

O

UUSI
AUKKO

UUSI
AUKKO

uusi lattiakorko

ONKALO

SPI SPI SPI

UU
SI

AU
KK

O

AU
KO

N
MU

UT
OS

UU
SI

 P
AL

KK
I

AU
KO

N
MU

UT
OS

(SP)

(SP)(SP)

uusi lattiakorko

SAMMUTUSREITTI KELLARIIN

TONTTI 10
EERIKINKATU 7

TONTTI 11
ANNANKATU 28

KAIKKI IKKUNAT UUSITAAN

kaide h=900

18 PP 12 PP 30 PP

2,5m²
MINIKEITTIÖ

140,5m²
LIIKETILAN TUKITILAT

B

B

D
D

1 1
70

A
A

C C

KELLARIKERROS
LIIKETILAN TUKITILAT
MINIKEITTIÖ

140,4
2,7

143,1 m²YHTEENSÄ
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LIITE KERROSALALASKELMA, MAANTASOKERROS

HELSINGIN ANNANKATU 28
20.12.20191:250

0. MAANTASOKERROS
LAAJENNUS
LIIKETILA
SISÄÄNTULON KÄYTÄVÄ (ENT. PORTTIKONGI)
TOIMITILA

173,5
331,8

20,7
358,5

884,5 m²

AK

AK

AK

AK
AK

AK
AK

AK

AKAKAK
AK

AK

AK

AKAK

AK

+20,700+20,720

+18,980

+18,880

+18,920

+18,980

+19,260

+19,240

+19,060

+19,060

+19,090

+19,370

+20,720

+18,920

+19,240

B

B

D
D

0+. KERROS

ko
rke

a t
ila

sii
rto

las
ise

inä

AUKON MUUTOS

0. KERROS

kor
kea

 tila

RECEPTIONLOUNGE / CAFE

CATERING

UU
SI

AU
KK

O
UU

SI
AU

KK
O

uusi lattiakorko

uusi la
ttiakorko

AUKON
MUUTOS

UU
SI

AU
KK

O

UU
SI

AU
KK

O
sii

rto
se

inä

EI
30

PA
LO

LIU
KU

OV
I

PALOILMOITIN
KESKUS

uu
si l

att
iak

ork
o

(laajennettu
aukko)

KAHVI

JK

APK

KAHVIKAHVI

JK

JK

JK

KAHVI

JK

LUISKA 8%

UUSI
AUKKO

YHT. 62 AP
0.KRS: 34 AP

YHT. 63 AP
0.KRS: 41 AP

KAHVILA-RAVINTOLA

MYYMÄLÄ

MYYMÄLÄ

MYYMÄLÄ

KAIKKI IKKUNAT UUSITAAN

KAIKKI NÄYTEIKKUNAT JA ULKO-OVET UUSITAAN

ALKUPERÄISIKKUNAT KUNNOSTETAAN

TONTTI 10
EERIKINKATU 7

TONTTI 11
ANNANKATU 28

274,5m²
TOIMITILA

173,5m²
LAAJENNUS

72,5m²
LIIKETILA

154,5m²
LIIKETILA

20,5m²
SISÄÄNTULON KÄYTÄVÄ (ENT. PORTTIKONGI)

11,0m²
TOIMITILA

auki ylös

auki ylös

auki ylös

auki y
lös

KA
ID

E 
h=

 90
0

KA
ID

E 
h=

 90
0

105,0m²
LIIKETILA

73,0m²
TOIMITILA

A
A

C C

YHTEENSÄ



J K M M   A R K K I T E H D I T   O Y           /           L A P I N R I N N E   3       0 0 1 0 0   H E L S I N K I            /            P. + 3 5 8  ( 0 ) 9   2 5 2 2   0 7 0 0             /             W W W . J K M M . F I            /            E T U N I M I . S U K U N I M I @ J K M M . F I

LIITE KERROSALALASKELMA, 1.KRS

HELSINGIN ANNANKATU 28
20.12.20191:250

1. VÄLIKERROS
LIIKETILA
TOIMITILA

266,5
51,9

318,4 m²

AK

AK

AK

AK

B

B

D
D

+21,920

+21,820

+21,710

+21,920

+21,710

moni
käy

ttöt
ilan

 ylä
osa

ko
rke

a t
ila

kaide h=1000

ka
ide

 h=
10

00

SPI

kaide h=1000

1.KRS: 28 AP 1.KRS: 22 AP

VARATIE

VARATIE

KAIKKI IKKUNAT UUSITAAN

KAIKKI NÄYTEIKKUNAT UUSITAAN

TONTTI 10
EERIKINKATU 7

TONTTI 11
ANNANKATU 28

52,0m²
TOIMITILA

76,5m²
LIIKETILA

190,0m²
LIIKETILA

KORKEA TILA YLÄOSA

KOKOUSKESKUS 1 YLÄOSA

auki alas

auki alas

auki alas

auki a
las

A
A

C C

YHTEENSÄ
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LIITE KERROSALALASKELMA, 2.KRS

HELSINGIN ANNANKATU 28
20.12.20191:250

2. KERROS
LAAJENNUS
TOIMITILA

42,3
706,4

748,7 m²

AK

AK

AK

AK

AK

AK

AK

AK

AK

AK AK AK

AK

AK

B

B

D
D

2 000 ks. PTS

+24,340

+24,340

+24,440
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ide

 h=
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00
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n u

lko
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ein

ä
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rke

a t
ila

2. KERROS

huoltoreitti

RI-säleikkö

(uusi aukko)

(uusi aukko)

(laajennettu
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KAHVI

KAHVI

APK

APK

JK

MU

JK/PAKKP-
LAITE

PARVEKE

PARVEKE

JK

JK

KAIKKI IKKUNAT UUSITAAN

TONTTI 10
EERIKINKATU 7

TONTTI 11
ANNANKATU 28

706,5m²
TOIMITILA

38,0m²
LAAJENNUS

4,5m²
LAAJENNUS

SVK

SVK

A
A

C C

YHTEENSÄ
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LIITE KERROSALALASKELMA, 3.KRS

HELSINGIN ANNANKATU 28
20.12.20191:250

3. KERROS
LAAJENNUS
TOIMITILA
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A
A

C C

YHTEENSÄ
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LIITE KERROSALALASKELMA, 4.KRS

HELSINGIN ANNANKATU 28
20.12.20191:250

4. KERROS
LAAJENNUS
TOIMITILA

41,7
708,0

749,7 m²

AK
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AK

AK
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AK

AK

AK

AK

AK AK AK AK

AK

AK

AK
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B

D
D
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ka
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00
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n u

lko
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KAIKKI IKKUNAT UUSITAAN

708,0m²
TOIMITILA

37,5m²
LAAJENNUS

4,5m²
LAAJENNUS

A
A

C C

YHTEENSÄ
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LIITE KERROSALALASKELMA, 5.KRS

HELSINGIN ANNANKATU 28
20.12.20191:250

5. KERROS
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LIITE KERROSALALASKELMA, 6.KRS

HELSINGIN ANNANKATU 28
20.12.20191:250

6. KERROS
TOIMITILA 374,7
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LIITE KERROSALALASKELMA, ULLAKKO

HELSINGIN ANNANKATU 28
20.12.20191:250

ULLAKKOKERROS
TOIMITILA 48,6

48,6 m²

AK AK
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