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§ 90

Arrendeprinciper for Tempelplatsens kyrkas tomt (Framre Tol0,
Luthergatan 3, tomten 13426/1)

HEL 2020-013256 T 10 01 01 02

Beslut

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

Utdrag

Beslutsforslag

Stadsfullmaktige faststallde arrendeprinciper for Yk-tomten 13426/1 i
13 stadsdelen (Framre T616) enligt féljande:

1

Arsarrendet for tomten bestams sé& att poangtalet 100 for det officiella
levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av ett pris pa
17,69 euro per kvadratmeter vaningsyta.

2
Arrendetiden utgar 31.12.2070.
3

| 6vrigt galler villkoren i arrendeavtalsblanketten for affars- och kon-
torsomraden och av stadsmiljonamnden eventuellt féreskrivna tillaggs-
villkor.

Stadsstyrelsen

Maria Nelskyla, stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

1 Maanvuokrasopimusluonnos

Kommunalbesvar, fullmaktige

Utdrag Bilagor till utdrag
Arrendetagaren Forslagstext
Kommunalbesvar, fullmaktige
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Beslutet stammer 6verens med forslaget.

Foredragandens motiveringar

Uppgifter om tomten och arrenderingen av den

For tomten 13426/1 galler detaljplaneandringen nr 7071 (faststalld
22.1.1975), i vilken den ar anvisad som kvartersomrade for kyrka och
andra forsamlingsbyggnader (Yk). Tomten omfattar 7 345 m?, och
byggratten ar angiven med tomtexploateringstalet (e) 0,75. Den uppgar
darmed till 5 509 m? vy.

| Generalplan 2016 ar tomten anvisad som innerstadsomrade (C2).

Pa tomten finns Tempelplatsens kyrka (1 902 m? vy), som med stéd av
14 kap. 5 § i kyrkolagen ar skyddad genom ett beslut 8.6.2004 av kyr-
kostyrelsen. Arrendeavtalet for tomten gallde 1.8.1963-31.12.2020.
Arsarrendet enligt arrendeavtalet uppgick fér 2020 till 8 062,61 euro.

Ny utarrendering av tomten

Arrendeprinciper

Stadsmiljonamnden beslutade 26.1.2021, § 23, utarrendera tomten pa
nytt till Helsingfors kyrkliga samfallighet till 31.12.2050 for kyrkoanda-

mal. Enligt beslutet férlangs arrendetiden till 31.12.2070, om stadsfull-
maktige faststaller arrendeprinciper for tomten.

Ett utkast till arrendeavtal finns som bilaga 1.

Arsarrendet for tomten bestams sé& att poangtalet 100 for det officiella
levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset
17,69 euro per kvadratmeter vaningsyta, vilket i nuvarde motsvarar 350
euro/m? vy (index 1979). Arrendet baserar sig pa en arsavkastning pa
fem procent i enlighet med ett beslut av stadsfullmaktige.

Arsarrendet blir ddrmed 1 682,32 euro enligt levnadskostnadsindexet
1951 = 100, vilket motsvarar ett nuvarde pa 33 293,11 euro (index
1979).

Det nya arsarrendet binds vid foérandringen i levnadskostnadsindex pa
det satt som anges i ett villkor i arrendeavtalet.

Arsarrendet baserar sig pa den utnyttjade byggratten pa 1 902 m? vy,
som underskrider byggratten enligt detaljplanen.

Att den utnyttjade byggratten underskrider den som detaljplanen med-
ger beror pa att byggnaden pa tomten, Tempelplatsens kyrka, ar en
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skyddad byggnad, vilket i praktiken hindrar att tomten bebyggs enligt
exploateringstalet i detaljplanen (e=0,75, dvs. 5 509 m? vy).

Att arrendet bestamts marknadsmassigt har sakerstallts med hjalp av
en opartisk varderare (Gem Valuation Oy 20.5.2020). Varderingsutla-
tandet finns i bilagematerialet.

lakttagande av riktlinjerna for tomtéverlatelse

Villkor i arrendeavtalet

Befogenheter

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Bilagematerial

Sokande av andring

Utarrenderingen och arrendeavtalet for denna har utarbetats i enlighet
med riktlinjerna for tomtdverlatelse godkanda av stadsstyrelsen
1.4.2019, § 220.

Enligt 1 § i arrendeavtalet far det pa tomten uppféras en kyrkobyggnad
pa hogst 1 902 m? vy, och arrendebeloppet baserar sig pa denna bygg-
ratt. Vid en eventuell tillbyggnad bor arrendeavtalet andras.

Arrendeavtalet omfattar dessutom sarskilda villkor om ersattning for in-
|6sen av den skyddade byggnaden och om atgarder da arrendetiden
utgar.

| 6vrigt foljer arrendeavtalet stadsmiljosektorns sedvanliga villkor for ar-
rendeavtal som galler tomter for verksamhetsbyggnader.

Enligt 7 kap. 1 § 8 punkten i forvaltningsstadgan faststaller stadsfull-
maktige allmanna arrendeprinciper for arrendeavtal pa éver 30 ar.

Stadsstyrelsen
Maria Nelskyla, stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

1 Maanvuokrasopimusluonnos

1 Sekretessbelagd (MyndOffL (621/1999) 24.1 § 17 p)

Kommunalbesvar, fullmaktige

Utdrag

Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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For kinnedom

Beslutshistoria

Utdrag Bilagor till utdrag
Arrendetagaren Forslagstext
Kommunalbesvar, fullmaktige

Stadsmiljonamnden

Kaupunginhallitus 29.03.2021 § 222
HEL 2020-013256 T 10 01 01 02

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto vahvistaa 13. kaupunginosan (Etu-T60106) Yk-tontin
13426/1 vuokrausperiaatteet seuraavasti:

1

Tontin vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustan-
nusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa 17,69 eu-
ron suuruista kerrosneliometrihintaa.

2

Vuokra-aika on 31.12.2070 saakka.

3

Muutoin noudatetaan liike- ja toimistoalueen vuokrasopimuslomakkeen
ehtoja seka kaupunkiymparistolautakunnan paattamia lisaehtoja.

29.03.2021 Ehdotuksen mukaan
Esteelliset: Elisa Gebhard
Esteellisyyden syy: yhteisojaaviys (hallintolaki 28.1 § 5 kohta)

kansliapaallikko
Sami Sarvilinna

Paatos
Kasittely
Esittelija
Lisatiedot
Postadress
PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Maria Nelskyld, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunta 26.01.2021 § 23
HEL 2020-013256 T 10 01 01 02

Lutherinkatu 3

Esitys

Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle Helsingin
kaupungin 13. kaupunginosan (Etu-T6610) korttelissa 13426 sijaitsevan
Yk-tontin 13426/1 (7 345 m? ja 5 509 k-m?, Lutherinkatu 3) vuokrauspe-
riaatteiden vahvistamista seuraavin ehdoin:

1

Tontin vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustan-
nusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa 17,69 eu-
ron suuruista kerrosneliometrihintaa.

2
Vuokra-aika on 31.12.2070 saakka.
3

Muutoin noudatetaan liike- ja toimistoalueen vuokrasopimuslomakkeen
ehtoja seka kaupunkiymparistolautakunnan paattamia lisaehtoja.

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti vuokrata uudelleen Helsingin
seurakuntayhtymalle (y-tunnus: 0201242-7) Helsingin 13. kaupungino-
san (Etu-To0l0) korttelissa 13426 sijaitsevan Yk-tontin 13426/1 (7 345
m? ja 5 509 k-m?, Lutherinkatu 3) kirkkoa varten 31.12.2050 saakka liit-
teena 1 olevan maanvuokrasopimuksen mukaisesti.

Vuokra-aikaa jatketaan 31.12.2070 saakka, mikali kaupunginvaltuusto
hyvaksyy myohemmin vuokrausperiaatteet 31.12.2070 saakka.

Lisaksi kaupunkiymparistolautakunta paatti merkita tontin nykyisen
maanvuokrasopimuksen nro 7990 (L2113-1) paattymaan 31.12.2020 ja
oikeuttaa sopimukset ja toiminnanohjaus -tiimin paallikon tai hanen
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valtuuttamansa henkilon allekirjoittamaan Helsingin kaupungin puolesta
liitteen 1 mukaisen maanvuokrasopimuksen ja tekemaan siihen tarvit-
taessa vahaisia muutoksia, korjauksia ja tarkennuksia ehdolla, etta A)
kohdan vuokrausperiaatteita koskeva paatds on saanut lainvoiman.
L1113-5
Kasittely
26.01.2021 Ehdotuksen mukaan
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti kasitella toimialajohtajan asian nro
8 kokouksen asiana nro 2.
Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Elina Kuikanmaki, kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 34008
elina.kuikanmaki(a)hel.fi
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