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§ 301
Tapaninkyla, Saunatie, poikkeamishakemus
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Asiointitunnus LP-091-2020-06399, hankenumero 5047 28

Paatos
Kaupunkiymparistélautakunta paatti hyvaksya 39. kaupunginosan (Ta-
paninkyla) ********** koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen

mukainen hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta nro 8295
seuraavasti:

— Poiketaan osittain asemakaavan mukaisten rakennusalojen rajoista
siten, etta tontille saa rakentaa yhden rakennuksen kahden erillisen
rakennuksen sijaan.

— Asemakaavassa sallitusta kerrosalan maarasta (260 k-m?) poike-
taan siten, etta kerrosalaa toteutuu yhteensa 346 k-m?:

o Kerrosala voidaan ylittaa 66 k-m? tontilla sailytettavan ta-
lousrakennuksen johdosta.

o Siltad osin, kun ulkoseinien paksuus on enemman kuin
250 mm, kerrosala voidaan ylittdéd MRL 115 § 3 momen-
tissa esitetyn periaatteen mukaisesti (10 k-m?).

o Teknisten tilojen osalta kerrosala voidaan ylittaa MRL 115
§ 3 momentissa esitetyn periaatteen mukaisesti (10 k-
m?).

— Poiketaan asemakaavan mukaisesta talousrakennuksen vahimmai-
setaisyydesta tontin rajaan (asemakaavassa 1,5 m) seka sen
enimmaiskoosta (asemakaavassa 30 m?).

— Toteutetaan kaksi tonttiliittymaa asemakaavassa sallitun yhden
ajoaukon sijasta.

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti myontaa poikkeamisen seuraavilla
ehdoilla:

— Rakennuksen yksikerroksinen osa tulee sijoittaa tontin pohjoiso-
saan.

— Mikali talousrakennus puretaan tai se tuhoutuu, tontille rakennetta-
van uuden talousrakennuksen tulee olla asemakaavan maarayksien
mukainen.

— Asemapiirrokseen sailytettaviksi merkityt puut tulee sailyttaa tai jos
niiden kaataminen on valttamatonta, ne tulee korvata uusilla puilla.

— Tontilla tulee olla puita.

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 19/2021 2(9)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
— Asia/13
01.06.2021

— Hulevesien hidastamiseksi tontilla tulee valttaa vetta lapaisematto-
mien pintojen maaraa mahdollisuuksien mukaan ja kayttamalla 1a-
paisevia pinnoitteita kulku-, oleskelu- ja pysakointialueilla.

— Rakennuslupahakemuksen yhteydessa pitaa esittda pihasuunnitel-
ma.

— Tontille voidaan toteuttaa kaksi tonttiliittymaa ainoastaan siina ta-
pauksessa, jos tontille rakennetaan kaksi asuntoa tai kahdeksi
asunnoksi sopivalla tavalla.

Maksu
1 365 euroa
Hakija
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Rakennuspaikka
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39. kaupunginosan (Tapaninkyld)
Hakemus

Hakija hakee lupaa paritalon (280 k-m?) rakentamiseen poiketen voi-
massa olevasta asemakaavasta nro 8295 seuraavasti:

— Kaavassa on kaksi erillistéd rakennusalaa, haetaan poikkeamaa yh-
delle rakennukselle, joka sijoittuu osin molemmille rakennusaloille.

— Talousrakennuksen vahimmaisetaisyydesta tontin rajasta (asema-
kaava: 1,5 m), olemassa oleva rakennus on rajassa kiinni.

— Asemakaavaan merkitysta kerrosalasta (260 k-m?), haetaan poik-
keamaa rakentaa yhteensa 346 k-m?, josta 66 k-m? on sailytettavan
talousrakennuksen osuutta, 10 k-m? ulkoseinien 250 mm ylittavaa
osuutta ja 10 k-m? asuntojen teknisten tilojen osuutta (MRL 115 §).
Kokonaisylitys on 86 k-m?, eli 33 %.

— Sailytettava talousrakennus ylittda kaavan salliman 30 k-m? enim-
maiskoon.

— Kaava sallii yhden tonttiliittyman, haetaan poikkeamaa rakentaa
kaksi.

Hakija perustelee hakemustaan seuraavasti:

— Rakennusalan rajojen osalta perusteena on tontin tarkoituksen mu-
kainen kaytto ottaen huomioon talousrakennuksen sailyttaminen ja
pihatoimintojen sijoittelu.
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— Perusteena poikkeamiin talousrakennuksen osalta on halu sailyttaa
kulttuurihistoriallisesti arvokas seka sailyttamisen arvoinen raken-
nus.

— Ulkoseinien ylityksen seka teknisen tilan osalta kerrosalan ylitys on
perusteltu ottaen huomioon nykypaivan energiavaatimukset seka
yhdenvertainen kohtelu suhteessa uusiin kaava-alueisiin, joilla mo-
lemmat ylitykset sallitaan suoraan lain puitteissa ilman poikkeamia.

— Tonttiliittymien osalta on perusteena tontin tarkoituksenmukainen
kaytto ja pihatilojen maksimointi, jotta rakennus saadaan sijoitettua
mahdollisimman lahelle Saunatieta.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 16.4.1981 vahvis-
tettu asemakaava nro 8295. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka on
enintaan kaksiasuntoisten pientalojen korttelialuetta (AO). Tontille on
osoitettu kaksi rakennusalaa. Niissa ehdottomasti kaytettava kerrosluku
on Il, jolloin rakennuksen kerrosalasta tulee vahintaan 2/5 sijoittaa
ylimpaan kerrokseen. Tontin Saunatien puoleiselle tontin osalle on
osoitettu istutettava alue. Lisaksi Saunatien puoleiselle rajalle on osoi-
tettu rajan osa, joka on aidattava saleaidalla. Kullekin tontille saa tehda
vain yhden enintaan 3 m levean ajoaukon.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu asuntoval-
taiseksi alueeksi (A4). Aluetta kehitetaan paaasiassa asumisen, puisto-
jen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoon. Kortteli-
tehokkuus on paaasiassa alle 0,4.

Nykytilanteessa tontin pohjoisosassa on 1920-luvulla rakennettu yksi-
kerroksinen asuinrakennus, jolle on myonnetty purkamislupa
(29.10.2019). Tontin itapuoleisessa rajassa on kiinni talousrakennus,
joka on rakennettu 1930-luvulla.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeellad (12.3.2021). Heille on varattu tilai-

suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle alueelle.

Muistutuksia saatiin 4 kpl. Muistutuksissa esitetyt huomautukset koh-
distuivat rakennusalan ylitykseen, kerrosalan ylitykseen, talousraken-
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Perustelut

nuksen sijoittumiseen seka sen kokoon, ajoliittymien maaraan seka
kaupunkikuvaan.

Hakemuksesta on saatu lausunto kaupunginmuseolta. Lausunnossa
esitetyt huomautukset kohdistuivat rakennusalan ylitykseen, kerrosalan
ylitykseen, talousrakennuksen sijoittumiseen seka sen kokoon, ajoliit-
tymien maaraan seka kaupunkikuvaan.

Hakijalle on annettu tilaisuus antaa selityksensa annetuista muistutuk-
sista ja lausunnoista.

Liitteena olevassa Kooste muistutuksista ja lausunnoista seka hakijan

vastine -litteessa esitetaan yhteenvedot poikkeamispaatoksen valmis-
teluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallisten mielipi-
teista seka hakijan toimittama vastine niissa esitettyihin huomautuksiin.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska poikkeamishakemuksessa
esitetty rakentamishanke huomioi asemakaavan periaatteet ja tavoit-
teet, soveltuu alueen rakennuskantaan seka sijoittuu luontevasti raken-
nuspaikalle. Alustavien suunnitelmien mukaisessa rakentamisessa Ta-
panilan alueelle ominainen rakeisuus sailyy.

Rakennusalat

Asemakaavassa on esitetty rakennusaloilla kaksi erillista rakennus-
paikkaa. Poikkeamishakemuksessa paikalle on suunniteltu paritalo,
jossa rakennusalan raja ylitetaan osittain tontin keskiosan suuntaan ra-
kennusalojen muodostamaan valiin. Tama mahdollistaa suuremman
etaisyyden rajanaapureihin, kuin jos rakennusmassa olisi sijoitettu
asemakaavan mukaisesti. Ratkaisu on perusteltu, koska silla saavute-
taan molemmille asunnoille yksityinen ja tilava oma piha seka mahdol-
lisuus jakaa tontti joko hallinnanjakosopimuksella tai tonttijaolla. Rat-
kaisu on hyva naapureille, koska rakennus sijoittuu tontille keskeisem-
min ja etaisyydet varsinkin etelapuolen naapurustoon sailyvat hyvina.

Rakennus on sijoitettu rakennusalan pohjoisreunalle niin, etta se on
pohjoispuolelta yksikerroksinen eika muodosta merkittavaa hairiota tai
varjostusta pohjoisnaapurille. Rakennuksen yksikerroksinen osa tulee
pohjoisosaan, missa on sailytettava talousrakennus ja jossa kokonai-
suus on arvioitu sopivaksi pihamiljodseen.

Poikkeaminen voidaan myontaa rakennusalojen ylityksen osalta. Ta-
panilan alue ei koostu vain tietysta rakennustyypista, vaan alueella on
monenlaisia rakennuksia samalta aikakaudelta. Uudisrakennus on
suunniteltu mittakaavaltaan ja sijoittelultaan Tapanilan kaupunkiraken-
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teeseen sopivaksi. Rakennusmassan kadunpuoleinen pitka sivu on
suunniteltu sivu- ja korkeussuunnassa polveilevaksi, ja suunnitelmassa
on kuistimaisia osuuksia.

Kerrosalan maara

Maankaytto- ja rakennuslain (115 § 3 mom.) mukaan rakennuksen ra-
kennettavaksi sallitun kerrosalan saa ylittaa silta osin, kun ulkoseinien
paksuus on enemman kuin 250 mm, seka yleisiin tiloihin avautuvan
teknisen tilan rakentamiseen tarvittavan pinta-alan verran. Pykala kos-
kee asemakaavoja, jotka ovat tulleet voimaan 1.1.2000 jalkeen (MRL
217 §). Vanhempien asemakaavojen osalta ylitykset joudutaan arvioi-
maan poikkeamina, joissa voidaan tapauskohtaisesti sallia MRL:n 115
§ mukainen rakennusoikeuden ylitysmahdollisuus. Ulkoseinien pak-
suudesta seka teknisten tilojen toteuttamisesta johtuva kerrosalan ylitys
ei muuta rakennuksen kaupunkikuvallista ilmetta merkittavasti.

Lisaksi sailytettavan talousrakennuksen johdosta kerrosala ylitetaan 66
k-m2, jolloin kokonaisylitys on 86 k-m?. Jotta taloudellinen paine purkaa
kulttuurihistoriallisesti arvokas talousrakennus ei olisi liilan suuri, on pe-
rusteltua myontaa kerrosalan ylitys vanhan talousrakennuksen ylittaval-
ta osalta. Hakija on halukas kunnostamaan talousrakennuksen. Ra-
kennus on huonokuntoinen eika sen sailyttamiseen ole hakijan mukaan
taloudellisia edellytyksia, mikali se vie 66 k-m? varsinaista asuinraken-
nusoikeutta. Kaavassa ei ole annettu erillista varastorakennusoikeutta,
vaan lisarakennusoikeus koskee ainoastaan autosuojia, joita ei tassa
hankkeessa toteuteta.

Talousrakennus

Olemassa oleva, vanha talousrakennus sijaitsee asemakaavasta poi-
keten kiinni rajassa ja se on suurempi kuin nykyinen asemakaava sallii.
Talousrakennuksen sailyttamista puoltaa sen kaupunkikuvallinen ja
kulttuurihistoriallinen arvo.

Poikkeamispaatoksella pyritaan siihen, etta talousrakennus on sailytet-
tavissa. Rakennusoikeudesta (66 k-m? osalta) poiketaan talousraken-
nuksen sailyttdmisen mahdollistamiseksi. Jos talousrakennusta ei saily-
tettaisi, hanke poikkeaisi asemakaavan rakennusoikeudesta vain va-
haisesti ja rakennusaloista vahaista enemman.

Mikali talousrakennus puretaan tai se tuhoutuisi, talousrakennusta ei
saa korvata samankokoisella uudella talousrakennuksella, silla poik-
keaminen talousrakennuksen rakennusoikeuden maarasta myodnne-
taan olemassa olevan talousrakennuksen sailyttamisen mahdollistami-
seksi. Tilalle mahdollisesti rakennettavan uuden talousrakennuksen tu-
lee olla asemakaavan maarayksien mukainen.
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Tonttiliittymien maara

Asemakaava sallii ynden ajoliittyman kullekin tontille. Asemakaavasta
poiketen tontille voidaan toteuttaa kaksi tonttilittymaa, jos tontille ra-
kennetaan kaksi asuntoa tai kahdeksi asunnoksi sopivalla tavalla. Ta-
lousrakennuksen sailyttaminen aiheuttaa sen, etta on tarkoituksenmu-
kaista sijoittaa rakennukset viitesuunnitelmassa esitetylla tavalla. Tal-
I6in on luontevaa, etta nykyisella yhdella tontilla on kaksi ajoliittymaa
yhden sijasta. Yhden ajoliittyman rakentaminen on mahdollista, mutta
aiheuttaisi sen, etta tontin sisalle rakentuisi paljon ajovaylia. Ratkaisu
on perusteltu, jotta mahdollisimman iso alue tontista saadaan sailytet-
tya istutettavana alueena.

Kahden ajoliittyman toteuttaminen on perusteltua myos siksi, etta ra-
kennus voidaan sijoittaa Iahes kiinni kadun puolen rakennusalan ra-
jaan, ja tontille saadaan mahdutettua myos invapaikka. Molemmat ajo-
liittymat toteutetaan kaavan mukaisina (3 m leveys, aukon sisennys 2
m rajasta 45 asteen kulmassa), joten vaikutus kaupunkikuvaan pysyy
vahaisena.

Tontin puusto ja hulevesien hallinta

Asemapiirrokseen sailytettaviksi merkityt puut tulee sailyttaa tai ne tu-
lee korvata uusilla puilla. Etenkin tontin kaakkoisosan puuryhma on
kaupunkikuvallisesti arvokas. Rakennuslupahakemuksen yhteydessa
hakijan tulee esittda pihasuunnitelma, jotta tiiviista pihasta saadaan
suunniteltua herkkaan ymparistoon sopiva.

Hulevesien hallinnassa sovelletaan Helsingin kaupungin hulevesioh-
jelman prioriteettijarjestelyja. Hulevesien hidastamiseksi tontilla tulee
valttaa vetta lapaisemattomien pintojen maaraa mahdollisuuksien mu-
kaan ja kayttaa lapaisevia pinnoitteita kulku-, oleskelu- ja pysakointia-
lueilla.

Julkisivut

Julkisivumateriaali on asemakaavan mukainen. Isot ikkunat on suun-
nattu pihan puolelle, eika kadun puolelle ole erityisen suuria ikkunoita.

Poikkeamisen erityiset syyt

Poikkeamisen erityiset syyt ovat tontin tarkoituksenmukainen kaytto ja
kaupunkikuvallisten tavoitteiden edistdminen vanhan talousrakennuk-
sen sailyttamisella.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
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Sovelletut oikeusohjeet

riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Hallintosaanté 16 luku 1 § 2 mom. kohta 15 a
Rakennusvalvontataksa 2021, 6 §

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Esittelija

kaupunkiympariston toimialajohtaja

Mikko Aho
Lisatiedot

Joakim Kettunen, arkkitehti, puhelin: 310 37289

joakim.kettunen(a)hel.fi
Katariina Hirvonen, suunnittelija, puhelin: 310 21300
katariina.hirvonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirros

2 Ymparistokartta

3 Asemakaavaote

4 Kooste muistutuksista ja lausunnosta seka hakijan vastine
Muutoksenhaku

Poikkeamispaatoksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja

suunnittelutarveratkaisu
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta

Otteet
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takunta

Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus

Hakijan edustaja Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus

Uudenmaan elinkeino-,  Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
likenne- ja ymparisto- telutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 2
Muistutuksen tehneet Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnit-
telutarveratkaisu
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
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