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Detaljplaneandring for Nordsjo kulturkvarter (nr 12863)

HEL 2022-003213 T 10 03 03

Beslutsforslag

Stadsfullmaktige godkanner detaljplanen for gatuomraden i 54 stadsde-
len (Nordsjo, Mellersta Nordsjo) och detaljplaneandringen for kvarteren
54179, tomten 12 i kvarteret 54180 samt gatuomraden i 54 stadsdelen
(Nordsjo, Mellersta Nordsjo) enligt ritning nr 12863, daterad
29.10.2024, och pa de grunder som framgar av detaljplanebeskrivning-
en.

Foredragandens motiveringar

Detaljplaneandringens centrala innehall

Detaljplanen och detaljplaneandringen galler befintliga kvartersomra-
den for allmanna byggnader och affars- och kontorsbyggnader i omra-
det mellan Nordsjévagen och Norvagen och i omradet som korsar Nor-
vagen vid 6stra kanten av Vithallsvagen i Nordsjo centrum. Detaljpla-
neandringen gor det mojligt att skapa nya arbetstillfallen, bygga hdg-
kvalitativa bostader med centralt Iage, utveckla kulturtjanster och an-
vanda den nuvarande parkeringsanlaggningen i Nordsjo centrum effek-
tivare. Att bygga nytt forutsatter att ett befintligt skolhus rivs. Syftet med
planandringen ar att gora det mojligt att bygga tatare men hogklassigt i
ett centrumomrade som annu inte ar fardigbyggt. Detaljplanen utarbe-
tas for en oplanlagd del av centrumomradet i Mosaikstigen dstra anda i
Nortorgs nordvastra horn.

Malet ar att goéra det mojligt att komplettera centrumomradet i enlighet
med planeringsprinciperna for Nordsjo centrum (stadsplaneringsnamn-
den 15.11.2016) med ett centrumkvarter som tillater att Nordhusets
verksamhet utvidgas. | samband med detaljplaneandringen blir det
mojligt att hoja kvaliteten pa stadsrummen i centrumomradet och att
anlagga en ny utfart fran Mosaiktorgets parkeringsanlaggning till Nord-
sjovagen.

Detaljplaneandringen syftar i synnerhet till att starka arbetsplatssuffici-
ensen och den segregationsminskande grundlaggande utbildningen i
konst for barn och unga samt ett hogkvalitativt boende i ett centralt Iage
som fortatas och kopplar ihop det effektiva byggandet med de befintliga
konstruktionerna i Nordsjo.

Staden ordnade en konkurrenspraglad dialog for att hitta en planlagg-
ningspartner for Kulturkvarteret, som ar tankt att bli ett centrumkvarter i
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Nordsjo, och for att bygga kvarteret. Den konkurrenspraglade dialogen
upphdrde oavgjord till foljd av den férandrade byggkonjunkturen.

Kvartersomradet for bostadshus och affars-, kontors- och servicebygg-
nader (ALP) som bildas far ny bostadsvaningsyta pa 28 000 m? och ny
vaningsyta for verksamhetslokaler pa 5 000 m2. Vaningsytan minskar
med 7 000 m? i kvartersomradet for allmanna byggnader (Y) nar skol-
huset rivs. Vaningsytan i detaljplanen blir alltsa 5 000 m2. | kvartersom-
radet for affars- och kontorsbyggnader (K) 6kar vaningsytan med 1 000
m? sa att den stammer dverens med nulaget. Vaningsytan i detaljpla-
nen blir 22 000 m? vy.

Det genomsnittliga exploateringstalet (e) for tomterna som andras i de-
taljplaneandringen ar 2,59. Antalet invanare 6kar med 550.

| samband med detaljplanen har det utarbetats en trafikplan (ritning
nr7651), i vilkken trafikarrangemangen andras. | trafikplanen anges
tvarsnitt av Nordsjovagen och Siltstigen samt ovriga forbindelser for
fordonstrafik och allman gang- och cykeltrafik i omradet.

Nar detaljplaneandringen genomfors forvandlas denna hittills obebygg-
da del av Nordsjo centrum till en lokalt betydande plats for narservice
och bostader, dar arbete, kulturtjanster, boende, kommers och trafik
kombineras pa ett socialt och ekologiskt hallbart satt. Detaljplaneand-
ringen forbattrar ytterligare forbindelserna till de omraden som omger
centrum och erbjuder invanarna gemenskapsstarkande vardagsupple-
velser i narmiljon.

Beslut som detaljplaneandringen bygger pa

| Generalplan 2016 for Helsingfors utgdér omradet ett affars- och ser-
vicecentrum med beteckningen C1 och ett bostadsdominerat omrade
med beteckningarna A1 och A2. Enligt Helsingfors underjordiska gene-
ralplan fér 2021 (nr 12704) har omradet inga underjordiska lokalreser-
veringar. Den aktuella detaljplaneandringen stammer overens med de
ovannamnda generalplanerna.

Detaljplanen bidrar till att malen i stadsstrategin 2021-2025 nas i och
med att den fortatar och forenhetligar stadsstrukturen i Nordsjo och gor
det magjligt att starka narservicen, en knutpunkt for spartrafiken och
gronnatverket. Detaljplaneandringen gor det majligt att utveckla cent-
rumomradet till en traffpunkt i en promenadvanlig stadsmiljo dar det ar
behagligt for invanarna att vistas och utratta sina arenden.

Stadsplaneringsnamnden godkande 15.11.2016 planeringsprinciperna
for Nordsjé centrum som underlag for den fortsatta beredningen.
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Omradets forutsattningar och nulage

| omradet finns Nordsj6 kulturcenter Nordhuset och Tehtaanpuiston yh-
teiskoulus fore detta skolhus som ska rivas. Skolhuset ar for narvaran-
de en tillfallig hyreslokal for konst- och kulturaktorer och hantverkare.
Mellan husen finns en underjordisk forbindelse med skvarelement och
en servicegard ovan jord. | omradets s6dra del, som korsar Norvagen,
finns képcentret Columbus.

For omradet galler tva detaljplaner: nr 10571 (tradde i kraft 9.10.1998)
och nr 11309 (tradde i kraft 14.1.2005). | detaljplanerna anges omra-
den med beteckningarna Y och K samt gatuomraden.

Staden ager kvarteret 54179. Kvarteret 54180 ar i privat ago. Plan-
laggningen inleddes ar 2022 pa stadens initiativ.

Kostnader for detaljplaneandringen

Detaljplaneandringen medfor foljande kostnader for staden, exklusive
mervardesskatt:

Gator och trafikomraden 2,5 miljoner euro
Totalt 2,5 miljoner euro

Gator och trafikomraden omfattar kostnaderna fér anlaggning av Nord-
sjovagen, Terrasstigen och Mosaikstigen.

Dessutom orsakas foljande kostnader for natverket for samhallsteknisk
forsorjning: Vattenforsorjning 1,0 miljoner euro, fjarrvarme 0,7 miljoner
euro, elektricitet 0,3 miljoner euro och teleteknik 0,3 miljoner euro.
Dessa kostnader riktas till natverksinnehavarna.

Detaljplaneandringen hojer omradets varde. Vardet pa den byggratt
som planlaggs beraknas grovt bli 15-20 miljoner euro enligt férdelning-
en av finansierings- och besittningsformer i genomférandeprogrammet
for boende och markanvandning.

Vaxelverkan under beredningen av detaljplaneandringen

Den bifogade rapporten om vaxelverkan innehaller sammandrag av de
stallningstaganden fran myndigheter och asikter fran intressenter som
kommit in under beredningen av detaljplanen samt bemodtandena till
papekandena i dessa.

Myndighetssamarbete
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Asikter

| samband med beredningen av detaljplanen har man samarbetat med
olika parter inom stadsmiljosektorn samt med foljande parter:

— samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT)

— samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster (HRM), vat-
tenforsorjningen

— Fingrid

— fostrans- och utbildningssektorn

— kultur- och fritidssektorn

— stadsmuseet

Myndigheternas stallningstaganden om programmet for deltagande och
beddmning och om beredningsmaterialet gallde dokumentering av Teh-
taanpuiston yhteiskoulus skolhus som ska rivas, bevarande av Nord-
huset och den arkitektoniska helheten som huset bildar med sin miljé
samt utredning av vattenforsorjningen, behovet av ledningsflyttningar
och lokalreserveringar i omradet. De fragor som togs upp i stallningsta-
gandena har beaktats i planlaggningsarbetet sa att den befintliga be-
byggda miljon anpassas till ett mer pluralistiskt centrum och vid behov i
forhandlingar med den aktor som besitter ledningarna for vattenforsorj-
ningen.

Asikterna om programmet for deltagande och bedémning och om be-
redningsmaterialet gallde vaxelverkan mellan planlésningen och kon-
kurrensutsattningens utgangsuppgifter i det centrala laget. Vidare be-
rordes behovet av grundlaggande utbildning i konst och dess syssel-
sattningseffekt samt Kulturkvarterets innehall och férhallandet mellan
kultur och andra funktioner. De foreslagna kulturlokalernas omfattning,
Okande behov och utbudet for alla aldrar togs ocksa upp, liksom detalj-
planeandringens omfattning och andringen av nulaget till ett upplevel-
serikt och funktionellt stadsrum. Dessutom togs fragor upp kring verk-
samheten pa gatuniva, elementen i naturen och kanslan av rymd samt
forbindelserna fran kvarteret till omgivande centrum. Slutligen behand-
lades ocksa storningar fran kulturverksamheten for boendet i kvarteret,
forhallandena for faglar och djur samt behovet att flytta infrastruktur i
omréadet. Asikterna har beaktats i planlaggningen och i den konkur-
renspraglade dialogen.

Det kom in 8 skriftliga asikter.

Forslaget till detaljplan offentligt framlagt (MBL 65 §)

Forslaget till detaljplan var offentligt framlagt 3.6—2.7.2024, vilket kun-
gjordes i enlighet med markanvandnings- och byggférordningen. Ett
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brev om att detaljplaneforslaget halls framlagt skickades till en marka-
gare/markinnehavare bosatt i en annan kommun.

Det gjordes 4 anmarkningar mot detaljplaneférslaget.

Papekandena i anmarkningarna gallde bristen pa lokaler fér grundlag-
gande utbildning i konst och musik for barn och unga dagtid, det laga
antalet ersattande, flexibla kulturlokaler i kvartershelheten, minskning-
en av det 6ppna stadsrummet och vaxtligheten samt kvaliteten hos
dessa, forandringen av den bebyggda miljéns kulturvarden och livsmil-
jon, parkeringsarrangemang, beaktandet av gangférbindelserna och
den 6ppna platsen samt skyddet av fagelbestandet i byggnadernas
nedre vaningar.

Foljande aktorer gav utlatande:

— Helen Elnat Ab

- HRT

- HRM

— Museiverket

— kultur- och fritidssektorn

— fostrans- och utbildningssektorn

— social-, halsovards- och raddningssektorn
— stadsmuseet

Papekandena i utlatandena gallde flyttning av skolhusets transforma-
torstation och natverken i omradet, tillganglig placering av vattenfor-
sorjningslinjerna och behovet att skydda Nordhuset.

Dessutom meddelade féljande aktorer att de inte har nagot att yttra:
social-, halsovards- och raddningssektorn, kultur- och fritidssektorns
bibliotekstjanster och fostrans- och utbildningssektorn. Museiverket
meddelade att det skickar sitt utlatande via stadsmuseet i enlighet med
den 6verenskomna arbetsfordelningen. HRT framfdérde sin vilja att delta
i den fortsatta planeringen av hallbara fardsatt i omradet.

Atgarder efter att forslaget varit offentligt framlagt

| rapporten om vaxelverkan anges anmarkningarna och myndighetsut-
latandena om detaljplaneférslaget i sammandrag och bemétandena till
papekandena i dessa.

Det som har framforts i papekandena har beaktats i den man det ar
andamalsenligt med hansyn till detaljplanens mal.

De andringar som gjorts efter att forslaget varit offentligt framlagt har
diskuterats med berdrda parter. De vars intresse andringarna galler har
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blivit separat horda per e-post. Nordhusets skyddsbeteckning har dis-
kuterats i samrad mellan kultur- och fritidssektorn och stadsmiljosek-
torns tjanster hantering av byggd egendom, underhall och detaljplan-
laggning. Syftet med férhandlingarna har varit att fortydliga tolkningen
av skyddsbeteckningen sa att det fungerande kulturcentrets nédvandi-
ga andringsbehov och skyddsbeteckningen inte strider mot varandra.

Tjansten detaljplanelaggning har 18.12.2024 meddelat i en skrivelse till
stadsstyrelsen att detaljplanebeskrivningen har korrigerats sa att den
har kompletterats med sadana sidor som saknades nar namnden be-
handlade beskrivningen. Dessutom har ordningen pa bilagorna andrats
nagot. Andringen paverkar inte detaljplanens innehall. De sidor som
saknades har varit med nar detaljplanen var framlagd.

Stadsstyrelsens stallningstagande

Narmare motiveringar

Befogenheter

Foredragande

Upplysningar

Stadsstyrelsen betonar att man ska sakerstalla nar nya bostader byggs
i omradet att andelen fritt finansierade agarbostader av 6kningen i bo-
stadsbestandet minst stammer 6verens med programmet fér boende
och harmed sammanhangande markanvandning (45-50 procent) och
Overskrids vid behov om en starkare socioekonomisk struktur férutsat-
ter detta.

Motiveringarna till detaljplaneandringen framgar mer i detalj av den bi-
fogade detaljplanebeskrivningen.

Stadsfullmaktige fattar beslut om godkannande av detaljplaneandring-
ar.

Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Bilagor
1 Asemakaava- ja asemakaavan muutoksen nro 12863 kartta, paivatty
29.10.2024
2 Asemakaava- ja asemakaavan muutoksen nro 12863 selostus, paivatty
29.10.2024, korjattu 18.12.2024
3 Vuorovaikutusraportti 3.6.2024, taydennetty 29.10.2024 seka Uutta Ita-
Helsinkia-verkkotilaisuuden muistio 11.5. 2022 ja asukastilaisuuden
muistio 18.5.2022
4 Osa paatoshistoriaa
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Sokande av andring

Utdrag

For kinnedom

Muistutukset

Liikennesuunnitelma (piir.nro 7651)

Kulttuurikorttelin havainnekuvat, 29.10.2024
Asemakaavoituspalvelun kirje kaavaselostuksen korjaamisesta
18.12.2024

0N O

Kommunalbesvar, godkédnnande av generalplan, detaljplan, byggnads-
ordning

Utdrag Bilagor till utdrag
Helen EInat Ab Forslagstext
Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens trafik
Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens miljotjans-
ter
Narings-, trafik- och mil- Forslagstext
jocentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkénnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 6
Bilaga 8

Detaljplanlaggning

Stadsmuseet

Stadsmiljondmndens sektion for byggnader och allmdnna omraden
Stadsmiljonamndens milj6- och tillstandssektion
Stadsmiljonamnden

Fostrans- och utbildningssektorn

Kultur- och fritidssektorn

Social-, halsovards- och raddningssektorn
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