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§ 59

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaoston esitys kaupunginhallitukselle Etu-T6olon lukion peruspa-
rannuksen hankesuunnitelman hyvaksymiseksi

HEL 2019-005319 T 10 06 00

Esitys
A
Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esitti kaupunginhallitukselle Etu-To0616n lukion perusparannushankkeen
13.6.2019 paivatyn hankesuunnitelman hyvaksymista siten, etta hank-
keen enimmaislaajuus on 5 741 brm? ja rakentamisen enimmaishinta
on arvonlisaverottomana 17 500 000 euroa 3/2019 kustannustasossa
ehdolla, etta kasvatus- ja koulutuslautakunta antaa hankesuunnitel-
masta puoltavan lausunnon.
B
Rakennusten ja yleisten alueiden jaosto paatti oikeuttaa rakennukset ja
yleiset alueet -palvelukokonaisuuden jatkamaan hankkeen suunnittelua
odottamatta hankepaatosta.
Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Ari Hulkkonen, projektinjohtaja, puhelin: 310 27925
ari.hulkkonen(a)hel.fi
Paivi Etelamaki, projektinjohtaja, puhelin: 310 31871
paivi.etelamaki(a)hel fi
Liitteet
1 Etu-T6616n lukion perusparannushanke
2 TYLYN hankesuunnitelman liitteet
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéénpano
Esitysehdotus
Esitys on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
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Esittelijan perustelut

Etu-Tol6n lukion rakennukseen, osoitteessa Arkadiankatu 26, on
suunniteltu laaja toiminnallinen ja tekninen perusparannus, jossa ajan-
mukaistetaan tiloja oppimisen vaatimusten mukaisesti, uusitaan talo-
tekniset asennukset ja parannetaan energiataloutta. lImanvaihto ko-
neellistetaan ja valipohjarakenteiden vanhat taytot poistetaan. Viemari-
ja vesijohtoverkosto uusitaan. Valtaosa ikkunoista kuten kaikki luok-
kaikkunat uusitaan vanhan mallin mukaisiksi, juhlasalin ikkunat kunnos-
tetaan.

1. kerrokseen muodostetaan yhtenainen avara tilakokonaisuus uusista
ruokailutiloista ja sisaankayntiaulasta. Jarjestely helpottaa keittion huol-
toa seka parantaa esteettomyytta. Toiseen kerrokseen vanhan keittion
ja ruokalan sijalle sijoitetaan musiikkiluokka. 1. kerroksen vanhan mu-
siikkiluokan sijalle laajennetaan oppilashuollon tiloja.

Vaurioitunut julkisivurappaus uusitaan. Hankkeen yhteydessa korjataan
myos kellarikerroksen kosteusvaurioituneita rakenteita ja rakennetaan
uusi salaojitusjarjestelma.

Hankkeesta on laadittu 13.6.2019 paivatty hankesuunnitelma kaupun-
kiympariston toimialan ja kasvatuksen ja koulutuksen toimialan yhteis-
tyéna. Hankkeen suunnittelun aikana on kuultu asiantuntijoina kaupun-
ginmuseon, ymparistopalveluiden, rakennusvalvontapalveluiden seka
pelastuslaitoksen edustajia seka kasvatuksen ja koulutuksen toimialan
tyosuojelun yhteistoimintahenkildostoa.

Hankkeelle on varattu maararaha talonrakennushankkeiden rakentami-
sohjelmassa siten, etta toteutus ajoittuu vuosille 2020 - 2021.

Hankesuunnitelma on liitteena 1.

Etu-Toolon lukion rakennus

Hankkeen tarpeellisuus

Etu-Too16n lukion ja ylaasteen rakennus on valmistunut vuonna 1930.
Suunnitelmat laati arkkitehti Hjalmar Aberg Yrjé Sadeniemen johdolla.
Koulun yleisesti kaytetty lyhenne on TYLY, joka viittaa koulun histori-
aan ja aiempiin nimiin. Rakennukseen on tehty vuosikymmenten ku-
luessa useita muutoksia ja parannuksia. Rakennus on teknisen ja toi-
minnallisen perusparannuksen tarpeessa.

Hankkeen toiminnallisena tavoitteena on oppimistilojen ajanmukaista-
minen ottaen huomioon uuden oppimissuunnitelman vaatimukset. Op-
pimistiloja tulee muuttaa mahdollisuuksien mukaan avoimen opetuksen
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mahdollistavaan suuntaan. Koulun keittié on kooltaan ja varustuksel-
taan riittdmaton. Oppilaiden wc-tilat eivat ole nykyisten tavoitteiden mu-
kaiset. Rakennuksen esteettomyytta tulee parantaa.

Rakennukseen tulee toteuttaa koneellinen nykyvaatimukset tayttava il-
manvaihto. Nykyinen, paaosin painovoimainen ilmanvaihto on riittama-
ton. Rakennuksessa on tilakohtaisia sisailmaongelmia, jotka liittyvat ra-
kennuksen viemareiden vuotamiseen rakenteisiin. Valipohjat tulee tyh-
jentaa alkuperaisista eristetaytteista. Viemari- ja vesijohtoverkosto tulee
uusia. Rakennuksen ikkunat ovat kauttaaltaan huonokuntoiset ja julki-
sivuissa on runsaasti pohjastaan irti olevaa rappausta. Kellarikerroksen
rakenteissa on kosteusongelmia. Lisaksi sahko- ja atk-jarjestelmat vaa-
tivat uusimista. Myos pihan toimivuudessa on puutteita ja sen jasente-
lya tulee parantaa mm. pysakointiin liittyen.

Rakennus on laajan teknisen ja toiminnallisen perusparannuksen tar-
peessa.

Perusparannuksen hankesuunnitelma

Perusparannuksen hankesuunnitelman mukaisesti rakennuksen ilman-
vaihtojarjestelma, lampo-, vesi- ja viemarijarjestelmat uusitaan. Tama
edellyttaa valipohjien avaamisen ja niiden puhdistamisen orgaanisesta
aineksesta. Sahkojarjestelmat uusitaan taman paivan vaatimusten mu-
kaisiksi.

Vaurioituneet julkisivurappaukset uusitaan ja siind yhteydessa palaute-
taan alkuperaisen mukaisia rappauskoristeluja. Suunnitelmat on laadit-
tu ottaen huomioon rakennuksen arkkitehtoninen ja historiallinen arvo.
Hankkeen yhteydessa korjataan kellarikerroksen kosteusvaurioituneita
rakenteita ja rakennetaan uusi salaojitusjarjestelma.

Hankkeessa tehostetaan aine- ja yleisopetustilojen jarjestelyja avaa-
malla oviaukkoja luokkien valiin ja ottamalla kaytavien paatyja opetus-
kayttdéon. Oppimistilojen kiintokalustusta ja varustusta ajanmukaiste-
taan. Rakennuksen akustiikkaa, esteettomyytta ja paloturvallisuutta pa-
rannetaan.

Luokkien, liikuntasalin, valtaosa 1. kerroksen ikkunoista seka porras-
huoneiden ikkunat uusitaan. Sisaankayntiaulan, kaytavapaatyjen ja juh-
lasalin ikkunat kunnostetaan entisdimalla.

Keittio ja ruokala siirretaan 2. kerroksesta 1.kerroksen lansipaatyyn.
Vanhan Keittion ja ruokalan sijalle sijoitetaan musiikkiluokka. 1. kerrok-
sen vanhan musiikkiluokan sijalle voidaan laajentaa oppilashuollon tilo-
ja.
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Lausunnot

Hankkeen laajuus

Oppilaille rakennetaan oppilasmaaran edellyttdma maara wc-tiloja. Pu-
ku- ja pesutiloja parannetaan. Myos pihan toiminnallisuutta ja viihtyi-
syytta parannetaan.

Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus on pyytanyt hanke-
suunnitelmasta lausunnon kasvatus- ja koulutuslautakunnalta.

Perusparannus kasittaa koko rakennuksen. Hankkeen laajuus on
5741 brm?, 4 778 htm?.

Hanke sisaltda myods pihan perusparannuksen. Kunnostettavan piha-
alueen laajuus on noin 3 300 m2.

Rakentamiskustannukset

Hankkeen rakentamiskustannukset ovat arvonlisaverottomana yhteen-
sa 17 500 000 euroa (2 981 euroa/brm?) maaliskuun 2019 kustannusta-
sossa.

Tilakustannus kayttajalle

Hankkeen toteutuksen jalkeen arvioitu tilakustannus eli tilahankkeiden
kasittelyohjeiden (Khs 14.12.2015) mukaan maaritelty sisainen vuokra
on noin 139 995 euroalkk, noin 1 679 945 euroa/v. Vuokra on noin
29,30 euroa/htm?/kk, josta padomavuokran osuus on 25,45 eu-
roa/htm?/kk ja yllapitovuokran osuus on 3,85 euroa/htm?/kk. Nelidvuok-
ran perusteena on 4 778 htm2. Tuottovaade on 3 % ja poistoaika 30
vuotta.

Rakennuksen nykyinen vuokra on 70 164 euroa/kk, eli 841 964 euroa
vuodessa. Vuokra on 14,07 euroa/htm?/kk, josta pddomavuokran osuus
on 10,72 euroa/htm?kk ja yllapitovuokran osuus on 3,35 euroa/htm?/kk.
Vuokranmaksun perusteena on 4 986 htm?2.

Vaistotilojen osuus sisaltyy sisaiseen vuokraan. Kasvatuksen ja koulu-
tuksen toimiala maksaa vaistotiloista rakentamisen ajan nykyisten tilo-
jen vuokran suuruista vuokraa.

Vaistotilat
Koulun koko toiminta liikuntatiloja lukuun ottamatta siirretaan peruspa-
rannuksen toteutuksen ajaksi vaistotiloihin entiseen Metropolian kiin-
teiston kiinteistoon osoitteessa Albertinkatu 40 - 42. Vaistotilojen vuok-
rakustannus RYA:lle on 61 878 euroa/kk, yhteensa 1 856 340 euroa (30
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kk). Arvio vaistotilojen investointimenoista on 340 000 euroa alv. 0 %.
Yhteensa naista tulee 2 196 340 euroa.

Liikuntatilat jarjestetaan ns. SAAS-mallilla (koulu palveluna-malli), jolla
tila maksaa arviolta 70 euroa/h eli 14 700 euroa vuodessa olettaen, etta
puolet opetuksesta jarjestetaan sovitussa salissa.

Hankkeen rahoitus

Kaupunginvaltuuston 28.11.2018 hyvaksymassa talonrakennushank-
keiden rakentamisohjelmassa vuosiksi 2019 - 2028 on hankkeen suun-
nittelulle ja toteutukselle varattu maararahaa yhteensa 15 000 000 eu-
roa siten, ettd hankkeen toteutus on vuosina 2020 - 2021.

Hankkeen toteutuksen edellyttama 17,5 miljoonan euron rahoitustarve
otetaan huomioon uutta rakentamisohjelmaehdotusta valmisteltaessa.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiymparistdtoimialan rakennukset
ja yleiset alueet -palvelukokonaisuudella. Rakennuksen yllapidosta
vastaa kaupunkiymparistotoimialan yllapito-palvelut.

Hanke on tavoitteena suunnitella siten, ettd rakentaminen alkaa keséa-
kuussa 2020 ja tilat valmistuvat joulukuussa 2021.

Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Ari Hulkkonen, projektinjohtaja, puhelin: 310 27925
ari.hulkkonen(a)hel fi
Paivi Etelamaki, projektinjohtaja, puhelin: 310 31871
paivi.etelamaki(a)hel fi
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1 Etu-T6616n lukion perusparannushanke
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Tiedoksi

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

Rakennetun omaisuuden hallinta
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