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Projektplan for ombyggnad av Zacharias Topeliusskolan

HEL 2024-003235 T 10 06 00

Beslutsforslag

Stadsfullmaktige godkanner projektplanen fér en ombyggnad av
Zacharias Topeliusskolan pa Stenbacksgatan 14 i Bortre Tol6, daterad
7.3.2024, enligt vilken projektet omfattar cirka 3 774 m? bruttoyta och
byggnadskostnaderna uppgar till hdgst 13 800 000 euro exklusive mer-
vardesskatt i kostnadsnivan for december 2023.

Foredragandens motiveringar

Projektets behovlighet

Projektet ar en ombyggnad som baserar sig pa konditionsundersok-
ningar.

Genom ombyggnaden tryggas sunda, sakra och funktionella lokaler for
skolan.

Projektets innehall

Ombyggnadsprojektet omfattar hela byggnaden och garden. Zacharias
Topeliusskolan har 130 elever och Toppans forskola, som ar verksam i
samma byggnad, har 50 barn.

| projektet fornyas skolhusets gamla yttertak, som ar i daligt skick, och
fasaderna och fonstren repareras. Inomhus renoveras bottenbjalklagen
och de skadliga amnena i mellanbjalklagen avlagsnas. Dessutom for-
nyas hustekniken. Huset far nya draneringsdiken och dagvattenbrun-
nar. Funktionerna i gardsomradet arrangeras sa att de blir tydligare.

Projektets funktionella mal ar att skapa en saker, sund och andamals-
enlig larmiljé. Ombyggnaden foérbattrar lokalernas anvandbarhet, bygg-
nadens tillganglighet och gardens funktionalitet och sakerhet. Skolhu-
sets lokaler utgor en helhet som framjar mangsidig pedagogisk verk-
samhet.

Skolhusets historiska och stadsbildmassiga varden staller sarskilda
krav pa ombyggnadens planerings- och bygglésningar. Skolhuset ar
skyddat med beteckningen s0.

Projektplanen har utarbetats i samarbete mellan stadsmiljésektorn och
fostrans- och utbildningssektorn. Under planeringen av projektet har
representanter fran byggnadstillsynstjansterna och stadsmuseet, sam-
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arbetspersonalen vid fostrans- och utbildningssektorns arbetarskydd
och tillganglighetsombudet hérts som experter.

Projektplanen finns i bilaga 1.

Personalens delaktighet

Foretradare for skolan och forskoleundervisningen har deltagit i bered-
ningen av projektet och bidragit med ett pedagogiskt och funktionellt
perspektiv pa planeringen av lokalerna. Responsen till staden fran de
anvandare som engagerats har beaktats nar planerna har utarbetats.
Personalen deltar ocksé i den fortsatta utvecklingen vid anvandarmo-
ten.

Projektets omfattning

Projektet omfattar cirka 3 774 m? bruttoyta, 2 549 m? |agenhetsyta och
1 642 m? effektiv yta. Tomten har en yta pa 8 970 m? och garden om-
fattar cirka 4 845 m2.

Kostnader

De totala projektkostnaderna uppgar till hdgst 13 800 000 euro exklusi-
ve mervardesskatt i kostnadsnivan fér december 2023.

Lokalkostnader for fostrans- och utbildningssektorn

Den interna manadshyran for fostrans- och utbildningssektorn uppgar
till 30,47 euro/m? lagenhetsyta, sammanlagt cirka 931 950 euro om
aret. Den interna manadshyran bestar av kapitalhyran 24,57 euro/m?
lagenhetsyta, arrendet 1,17 euro/m? lagenhetsyta, underhallshyran
4,06 euro m? lagenhetsyta och allmanna kostnader 0,67 euro/m? |a-
genhetsyta. Hyran per kvadratmeter grundar sig pa en lagenhetsyta pa
2 549 m2. Den interna hyran for projektet ar 20,55 euro/m? lagenhetsyta
i manaden, sammanlagt cirka 628 625 euro om aret. Hyreskalkylen
anges i en teknisk bilaga till projektplanen. Den slutliga kapitalhyran ju-
steras efter kostnaderna i entreprenadskedet. Underhallshyran justeras
sa att den motsvarar underhallshyran vid tidpunkten da projektet slut-
fors.

Projektfinansiering

| byggnadsprogrammet fér husbyggnadsprojekt for de kommande tio
aren, som bifogats stadsmiljonamndens budgetférslag for ar 2025, har
namnden framstallt att det reserveras 13,80 miljoner euro for projektet
sa att det genomfors under aren 2026-2027.

Projektets genomférande och tidsplan
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Tillfalliga lokaler

Projektets genomférande- och underhallsansvar hor till lokalservicen
inom stadsmiljésektorns servicehelhet byggnader och allmanna omra-
den.

Det ar meningen att byggarbetena ska borja i januari 2026 och bli klara
i juni 2027. Verksamheten i lokalerna inleds i augusti 2027.

Tillfalliga lokaler behovs tills projektet slutforts. Som tillfalliga lokaler
anvands paviljonger pa Sandstrandsvagen 6. De tillfalliga lokalerna
valdes i samarbete mellan stadsmiljosektorn, fostrans- och utbildnings-
sektorn och dem som ska anvanda lokalerna.

Den kalkylerade lokalhyran for de tillfalliga lokalerna uppgar till 32 564
euro i manaden, dvs. 390 767 euro om aret.

Bedodmning av konsekvenser for barn

Vid byggandet av lokalerna och garden sakerstalls en saker och sund
verksamhetsmiljo for barn. Anvandarnas funktionella behov har beak-
tats i planeringen av verksamheten och lokalerna. Vid trafikplaneringen
sakerstalls att barnen har sakra gang- och cykelférbindelser till bygg-
naden och dess naromraden. Eventuella risker forknippade med trafik-
forbindelserna beddms genom att samarbeta pa stadsniva under pla-
neringen. Barnens mdjligheter att sakert ta sig till rekreations-, idrotts-
och kulturtjansterna i naromradet har beaktats och barnens och ung-
domarnas lek- och idrottsmajligheter pa garden och i narparker har sa-
kerstallts i planeringen.

Framstallning fran stadsmiljonamndens sektion fér byggnader och allmanna omraden

Sektionen for byggnader och allmanna omraden framforde 16.5.2024
(§ 61) till stadsstyrelsen att det i byggnadsprogrammet fér husbygg-
nadsprojekt 2024—-2033, som bifogats 2024 ars budget, har reserverats
sammanlagt 13 830 000 euro for planering och genomférande av pro-
jektet sa att det genomférs under aren 2025-2026.

Efter framstallningen har projektfinansieringen justerats sa att den
stammer 6verens med det byggnadsprogram for husbyggnadsprojekt
som bifogats stadsmiljonamndens budgetforslag for ar 2025.

Fostrans- och utbildningsnamndens utlatande

Fostrans- och utbildningsnamnden tillstyrkte projektplanen féor ombygg-
naden i sitt utlatande 14.5.2024 (§ 107). Projektplanen stammer over-
ens med fostrans- och utbildningssektorns verksamhetsmal.
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Befogenheter

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Bilagematerial

Sokande av andring

For kinnedom

Under hela projektet ska sarskild uppmarksamhet fastas vid att om-
byggnadsprojektet blir klart i enlighet den dverenskomna tidsplanen,
vid vikten av kostnadsuppfoljningen och kvalitetskontrollen samt vid
planeringen av lokalerna.

Utlatandet finns i sin helhet i arendets beslutshistoria.

Enligt 7 kap. 1 § 3 punkten i forvaltningsstadgan beslutar stadsfullmak-
tige om projektplaner for projekt i stadens regi da de kalkylerade kost-
naderna overstiger 10 miljoner euro.

Stadsstyrelsen

Susanna Hyvarinen, stadssekreterare, telefon: 09 310 60716
susanna.hyvarinen(a)hel.fi

1 hankesuunnitelma Zacharias Topeliusskolanin perusparannus 7.3.2024
1 hankesuunnitelman liitteet 1-4, Zacharias Topeliusskolanin peruspa-
rannus

Kommunalbesvar, fullmaktige

Stadsmiljondmndens sektion for byggnader och allmanna omraden
Fostrans- och utbildningsnamnden
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