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§ 387
Oikaisuvaatimukset koskien Malmin entisen lentoaseman alueen
maanvuokrasopimusten irtisanomista

HEL 2019-010374 T 10 01 01 02

Paatos

Kaupunkiymparistolautakunta paatti hylata Malmin lentoaseman ysta-
vat ry:n tekeman oikaisuvaatimuksen koskien maaomaisuuden kehit-
taminen ja tontit -palvelun tontit-yksikon paallikon paatosta 25.11.2020
(333 §) irtisanoa Malmin entisen lentoaseman alueen vuokralaisten
maanvuokrasopimukset (Paatdskohdat A-D).

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti hylata Helitech Oy:n tekeman oi-
kaisuvaatimuksen koskien maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -
palvelun tontit-yksikon paallikon paatosta 25.11.2020 (333 §) irtisanoa
Malmin entisen lentoaseman alueen maanvuokrasopimukset (Helitech
Oy:n maanvuokrasopimus 24306a, S0138-331, paatdskohta B).

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti hylata Suomen limailuliitto-
Finlands Flygférbund ry:n tekeman oikaisuvaatimuksen seka vaatimuk-
sen taytantddonpanon kieltamisesta/keskeyttamisesta koskien maao-
maisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun tontit-yksikon paallikon paa-
tosta 25.11.2020 (333 §) irtisanoa Malmin entisen lentoaseman alueen
maanvuokrasopimukset (Suomen limailuliitto-Finlands Flygférbund ry:n
maanvuokrasopimus 24298, S0138-325, paatoskohta A).

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti hylata RL-Trading Oy:n tekeman
oikaisuvaatimuksen seka vaatimuksen taytantdonpanon kieltamises-
ta/keskeyttamisesta koskien maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -
palvelun tontit-yksikon paallikon paatosta 25.11.2020 (333 §) irtisanoa
Malmin entisen lentoaseman alueen vuokralaisten maanvuokrasopi-
mukset (RL-Trading Oy:n maanvuokrasopimus 24337, S0138-333,
paatdskohta C).
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Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun tontit-yksikon paallikko
on paatoksellaan 25.11.2020 (333 §) paattanyt irtisanoa seuraavien
vuokralaisten maanvuokrasopimukset paattymaan 28.2.2021 tai vii-
meistaan kolmen kuukauden kuluttua irtisanomispaatoksen tiedoksi-
saannista lukien: Suomen llmailuliitto ry (sopimus nro 24298, vuokraus-
tunnus S0138-325), Helitech Oy (sopimus nro 24306a, vuokraustunnus
S0138-331), AR-Flight Oy (sopimus nro 24306a, vuokraustunnus
S0138-331), RL-Trading Oy (sopimus nro 24337, vuokraustunnus
S0138-333) ja HF Helicopters Oy (sopimus nro 24335, vuokraustunnus
S0138-337).

Kaikki edella mainitut maanvuokraukset ovat olleet toistaiseksi voimas-
saolevia kolmen (3) kuukauden irtisanomisajoin. Irtisanomiset on tehty,
koska kaupunki tarvitsee alueet omaan hallintaansa ja kayttoonsa.

Esitetyt vaatimukset ja niiden perusteet tiivistetysti, Paatoskohdat A-D

Malmin lentoaseman ystavat ry, Helitech Oy, Suomen limailuliitto-
Finlands Flygférbund ry (jaliempana Suomen limailuliitto) ja RL-Trading
Oy vaativat oikaisua maanvuokrasopimusten irtisanomista koskevaan
paatokseen.

Oikaisuvaatimuksissa vaaditaan kaupungin paatdksen kumoamista.
Oikaisuvaatimuksen tekijoistda RL-Trading Oy vaatii ensisijaisesti, etta
paatdés kumotaan kokonaisuudessaan tai ainakin RL-Trading Oy:ta
koskevin osin, ja toissijaisesti, etta irtisanomispaatosta muutettaisiin si-
ten, ettei RL-Trading Oy:n maanvuokrasopimusta nro 24337 irtisanota.
RL- Trading Oy ja Suomen limailuliitto esittavat lisaksi irtisanomispaa-
toksen taytantoonpanon kieltamista lainvoimaa vailla olevana.

Oikaisuvaatimuksissa esitetaan, ettd kaupungin tulisi kumota paatés
seuraavilla perusteilla (tiivistelma):

Malmin lentoaseman ystavat ry:n ja Suomen limailuliiton mukaan vuok-
ra-alueiden kayttotarkoitukseksi on maaratty voimassa olevassa ase-
makaavassa lentokenttaalue. Kaupungin ilmoittama irtisanomisperuste
ei ole todellinen ja se on katsottava hyvan tavan vastaiseksi seka koh-
tuuttomaksi. Kunnalla ei ole ilmailu- tai lentokenttatoimintaa eika kunta-
lain kunnalle asettamissa tehtavissa ole sellaista, mita alueella voisi
tehda kaavoitustilanne huomioiden. Malmin lentoaseman ystavat ry on
ilmoittanut tehneensa myds asiasta tarkemman kyselyn tontit-yksikon
paallikodlle.

RL-Trading Oy:n mukaan irtisanomispaatods on lainvastainen eika se
ole tarkoituksenmukainen eika paatoksesta aiheudu hyotya kenelle-
kaan, mutta paatds aiheuttaa olennaista haittaa RL-Trading Oy:lle.

Kaupungille aiheutuu irtisanomisesta jopa haittaa, koska kaupunki ei
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saa alueesta vuokratuloa eivatka vuokralaiset huolehdi alueen kunnos-
ta. Kaupungilla ei oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan ole osoittaa alu-
eelle sellaista kayttoa, jota kaupunki ei voisi toteuttaa jossain muualla
eika oikaisuvaatimuksen tekijan vuokrasopimuksen jatkuminen haittaa
kaupungin alueelle suunnittelemaa mahdollista muuta kayttoa viela
vuosiin. limailutoiminnan mahdollinen paattyminen ei vaikuta oikaisu-
vaatimuksen tekijan vuokra-alueen kayttoon. Oikaisuvaatimuksen tekija
kayttda vuokra-aluetta osana lilkketoimintaa. Ensimmaiset asuntoraken-
tamiseen liittyvat toimenpiteet on suunniteltu toteutettavaksi usean
vuoden paasta eivatka kyseiset toimenpiteet kohdistu oikaisuvaatimuk-
sen tekijan vuokra-alueelle eika vuokrasopimuksen jatkaminen oikaisu-
vaatimuksen tekijan mukaan esta tai rajoita kaupungin toimenpiteita ei-
ka kaupungilla ole vuokra-alueille lainkaan omaa kayttoa eika ainakaan
sellaista kayttda, ettei sita voisi jarjestaa ilman, ettd RL-Trading Oy:n
vuokrasopimusta tarvitsisi irtisanoa. Viranomaisen paatos ei ole oi-
keassa suhteessa tavoiteltuun padmaaraan nahden. RL-Trading Oy:n
mukaan sen vuokrasopimuksen irtisanominen ei ole tarkoituksenmu-
kaista mydskaan siksi, ettéd vuokra-alue sijaitsee suojellun ykkoéshallin
laheisyydessa. Suojeltu halli tulee sailyttaa eika oikaisuvaatimuksen te-
kijan vuokra-alueelle voi kohdistua alueen kehittamiseen liittyvia raken-
nustoimenpiteita, koska se sijaitsee sailytettavan rakennuksen vieres-
sa.

Malmin lentoaseman ystavat ry:n mukaan maanvuokralaiset tarvitsevat
aluetta yha jatkuvan ilmailutoiminnan tarpeisiin, ja ilmailutoiminnan vai-
keuttaminen ja alueen tulevan kayttotarkoituksen aikaistaminen ennen
kaavoituspaatosten tekemista on kohtuutonta ja hallintolain 6 §:n vas-
taista, koska hallintolain mukaan viranomaisen toimien tulee olla oi-
keassa suhteessa tavoiteltuun paamaaraan nahden. Malmin lentoken-
tan toiminta on jatkunut vilkkkaana vuonna 2020 ja Malmin lentokent-
tayhdistys ry on riitauttanut maanvuokrasopimuksen irtisanomisen, se-
ka Traficom on katsonut, etta toiminnan jatkamiselle on vuokrasopi-
muksen yhteydessa myonnetty maanomistajan lupa, kunnes asia on
lainvoimaisesti ratkaistu. RL- Trading Oy:n mukaan kaupunki on vuok-
rannut olennaisen osan alueesta Malmin lentokenttayhdistys ry:lle eika
kaupunki voi ottaa Malmin lentokenttaaluetta, joka on ilmailulain tarkoit-
tama lentopaikka ja rajanylityspaikka, omaan hallintaansa ja kayttoonsa
niin kauan kuin Malmin lentokenttayhdistys ry:lla on voimassaoleva
vuokrasopimus alueesta ja alue on lentokenttayhdistyksen hallinnassa.
Kaupungin ja Malmin lentokenttayhdistys ry:n valilla on vireilla riita-asia
Helsingin karajaoikeudessa koskien Malmin lentokenttayhdistys ry:n
maanvuokrasopimusta ja sen voimassaoloa. Karajaoikeus ja hovioi-
keus ovat hylanneet kaupungin turvaamistoimihakemuksen, ja lento-
kenttaalue on jaanyt Malmin lentokenttayhdistys ry:n hallintaan. RL-
Trading Oy on lisaksi viitannut tuomioistuimen turvaamistoimiasiassa
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tekemaan intressivertailuun seka esittanyt, etta irtisanomisen oikeana
perusteena olisi viranomaisen tarkoitus edistaa asiaansa Malmin lento-
kenttayhdistys ry:ta vastaan vireilla olevassa riita-asiassa, mika on oi-
kaisuvaatimuksen tekijan mukaan vastoin oikeasuhtaisuuden vaatimus-
ta.

Malmin lentoaseman ystavat ry:n, Suomen limailuliiton ja RL-Trading
Oy:n mukaan Malmin lentoaseman alueella on annettu rakennusperin-
non suojelusta annetun lain 6 §:n mukainen vaarantamiskielto, kunnes
vireilla oleva rakennussuojeluasia on ratkaistu. Toimenpiteet, jotka vaa-
rantavat rakennusten, lentokenttaalueiden ja sen ympariston kulttuuri-
historiallisia arvoja ovat kiellettyja. Sopimusten irtisanomisen edellytta-
mat rakennusten purkutyot rikkovat vaarantamiskieltoa eika vuokralai-
sia voi velvoittaa laittomaan tekoon. Suomen limailuliiton mukaan vaa-
rantamiskiellon vastainen toiminta tayttaa rakennussuojelurikoksen
tunnusmerkiston ja vaarantamiskiellon voimassaoloaikana kaupungin
tekema maanvuokrasopimuksen irtisanominen voi tulla tutkittavaksi ra-
kennussuojelurikoksena ja rikoslain mukaisena yllytyksena, eika kau-
punki voi irtisanoa maanvuokrasopimusta vaarantamiskiellon voimas-
saollessa.

Malmin lentoaseman ystavat ry ja Suomen limailuliitto tuovat esiin, etta
esimerkiksi Suomen lImailuliiton toimitalo on rakennettu vuonna 1985
ja se on ollut paikallaan 35 vuotta, eli suuren osan Malmin lentoaseman
toimiajasta, ja vaarantamiskielto ulottuu tahan seka muihin purettavaksi
maarattyihin rakennuksiin, jotka oikaisuvaatimuksen tekijoiden mukaan
kuuluvat valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston
historiallisiin kerrostumiin. Suomen limailuliiton mukaan toimitalo on
merkittava osa ilmailun ja Suomen historiaa. Hallintolain mukaan viran-
omainen vastaa asian riittavasta ja asianmukaisesta selvittamisesta,
selvittamisvelvollisuus on laaja ja selvittaa tulee oikeusnormien tulkinta
ja toisen viranomaisen asiaan vaikuttava paatoksenteko. Suomen lII-
mailuliitto on tuonut kuulemisen yhteydessa esille vaarantamiskiellon
vaikutukset paatoksentekoon eika kaupunki ole toteuttanut selvitysta tai
liittdnyt sita paatdkseensa. Viranomaisten paatokset eivat saa olla lain-
vastaisia.

Malmin lentoaseman ystavat ry:n mukaan irtisanomispaatoksella on
merkittava valillinen vaikutus Suomen yleisilmailuun ja lentokoulutuk-
sen toimintaedellytysten turvaamiseen kansallisella tasolla. Jos irtisa-
nomispaatos jatetdan voimaan, tulee se perustella hallintolain 45 §:n
edellyttdmassa laajuudessa myds siten, etta kilpailulain 30 a §:n edel-
lyttdma tasapuolisen toiminnan rakenteen ja terveen seka toimivan kil-
pailutilanteen jatkuvuus voidaan todeta seka kansallisesti etta alueelli-
sesti.
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Malmin lentoaseman ystavat ry:n mukaan Liikenne- ja viestintaministe-
rion vuonna 2014 laatiman selvityksen perusteella Malmin toimintoja ei
voida sijoittaa muille lentoasemille edes harrasteilmailun osalta. Selvi-
tyksessa ei kasitelty muuta yleisilmailua. Suomen eduskunta on edellyt-
tanyt, ettd korvaavat toimet ratkaistaan ja siviili-ilmailu siirretéan toimin-
taedellytyksiltdan kunnollisille korvaaville kentille ennen paatdksen toi-
meenpanoa. Paatosta, jolla on merkittava valillinen vaikutus useisiin
lentokoulutusyrityksiin seka koko ilmailualan kilpailutilanteeseen, ei
voida tehda ilman kattavia selvityksia hallintolain 31 §:n selvitysvelvolli-
suutta loukkaamatta. RL-Trading Oy:n mukaan Suomen hallitus on
paattaessaan lentokenttaalueen luovuttamisesta Helsingin kaupungille
seka eduskunta paattanyt kasitellessaan ns. Lex Malmi-lakialoitetta, et-
ta lentotoiminnan lakkauttaminen voi tapahtua vasta sen jalkeen, kun
siviili-ilmailu on siirretty korvaavalle, hyvien yhteyksien ja etaisyyksien
paassa olevalle lentokentalle, eika korvaavaa kenttaa ole olemassa tai
tiedossa. Vuokrasopimusten irtisanominen ei ole tarkoituksenmukaista
ennen kuin korvaava lentopaikka on olemassa. RL-Trading Oy on li-
saksi viitannut kaupunginvaltuutettujen pormestarille ja virkamiehille lo-
kakuussa 2019 osoittamaan kirjeeseen, jossa esitettiin muun muassa
vuokrasopimusten jatkamista vahintaan kahdella vuodella.

Malmin lentoaseman ystavat ry:n ja Suomen limailuliiton mukaan kun-
nan paatoksentekoa rajoittavat myos perustuslain 6 §:n yhdenvertai-
suusperiaate seka hallintolain 6 §:n edellyttdma tasapuolisen kohtelun
vaatimus ja harkintavallan vaarinkayton kielto. RL-Trading Oy:n mu-
kaan irtisanomispaatos ei ole tarkoituksenmukainen, se on syntynyt
virheellisessa jarjestyksessa ja paatos on myos lainvastainen seka hy-
van hallinnon oikeusperiaatteiden vastainen rikkoen tasapuolisen koh-
telun vaatimusta, puolueettomuutta, yhdenvertaisuutta, luottamuksen-
suojaperiaatetta, omaisuuden suojaa eika paatos ole myodskaan oikea-
suhtainen tavoiteltuun paamaaraan nahden. Viranomaisen tulee kayt-
taa toimivaltaansa hyvaksyttaviin tarkoituksiin ja toimenpiteiden tulee
olla oikeassa suhteessa tavoiteltuun paamaaraan nahden, tarkoituk-
senmukaisia ja objektiivisia eikd kenenkaan oikeuksia tule rajoittaa
enempaa kuin haitan poistaminen edellyttaa. Viranomaisen toiminnan
oikeellisuuteen ja virheettdmyyteen tulee voida luottaa.

Malmin lentoaseman ystavat ry:n mukaan toistaiseksi voimassa olevan
maanvuokrasopimuksen irtisanominen kunnan toimesta on poikkeuk-
sellinen oikeustoimi. Paatos tulee perustella kattavasti eika asianosai-
sen oikeusturva voi toteutua paatoksessa, jota ei ole perusteltu ja jonka
syrjimattémyytta ei voi todeta. Suomen limailuliiton mukaan paatdksen
perusteluissa on ilmoitettava mitka seikat ja selvitykset ovat vaikutta-
neet asian ratkaisuun seka mainittava sovelletut saannokset ja koska
paatoksessa ei ole mainittu saadoksia, johon ratkaisu perustuu, paatos
on lainvastainen. Lisaksi paatokseen liitetyn Toimintaohje vuokrasopi-
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muksen paattyessa -asiakirjan ehdot poikkeavat maanvuokrasopimuk-
sen ehdoista, joten oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan paatés on
my0s taman vuoksi lainvastainen. Maanvuokralain mukaan kirjallisesti
tehtavaan vuokrasopimukseen on otettava kaikki sopimusehdot ja mm.
sopimusehtojen muutokset on tehtava kirjallisesti. Suomen limailuliiton
mukaan vuokrasuhteen ehdot ovat molempien osapuolten tiedossa
vuokrasuhteen alkaessa ja ehdot, joita ei ole liitetty maanvuokrasopi-
mukseen jaavat kaupungin vahingoksi.

RL-Trading Oy:n mukaan irtisanomispaatds on syntynyt virheellisessa
jarjestyksessa eika paatosta ole perusteltu asianmukaisesti ja myos
selvittamisvelvollisuus on laiminlyoty. Perusteluissa on ilmoitettava mit-
ka seikat ja selvitykset ovat vaikuttaneet asian ratkaisuun, mutta paatos
on oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan perusteltu lakonisesti vain kah-
della virkkeella, eika perustelujen perusteella ole mahdollista arvioida
paatosta. Viranomaisen on myos hankittava asian ratkaisemiseksi tar-
peelliset tiedot ja selvitykset sekd huomioitava ne paatoksenteossa. Ir-
tisanomispaatoksen perusteluissa ei ole huomioitu mita selvitysta asi-
aan on saatu ja miten se on vaikuttanut ratkaisuun ja selvittamisvelvol-
lisuus on laiminlyoty erityisesti, koska paatoksessa ei ole huomioitu
asianosaisten asiassa toimittamaa selvitysta. Irtisanomispaatos on
koskenut neljaa toisistaan poikkeavaa maanvuokrasopimuksen irtisa-
nomista, osa vuokralaisista on liiketoimintaa harjoittavia yhtioita ja osa
voittoa tavoittelemattomia yhdistyksia ja vuokra-alueiden sijainti ja kayt-
totarkoitus alueella on toisistaan olennaisesti poikkeava, eivatkd maan-
vuokrasopimusten toisistaan poikkeavat olosuhteet ole tulleet oikaisu-
vaatimuksen tekijan mukaan asianmukaisesti huomioiduiksi myoskaan
paatoksen perusteluissa mika rikkoo myos tasapuolisen kohtelun vaa-
timusta.

Malmin lentoaseman ystavat ry:n ja Helitech Oy:n mukaan kaupungin
menettelyssa on laiminlyoty kuulemisperiaate eli vuokralaisten asian-
mukainen kuuleminen irtisanomisen johdosta. Paatds on siten lainvas-
tainen. Viranomaisella on velvollisuus kuulla asianosaisia ennen lopul-
lisen paatdksen tekemista. Paatdksen yhteydessa ei ole kuultu myds-
kaan muita alueen toimijoita, joihin paatdksella on vahaista suurempi
valillinen vaikutus. Paatdksen yhteydessa on pyydetty lausun-
not/mielipiteet maanvuokralaisilta, mutta niita ei ole huomioitu tai arvioi-
tu eika niihin ole vastattu. Kuuleminen ei ole ollut todellinen eika oikai-
suvaatimuksen tekijoiden mukaan tayta viranomaisen kuulemisvelvolli-
suutta eika paatdoksen perusteluissa ole vastauksia maanvuokralaisten
vastineisiin. Suomen limailuliiton mukaan kuulemista on lisaksi pidetta-
va puutteellisena, koska kaupunki ei ole kuulemiskirjeessaan ilmaissut,
koska sopimus tultaisiin irtisanomaan.
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Malmin lentoaseman ystavat ry ja Suomen limailuliitto ovat myds esit-
taneet perusteluinaan, etta kaupunki on ostanut alueelta julkisen omis-
tajan hallin (Patria) ja se, etta yksityisessa omistuksessa olevat hallit
velvoitetaan purkamaan, poikkeaa siitd miten Patrian tapauksessa me-
neteltiin. Oikaisuvaatimuksen tekijoiden mukaan edella mainittu on koh-
tuutonta ja rikkoo yhdenvertaisuusperiaatetta, tasapuolisuutta ja omai-
suuden suojaa. Kunnan tulee toimia syrjimattomasti ja tasapuolisesti
paattdessaan omaisuudestaan niin, ettd samanlaisia periaatteita nou-
datetaan samanlaisissa tapauksissa. Jos tasta poiketaan, siihen tulee
olla asialliset ja perustellut syyt. Kaupungin ja valtion valinen vuokraso-
pimus on alun perin ollut voimassa vuoteen 2034 asti ja asiassa on
Malmin lentoaseman ystavat ry:n mukaan sovittu omassa intressipiiris-
sa olevien rakennusten ostamisesta polkien samalla yksityisten omista-
jien perustuslain takaamaa omaisuuden suojaa. Jos maanvuokrasopi-
mukset nyt irtisanotaan ennenaikaisesti, asiassa olisi kohtuullista lu-
nastaa kaikki rakennukset Patria Aviation Oy:ta vastaavalla hintatasol-
la. Suomen limailuliitto on liséksi vaatinut, ettd kaupungin tulee ostaa
lImailuliiton Malmin lentoaseman alueella sijaitseva Pilvilinna-kiinteisto.
Kaupunki ei ole noudattanut yhdenvertaisuuden vaatimusta ja on ylitta-
nyt kunnallisen paatoksenteon harkintavallan rajat ja paatés on myos
talta osin lainvastainen.

Lisaksi Malmin lentoaseman ystavat ry tuo esiin, etta alueelle on ehdo-
tettu YVA-menettelya seka uhanalaisten lajien merkitsemista ja etta
kaupunkiymparistdlautakunta on paattanyt, ettd alueen suunnittelussa
tulee luontoarvot ottaa erityisesti huomioon. Lentokentan sulkeminen
edellyttaa YVA-menettelyn noudattamista. Mahdolliset purkutyot saat-
taisivat aiheuttaa haittaa suojelluille lajeille eika rakennuksia ole tutkittu
ao. lajien esiintymisen ja elinolojen kannalta.

Malmin lentoaseman ystavat ry:n mukaan Euroopan unionin lintudirek-
tiivissa suojelluille seka luonnonsuojelulain ja -asetuksen mukaan eri-
tyisesti suojeltaville lintulajeille, alueella esiintyville lepakoille tai lentoa-
seman herkille hyonteislajeille ei saa aiheutua luonnonsuojelulain 5 a
§:n tarkoittamaa vahinkoa. Malmin lentokentalld on Euroopan unionin
direktiivilla suojellun heindkurpan Suomen merkittavin vakiintunut ha-
vaintopaikka ja Euroopan unionin direktiivilla suojattujen ja Suomessa
rauhoitettujen lepakkolajien vakiintunut havaintopaikka. Kentan lento-
kayton lakkaaminen aiheuttaisi todellisen haitan lajien sailymiselle. Le-
pakkojen esiintymista ja asumista on selvitetty yleisluontoisesti mutta ei
paatokseen liittyvien ja purettavien rakennusten osalta. Rakenteiden
purkaminen ennen asemakaavojen lainvoimaisuutta saattaa aiheuttaa
vahinkoa luonnonsuojelulain 5 a §:n 2-kohdan lintudirektiivissa tarkoite-
tuille lajeille seka uhanalaisten tai erityisesti suojeltavien lajien lisaan-
tymis- ja levahdyspaikoille. Ymparistdoikeuden varovaisuusperiaate
huomioiden paatos tulee kumota.
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Suomen lImailuliitto on tuonut esille muun muassa, ettd Suomen limai-
luliiton toimitalo on rakennettu vuonna 1985 eika rakentaminen olisi
onnistunut ilman kaupungin liitolle myontamaan lainan takausta. Lisaksi
Suomen limailuliton mukaan kaupunginhallituksen vuoden 1967 asia-
kirjoista kay ilmi, ettd toiminnan on ollut tarkoitus jatkua Malmilla vuo-
teen 2034 saakka ja Suomen limailuliitto on voinut luottaa siihen, etta
kyseessa on pitkaaikainen investointi vuoteen 2034 asti ja mikali kau-
punki ottaa maa-alueensa omaan kayttdédnsa Suomen limailuliitto me-
nettaa sille kuuluvaa etua toimitalossa toimimisesta 14 vuoden ajalta,
milld on merkittava taloudellinen vaikutus Suomen limailuliitolle.

RL-Trading Oy:n mukaan paatos irtisanoa maanvuokrasopimukset on
lisdksi luottamuksensuojaperiaatteen vastainen, koska tiedotustilaisuu-
dessa 11.4.2019 on oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan ilmoitettu, etta
pysyvia rakennuksia koskevia vuokrasopimuksia ei tulla irtisanomaan
Malmin lentokenttayhdistys ry:n vuokrasopimuksen paattyessa ja oikai-
suvaatimuksen tekija on luottanut tahan ilmoitukseen ja tehnyt vuokra-
alueellaan investointeja.

Helitech Oy:n mukaan kaupungin irtisanomispaatés on hatikoity, koska
Malmin lentoaseman tulevaisuus ratkaistaan siviili- ja hallinto-
oikeuksissa ja vuokrasopimuksen paattyminen tulee kytkea siihen het-
keen, kun Helitech Oy:n vuokrasopimus mahdollisesti todetaan lopulli-
sesti paattyneeksi. Helitech Oy:ssa tydskentelee 6 - 8 ilmailualan am-
mattilaista ja irtisanominen vaarantaa tyopaikat ja uhkaa yrityksen ole-
massaoloa. Kaupungin virkamiehet ovat todenneet, etta maanvuokra-
sopimukset irtisanotaan vasta kun vuokrattuja maa-alueita tarvitaan tu-
levan asuntorakentamisen tarpeisiin eika tallaista tarvetta ole viela
olemassa eivatka kaupungin intressit vaarannu vaikka sopimus sailyisi
voimassa. Maanvuokrasopimuksen irtisanominen vaarantaa myos Kivi-
kon helikopterikentan toteutumisen. Irtisanomispaatoksen kohtuutto-
muutta korostaa, etta vuokrasopimuksen mukaan rakennukset alueelta
on purettava ja tontti siistittava, mita ennen on haettava myoés purkami-
seen tarvittavat luvat.

RL-Trading Oy on lisaksi vaatinut irtisanomispaatdksen taytantéénpa-
non kieltamista perustellen vaatimustaan siten, etta kuntalain 143 §:n
mukaan paatoksen taytantdonpanoon ei saa ryhty3, jos oikaisuvaati-
mus tai valitus kay taytantédnpanon johdosta hyddyttdmaksi. Muutok-
senhakuviranomainen voi myos kieltaa taytantdonpanon. Irtisanomis-
paatdksen taytantdéonpano tarkoittaa kaytanndssa vuokrasuhteiden ja
alueiden hallinnan paattamista seka vuokra-alueiden tyhjentamista ja
niilla olevan omaisuuden poisvientia, mika vie aikaa ja aiheuttaa huo-
mattavia kustannuksia, taloudellisia menetyksia ja vahinkoja. Uudel-
leenrakentamisen ja takaisinmuuton kustannukset olisivat huomattavat
ja vuokrasuhteen paattaminen on oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan
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lopullinen toimenpide, eika vuokrasuhdetta ole mahdollista myohemmin
palauttaa. Irtisanomispaatdksen taytantdonpano merkitsisi sita, etta oi-
kaisuvaatimuksen tekijan oikaisuvaatimus ja muutosvaatimukset kavi-
sivat taytantéonpanon johdosta hyddyttomaksi. RL-Trading Oy:n mu-
kaan taytantoonpanoon ryhtyminen on lailla kiellettya ja oikaisuvaati-
muksen tekijan mukaan lain esitdiden mukaan taytantdédnpanoon voisi
ryhtya ainoastaan tilanteissa, jossa taytantoonpanon peruuttamisesta
valituksen menestyessa ei aiheutuisi kovin suurta vahinkoa ja lisaksi
taytantdonpanoon on saatettu katsoa voitavan ryhtya mikali erittain
painavat syyt ovat tata vaatineet ja jos taytantdédnpanon edut katsotaan
selvasti haittoja suuremmiksi. Tallaisia perusteita taytantoonpanon sal-
limiseksi ei ole oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan kasilla eika viran-
omaisella voi olla edes painavia syita irtisanomispaatosten taytantoon-
panoon tilanteessa, jossa asuntorakentamisen edellytyksena olevat
prosessit ovat keskeneraisia ja asuntorakentamistoimet alkavat vasta
vuosien paasta ja mydskin intressipunninnan perusteella irtisanomis-
paatoksen taytantoonpano tulee kieltaa ja keskeyttaa. Irtisanomispaa-
toksen taytantdonpano johtaisi paatoksen mukaiseen lopputulokseen ja
valitusasia jaisi hyodyttomaksi ja taytantdoonpanon sallimisesta aiheu-
tuisi peruuttamatonta haittaa oikaisuvaatimuksen tekijalle eika kaupunki
saa oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan mitaan etua taytantdonpanos-
ta. RL-Trading Oy ilmoittaa my0s olevansa valmis mydtavaikuttamaan
eri tapahtumien jarjestamiseen alueella, todeten kuitenkin, etta vallitse-
van koronatilanteen vuoksi kaupungilla ei liene alueelle edes tilapaista
tapahtumakayttoa.

Suomen llmailuliitto on 22.6.2021 taydentanyt oikaisuvaatimustaan ja
vaatinut taytantdonpanon kieltamista. Suomen limailuliitto on toistanut
oikaisuvaatimuksessaan 15.12.2020 esittamansa ja edella esitetyn sii-
ta, ettei irtisanomisperuste olisi todellinen, ettei irtisanomispaatosta olisi
perusteltu asianmukaisesti ja etta vuokrasopimuksen paattyessa anne-
tut toimintaohjeet poikkeaisivat maanvuokrasopimuksen sisallosta seka
etta ko. ehdot jaisivat kaupungin vahingoksi. Suomen limailuliitto on li-
saksi toistanut oikaisuvaatimuksessaan 15.12.2020 esittamansa ja
edella esitetyn siita, etta sopimusten irtisanominen rakennusten purku-
velvoitteineen poikkeaa Patrian hallin lunastamisessa tehdyista toi-
menpiteistd mm. yhdenvertaisuusperiaatteen vastaisesti ja toistanut
vaatimuksensa, jonka mukaan kaupungin tulisi ostaa lImailuliiton Pilvi-
linna-kiinteisto.

Oikaisuvaatimuksensa tadydennyksessa Suomen limailuliitto on ilmoit-
tanut saaneensa irtisanomista koskevan kirjeen 2.12.2020 tavallisena
kirjeena ja etta kaupungin edustaja on ilmoittanut puhelimitse, etta irti-
sanomisilmoitus lahetetaan viela mydhemmin todisteellisesti. Suomen
lImailuliiton mukaan oikaisuvaatimuksen kasittelyaikataulusta ei olisi
tiedotettu Suomen limailuliittoa eika se olisi saanut selvitysta oikaisu-
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vaatimuksen tilanteesta. Suomen limailuliiton mukaan oikaisuvaati-
muksen kasittely ei tayttaisi kuntalaissa saadettyja vaatimuksia, koska
oikaisuvaatimukset on kasiteltava kiireellisena, mutta Suomen limailulii-
tolle on tasta huolimatta toimitettu todisteellisesti tiedoksi irtisanomis-
paatds. Suomen limailuliiton mukaan sille ei olisi toimitettu maanvuok-
ralain mukaista irtisanomisilmoitusta ja vuokralaisen irtisanominen
edellyttaa irtisanomisilmoituksen toimittamista vuokralaiselle. Suomen
lImailuliiton mukaan paatdksen taytantéonpanoon ei saa ryhtya jos oi-
kaisuvaatimus kay taytantoonpanon johdosta hyodyttomaksi ja koska
maanvuokrasopimuksen ehtojen mukaan Suomen limailuliiton tulisi
purkaa toimitalonsa vuokra-alueelta, oikaisuvaatimus ja mahdollinen
valitus tulisivat hyddyttdomiksi taytantédnpanon johdosta. Suomen limai-
luliiton mukaan eduskunnan oikeusasiamies on ottanut ratkaisuissaan
EOAK/6391/2019, EOAK/1170/2019 ja EOAK/1430/2018 kantaa kau-
pungin lainvastaiseen toimintaan eika eduskunnan oikeusasiamiehen
useista huomautuksista huolimatta kaupunki ole korjannut toimintata-
pojaan ja oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan kaupunki jattaa noudat-
tamatta lakia toteuttaakseen omia tavoitteitaan. Suomen limailuliiton
mukaan kaupunki on toiminut lainvastaisesti jattdessaan oikaisuvaati-
muksen kasittelematta seka pitadessaan paatoksen poytakirjanotteen
todisteellista tiedoksiantoa irtisanomisilmoituksena asiassa ja aloittaen
paatdksen taytantdéonpanon kuntalain 143 §:n vastaisesti. Suomen II-
mailuliiton mukaan vuokrasopimus on edelleen voimassa ja kaupungin
tulee oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan toimittaa sille puuttuvat
maanvuokralaskut.

Oikaisuvaatimukset kokonaisuudessaan ovat taman esitystekstin liit-
teena.

Esittelija
vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvarinen
Lisatiedot
Anne Nahi, valvontalakimies, puhelin: 09 310 64332
anne.nahi(a)hel.fi
Elina Kuikanmaki, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 34008
elina.kuikanmaki(a)hel.fi
Liitteet
1 Oikaisuvaatimus, Malmin lentoaseman ystavét ry
2 Oikaisuvaatimus, Helitech Oy
3 Oikaisuvaatimus, Suomen limailuliitto-Finlands Flygférbund ry
4 Oikaisuvaatimuksen tdydennys, Suomen limailuliitto-Finlands flygfor-
bund ry
5 Oikaisuvaatimus, RL-Trading Oy
6 [rtisanomispaatos 25.11.2020, 333 §
7 Malmin vuokralaisinfo 11.4.2019
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Muutoksenhaku

Otteet

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu paatos

Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen tekija, paatdés- Esitysteksti
kohta A Kunnallisvalitus, oikaisuvaati-

muksen johdosta annettu paatos
Oikaisuvaatimuksen tekija, paatdés- Esitysteksti
kohta B Kunnallisvalitus, oikaisuvaati-
muksen johdosta annettu paatos
Oikaisuvaatimuksen tekija, paatdés- Esitysteksti
kohta C Kunnallisvalitus, oikaisuvaati-
muksen johdosta annettu paatos
Oikaisuvaatimuksen tekija, paatdés- Esitysteksti
kohta D Kunnallisvalitus, oikaisuvaati-
muksen johdosta annettu paatos
Kymp/Make/Maanvuokrajarjestelma Esitysteksti

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Vastaus paatoskohtien A-D oikaisuvaatimuksissa esitettyihin vaatimuksiin perusteluineen

Maanvuokrasopimukset, joiden irtisanomisesta tontit-yksikon paallikko
on paattanyt 25.11.2020 (333 §), ovat siirtyneet Finavia Oyj:lta kau-
pungille 16.12.2014. Valtaosa siirtyneista vuokrasopimuksista on ollut
voimassa vuoden loppuun 2015 asti, jonka jalkeen vuokra-aikoja on
jatkettu kaupungin toimivaltaisen viranhaltijan paatoksella vuoden 2016
loppuun.

Yritystonttitoimiston toimistopaallikké on paattanyt 7.11.2016 vuokrata
Suomen limailuliitto- Finlands Flygférbund ry:lle (290 §), 21.11.2016
AR-Flight Oy:lle ja Helitech Oy:lle (302 §), 22.11.2016 RL-Trading
Oy:lle (306 §) ja 2.12.2016 HF Helicopters Oy:lle (318 §) Helsingin
kaupungin 38. kaupunginosassa (Malmi) sijaitsevia alueita mm. toimita-
lorakennuksen, varaston, kevytrakenteisen lentokonesuojan ja valiai-
kaisen toimistotilan pitamista varten 1.1.2017 alkaen toistaiseksi kol-
men kuukauden irtisanomisajoin. Vuokralaisille on toimitettu otteet
vuokrauspaatoksista.

Kaikkien vuokrauspaatdsten ja maanvuokrasopimusten ehtojen mu-
kaan alueiden vuokraukset ovat voimassa toistaiseksi kolmen kuukau-
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den irtisanomisajoin. Tontit-yksikon paallikkoé paatti 25.11.2020 (333 §)
itisanoa Malmin entista lentoasema-aluetta koskevat maanvuokrauk-
set paattymaan 28.2.2021 tai viimeistaan kolmen kuukauden kuluttua
irtisanomispaatoksen tiedoksisaannista lukien. Maanvuokrauksissa on
kyse yksityisoikeudellisesta oikeustoimesta. Vuokraukset paattyvat irti-
sanomisilmoituksen mukaisesti irtisanomispaatdksen johdosta tehdyis-
ta oikaisuvaatimuksista huolimatta. Malmin entisen lentokentan alueen
muut maanvuokrasopimukset on irtisanottu jo aikaisemmin.

Vuokralaiset ovat olleet tietoisia vuokrauspaatosten ja vuokrasopimus-
ten sisalloista. Maanvuokrasopimukset allekirjoittaessaan, vuokraus-
paatosten ehtojen mukaisesti vuokra-aikana toimiessaan seka alueita
vuokra-aikana hallitessaan ja kayttdessaan vuokralaiset ovat hyvaksy-
neet, etta vuokraus paattyy kolmen kuukauden irtisanomisajoin. Asias-
sa on syyta huomata, ettd maanvuokralain 24 §:n mukaan toistaiseksi
voimassaoleva vuokrasuhde paattyy, jollei muuta ole sovittu, kahden
viikon kuluttua irtisanomisesta. Maanvuokralain mukainen irtisanomi-
saika on siis merkittavasti lyhyempi, kuin vuokrasopimuksissa sovittu
kolmen kuukauden irtisanomisaika. Maanvuokralaissa ei ole sdadetty
siita, etta vuokralaisen maanvuokrasopimuksen mukaista hallintaoi-
keutta voitaisiin pidentaa tai jatkaa sen jalkeen, kun vuokrasopimus
paattyy irtisanomisen perusteella. Omaisuuden pitdminen toisen omis-
tamalla maalla ei ole mahdollista ilman voimassaolevaa sopimusta, ja
vuokraukset on irtisanottu 25.11.2020 tehdylla paatoksella.

Tontit-yksikon paallikkd on maanvuokrasopimuksen irtisanomista kos-
kevassa paatoksessaan 25.11.2020 (333 §) perustellut sita vuokra-
alueen ottamisella Helsingin kaupungin omaan hallintaan ja kayttoon.

Malmin entinen lentokentan ja lentoaseman alue on kaupunginvaltuus-
tossa 26.10.2016 hyvaksytyn Helsingin yleiskaavan (2016) tarkein uusi
rakentamisalue, josta suunnitellaan ja rakennetaan noin 25 000 asuk-
kaan uusi kaupunginosa, ja siella varaudutaan noin 2 000 tyopaikan si-
joittumiseen. Yleiskaavan toteuttamisohjelmassa (kaupunginhallitus
4.6.2018) Malmin entinen lentokentan alue kuuluu yleiskaavan ensim-
maiseen toteutusvaiheeseen. Korkein hallinto-oikeus (KHO) katsoi paa-
toksessaan 8.11.2018, etta edellytykset Malmin entisen lentokentan
alueen osoittamiselle yleiskaavassa asuinkayttoon ovat olemassa. Kor-
kein hallinto-oikeus toisaalta kumosi joitakin osia yleiskaavan hyvak-
symista koskevasta Helsingin kaupunginvaltuuston paatoksesta, mika
lisdd Malmin entisen lentokentan alueen merkitysta kaupungin asunto-
rakentamisessa.

Kaupunginvaltuuston 11.11.2020 (313 §) hyvaksymassa Asumisen ja
siihen liittyvan maankayton toteutusohjelmassa 2020 on asetettu tavoit-
teeksi, etta Helsingissa rakennetaan uudistuotantona ja kayttotarkoi-
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tuksen muutoksilla vuosittain vahintaan 7 000 asuntoa ja vuodesta
2023 alkaen vahintaan 8 000 asuntoa. Kaupunginvaltuuston asumisen
ja siihen liittyvan maankayton toteutusohjelman hyvaksymista koske-
van paatoksen mukaan Malmin entisen lentokentan alue on keskeinen
aluerakentamiskohde.

Alueen ensimmaiset asuinrakentamisen asemakaavat (Nallenrinteen ja
Lentoasemankortteleiden asemakaavojen muutokset) on hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 31.3.2021. Nallenrinteen kaavaratkaisu mah-
dollistaa asuinalueen rakentamisen lahipalveluineen ja puistoalueineen
noin 2 800 asukkaalle. Kaavamuutoksessa uutta asuntokerrosalaa on
noin 132 100 k-m? ja toimitila- seka palvelukerrosalaa noin 10 900 k-m2.
Alueen pohjoisosaan suunniteltu puisto muodostaa osan koko lento-
kentta-aluetta yhdistavaa puistoverkostoa. Lentoaseman kortteleiden
kaavaratkaisu mahdollistaa uuden asuinalueen rakentamisen lahipalve-
luineen ja puistoalueineen noin 2 200 asukkaalle. Alueen historia ja
ajallinen kerrostuneisuus tehdaan nakyvaksi uudessa kaupunkiympa-
ristdssa ja uusi rakentaminen sovitetaan paikan kulttuurihistoriallisiin
arvoihin. Alueelle on suunniteltu seitseman asuinkorttelia, pelastusa-
sema, koulu ja paivakoti, koko lentokenttaalueelle rakennettavan puis-
toverkoston keskeisin viheralue Lentoasemanpuisto seka kaksi pie-
nempaa puistikkoa. Uutta asuntokerrosalaa on noin 100 075 k-m? ja
palveluiden seka toimitilarakennusten kerrosalaa noin 24 788 k-m?2.

Alueella on lisaksi jo kolme valtuuston hyvaksymaa lainvoimaista ase-
makaavaa: lentoaseman suojeltavien rakennusten, terminaalin ja han-
gaarin asemakaavan muutos (Kvsto 16.1.2019) seka Tattarisillan erita-
soliittyman (Kvsto 7.11.2018) ja Fallkullan tilan (Kvsto 16.1.2019) ase-
makaavat. Lentoaseman keskeisimmat rakennukset lentoasemaraken-
nus, lentokonehalli seka autotalli on suojeltu asemakaavan muutoksella
nro 12450 kaupunkikuvallisesti, rakennustaiteellisesti ja historiallisesti
arvokkaina rakennuksina sr-1 ja sr-2 -merkinnoin. Rakennuksia tai nii-
den osia ei saa purkaa eika niissa saa tehda sellaisia korjaus-, muutos-
tai lisarakentamistoita, jotka heikentavat rakennusten rakennustaiteelli-
sia, historiallisia tai kaupunkikuvallisia arvoja tai muuttavat arkkitehtuu-
rin ominaispiirteita. Lennonjohtotornin, sadaseman ja lennonvalmiste-
luhuoneen tilat sailytetdan nykyisessa asussaan nahtavyyskaytossa.

Asemakaavojen kanssa rinnan laaditaan niihin liittyvat tekniset selvi-
tykset ja suunnitelmat seka varmistetaan suunnitelmien toteutuskelpoi-
suus. Asuntorakentamisen kaynnistaminen edellyttaa asemakaavoituk-
sen, esirakentamisen suunnittelun ja toteutuksen, katujen ja kunnallis-
tekniikan suunnittelun ja rakentamisen seka tontinluovutusprosessin
ajallista limittamista. Kaupungin tavoitteena on kaynnistaa rakentami-
nen Nallenrinteen ja Lentoasemankortteleiden kaava-alueilta 2020-
luvun alussa. Alueilla olemassa oleva katuverkko, infrastruktuuri ja
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joukkoliikenne ovat tehokkaasti hyodynnettavissa ja uusi kaupunkira-
kenne on luontevasti liitettavissa niihin.

Suunnittelu- ja rakentamistavoitteiden hallittu limittdminen ja toteutus
seka eri rakentamisvaiheiden keskinaisten riippuvuuksien ennakointi ja
koordinointi edellyttavat, etta myds Malmin lentoaseman alueella sijait-
sevien mm. toimitalorakennuksen, varaston, kevytrakenteisen lentoko-
nesuojan ja valiaikaisen toimistotilan pitamista varten vuokratut alueet
otetaan kaupungin omaan hallintaan ja kayttoon suunnitellusti irtisano-
misehtojen mukaisesti. Malmin entisen lentokentan alueen kaupungin
haltuun saamisen pitkittyminen on jo viivastyttanyt alueen rakentamista
ja siten vaarantanut kaupungin kasvun kannalta tarkean strategisen
asuntotuotantotavoitteen saavuttamisen. Irtisanottujen vuokrasopimus-
ten mukaiset vuokra-alueet sijaitsevat alueilla, joilla on voimassa joko
lainvoimainen asemakaava tai kaupunginvaltuuston hyvaksyma ase-
makaavan muutos, joka ei ole viela lainvoimainen, eika irtisanottujen
maanvuokrasopimusten vuokra-alueilla sijaitsevia rakennuksia ole
merkitty po. asemakaavamaarayksissa sailytettaviksi, vaan ne tulee
purkaa.

Ennen varsinaisen asuinrakentamisen alkamista alueella on suoritetta-
va runsaasti erilaisia toimenpiteita. Alueelle valmistellaan muun muas-
sa aluerakentamista palvelevia maaperaselvityksia ja pilaantuneiden
maiden kunnostusta, luontoselvityksia, esirakentamistoita, koestabiloin-
tialueita ja koepainopenkereita, maakaasun runkoputken siirtoa seka
siihen liittyvia maansiirto- ja esirakentamistoita, lumen vastaanottopai-
kan rakentamista ja sailytysalueen rakentamista. Lisaksi pelastuslai-
tokselle avataan halytysreitit entisen lentokenttaalueen poikki, ammat-
tiopetukselle rakennetaan vaistétiloja ja alueelle tulee valiaikaiskayttoa
kaupunkilaisia seka kaupunkiorganisaation omia tarpeita varten. Alue
avataan valiaikaiskayton yleissuunnitelman mukaisesti kaikkien kau-
punkilaisten kayttoon. Kaupunki on suunnitellut alueelle valiaikaisina
toimintoina esimerkiksi tapahtumia, talvi- ja kesavirkistyskayttoa seka
likuntapalveluita.

Alueen esirakentamisen viivastyminen, tapahtumien peruuntuminen ja
valiaikaistoimintojen estyminen aiheuttavat kaupungille merkittavia ta-
loudellisia haittoja valittomasti ja valillisesti. Kaupungin tulee pystya to-
teuttamaan tarvittavat esirakentamis-, aluerakentamis- ja rakennusten
rakentamistoimenpiteet alueella ilman mitaan rajoitteita.

Siten tontit-yksikon paallikon irtisanomien vuokrasopimusten maa-
alueet tulee saada kaupungin hallintaan mahdollisimman nopeasti eika
irtisanomispaatoksen peruminen tai uusien vuokrasopimusten tekemi-
nen ole kaupungin edun mukaista. Myos aidatun alueen ulkopuolisten

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J

Poytikirja 25/2021 15 (34)

Asia/4
24.08.2021

maanvuokrasopimusten irtisanominen on tehty asemakaavojen toteut-
tamisen edellyttdmassa aikataulussa.

Oikaisuvaatimuksen tekijoiden turvaamistoimia koskevista paatoksista
esittdmaan todettakoon vain lyhyesti, ettad turvaamistoimiasioita, kuten
omaisuuden asettamista takavarikkoon tai sakon asettamista toiminnan
keskeyttamiseksi, arvioidaan taysin erilaisen lainsaadannon perusteella
kuin maanvuokrasopimuksen voimassaoloa ja maanvuokrasopimuksen
voimassaolon paattymisen seurauksena oikeudetonta alueiden hallin-
taa seka siita seuraavaa haatoa. Malmin lentokenttayhdistys ry:n tur-
vaamistoimihakemus on myds hylatty ja Malmin lentokenttayhdistys
ry:n turvaamistoimihakemuksen hylkaamispaatos on lainvoimainen.

Karajaoikeus onkin antanut 23.12.2020 tuomion nro 75004
(L19/67382), jonka mukaan se on hylannyt Malmin lentokenttayhdistys
ry:n kanteen maanvuokrasopimuksen voimaansaattamisesta/ vuokra-
ajan jatkamisesta lakiin perustumattomana seka selvittamattomana.
Karajaoikeus on tuomiossaan 23.12.2020 vahvistanut Helsingin kau-
pungin ja Malmin lentokenttayhdistys ry:n valisen maanvuokrasopi-
muksen paattyneeksi 31.12.2019 ja velvoittanut Malmin lentokenttayh-
distys ry:n valittdmasti haadon uhalla jattdmaan entisen vuokra-alueen
kaupungin vapaaseen hallintaan. Karajaoikeus on tuomion perusteluis-
sa todennut, etta toistaiseksi voimassaoleva maanvuokrasopimus voi-
daan maanvuokralain 22 §:n nojalla irtisanoa milloin tahansa. Maan-
vuokralain 24 §:n 1 momentin 2- kohdan nojalla vuokrasuhde paattyy
irtisanomisen jalkeen kahden viikon kuluttua irtisanomisesta, jos sopi-
mus on voimassa toistaiseksi. Tuomion perustelujen mukaan kaupunki
on irtisanonut Malmin lentokenttayhdistyksen ja kaupungin valisen
vuokrasopimuksen 28.1.2019 tiedoksiannetulla irtisanomisilmoituksella
paattymaan 31.12.2019. Tuomion perustelujen mukaan Malmin lento-
kenttayhdistykselle ei voi syntya oikeutta maa-alueen hallintaan sovitel-
len jo paattyneen maanvuokrasopimuksen ehtoja. Karajaoikeuden
tuomion mukaan Malmin lentokenttayhdistyksen kanteessa vaaditulle
oikeudelle ei ole olemassa maanvuokralaissa saadettya perustetta. Ka-
rajaoikeuden paatods ei ole lainvoimainen.

Myos Helsingin hovioikeus on 28.12.2020 ja 8.1.2021 antamillaan paa-
toksilla hylannyt Malmin lentokenttayhdistys ry:n pyynnon Helsingin ka-
rajaoikeuden 23.12.2020 antaman tuomion taytantéonpanon kieltami-
sesta, koska asiassa ei ole ilmennyt sellaisia seikkoja, joiden perusteel-
la taytantdonpanon kieltdminen olisi aiheellista. Hovioikeuden paatok-
seen ei saa erikseen hakea muutosta (ulosottokaari 10 luku 25 §). Ka-
rajaoikeuden tuomio on saatettu ulosottolaitoksen taytantéonpantavak-
si, koska Malmin lentokenttayhdistys ry ei ollut poistunut entiselta vuok-
ra-alueeltaan vapaaehtoisesti. Ulosottolaitoksen kihlakunnanvouti on
16.3.2021 suorittanut Malmin lentokenttayhdistys ry:n entisella vuokra-
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alueella haatotoimituksen, jossa alue on luovutettu kaupungin vapaa-
seen hallintaan.

Oikaisuvaatimuksen tekijoiden entisten vuokra-alueiden ottaminen
kaupungin omaan hallintaan ja kayttoon ei ole riippuvaista Malmin len-
tokenttayhdistys ry:n tai muidenkaan tahojen oikeudenkaynnista tai sen
vaiheesta. Malmin lentokenttayhdistys ry on pitanyt maanvuokrasopi-
muksen ja maanvuokralain vastaisesti aluetta hallinnassaan maan-
vuokrasopimuksen voimassaolon paatyttya. Lentotoimintaa on jatkettu
ja aluetta hallittu ilman maanomistajan lupaa ja vastoin maanvuokraso-
pimusehtoja. Alue on luovutettu kaupungin vapaaseen hallintaan haa-
totoimituksessa. Kentta on merkitty suljetuksi ilmailutiedotusjarjestel-
massa ja kentalle on asetettu sulkemista koskevat merkinnat.

Oikaisuvaatimuksen tekijoiden maanvuokrasopimusten irtisanominen ei
liity kaupungin ja Malmin lentokenttayhdistys ry:n valiseen oikeuspro-
sessiin. Sopimusten irtisanomisten syyt on kuvattu edella tassa vas-
tauksessa. Oikaisuvaatimuksen tekijat eivat voi oikeuttaa toimintaansa
kolmannen tahon maanvuokrasopimuksen ja maanvuokralain vastai-
seen toimintaan vedoten, vaan heidan tulee noudattaa omien vuokra-
sopimustensa ehtoja seka maanvuokralain maarayksia. Maanvuokra-
sopimusten irtisanominen vuokrausehtojen mukaisesti ei ole myodskaan
riippuvaista lentotoimintaa koskevista paatoksista eika maanvuokraso-
pimusten irtisanominen edellyta esimerkiksi lainvoimaisen kaavan ole-
massaoloa.

Vaarantamiskiellon osalta todettakoon, ettd ELY-keskuksen asettaman
vaarantamiskiellon mukaan on kielletty sellaisiin toimenpiteisiin ryhty-
minen, jotka vaarantavat rakennusten, lentokenttaalueiden ja sen ym-
pariston kulttuurihistoriallista arvoa. Kaikilla nyt irtisanotuilla vuokra-
alueilla ei ole rakennuksia ja kun tarkastellaan irtisanottujen vuokraso-
pimusten alueilla olevia rakennuksia/rakennelmia, ne ovat ilmakuvien
perusteella valmistuneet padosin vuosien 2005 - 2008 valilla eika nailla
rakennuksilla/rakennelmilla ole kaikilla edes pysyvan rakennuksen ra-
kennustunnuksia. limailuliton omistama pysyvan rakennustunnuksen
omaava rakennus on valmistunut vuonna 1985. Vaarantamiskielto ei
esta maanvuokrasopimusten irtisanomista. Entisten vuokralaisten tulee
kustannuksellaan varmistaa vaarantamiskiellon laajuus ja poikkeamis-
mahdollisuudet osana rakennusten purkuihin liittyvaa lupamenettelya,
kaytannossa rakennuksen purkamisesta pyydetaan ELY-keskuksen
lausunto purkamislupa/iimoitusmenettelyn yhteydessa. Maanvuokraso-
pimusten irtisanominen tai rakennusten purkaminen asianmukaisen lu-
pa/ilimoitusmenettelyn jalkeen eivat missaan olosuhteissa tayta rikok-
sen tunnusmerkistda. Asiassa tulee myos huomata, etta viime kadessa
maanvuokrasopimusten ehtojen ja maanvuokralain mukaisesti vuokra-
nantaja voi purkaa rakennukset ja poistaa omaisuuden alueelta entis-
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ten vuokralaisten kustannuksella. Entisen lentokentan alueelta on myos
jo poistunut vuokralaisia, jotka ovat maanvuokrasopimuksen ehtojen
mukaisesti poistaneet omaisuutensa alueelta. Vuokralaisia on irtisano-
mispaatoksen liitteena olleessa toimintaohje vuokrasopimuksen paat-
tyessa-asiakirjassa ohjeistettu, etta vuokralaisen tulee hankkia kaikki
purkuun tarvittavat viranomaisluvat. Esimerkiksi Suomen limailuliittoa
on lisaksi puhelimitse ohjeistettu menettelysta vaarantamiskieltoon liit-
tyen.

ELY-keskus on my0s ratkaisullaan 26.6.2019 todennut, etta ELY-
keskus ei maaraa Malmin lentoasemaa rakennuksineen ja lentokentta-
alueineen suojeltavaksi. ELY-keskus katsoi muun muassa, etta ase-
makaavamuutoksessa, jossa suojellaan lentoaseman merkittavimmat
rakennukset, on huomioitu lentoasemarakennusten suojelutavoitteet
maankaytto- ja rakennuslain tarkoittamalla tavalla. Edelleen ELY-
keskus katsoi, etta koska lentoaseman kulttuuriympariston arvot voi-
daan turvata rakennusperintolain paasaannon mukaisesti asemakaa-
voituksen keinoin, ei rakennusperintolain mukainen suojelu ole tarpeel-
lista. Ymparistoministerio on 2.3.2021 hylannyt ELY-keskuksen paa-
toksesta tehdyt valitukset. Valitukset hylattiin, koska ministerio katsoi,
ettei ELY-keskuksen paatos ole lainvastainen. Lentoaseman terminaa-
lirakennus ja hangaari on suojeltu asemakaavalla. Ministerio katsoi, et-
ta ELY-keskus ei toiminut lainvastaisesti, kun se tulkitsi asemakaavoi-
tuksen olevan ensisijainen menettely suojelukysymyksessa. Malmin
lentoaseman ystavat ry on valittanut ymparistoministerion paatoksesta.

Oikaisuvaatimuksen tekijan kilpailulaista esittamaan on todettava, etta
Kilpailu- ja kuluttajavirastoon liittyvat asiat kasitellaan erikseen omassa
prosessissaan. Lyhyesti todettakoon kuitenkin, etta kilpailulain 30 a
§:ssa saadetaan kilpailu- ja kuluttajaviraston toimivallasta. Lain 30 a §
koskee tilannetta, jossa julkinen sektori tai sen maaraysvallassa oleva
yksikko harjoittaa taloudellista toimintaa tarjoamalla tavaroita tai palve-
luja. Lain esitdiden mukaan asemakaavoitus tai kiinteistojen vuokraa-
minen osana kunnan maankaytto- ja rakennuslaissa (132/1999) tarkoi-
tettua alueiden kayton suunnittelutehtavan hoitoa ei tapahdu kilpailuti-
lanteessa markkinoilla. Viiden vuokralaisen maanvuokrasopimusten ir-
tisanomista ei voida pitaa toimenpiteena, jolla olisi kilpailulaissa tarkoi-
tettuja vaikutuksia kilpailuun. Kilpailulain 30 b §:n mukaan 30 a §:ssa
saadettya ei myoskaan sovelleta, jos soveltaminen estaisi merkittavan
kansalaisten hyvinvointiin, turvallisuuteen tai muuhun sellaiseen ylei-
seen etuun liittyvan tehtavan hoitamisen. Tontit-yksikdon paallikon
maanvuokrasopimuksen irtisanomispaatoksella ei ole myoskaan paa-
tetty alueen rakentamisesta eika muusta tulevasta kaytosta, joten ei
voida katsoa, etta oikaisuvaatimuksen kohteena oleva paatos olisi sen-
kaan vuoksi esimerkiksi kilpailulain vastainen.

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro

https://www.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J

Poytikirja 25/2021 18 (34)

Asia/4
24.08.2021

Kaupunki on osallistunut Helsinki-Malmin lentoasemaa korvaavaa len-
topaikkaa selvittavan asiantuntijaryhman selvitystyéhoén. Helsinki-
Malmia korvaavaa lentokenttaa on asiantuntijaryhman puheenjohtajan
yhteenvedosta 5.10.2015 ilmenevasti vuosien aikana selvitetty useita
kertoja. Asiantuntijaryhman tavoitteena on ollut hahmotella toimivaa lii-
ketoimintamallia ja eritella kentan rakentamiseen liittyvia kustannuksia,
tarkastella uuden lentopaikan rakentamisen edellytyksia ja rajoituksia
seka toiminnallisia vaatimuksia. Kaupunki on myos teettanyt selvityk-
sen Helsinkiin tulevan helikopterikentan sijaintipaikasta. Kaupunginhal-
lituksen elinkeinojaosto paatti 16.9.2019 alueen varaamisesta helikop-
terikentan toteutusedellytysten jatkoselvittamista varten.

Oikaisuvaatimusten tekijat ovat esittaneet, ettda Suomen hallitus ja
eduskunta ovat edellyttaneet, etta korvaavat toimet ratkaistaan ja siviili-
ilmailu siirretdan toimintaedellytyksiltdan kunnollisille korvaaville kentille
ja etta lentotoiminnan lakkauttaminen voi tapahtua vasta sen jalkeen.

Liikenne- ja viestintaministerio on 5.10.2015 tiedottanut, etta Helsinki-
Malmia korvaavaa kenttaa tai sen sijaintia ei pystyta osoittamaan.
Eduskunta myds hylkasi vuonna 2018 ns. Lex Malmi kansalaisaloittee-
seen sisaltyvan lakiehdotuksen. Valiokunta-asiakirjoissa todetusti va-
liokunta ei pitanyt asianmukaisena, etta lainsaataja puuttuu kunnallisen
itsemaaraamisoikeuden piirissa tehtyyn lainmukaiseen yksittaispaatok-
seen samalla toimien vastoin jo tehtyja sopimuksia valtion ja Helsingin
kaupungin valilla. Eduskunta edellytti, etta valtioneuvosto ryhtyy toi-
menpiteisiin korvaavien lentokenttatoimintojen turvaamiseksi, jotta
Malmin lentokentan ilmailutoiminnot voivat jatkua hyvien yhteyksien ja
etaisyyksien paassa. Toimenpiteita edellytettiin siis valtioneuvostolta
eika Helsingin kaupungilta. Maanvuokrasopimusten voimassaoloa tai
irtisanomisia ei voida sitoa ulkopuolisen tahon tekemiin toimenpiteisiin
tai korvaavan kentan valmistumiseen.

Liikenne- ja viestintaministerid on myoéntanyt avustuksia lentoasemien-
ja lentopaikkojen toiminta- ja investointimenoihin. Vuonna 2020 yleisil-
mailulentopaikkoja tuettiin yhteensa 2 miljoonalla eurolla. Tukea myon-
nettiin Nummelan, Hyvinkaan, Pyhtaan ja Lahti-Vesivehmaan lento-
kenttien investointeihin. Paatdksella huomioitiin eduskunnan 4.4.2018
antama lausuma koskien toimenpiteita Malmin lentokentan korvaavien
lentopaikkatoimintojen turvaamiseksi.

Toistaiseksi voimassaolevan maanvuokrasopimuksen irtisanominen ei
ole poikkeuksellinen oikeustoimi. Toistaiseksi voimassaoleviin sopi-
muksiin liittyy irtisanomisaika, ja vuokrasopimus voidaan kumman osa-
puolen toimesta tahansa irtisanoa. Maanvuokrasopimuksessa on ky-
symys yksityisoikeudellisesta sopimussuhteesta ja maanvuokrasopi-
muksen irtisanomismenettelysta saadetdan maanvuokralaissa. Maan-
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vuokralain 22 §:n 2 momentin mukaan vuokrasopimus, joka on voi-
massa toistaiseksi, voidaan milloin tahansa sanoa irti. Maanvuokralain
24 §:n mukaan kun vuokrasopimus on irtisanottu, vuokrasuhde paattyy,
jollei muuta ole sovittu, kahden viikon kuluttua irtisanomisesta, jos so-
pimus on voimassa toistaiseksi. Oikaisuvaatimusten tekijoiden maan-
vuokrasopimuksissa sovittua kolmen kuukauden irtisanomisaikaa voi-
daan siten pitaa erittain pitkana. Maanvuokralaki ei myoskaan edellyta,
etta toistaiseksi voimassa olevan sopimuksen irtisanomiselle tulisi il-
moittaa irtisanomisperustetta.

Hallintolain 45 §:n mukaan paatds on perusteltava ja perusteluissa on
iimoitettava, mitka seikat ja selvitykset ovat vaikuttaneet ratkaisuun se-
ka mainittava sovelletut saannodkset. Maanvuokrasopimukset on irtisa-
nottu, jotta alue saadaan kaupungin omaan kayttoon ja hallintaan. Ton-
tit-yksikon paallikon paatoksen 25.11.2020 (333 §) perusteluissa on
kayty lapi maanvuokrausten voimassaolo ja paattymisehdot, perustelut
irtisanomiselle seka toimivalta paatoksen tekemiseen. Maanvuokraso-
pimusten irtisanominen on suoritettu asiassa aikaisemmin tehtyjen
vuokrauspaatosten ja vuokrasopimusten ehtojen ja maaraysten mukai-
sesti, mika myos ilmenee paatoksen perusteluista. Vuokralaiset ovat ol-
leet tietoisia vuokrausehdoistaan, vuokrausten voimassaolosta ja siita,
etta vuokraukset ovat olleet irtisanomisenvaraisia. Paatoksen peruste-
luissa on mainittu, mitka seikat ja selvitykset ovat vaikuttaneet ratkai-
suun ja paatos on perusteltu asianmukaisesti. Kaikki vuokra-alueet tar-
vitaan kaupungin omaan kayttoon riippumatta alueen kayttotarkoituk-
sesta tai alueella harjoitettavan toiminnan luonteesta ja kaikki irtisano-
mispaatoksen kohteena olevat vuokra-alueet ovat sijainniltaan sellaisia,
etta ne tulee saada kaupungin hallintaan. Ennen maanvuokrasopimus-
ten irtisanomispaatoksen 25.11.2020 (333 §) tekemista ko. alueiden
vuokralaisia on paatoksen perusteluista ilmenevasti myos kuultu kirjeit-
se ja kuulemisissa esitetyt seikat seka vuokralaisten toimittama selvitys
on arvioitu ja huomioitu paatoksenteossa. Taas muut tahot kuten Mal-
min lentokenttayhdistys ry, yhdistyksen asiakkaat tai yhteistyokumppa-
nit eivat ole kaupungin ja viiden maanvuokralaisen valisissa maanvuok-
rausasioissa asianosaisia eikda maanvuokrasuhteen paattymisilla voida
myoskaan katsoa olevan valitonta vaikutusta naiden toimijoiden etuihin,
oikeuksiin eika velvollisuuksiin. Asiassa on hankittu asian ratkaisemi-
seksi tarvittavat tiedot ja selvitykset. Paatés sopimusten irtisanomisesta
on tehty vasta kuulemisen jalkeen, eika sopimuksen paattymisajankoh-
taa tdman vuoksi ole voitu ilmoittaa viela kuulemiskirjeessa, vaan se on
ilmoitettu irtisanomispaatoksessa.

Kiinteistoviraston tonttiosaston osastopaallikkd on 17.3.2017 (54 §)
paattanyt Patria Aviation Oy:n rakennuksen ostamisesta Malmin lento-
paikalta. Paatdksen perustelujen mukaan: "rakennuksen hankinta
mahdollistaa vanhassa hangaarissa (lentokonehalli 1) sijaitsevien ylei-
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silmailua palvelevien toimintojen siirron vapauttaen nama tilat kaavail-
tuun tapahtumakayttoon. Lisaksi paatoksen perustelujen mukaan hy-
vakuntoista rakennusta voidaan kayttaa Malmin lentokenttaalueen ra-
kentamisvaiheessa tydmaatukikohtana, joka osaltaan alentaa alueen
rakentamiskustannuksia. Kaupunki voi paattaa ostaa sille merkitykselli-
sen rakennuksen. Rakennuksen ostaminen ei tarkoita sita, etta kau-
pungin taytyisi ostaa kaikki tai jotkin muut samalla alueella olevat ra-
kennukset, joille kaupungilla ei ole kayttoa.

Vuokrasopimusten ehto vuokra-alueen tyhjentamisesta ja rakennusten
ja rakennelmien purkamisesta vuokrasuhteen paattyessa on maan-
vuokralain ja yleisen kaytannén mukainen. Maanvuokralain 76 §:n mu-
kaan vuokramiehella on oikeus saada korvausta vuokra-alueelle teke-
mistaan parannuksista vain, mikali siita on sovittu. Edelleen milloin
vuokranantaja ei lunasta rakennusta tai laitosta, on vuokramiehen, mi-
kali ei toisin ole sovittu, kolmen kuukauden kuluessa vuokrasuhteen
paattymisesta siirrettava se pois ja pantava niiden paikka kuntoon.
Vuokranantajalla on muussa tapauksessa maanvuokralain mukaan oi-
keus vuokramiehen lukuun myyda ne julkisella huutokaupalla ja huo-
lehtia niiden paikan kuntoonpanosta.

Maanvuokrasopimusten ja vuokrauspaatosten ehtojen mukaan vuokra-
laiset ovat vuokra-ajan paattyessa velvollisia viemaan pois rakennuk-
set, rakennelmat, rakenteet ja muun vuokra-alueella olevan omaisuu-
den seka siistimaan alueen ja saattamaan sen vuokranantajan hyvak-
symaan kuntoon. Edelleen maanvuokrasopimusten ehtojen mukaan
mikali vuokralainen ei yhden kuukauden kuluessa vuokra-ajan paatty-
misesta ole tayttanyt mainittuja velvollisuuksiaan, vuokranantajalla on
oikeus tehda tai teettaa velvollisuuksien tayttamiseksi tarpeelliset toi-
menpiteet vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteista aiheutuvat kus-
tannukset vuokralaiselta.

Kaupunki noudattaa samanlaisia periaatteita samanlaisissa tapauksis-
sa. Kaikki maanvuokralain 5 luvun mukaiset vuokrasopimukset, joissa
maata on vuokrattu liike-, teollisuus-, varasto tai vaikkapa toimitalora-
kennuksen pitokayttoon, sisaltavat ehdot, joiden mukaan rakennukset
ja rakennelmat tulee purkaa ja omaisuus poistaa vuokra-alueelta
maanvuokrasopimuksen voimassaolon paattyessa. Vuokralaisten tulee
talldin hakea myds tarvittavat luvat rakennusten purkamiseksi. Sopi-
muksen paattymisehdot maaraytyvat maanvuokralain 5 luvun mukai-
sesti. Edella kuvatun kaltaisia sopimusehtoja ei ole mydskaan oikeus-
kaytannossa pidetty kohtuuttomina. Kaikkien vuokralaisten on tullut va-
rautua rakennusten ja muun omaisuuden poisviemisesta aiheutuviin
kustannuksiin sopimuksen paattyessa. Rakennusten omistajat vastaa-
vat rakennustensa mahdollisten jatkokayttdmahdollisuuksien selvitta-
misesta. Irtisanomispaatoksen liitteena olevan toimintaohje vuokraso-
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pimuksen paattyessa-liitteen sisaltd on maanvuokralain ja ympariston-
suojelulainsdadannén mukainen. Yhdenvertaisuusperiaatetta, tasapuo-
lisuusperiaatetta tai omaisuuden suojaa ei ole rikottu.

Suomen limailuliitto on vaatinut, etta kaupunki ostaisi sen toimitilara-
kennuksen. Edella kuvatusti, maanvuokrasopimuksessa ei ole sovittu
siita, etta kaupunki ostaisi rakennuksen, vaan maanvuokrasopimuk-
sessa on sovittu, etta vuokralainen purkaa rakennuksen vuokrasopi-
muksen paatyttya. Asiassa ei ole tarkoituksenmukaista, etta kaupunki
ottaisi vastatakseen vuokralaisen vastuulla olevasta rakennuksen pur-
kuvelvoitteesta ja lisaksi maksaisi siita vuokralaiselle. Asiassa ei siten
ole tarkoituksenmukaista ostaa Suomen limailuliiton toimitilarakennus-
ta.

Suomen limailuliton mukaan paatdkseen liitetyn Toimintaohje vuokra-
sopimuksen paattyessa-asiakirjan ehdot poikkeaisivat sen maanvuok-
rasopimuksen ehdoista. Suomen limailuliiton maanvuokrasopimuksen
ehtojen mukaan vuokra-alue on tyhjennettava, aita, rakennukset ja ra-
kennelmat poistettava seka alue saatettava vuokranantajan hyvaksy-
maan kuntoon vuokra-ajan paattymiseen mennessa. Vuokralaisen tu-
lee vuokra-ajan paattyessa esittda kaupungille riittava selvitys siita, mi-
ta toimintaa alueella on harjoitettu ja mita jatteita tai aineita alueella sai-
lytetdan tai on sailytetty sekd onko maaperan todettu saastuneen taik-
ka onko maaperassa jatteita tai aineita, jotka voivat aiheuttaa maape-
ran ja pohjaveden pilaantumista. Mikali vuokra-alueella havaittaisiin
maaperan ja pohjaveden pilaantumista tai jatteita maassa, vuokralai-
nen vastaa kustannuksellaan vuokra-alueen maaperan ja pohjaveden
puhdistamisesta seka alueella olevien jatteiden poistamisesta sopi-
muksesta ilmenevalla tavalla. Sopimuksen ehtojen mukaan vuokralai-
nen on velvollinen huolehtimaan siita, etta vuokra-alue ei vuokralaisen
toimesta tai muutoin pilaannu ja mikali vuokra-alue vuokra-aikana ta-
pahtuneen onnettomuuden tai muun syyn vuoksi pilaantuisi, vuokralai-
nen on velvollinen ilmoittamaan asiasta seka puhdistamaan alueen.
Edelleen sopimusehtojen mukaan mikali vuokralainen laiminldisi em.
velvollisuutensa, vuokranantajalla on oikeus tutkia ja puhdistaa saastu-
nut alue vuokralaisen kustannuksella. Irtisanomispaatoksen liitteena ol-
leessa Toimintaohje vuokrasopimuksen paattyessa-asiakirjassa on an-
nettu toimintaohjeita vuokrasopimuksen paattyessa. Toimintaohjeen
mukaan esimerkiksi rakennukset, rakennelmat, laitteet, anturat ja pe-
rustukset puretaan. Samoin ohjeen mukaan mm. asfaltti ja betonipinnat
poistetaan, vuokralainen hankkii purkuun tarvittavat viranomaisluvat ja
lisaksi ohjeessa on tietoja esimerkiksi purkuun liittyvasta aloitus- ja lo-
petuskatselmuksesta. Edellda mainittuja ehtoja ei ole pidettava maan-
vuokrasopimuksen ehtojen vastaisena. Ohjeen mukaan vuokralaisen
tulee myos ennen vuokra-ajan paattymista esittda vuokranantajalle
maanvuokrasopimuksen mukainen riittava selvitys alueen toimintahis-
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toriasta, maaperan ja pohjaveden tilasta ja/tai kunnostamisesta ja oh-
jeessa on myos muita maanvuokrasopimuksen mukaisia maaperan
puhtauteen liittyvia ehtoja. Edella mainitun selvityksen saamisen jal-
keen mahdollisia tutkimustarpeita, puhdistustoimenpiteita ja vastuita
arvioidaan maanvuokrasopimuksen ehtoihin pohjautuen yhteistyossa
kaupungin edustajien kanssa.

Luonnon monimuotoisuuden sailyttaminen on tarkea kaupungin vihera-
lueiden suunnittelua ohjaava tavoite. Asemakaavakartoissa, maarayk-
sissa ja asemakaavaselostuksissa on esitetty, kuinka luontoarvojen
huomioon ottaminen toteutetaan ja alueella tehdaan lisaselvityksia
luontoarvoista. Uuden asuinalueen rakenne perustuu puistoverkkoon.
Tulevat puistot ovat osa niittyverkostoa ja niittyluonto on yksi tulevien
puistojen tyypeista. Puistoalueille on mahdollista tuoda erityyppisia ja
eri lajeille sopivia ymparistoja ja puistoverkosto luo edellytyksia alueen
monien luontoarvojen sailymiselle seka ekologisia yhteyksia. Puisto-
verkon osana sailyy nykyisia luontoalueita, mukaan lukien osa kenttaa
ymparoivista arvokkaista metsista.

Talla hetkella Lentoasemankortteleiden ja Nallenrinteen vuorovaikutus-
raporteissa todetusti ei ole tiedossa, etta alueella olisi kohteita tai lajeja,
jotka muodostaisivat ehdottomia lainsaadanndllisia esteita rakentami-
selle, eika sita myoden mydskaan yksittaisten rakennusten purkamisel-
le.

Heinakurppia Malmin entisella lentokentalla on havaittu muuttokausien
yhteydessa viheralueilla, jossa on heinakurppien levahdyspaikoille
olennaista matalaa ruoho- tai heinakasvillisuutta. Malmin entisen lento-
kentan alue ja monet muut alueet Helsingissa ovat toimineet niiden le-
vahdyspaikkoina muuttokautena. Sopimusten irtisanominen yksittaisten
rakennusten osalta ei vaikuta lajiin heikentavasti. Yksittaisten raken-
nusten purkutyot eivat ulotu viheralueille, vaan irtisanottujen maan-
vuokrasopimusten entiset vuokra-alueet sijaitsevat ns. aidatun alueen
ulkopuolella. Vuonna 2020 tehdyn lepakkoselvityksen mukaan alueelta
ei l0ydetty lisdantymisyhdyskuntia. Aiemmassa selvityksessa lepakoi-
den kayttamiksi oletettujen rakennusten ei myoskaan todettu enaa ole-
van lepakoiden kaytdssa, ja todennakdisesti niiden kaytté on aina ollut
satunnaista. Sen sijaan I6ydettiin yksi uusi rakennus, jota muutamien
pohjanlepakoiden ryhma kayttaa saannollisesti paivapiilonaan. Paiva-
piilona ei selvityksen mukaan kayteta irtisanottujen vuokrasopimusten
rakennuksia/rakennelmia, eika yksittaisten rakennusten/rakennelmien
purkaminen vaikuta lajiin heikentavasti. Selvityksen mukaan korvaavia
paivapiiloja voitaisiin myds luoda suunnittelemalla lepakkoystavallisia
rakenteita alueen uusiin rakennuksiin ja/tai sijoittamalla alueelle lepa-
konpdnttoja. Herkkia hyonteislajeja on tutkittu selvityksin mm. vuosina
2016, 2017 ja 2019. Esimerkiksi viheryokkonen ei viheryokkosen esiin-
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tymisesta vuonna 2019 tehdyn selvityksen mukaan esiinny nyt irtisa-
nottujen vuokrasopimusten laheisyydessa, eika sopimusten irtisanomi-
nen tai yksittaisten rakennusten/rakennelmien purkaminen siten vaikuta
lajiin heikentavasti. Lisaksi todetaan, etta tontit-yksikon paallikon
maanvuokrasopimuksen irtisanomispaatoksella ei ole paatetty alueen
rakentamisesta eikd muusta tulevasta kaytosta, joten ei voida katsoa,
etta oikaisuvaatimuksen kohteena oleva paatos olisi senkaan vuoksi
esimerkiksi luonnonsuojelulain tai ymparistdéoikeuden periaatteiden
vastainen. Selvyyden vuoksi todetaan, etta viiden vuokralaisen maan-
vuokrasopimusten voimassaolon paattaminen, joilla on vuokrattu aluei-
ta tassa esitystekstissa mainittuihin tarkoituksiin, ei edellyta myodskaan
YVA-menettelya.

Oikaisuvaatimusten tekijdiden esittdmaan siita, ettd huhtikuussa 2019
jarjestetyssa tiedotustilaisuudessa olisi kaupungin edustajien toimesta
kerrottu, ettei pysyvia rakennuksia koskevia vuokrasopimuksia irtisa-
nottaisi Malmin lentokenttayhdistys ry:n vuokrasopimuksen paattyessa
eika sopimuksia irtisanottaisi ennen asuntorakentamista, on todettava,
etta tiedotustilaisuuteen osallistuneilta kaupungin edustajilta on tarkas-
tettu, mita tilaisuudessa on puhuttu. Vuokralaisille/oikaisuvaatimusten
tekijoille ei ole ilmoitettu heidan vaittamiaan seikkoja. Edella mainitussa
tilaisuudessa informoitiin suunnittelun ja rakentamisen aikataulutavoit-
teista, joiden takia Malmin lentokenttayhdistys ry:n maanvuokrasopi-
mus oli irtisanottu ja alue tarvitaan kaupungin omaan hallintaan ja kayt-
toon. Tilaisuudessa pidetysta esityksesta, joka on taman esitystekstin
litteena, kay ilmi, etta osallistujille on kerrottu, etta vuosina 2020 - 2022
on suunniteltu tehtavaksi muun muassa esirakentamista, putki- ja joh-
tosiirtoja, katuja, kunnallistekniikkaa ja vesihuoltoa seka pilaantuneiden
maiden kunnostusta. Tilaisuuteen osallistuneiden maanvuokralaisten
on siten taytynyt ymmartaa, etta toimenpiteet alueella alkavat jo vuon-
na 2021 ja aikaisemminkin.

Myoskaan se, etta kaupunginhallituksen vuoden 1967 asiakirjojen mu-
kaan toiminnan olisi ollut tarkoitus jatkua Malmilla vuoteen 2034 asti ei
voi olla syy pidattaytya maanvuokrasopimusten irtisanomisesta. Kym-
menien vuosien aikana maankayton tarpeet voivat muuttua hyvinkin
merkittavasti. Maanvuokrasopimusten voimassaolo on maaritetty
maanvuokrasopimuksissa, eika maanvuokrasopimuksen paattymista
voida kytkea myodskaan ajankohtaan, jolloin kaikki valitusprosessit ovat
paattyneet.

Kaupunginhallituksen elinkeinojaosto on paattanyt 16.9.2019 alueen
varaamisesta Mellunkylasta helikopterikentan toteutusedellytysten jat-
koselvittamista varten yhteensa viidelle yritykselle/perustettavalle yh-
tidlle, muun muassa Helitech Oy:lle, joka on tuonut oikaisuvaatimuk-
sessaan esille tydpaikkojen vaarantumisen.
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Taytantoonpanon kieltamista/keskeyttamista koskeviin vaatimuksiin to-
dettakoon, ettad kuntalain 143 §:n mukaan paatds voidaan panna tay-
tantdoon ennen kuin se on saanut lainvoiman. Taytantdoonpanoon ei kui-
tenkaan saa ryhtya, jos oikaisuvaatimus tai valitus kay taytantédnpa-
non johdosta hyodyttomaksi taikka jos oikaisuvaatimuksen kasitteleva
toimielin tai valitusviranomainen kieltaa taytantdédnpanon. Kunnallisva-
lituksen piiriin kuuluvissa asioissa paatos voidaan siis tavallisesti panna
taytantdon ennen sen lainvoimaisuutta. Taytantdéonpano olisi kuitenkin
kielletty, jos muutoksenhaku kavisi hyodyttomaksi tai jos muutoksenha-
kuviranomainen kieltaisi taytantddnpanon. Kuntalain esitdiden mukaan
kaytannossa saanndosta on tulkittu siten, etta taytantéénpanoon voi-
daan ryhtya, jos taytantéonpanon peruuttamisesta ei valituksen menes-
tyessa aiheudu kovin suurta vahinkoa (HE 268/2014 s. 241).

Tontit-yksikon paallikko on irtisanomispaatoksen tehdessaan noudatta-
nut maanvuokralakia. Maanvuokrasopimusten voimassaoloa koskevat
asiat ratkaistaan viime kadessa siviiliprosessissa yleisessa tuomiois-
tuimessa. Maanvuokrasopimusten voimassaoloa koskevia asioita ei
ratkaista hallintotuomioistuimessa. Maanvuokrasopimusten ehtojen ja
maanvuokralain 5 luvun mukaisesti maanvuokrasopimuksen paattyes-
sa vuokra-alue tulee tyhjentaa ja alue luovuttaa takaisin vuokrananta-
jan hallintaan. Vuokralaiset, joiden vuokrauksista on tehty irtisanomis-
paatos, ovat olleet tietoisia vuokrausehdoistaan ja vuokrausehtojen
mukaisesta vuokralaisten kustannuksella tapahtuvasta vuokra-alueen
tyhjentamis- ja omaisuuden poisvientivelvollisuudesta. Todettakoon, et-
ta kaupunki ei ole ryhtynyt entisten vuokralaisten omaisuuden poisvie-
miseen alueelta. Mikali entiset vuokralaiset eivat kehotuksestakaan
huolimatta poistaisi omaisuuttaan maanvuokrasopimuksen voimassao-
lon paatyttya, kaupunki saattaisi haatdasian viime kadessa karajaoi-
keuden ratkaistavaksi. Vuokralaisten, joiden maanvuokrasopimus on ir-
tisanottu, omaisuus on siten edelleen vuokra-alueella eika kaupungin
tarkoituksena ole ryhtya omaisuuden poisviemiseen ilman oikeuden
ratkaisua haatbasiassa. Vuokra-alueiden hallinnan/toiminnan palautta-
minen ei siten ole oikaisuvaatimuksen tekijoiden esittamalla tavalla
mahdotonta tai kestamattomien kustannusten takana ja viranhaltijapaa-
tds voitaisiin edella kerrotusta ilmenevasti myoskin tehokkaasti peruut-
taa.

Kuntalain esitéiden (HE 268/2014 s. 241) mukaan taytantéonpanoon
on lisaksi katsottu voitavan ryhtya, mikali erittain painavat syyt ovat tata
vaatineet. Esitdiden mukaan taytantoonpanoon ryhtyminen on usein
etujen ja haittojen vertailua ja jos taytantoonpanon edut katsotaan sel-
vasti haittoja suuremmiksi, taytantdonpanoon saatetaan ryhtya. Nain
on usein tilanne silloin, kun taytantdonpanon lykkaaminen aiheuttaa
paatoksen kaymisen hyodyttomaksi.
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Aikaisemmin tassa vastauksessa on kayty lapi syyt maanvuokrasopi-
musten irtisanomiselle. Perusteet paatdksen taytantédnpanolle ovat
olemassa eika kyse ole tilanteesta, jossa taytantoonpanoon ryhtyminen
tulisi kieltaa tai keskeyttaa. Myoskaan etujen ja haittojen vertailun pe-
rusteella taytantdonpanon kieltamiselle tai keskeyttamiselle ei ole pe-
rusteita, vaan taytantéonpanon kieltdminen aiheuttaisi kaupungille
merkittavia vahinkoja. Edella kerrottuun alueen kayttotarpeista viitaten,
kaupungilla on myds erityisen painavat syyt irtisanomispaatdksen tay-
tantéonpanolle. Taytantdonpanon lykkaaminen aiheuttaisi paatoksen
kaymisen hyodyttomaksi. Vertailun vuoksi todettakoon, etta esimerkik-
si Helsingin hallinto-oikeus ei ole nahnyt syyta taytantoonpanon kielta-
miselle tai keskeyttamiselle mydskaan Malmin lentokenttayhdistys ry:n
asiassa ja Helsingin hallinto-oikeus on myos hylannyt Malmin lento-
kenttayhdistys ry:n maanvuokrasopimuksen irtisanomisesta tehdyt
kunnallisvalitukset.

Suomen llmailuliiton oikaisuvaatimuksen tdydennyksen osalta viitataan
edella todettuun siita, etta taytantdonpanon kieltamisel-
le/keskeyttamiselle ei ole perusteita ja taytantddnpanoon on voitu ryh-
tya, irtisanomisperuste on todellinen, irtisanomispaatos on perusteltu
asianmukaisesti, vuokrasopimuksen paattyessa annetut toimintaohjeet
ovat vuokrasopimuksen mukaiset, asiassa on noudatettu yhdenvertai-
suusperiaatetta ja limailuliiton Pilvilinna-kiinteiston ostamista ei pideta
tarkoituksenmukaisena. Lisaksi todetaan, etta tontit-yksikon paallikon
paatos 25.11.2020 (333 §) on lahetetty Suomen limailuliitolle tavallise-
na postina ja lisaksi irtisanomispaatos on annettu tiedoksi maanvuokra-
lain edellyttamalla tavalla todisteellisesti.

Suomen limailuliitto on saanut tiedon oikaisuvaatimuksen tilanteesta ja
sen kasittelyaikataulusta. Kuntalain 134 §:n mukaan oikaisuvaatimus
on kasiteltava kiireellisena. Oikaisuvaatimuksia kasiteltaessa on kui-
tenkin annettava perusteltu ratkaisu ja vastaus esitettyihin vaatimuksiin.
Valmistelutoimien sisaltd ja laajuus ennen asian saattamista paatok-
sentekoon riippuvat asiasta ja voimavaroista. Tontit-yksikon paallikdn
paatoksesta on vastaanotettu useita laajoja oikaisuvaatimuksia, ja
Suomen limailuliitto on lisaksi taydentanyt oikaisuvaatimustaan
22.6.2021. Vaittamaan siita, ettei Suomen limailuliitolle olisi toimitettu
maanvuokralain mukaista irtisanomisilmoitusta on todettava, etta edella
todetusti Suomen limailuliitto on saanut irtisanomispaatdksesta tiedon
seka tavallisella postilla etta maanvuokralain edellyttamalla tavalla to-
disteellisesti. Maanvuokralain 23 §:n 1 momentin mukaan vuokrananta-
jan irtisanoessa vuokrasopimuksen vuokralaiselle on annettava kirjalli-
nen irtisanomisilmoitus, jossa mainitaan vuokrasuhteen paattymisajan-
kohta. Maaraaikaisen vuokrasopimuksen irtisanomisilmoituksessa on
lisaksi mainittava irtisanomisen peruste. Irtisanomisilmoituksesta kay
myo0s sellainen haaste, jossa vuokrasuhde vaaditaan paattymaan.
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Maanvuokralain 23 §:n 3 momentin mukaan irtisanominen on toimitet-
tava todistettavasti. Irtisanominen on asianmukaisesti toimitettu myds,
kun irtisanomisen tiedoksiannossa on noudatettu, mitd haasteen tie-
doksiannosta on voimassa. Asiassa Suomen limailuliitolle on toimitettu
todistettavasti kirjallinen irtisanomisilmoitus, jonka mukaan Suomen II-
mailuliitto ry:n maanvuokrasopimus on irtisanottu paattymaan
28.2.2021 tai viimeistaan kolmen kuukauden kuluttua irtisanomispaa-
toksen tiedoksisaannista lukien. Maanvuokralain mukaan toistaiseksi
voimassaoleva maanvuokrasopimus irtisanottaessa ei tarvitse ilmoittaa
edes irtisanomisen perustetta, mutta myos irtisanomisen peruste on
asiassa ilmoitettu. Irtisanomispaatds on saatu annettua Suomen limai-
luliitolle tiedoksi vasta 7.6.2021, joten maanvuokrasopimuksen voimas-
saolo paattyy 8.9.2021. Kaupungin vastaavalla tavalla aikaisemmin
suorittamat irtisanomiset on vakiintuneesti hyvaksytty oikeuskaytan-
nossa.

Suomen llmailuliiton viittaamissa eduskunnan oikeusasiamiehen rat-
kaisuissa on ollut kyse kaupungin menettelysta tietopyyntoihin vastaa-
misessa. Eduskunnan oikeusasiamiehen ratkaisujen mukaisissa ta-
pauksissa kaupungin menettely ei tayttanyt julkisuuslain mukaisia vaa-
timuksia. Eduskunnan oikeusasiamiehen osana ratkaisuaan
EOAK/6391/2019 ottaman kannan mukaan oikaisuvaatimuksen kasitte-
ly ei tayttanyt kuntalain vaatimusta kasittelyn kiireellisyydesta tilantees-
sa, etta oikaisuvaatimus jatettiin myohastyneena tutkimatta noin viisi
kuukautta sen saapumisen jalkeen. Kaupunkiymparistolautakunnan nyt
kasiteltavana olevassa oikaisuvaatimusasiassa ei kuitenkaan ole kyse
siitd, etta oikaisuvaatimus jatettaisiin tutkimatta, vaan asiassa on edella
todetusti saapunut useita laajoja oikaisuvaatimuksia, joihin on annettu
laaja ja perusteellinen ratkaisu ja vastaus perusteluineen. Kaupunki ei
jata noudattamatta lakia tavoitteidensa toteuttamiseksi, vaan esimer-
kiksi eduskunnan oikeusasiamiehelle annetusta vastauksesta ilmene-
vasti kyse on ollut useiden ja laajojen tietopyyntojen kasittelysta ja osin
my0s inhimillisista virheista.

Edella kasitellyin perustein kaupunki ei ole toiminut lainvastaisesti
maanvuokrasopimuksen irtisanomismenettelyssa, paatoksen taytan-
tédnpanossa eika myodskaan oikaisuvaatimusta kasitellessaan. Kau-
punki toimittaa irtisanomispaatoksen todisteellisen tiedoksiannon jal-
keen maanvuokralaisille myds loppulaskut.

Suomen limailuliiton pyyntd saada selvitys luettavakseen pormestarille
tehdyn yhteydenoton perusteella on valitetty oikaisuvaatimuksen saa-
vuttua kaupunginhallituksen edustajalle ja myds oikaisuvaatimuksen
tekija on ilmoittanut lahettaneensa oikaisuvaatimuksensa tiedoksi myos
kaupunginhallitukselle.
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Muutoksenhakuoikeus

Tontit-yksikon paallikon paatos tayttaa yhdenvertaisuusperiaatteen ja
tasapuolisen kohtelun vaatimukset, irtisanomispaatés on tarkoituksen-
mukainen, lainmukainen seka luottamuksensuojaperiaatteen mukai-
nen. Omaisuuden suojaa ei ole rikottu ja paatdés on myds oikeasuhtai-
nen tavoiteltuun paamaaraan nahden.

Irtisanomisaika on maanvuokrasopimusten ehtojen mukaan ollut 3
kuukautta, kun se edella todetusti maanvuokralain 24 §:n mukaan on
kaksi viikkoa. Edelleen maanvuokrasopimuksen voimassaolon paatty-
misen jalkeen vuokralaisilla on/on ollut viela yksi kuukausi aikaa suorit-
taa vuokrasopimuksen paattymiseen liittyvat toimenpiteet. Sopimusten
irtisanomista koskevasta paatoksesta on kulunut oikaisuvaatimusten
kasittelyhetkella jo useampi kuukausi ja vuokralaisilla, joiden sopimuk-
sen voimassaolo on jo paattynyt, on ollut mahdollisuus ja aikaa toimia
maanvuokrasopimusten ehtojen ja maanvuokralain sdanndsten mukai-
sesti seka tyhjentaa vuokra-alue, hakea purkua koskevat lu-
vat/ilmoitukset ja purkaa rakennukset ja rakennelmat. Kaikilla oikaisu-
vaatimuksen tekijoilla on ollut runsaasti aikaa valmistautua sopimuksen
paattymiseen liittyviin toimenpiteisiin.

Oikaisuvaatimuksissa ei esiteta sellaisia uusia seikkoja, jotka antaisivat
aihetta muihin toimenpiteisiin, selvityksiin tai asian uudelleen kasitte-
lyyn. Myds Malmin lentoaseman ystavat ry:n viittaamaan kyselyyn on
vastattu.

Paatoksen taytantdonpanoa ei ole ylla mainituin perusteluin syyta kiel-
taa eika keskeyttaa.

Esitetyilla perusteilla oikaisuvaatimukset tulee hylata. Tontit- yksikon
paallikon paatos ei ole syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, tontit-
yksikon paallikko ei ole paatosta tehdessaan ylittanyt toimivaltaansa ei-
ka paatds muutoinkaan ole lainvastainen.

Oikaisuvaatimuksissa ei ole myodskaan esitetty sellaisia tarkoituksen-
mukaisuusperusteita, jotka eivat paatosta tehtaessa olisi olleet tontit-
yksikon paallikdn tiedossa ja jotka antaisivat aihetta edella mainitun
paatoksen muuttamiseen.

Kuntalain (410/2015) 134 §:n mukaan lautakunnan alaisen viranomai-
sen paatokseen tyytymatdn saa hakea siihen oikaisua. Oikaisuvaati-
mus tehdaan lautakunnan alaisen viranomaisen paatoksesta asian-
omaiselle lautakunnalle. Kuntalain 137 §:n mukaan oikaisuvaatimuksen
ja kunnallisvalituksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jon-
ka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa
(asianosainen) seka kunnan jasen. Paatoskohtien B-D oikaisuvaati-
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mukset on tehnyt asianosainen. Paatéskohdan A oikaisuvaatimuksen
on tehnyt kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusten kasittelyn edellytykset

Kuntalain 138 §:n mukaisesti oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan ku-
luessa paatdksen tiedoksisaannista. Kuntalain 139 §:n mukaan paa-
toksen tiedoksiantoon asianosaiselle sovelletaan, mita hallintolain 59
§:ssa saadetaan tavallisesta tiedoksiannosta ja sahkdisesta asioinnista
viranomaistoiminnassa annetun lain 19 §:ssa saadetaan tavallisesta
sahkoisesta tiedoksiannosta.

Hallintolain 59 §:n mukaan tavallinen tiedoksianto toimitetaan postitse
kirjeella vastaanottajalle. Vastaanottajan katsotaan saaneen asiasta
tiedon seitsemantena paivana kirjeen lahettamisesta, jollei muuta nay-
teta. Sahkoisesta asioinnista viranomaistoiminnassa annetun lain 19
§:n mukaan asiakirja voidaan lainkohdasta tarkemmin ilmenevalla ta-
valla antaa tiedoksi asianomaiselle sahkoisena viestina hanen suostu-
muksellaan. Asiakirja katsotaan annetun tiedoksi kolmantena paivana
viestin lahettamisesta, jollei muuta nayteta.

Kuntalain 140 §:n mukaan kunnan jasenen katsotaan saaneen paatok-
sesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on nahta-
vana yleisessa tietoverkossa.

Maanvuokralaki edellyttaa irtisanomisen toimittamista todisteellisesti.

Paatos 25.11.2020 (333 §) on asetettu nahtaville 25.11.2020. Paatos
on lahetetty asianosaisille 30.11.2020. Paatdéskohdan A osalta kasitel-
tavana oleva oikaisuvaatimus on toimitettu kaupungin kirjaamoon
14.12.2020 ja se on saapunut maaraajassa. Paatéskohdan B osalta
(Helitech Oy) kasiteltavana oleva oikaisuvaatimus on toimitettu kau-
pungin kirjaamoon 7.12.2020, paatdéskohdan C (Suomen limailuliitto)
osalta oikaisuvaatimus on toimitettu 15.12.2020 seka paatéskohdan D
osalta (RL-Trading Oy) 21.12.2020 ja oikaisuvaatimukset ovat saapu-
neet maaraajassa.

Oikaisuvaatimukset ja muut asiakirjat ovat olleet nahtavilla lautakunnan
kokouksessa.

Esittelija
vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvarinen
Lisatiedot
Anne Nahi, valvontalakimies, puhelin: 09 310 64332
anne.nahi(a)hel fi
Elina Kuikanmaki, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 34008
elina.kuikanmaki(a)hel.fi
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Paatoshistoria

Kaupunkiymparistolautakunta 17.08.2021 § 379

Kaupunkiympariston toimiala Maankaytto ja kaupunkirakenne -palvelukokonaisuus

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit Tontit Yksikon paallikko 25.11.2020 § 333

HEL 2019-010374 T 10 01 01 02

Paatos

A

Tontit-yksikon paallikkd paatti irtisanoa Suomen limailuliitto ry:n
(0116933-4) Malmin lentoasema-aluetta koskevan maanvuokrasopi-
muksen nr 24298 paattymaan 28.02.2021 tai viimeistaan kolmen kuu-
kauden kuluttua taman irtisanomispaatoksen tiedoksisaannista lukien.

S0138-325

Tontit-yksikon paallikkd paatti irtisanoa Helitech Oy:n (0728505-3) ja
AR-Flight Oy:n (0729651-0) yhteisen (AR-Flight Oy osuus: 50 % Heli-
tech Oy osuus: 50 %) Malmin lentoasema-aluetta koskevan maanvuok-
rasopimuksen nro 24306a varastoa/vaestdnsuojaa koskien paattymaan
28.02.2021 tai viimeistaan kolmen kuukauden kuluttua taman irtisano-
mispaatdksen tiedoksisaannista lukien. Selvyyden vuoksi todetaan, et-
ta sopimus 24306 on helikopterihallin sijoituspaikan osalta irtisanottu
31.12.2019 tehdylla paatoksella (140 §).

S0138-331

Tontit-yksikon paallikkd paatti irtisanoa RL-Trading Oy:n (0664430-9)
Malmin lentoasema-aluetta koskevan maanvuokrasopimuksen nro
24337 paattymaan 28.02.2021 tai viimeistdan kolmen kuukauden kulut-
tua tdman irtisanomispaatoksen tiedoksisaannista lukien.

S0138-333

Tontit-yksikon paallikko paatti irtisanoa HF Helicopters Oy:n (2612715-
7) Malmin lentoasema-aluetta koskevan maanvuokrasopimuksen nro
24335 paattymaan 28.02.2021 tai viimeistdan kolmen kuukauden kulut-
tua tdman irtisanomispaatoksen tiedoksisaannista lukien.
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S0138-337

Paatoksen perustelut

Vuokrasopimukset

Kaikki em. maanvuokrasopimukset ovat toistaiseksi voimassa olevia,
kolmen (3) kuukauden irtisanomisajoin.

Irtisanomisten perustelut

Toimivalta

Lisatiedot

Vuokra-alueen ottaminen Helsingin kaupungin omaan hallintaan ja
kayttoon. Vuokralaisia on kuultu asiassa kirjeitse ennen paatdksente-
koa.

Kaupunkiymparistélautakunta paatti 29.5.2018, 280 §:n kohdalla siirtaa
hallintosdannon 16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 kohdan mukaista toimi-
valtaansa antaa vuokralle toimialan hallinnassa olevia kiinteistoja enin-
taan 30 vuoden maaraaikaisin maanvuokrasopimuksin tai toistaiseksi
voimassa olevin maanvuokrasopimuksin, joissa on enintaan yhden
vuoden irtisanomisaika, kaupunkiympariston toimialan maankaytto- ja
kaupunkirakenne —palvelukokonaisuuden tontit-yksikon paallikolle.

Ulla-Maija Vainikka, kiinteistdasiamies, puhelin: 09 310 31806
ulla-maija.vainikka(a)hel.fi

Elina Kuikanmaki, kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 34008
elina.kuikanmaki(a)hel.fi

Kaupunkiympariston toimiala Maankaytto ja kaupunkirakenne -palvelukokonaisuus

Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit Tontit Tiimipaallikko yritystontit 31.12.2019 §

140

HEL 2019-010374 T 10 01 01 02

Yritystontit —tiimin paallikko paatti irtisanoa AR-Flight Oy:n (0729651-0)
Malmin lentokenttaaluetta koskevan maanvuokrasopimuksen nro
24305 paattymaan 31.3.2020 tai viimeistaan kolmen kuukauden kulut-
tua taman irtisanomispaatoksen tiedoksisaannista lukien.

S0138-329

Paatos
A
B
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Yritystontit —tiimin paallikko paatti irtisanoa Helitech Oy:n (0728505-3)
Malmin lentokenttaaluetta koskevan maanvuokrasopimuksen nro
24306 paattymaan 31.3.2020 tai viimeistaan kolmen kuukauden kulut-
tua tdman irtisanomispaatoksen tiedoksisaannista lukien.

S0138-330

Yritystontit —tiimin paallikko paatti irtisanoa Copterman Oy:n (2550590-
2) Malmin lentokenttaaluetta koskevan maanvuokrasopimuksen nro
24350 paattymaan 31.3.2020 tai viimeistaan kolmen kuukauden kulut-
tua tdman irtisanomispaatoksen tiedoksisaannista lukien.

S0138-338

Yritystontit —tiimin paallikko paatti irtisanoa Juhani Toivion Malmin len-
tokenttaaluetta koskevan maanvuokrasopimukset nro 24334 ja 24613
paattymaan 31.3.2020 tai viimeistaan kolmen kuukauden kuluttua ta-
man irtisanomispaatoksen tiedoksisaannista lukien.

S0138-339 ja S0138-353

Yritystontit —tiimin paallikkd paatti irtisanoa Nor-maali Holding Oy:n
(0949496-7) Malmin lentokenttaaluetta koskevan maanvuokrasopimuk-
sen nro 24340 paattymaan 31.3.2020 tai viimeistaan kolmen kuukau-
den kuluttua taman irtisanomispaatoksen tiedoksisaannista lukien.

S0138-323

Yritystontit —tiimin paallikko paatti irtisanoa Kevytilmailu — Light Aviation
Ry Kila:n (1850901-6) Malmin lentokenttaaluetta koskevan maanvuok-
rasopimukset nro 24339 ja vuokraustunnus S0138-328 paattymaan
31.3.2020 tai viimeistaan kolmen kuukauden kuluttua tdman irtisano-
mispaatoksen tiedoksisaannista lukien.

S0138-324 ja S0138-328

Yritystontit —tiimin paallikko paatti irtisanoa Konekorhonen Oy:n
(0291059-3) Malmin lentokenttaaluetta koskevan maanvuokrasopimuk-
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sen nro 24304 paattymaan 31.3.2020 tai viimeistaan kolmen kuukau-
den kuluttua tdman irtisanomispaatoksen tiedoksisaannista lukien.

S0138-326

Yritystontit —tiimin paallikko paatti irtisanoa Tunair Oy:n (0901106-4)
Malmin lentokenttaaluetta koskevan maanvuokrasopimuksen nro
24336 paattymaan 31.3.2020 tai viimeistaan kolmen kuukauden kulut-
tua tdman irtisanomispaatoksen tiedoksisaannista lukien.

S0138-327

Yritystontit —tiimin paallikko paatti irtisanoa Kanair Malmi Oy:n
(0816743-8) Malmin lentokenttaaluetta koskevan maanvuokrasopimuk-
sen nro 23667 paattymaan 31.3.2020 tai viimeistaan kolmen kuukau-
den kuluttua taman irtisanomispaatoksen tiedoksisaannista lukien.

H2138-7

Yritystontit —tiimin paallikko paatti irtisanoa Cut Oy:n (0950260-5) Mal-
min lentokenttaaluetta koskevan maanvuokrasopimuksen nro 24316
paattymaan 31.3.2020 tai viimeistaan kolmen kuukauden kuluttua ta-
man irtisanomispaatoksen tiedoksisaannista lukien.

S0138-334

Yritystontit —tiimin paallikko paatti irtisanoa Suomen Kuumailmapallo
Ry:n (0570573-9) Malmin lentokenttaaluetta koskevan maanvuokraso-
pimuksen nro 24310 paattymaan 31.3.2020 tai viimeistaan kolmen
kuukauden kuluttua taman irtisanomispaatoksen tiedoksisaannista lu-
kien.

S0138-335
Paatoksen perustelut
Vuokrasopimukset

Kaikki em. maanvuokrasopimukset ovat toistaiseksi voimassa olevia,
kolmen (3) kuukauden irtisanomisajoin.

Irtisanomisten perustelut
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Toimivalta

Lisatiedot

Vuokra-alueen ottaminen Helsingin kaupungin omaan hallintaan ja
kayttdéon. Vuokralaisia on kuultu asiassa kirjeitse ennen paatdksente-
koa.

Kaupunkiymparistélautakunta paatti 29.5.2018, 280 §:n kohdalla siirtaa
hallintosaannon 16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 kohdan mukaista toimi-
valtaansa antaa vuokralle toimialan hallinnassa olevia kiinteistoja enin-
taan 30 vuoden maaraaikaisin maanvuokrasopimuksin tai toistaiseksi
voimassa olevin maanvuokrasopimuksin, joissa on enintdan yhden
vuoden irtisanomisaika, kaupunkiympariston toimialan maankaytto- ja
kaupunkirakenne —palvelukokonaisuuden yritystontit —tiimin paallikolle.

Elina Kuikanmaki, Kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 34008
elina.kuikanmaki(a)hel.fi
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