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AS OY TORKKELINKATU 11

PERUSTIEDOT

Valmistunut 31.12.1927
Tilavuus 3593 m*
Kokonaisala 1110 m?
Kerrosala 1059 m?
Asuinhuoneistoala 642 m?

Kerroksia 4

Hissi ei

Asemakaava: 9699

Osoite: Torkkelinkatu 11

Merkinta: sr-1

Merkinta 2:

Sisatila: X

Kayttétarkoitus: AK/s

Selitys: Suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti
arvokkaana purkaa eika siinad saa suorittaa sellaisia muutos- ja lisdrakentamistoita, jotka turmelevat
julkisivujen, vesikaton tai porrashuoneiden kulttuurihistoriallista tai rakennustaiteellista arvoa tai tyylia.
Mikali rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu tallaisia toimenpiteitd, on rakennus korjaus- tai
muutostdiden yhteydessa pyrittdva korjaamaan rakennuksen tyyliin hyvin soveltuvalla tavalla.

Rakennusoikeuslaskelma:

Asemakaavan sallima rakennusoikeus 1040 kem2

Nykyinen kerrosala 1059 kem2

Rakennuksen kerrosala kayttétarkoituksen muutoksessa ei muutu.
Rakennuksen tilavuus kayttotarkoituksen muutoksessa ei muutu.

Rakennuskielto:
Rakennuskielto 12812 asemakaavan laatimiseksi paattyy 11.12.2024

muutta miseen asuinkayttéon
kartassa esitetylla alueella.
Hanke ennakkoesitelty kaavottajalle, ks. rakennuslupaliite.

Rakennuksen paloluokka: Ei tiedossa. Alkuperaisen rakennusajankohdan mukainen, vastaa lahinna paloluokkaa P1.

Rajattu rakennuskielto kohdistuu rakennusten maantaso- ja 1. kerroksissa sijaitsevien myymala-, liike- ja toimitilojen
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA  -MAARAYKSET
Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuinkerrostalojen korttelialue, jolla

ymparistd sdilytetddn.

Erityisasumisen korttelialue.

Korttelialueelle saa sijoittaa asuntolan sekd sosiaalis-
ta ja vapaa-ajantoimintaa palvelevia tiloja rakennuksen
asukkaita varten. Liike-, toimisto- ja niihin verrattavia
tiloja saa sijoittaa ainoastaan kaduntasokerrokseen.
Yleisten rakennusten korttelialue.

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.
Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue,
jolla ymparistd sdilytetddn.

Puisto.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten korttelialue.

2 m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota
vahvistaminen koskee.

Kaupunginosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri kaavamddrdysten alaisten alueenosien vilinen raja.

alueenosien vélinen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinndn pdalld osoittaa merkinndn poistamista.
Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Tontin numero.

Kadun tai puiston nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelismetreind.

Roomalainen numero osoittaa rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessd osoittaa, kuinka
suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa
lella olevasta tilasta kerrosiuvun estdmittd kayttda
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkaus-
kohdan ylin korkeusasema.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa liike-, toimisto-,
julisia palvelu- ja niihin verrattavia tiloja
rakennuksen ensimmdiseen maanpddlliseen kerrokseen,
mikdli sisdankdynti kuhunkin tdllaiseen huoneistoon
Jérjestetddn kadun puolelta.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa lasten pdividkodin.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa julkisia palvelutiloja.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Auton sdilytyspaikan rakennusala.

~Muuntamo.

Maanalainen autonsdilytystila. Pihakanteen ei saa tehdi

avoimia aukkoja eikd autonsdilytystilojen polstoﬂmaa
saa johtaa pihalle. Ajo autonsdilytystiloihin on jarjes-

tettdvad siten, ettei siitd aiheudu haittaa pihan kiytslle.

Maanalainen sdhkgasema.
Maanalainen viestdnsuoja.

Maanalainen metrotunnelin osa, jolle saa sijoittaa katu-
tasolle johtavat portaat ja maanpdillisen porrashuoneen.

Porrashuoneeseen johtava maanalainen metrotunnelin osa.

Alue, jolle saa sijoittaa metron ilmastointikuilun.

Maanalainen viemdritunneli.
Rakennukseen jatettdvd kulkuaukko.
Merkintd osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisen

rakennuksen ulkoseinien sekd ikkunoiden ja muiden raken-
telden aanenemstavyyden Tiikennemelua vastaan on oltava

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
Istutettava alueen osa, jolla on oltava myds puita ja
pensaita. Alueelle saa rakentaa tarpeellisia kulkuteitd.
Istutettava alueen osa.

Alueelle saa rakentaa tarpeellisia kulkuteitd.
Istutettava puurivi.

Katu.

Jalankululle varattu katu.

Katuaukio.

Pihakatu.

Pys&koimispaikka.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestds
ajoneuvoliittymaa.

Suojeltava rakennus. ei saa r iteel-
lisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaana purkaa
eikd siind saa suorittaa sellaisia muutos- ja lisdraken-
tamist6itd, jotka turmelevat julkisivujen, vesikaton tai
porrashuoneiden kulttuurihistoriallista tai rakennustai-
teellista arvoa tai tyylid. Mikdli rakennuksessa on ai-
kaisemmin suoritettu td1laisia toimenpiteitd, rakennus
on korjaus- tai muutostéiden yhteydessd pyrittavi korjaa-
maan rakennuksen tyyliin hyvin soveltuvalla tavalla.

Suojeltava rakennus. Rakennus on kaupunkikuvallisesti ja
kulttuurihistoriallisesti arvokas, eikd sitd saa purkaa
ilman rakennuslautakunnan Tupaa. Rakennuslautakunta voi
myontdd Tuvan purkamiseen vain, jos siihen on olemassa
pakottava syy. Rakennuksessa ei saa suorittaa sellaisia
Tisdrakentamis- tai muutostéitd, jotka tdrvelevdt katu-
julkisivujen tyylid tai vesikaton perusmuotoa.

ARKKITEHTITOIMISTO RAUHALAMMI OY
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1:2000 (A3)

Tonteille on sijoitettava seuraavat kiinteistéjen omaan
kdyttoon tulevat autopaikkamdarat:

vahinta

-1 autopa7kka/l75 m2 asuntokerrosalaa

enint&in

ap/150 m2 asiakaspalvelukerrosalaa

ap/350 m2 toimistokerrosalaa

ap/750 m2 asuntolakerrosalaa

ap/400 m2 julkista palvelukerrosalaa

ap/350 m2 opetustoimintaa palvelevaa kerrosalaa

ap/200 m2 yhdyskuntateknistd hudltoa palvelevaa
kerrosalaa

ST

AK/s- ja ET-korttelialueiden autopaikat saa sijoittaa
maanalaiseen viestonsuojaan.

AK-, AK/s- ja AKS-korttelialueilla

- mikdli korkeuserot eivdt turvallisuussyistd muuta vaadi,
saa tonttien vdliset rajat aidata ainoastaan istutuksin.

- yhtdan autopaikkaa ei saa sijoittaa pihalle.

- liiketilojen huoltoajoa ei saa jirjestdd pihan
kautta

- tonttien viliselle rajalle ei maanalaisissa auton-
sdilytystiloissa tarvitse rakentaa rajaseinaa.

- rakennuksissa on kidytettdvd harja-, auma-, taite-
tai pulpettikattoa.

- miké'li tontin raJaHa olevan rakennuksen seini ei
tin jalla olevan rakennuksen
Jjulkisivun tavoin ja siihen
saa naapurin suostumukse]la sijoittaa ikkuna-aukkoja.

- mikdli kaavaan merkityt rakennusalat sallivat, on
rakennukset rakennettava siten, ettd katuliikenteen
ajheuttama melu ei tunkeudu tontin ja korttelin
sisdosiin.

- arsir porr on oltava
suora yhteys sekd kadulle ettd pihalle.

- kaavassa Tukumdardltdsn mainittujen kerrosten ylipuolel-
la_olevaan tilaan saa kerrosluvun estimittd rakentaa
sallitun kerrosalan lisdksi enintddn 100 m2 saunatiloja.

- asuinhuoneistojen keskipinta-alan on oltava
vahintddn 50m2.

Olemassa olevassa rakennuksessa tai sen osassa saa
suorittaa korjaus- ja muutostsitd sen estamatts,
mitd edelld on maardtty

- alueen kdyttotarkoituksesta, silloin kun uudis-
rakentamiseen verrattava korjaaminen ei muuta
rakennuksen tai sen osan rakennus- tai muutos-
Tuvassa maardttyd kiyttotarkoitusta.

- tontin rakennusalasta, silloin kun olemassa oleva
rakennus sijaitsee sen alueen ulkopuolella, joka on
ki merkitty r Taksi. lan ulko-
puolella sijaitsevat rakennukset saa muuttaa asuin-
kdyttoon, mikali asunnoille voidaan jirjestdd hyvit
asuinolosuhteet, tai asumista palveleviksi aputiloiksi.

- tontin enimmdiskerrosalasta, silloin kun olemassa
olevan rakennuksen kerrosala ylittdd tontille ra-
kennettavaksi sallitun kerrosalan.

- rakennuksen kerrosluvusta ja kattokaltevuudesta.

- tontin autopaikkojen vdhimmdismadrasts.

- asuinhuoneistojen keskipinta-alasta.

Annettaessa lupa olemassa olevan rakennuksen korjaamiseen

uudisrakentamiseen verrattavalla tavalla tulee rakennus-

lautakunnan asettaa luvan ehdoksi, ettd vaikka lupaa
poiketaan ista madrdyksistd,

- tontin istuttamisessa ja kiyttdmisessd leikki- ja
oleskelualueena noudatetaan, mitd edelld on maaratty.

olemassa olevat autonsdilytyspaikat ja maanalaiset
autonsdilytyspaikoiksi soveltuvat tilat varataan
tontin autopaikoiksi.
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KAYTTOTARKOITUKSEN MUUTOS: TOIMISTO MUUTETAAN ASUNNOKSI
HUONEISTOALASELVITYS

HUONEISTO NRO A023  1H+KK HUONEISTOALA 20,5m?

RAKENNUKSEN PALOLUOKKA EI TIEDOSSA, ALKUPERAINEN RAKENNUSAJANKOHDAN MUKAINEN
EI MUUTOKSIA RAKENNUKSEN PALO-OSASTOJEN RAJOIHIN.

UUSI ASUINHUONEITO MUODOSTAA OMAN EI60 PALO-OSASTONSA.

HUONEISTOJEN PALO-OSASTOJEN RAJAT (El 60) SAILYVAT ENNALLAAN, KS. POHJAPIIRROS.
KAIKKI PALO-OSASTOJEN LAPIVIENNIT TIIVISTETAAN RAKENTEEN PALO-OSASTOINTIA
VASTAAVAKSIPALOKATKOSUUNNITELMAN MUKAAN.

ASUNTO VARUSTETAAN PALOVAROITTIMELLA.

SISAPUOLISTEN PINTOJEN LUOKKAVAATIMUKSET

SEINAT JA KATOT D-s2, d2

LATTIAT -

ULKOSEINAN ULKOPINTA D-s2, d2

RAKENNUKSESSA PAINOVOIMAINEN ILMANVAIHTO, KS. LVI-SUUNNITELMAT
EI MUUTOKSIA KANTAVIIN RAKENTEISIIN.

ASUNNON POISTUMI§REITTINA ASUNNON OVI ULOS.
ASUNNON VARATIENA IKKUNA: NIMETYN IKKUNAN AUKON LEVEYS ON 640 mm JA KORKEUS 1100
mm (640+1100 = 1740mm > 1500mm). IKKUNAN PUDOTTAUTUMISKORKEUS MAAHAN ON NOIN 1,2m.

MUUTOSALUEELLA TEHTAVAT RAKENNUSTYOT:

- KYLPYHUONE PURETAAN, RAKENNETAAN UUSI KYLPYHUONE, KS. RAKENNESUUNNITELMAT

- VANHA VARASTOON JOHTAVAVALIOVI PURETAAN, AUKKO UMMISTETAAN

HUONEISTOVALISEINARAKENTEELLA HVS, KS. LEIKKAUS JA RAKENNESUUNNITELMAT

- VALIPOHJARAKENNETTA PARANNETAAN RAKENNESUUNNITELMAN JA LEIKKAUSPIIRUSTUKSEN
MUKAAN.

- UUSI KEITTIOKALUSTE

- ALKUPERAINEN ULKO-OVI SAILYTETAAN

- LVI-SAH-ASENNUSTYOT ERIKOISSUUNNITELMIEN MUKAAN

- LISAKSI PIHAMUUTOS: JATEAITAUS UUSITAAN KS. PIHASUUNNITELMA ARK100-6

MUUTOSALUEEN RAJA

HUONEISTON / PALOALUEEN RAJA, EI 60

1 NYKYINEN SAILYTETTAVA RAKENNE

PURETTAVA RAKENNE
[CC""77771  UUSI RAKENNE VS1: MARKATILAN VALISEINARAKENNE
————1 UUSIRAKENNE HVS1: HUONEISTON VALISEINARAKENNE EI60
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UUSI PUULAUTARAKENTEINEN
ULLAKKOVARASTO, VANHOJA VASTAAVA
RAKENNE, KOKO NOIN 2,5m?
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VS§o01
UUSI LEVYVALISEINA, MARKATILA
1 Pintamateriaall jo —kdsittely tydselityksen /ARK—suunn. mukaan, tasoitus+maalaus
13mm 2 Kipsilevy Gyproc GEK
66mm 3 Rangat Gyproc GYPSTEEL ELPR 66/40 k400
+Reunaprofillit Gyproc AC 66/60 ACOUnomic valm. ohjeen mukaan
S0mm +Mineraalivilla Isover ACOUSTIC

13mm 4 Markatilan kipsilevy Gyproc GRI

5 Sertifioitu vedeneristysjdrjestelmd valm. ohjeen mukaan, ARDEX 8+9

6 Pintamateriaali jo —kdsittely tydselityksen /ARK—suunn. mukaan, laatoitus
HVS01

UUSI LEVYVALISEINA, MARKATILAN JA HUONEISTOA RAJAAVA SEINA

Pintamateriaali jo —kdsittely tydselityksen /ARK—suunn. mukaan, tasoitus+maalaus

1
13mm 2 Kipsilevy Gyproc GEK
13mm 3 Kipsilevy Gyproc GN
66mm 4 Rangat Gyproc GYPSTEEL ELPR 66/40 k600

+ reunaprofiilit Gyproc AC 66 /60 ACOUnomic valm. ohjeen mukaan

B6mm +Mineraalivilla Isover ACOUSTIC
20mm 5 llmarako
66mm 6  Rangat Gyproc GYPSTEEL ELPR 66/40 k600

+ reunaprofiilit Gyproc AC 66/60 ACOUnomic valm. ohjeen mukaan
66mm +Mineraalivilla Isover ACOUSTIC
13mm 7 Kipsilevy Gyproc GEK
13mm 8  Markatilan kipsilevy Gyproc GRI
9 Sertifioitu vedeneristysjdrjestelmd valm. ohjeen mukaan, ARDEX 8+9
10 Pintamateriaali jo —kisittely tydselityksen /ARK—suunn. mukaan, laatoitus

Palonkestoluokka EI60
Adnitasoluku Dntw = 55 dB

VP01
VANHA VP-RAKENNE, 1.KRS ASUNTO - KELLARI

8mm 1 Uusi lattiapinnoite tyoselityksen /ARK—suunn. mukaan
~70mm 2 Vanha pintabetonilaatta
~80mm 3  Vanha kantava betonilaatta ja palkisto (h=n.300mm)

Palonkestoluokka EI60
Aénitasoluku Dntw = 53 dB, alkuperainen tilanne sailyy, anieristys varmistettu mittauksella

VP02
VANHA VP-RAKENNE, 1.KRS ASUNTO - KELLARI MARKATILAN KOHDALLA
1 Uusi lattiapinnoite tydselityksen /ARK—suunn. mukaan, laatoitus ja kiinnitysloasti
2 Uusi Sertifioitu vedeneristysjdrjestelmd valm. ohjeen mukaan, ARDEX 8+9
70...80mm 3 Uusi kallistettu pintabetonilaatta 6#150
~80mm 4 Vanha kantava betonilaatta ja palkisto (h=n.300mm)

Palonkestoluokka EI60
Adnitasoluku Dntw = 53 dB, alkuperainen tilanne séilyy, 4anieristys varmistettu mittauksella

VP03
VP-RAKENNE, 2.KRS ASUNTO - 1.KRS ASUNTO
1 Vanha lattiap@dllyste

70..100mm 2  Vanha pintarakenne/betonilaatta
~350mm 3 Vanha alalaattapalkiste ja vanhat tdyttcainekset
~60mm 4 Vanha alalaatta
100mm 5  Uusi joustava akustinen ripustusjdrjestelmd AMC Mechanocaucho Akustik
+Sylomer
50mm +Mineraalivilla esim. Isover Acoustic
2x13mm 6 2x uusi kipsilevy GN
7 Uusi pintakdsittely tydselostuksen/ARK—suunn. mukaan
Palonkestoluokka EI60
Aénitasoluku Dntw = 60 dB, alkuperainen tilanne sailyy, aanieristys varmistettu mittauksella.
Askelaénitasoluku L'ntw+Ci,50-2500 <53 dB, A ieristévyytta p i
VP04

VP-RAKENNE, 2.KRS ASUNTO - 1.KRS ASUNTO MARKATILAN KOHDALLA

1 Vanha lattiapddllyste
70..100mm 2  Vanha pintarakenne/betonilaatta

~350mm 3 Vanha alalaattapalkisto ja vanhat tdyttoainekset
~60mm 4 Vanha alalaatta
100mm 5  Uusi joustava akustinen ripustusjdrjestelmd AMC Mechanocaucho Akustik
+Sylomer
50mm +Mineraalivilla esim. Isover Acoustic
2x13mm 6  2x uusi kipsilevy GN
~120mm 7 Uusi alaslaskettu katto 50x50 k400, korkeus LVIS— asennusten tarpeen mukaan
13mm 8  Uusi mdrkdtilan kipsilevy GYPRCC GRI
9 Uusi pintakdsittely, tasoitus jo maalaus, kosteudenkestavd maalaus TIKKURILA

LUJA pohja— ja pintamaadlaus
Palonkestoluokka EI60
Adnitasoluku Dntw = 60 dB, alkuperainen tilanne séilyy, 4&nieristys varmistettu mittauksella.
Askelaanitasoluku L'ntw+Ci,50-2500 <53 dB, ieristavyytta a
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