YHTEISJARJESTELYSOPIMUS

Témé sopimus koskien Helsingin kaupungin korttelin 23126 tonttien 11, 13, 14 ja 15 vilisti
maanké#ytts- ja rakennuslain (132/1999) 164 ,gn tarkoittamaa yhteisjérjestelyi (jaljempini
“Sopimus™) on solmittu Y. paivéina toukokuuta 2020.
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1. OSAPUOLET
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AK-tontti 11 (kiinteistdtunnus 91-23-126-11), jiljempiini tontti 11
Tontin omistaa Helsingin kaupunki, y-tunnus 0201256-6. Tontin tulevana
maanvuokraoikeuden haltijana on Asunto Oy Helsingin Birger (jiljempina
”Birger”), y-tunnus 3088035-2.

AK-tontti 14 (kiinteisttunnus 91-23-126-14), jiljempini tontti 14

Tontin omistaa Helsingin kaupunki, y-tunnus 0201256-6. Tontin tulevana
maanvuokraoikeuden haltijana on Asunto Oy Helsingin Kaj (jiljempini "Kaj”),
y-tunnus 3089619-4,

AK-tontti 15 (kiinteisttunnus 91-23-126-15), jiljempiini tontti 15

Tontin omistaa Helsingin kaupunki, y-tunnus 0201256-6. Tontin tulevana
maanvuokraoikeuden haltijana on Asunto Oy Helsingin Rut (jiljempins ”Rut”),
y-tunnus 3089622-3.

AK-tontti 13 (kiinteistStunnus 91-23-126-13), jiljempini tontti 13

Tontin omistaa Helsingin kaupunki, y-tunnus 0201256-6. Tontin tulevana
maanvuokraoikeuden haltijana on Asunto Oy Helsingin Gunnel (jiljempini
”Gunnel”), y-tunnus 3089064-9.

YIT Suomi Oy (y-tunnus 1565583-5), jaljempiind "YIT” tai Toteuttaja™).
Tonttien 11, 13, 14 ja 15 toteuttajana.

Jiljempind tissd Sopimuksessa termeilld “Osapuoli/Osapuolet” ja
“tontti/tontit” tarkoitetaan tonttien 11, 13, 14 ja 15
maanvuokraoikeudenhaltijoina tai tulevina maanvuokraoikeuden haltijoina olevia
asunto-osakeyhtioitd (Birger, Kaj, Rut ja Gunnel) kussakin kohdassa
tarkoitettujen kustannusvastuiden ja muiden velvoitteiden osalta.

2. SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

3. VASTUUNRAJAUS

Tdmén Sopimuksen kohteena ovat Helsingin kaupungin 13. kaupunginosan
korttelin 23126 tontit 11, 13, 14 ja 15. Tontit on esitetty tdimén sopimuksen liitteeni
6 olevassa kartassa.

Korttelin 23126 toteutus asemakaavassa miaritylli tavalla edellyttis useista
kiinteistd- ja rakennusrasitteista sopimista tonttien 11, 13, 14 ja 15 kesken.
Osapuolten tarkoituksena on télld sopimuksella sopia kiinteistdjen vililla
tarvittavista yhteisjérjestelyistd. Tdmé sopimus liitetdsin osaksi osapuolina olevien
tonttien maanvuokrasopimuksia niiden ehtoina noudatettavaksi.

Helsingin kaupungin omistamien ja vuokraamien tonttien osalta téssi
Sopimuksessa sovituista velvoitteista vastaa ja oikeudet saa hyvikseen kunkin
tontin maanvuokraoikeuden haltijana oleva asunto-osakeyhtid riippumatta siit,
onko vuokraoikeus kirjattu lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin
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Helsingin kaupunki ei vastaa téssd sopimuksessa mainittujen oikeuksien
toteutumisesta eikd mistéin tistd sopimuksesta aiheutuvista velvoitteista, haitoista,
vahingoista tai kustannuksista.

Kaupunki ei my6skéin vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikéli
tdssd sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa virheitd ja/tai puutteita eiki
vahingoista, haitoista tai kustannuksista, mikili kyseisten kiinteistsjen vililli ei ole
sovittu kaikista kiinteistjen toteuttamisen ja/tai kidyt6n edellyttimisti
rasitteista/yhteisjdrjestelyisté tai mikili sopimusta joudutaan tdydentimizn tai
muuttamaan.

Kaupungin omistuksessa oleviin tontteihin kohdistuvista t&min sopimuksen
mukaisista velvoitteista ja kustannuksista vastaavat em. tonttien
vuokralaiset/tulevat vuokralaiset.

Tdmé sopimus tullaan liittdimé#n sen osapuolina olevien tonttien pitkiaikaisiin
maanvuokrasopimuksiin sopimusehtona noudatettavaksi.

4. SOPIMUKSEN YLEISET PERIAATTEET

Osapuolet sopivat ja hyviksyvit, ettid ne luovuttavat omistuksessaan ja/tai
hallinnassaan olevien tonttien osalta toisilleen pysyviin oikeuden pitdi tai sijoittaa
ja kéyttdd omistamallaan ja/tai hallitsemallaan tontilla ja/tai silld sijaitsevassa
rakennuksessa olevia timén Sopimuksen mukaisia Osapuolten tai niiden yhteisti
tarvetta palvelevia rakenteita, rakennelmia ja laitteita jiljempina tarkemmin
yksil6itavillid tavalla. Pysyvyydelld tarkoitetaan téssid sopimuksessa kunkin tontin
maanvuokrasopimuksen mukaista vuokra-aikaa. Mikéli maanvuokrasopimusta
Jatketaan sen ehtojen mukaisesti, tai tehdééin uusi sopimus vanhan p#tyttyi, jatkuu
tdmin sopimuksen voimassaolo vastaavasti.

Jollei tdssd Sopimuksessa ole nimenomaisesti sovittu toisin, luovutetaan kaikki
tdmén Sopimuksen mukaiset oikeudet korvauksetta, ja kukin Osapuoli vastaa omaa
kéyttoddn palvelevien rakenteiden, rakennelmien, putkien, kanavien, kaapeleiden,
Jjohtojen, laitteiden ja tilojen rakentamisesta, hoidosta, huollosta, kunnossapidosta,
peruskorjauksesta ja uusimisesta seki niistd aiheutuvista kustannuksista.

Sopimuksen perusperiaatteena on, ettd omistaja kantaa omistamaansa
rakennukseen, rakenteeseen, laitteeseen tms. kohdistuvan vaaranvastuun, ellei
muuta erikseen Osapuolten kesken ole sovittu tai sovita.

Osapuolet sitoutuvat suunnittelemaan ja toteuttamaan oman kiinteistonsa
yhteistydssd timén Sopimuksen periaatteita noudattaen, mutta viime kidessi
yksittdisen tontin suunnittelu- ja toteutusratkaisuista paittid aina yksin kyseisen
tontin Toteuttaja. Tonttien rakentaminen toteutetaan Osapuolten itsendisesti
paittiméssi aikataulussa. Siltd osin kuin sopimusalueen tonteille mahdollisesti
myShemmin suunnitellaan ja toteutetaan kahden tai useamman Osapuolen kiiytto6n
tarkoitettuja, tissd Sopimuksessa mainitsemattomia tiloja, pasttivit tillaisten
tilojen toteutukseen, ylldpitoon ja kiytt6on liittyvistd asioista ainoastaan ne
Osapuolet, jotka ovat tdhdn Sopimukseen myShemmin tehdyilld muutoksilla
oikeutettuja kyseisten tilojen kiyttéon.
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Téma Sopimus ei estd Osapuolia tekemistid kahdenvilisid rasitteenluonteisia
sopimuksia kiinteisto- tai rakennusrasitteista, jotka siséltonsa ja merkityksensi
puolesta voitaisiin ottaa mukaan téhin Sopimukseen. Osapuolten yhteisend
tavoitteena on kuitenkin sopia ensisijaisesti tissd Sopimuksessa ja tdhin
Sopimukseen myShemmin tehtivissi lisdyksissi kaikista niisti rasitteista tai
rasitteenkaltaisista asioista, joita tonttien 11, 13, 14 ja 15 rakentaminen ja
kiinteistSjen kiyttd edellyttdvit. Myos edelld mainitut muut rasitteenluonteiset
sopimukset on toimitettava etukiteen Helsingin kaupungin hyviksyttiviksi ja
liitettévéksi tonttien pitk#aikaisiin maanvuokrasopimuksiin ehtoina
noudatettavaksi.

5. TAMAN SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN JA TAYDENTAMINEN

Osapuolet toteavat, ettd timéin Sopimuksen allekirjoitushetkelli tonttien
sopimusalueen suunnittelu on vield kesken eiki tonttien tai niilld sijaitsevien
rakennusten ja pysékointihallin rakentaminen ei ole vield alkanut. Suunnitelmien
keskeneriisyyden vuoksi myoskiin kaikki tonttien rakennustdiden ja kiyton
edellyttimit rasitejdrjestelyt eivit ole vield timin Sopimuksen allekirjoitushetkelld
Osapuolten tiedossa.

Mikili myShemmin havaitaan, etti kaikista tonttien rakentamisen ja kdytén
kannalta tarvittavista rasitteista tai yhteisjirjestelyistd ei ole sovittu, sitoutuvat
Osapuolet sopimaan tillaisista yhteisjérjestelyisti seké tekeméin ja hyviksymiiin
tarvittavat muutokset tihdn Sopimukseen tai toissijaisesti laatimaan erilliset kahden
tai useamman Osapuolen viliset rasitteenluonteiset sopimukset, siten ettd t4sti ei
aiheudu kohtuutonta haittaa velvoitetuille osapuolille. Yhteisjérjestelyn kohteen
rakentamis-, yllépito- ja peruskorjauskustannuksista ja ndiden jakamisesta
Osapuolten kesken sovitaan kuitenkin aina erikseen.

Mikili tdhén Sopimukseen tarvitsee tehdd muutoksia, Toteuttaja toimittaa korjatun
ja/tai tiydennetyn sopimuksen Osapuolten hallituksille hyvissi ajoin ennen
Osapuolten varsinaisia yhtiskokouksia. Osapuolet ovat yhteisesti sopineet, etti
sopimusalueella olevat asunto-osakeyhtitt sitoutuvat tarvittaessa viipymétti ennen
kullakin tontilla sijaitsevan rakennuksen valmistumista kisittelemiéin varsinaisissa
yhtiokokouksissaan timén Sopimuksen muutostarpeet ja hyviksymain edelld
kerrotuin periaattein Sopimukseen tehtéivit muutokset ja/tai lisdykset aina siihen
saakka, kunnes sopimusalueen viimeinenkin asunto-osakeyhti on valmiiksi
rakennettu ja kdyttoon otettu. Mikili jokin Osapuoli laiminlyd velvollisuuttaan
ottaa tdhin Sopimukseen tehdyt muutokset ja/tai lisdykset kisittelyyn varsinaiseen
yhtidkokoukseensa, on kyseinen Osapuoli velvollinen viipymitti jirjestiméin
yliméériisen yhtiskokouksen omalla kustannuksellaan muutosten ja/tai lisdysten
kisittelemiseksi ja hyviksymiseksi edelld kerrotuin periaattein. Osapuolet
sitoutuvat muutoinkin myétivaikuttamaan toistensa rakennushankkeiden
mahdollisimman suotuisaan etenemiseen. Korjattu ja/tai tdydennetty ja/tai
kokonaan uusi rasitteenluonteinen sopimus tulee kulloinkin toimittaa myds
Helsingin kaupungille etukiteen hyviksyttiviksi. Korjattu ja/tai tiydennetty ja/tai
kokonaan uusi rasitteenluonteinen sopimus liitetéén erilliselld paatokselld
osapuolina olevien tonttien maanvuokrasopimuksiin ehtoina noudatettavaksi.

Tdmén Sopimuksen perusteella syntyvistd tai myShemmin tihéin Sopimukseen
tehtdvien lisdysten tai muutosten perusteella syntyvistd oikeuksista ja/tai
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velvollisuuksista ei makseta korvauksia puolin eiki toisin, kuten tdmén
Sopimuksen kohdassa 13 on sovittu.

6. KUSTANNUSTEN JAKAMINEN

Jollei téissd Sopimuksessa ole nimenomaisesti sovittu toisin, jakautuvat sellaiset
tonttien 11, 13, 14 ja 15 rakentamiseen, kdyttéon, huoltoon, hoitoon ja
kunnossapitoon sekd peruskorjaukseen ja uusimiseen liittyvit kustannukset, joista
tontit vastaavat yhteisesti, tonttien vililld Osapuolten rakennusoikeuksien suhteessa
seuraavasti:

Tontti 11 (Birger) 5.600 / 18.300 kem?
Tontti 14 (Kaj) 2.850/ 18.300 kem?
Tontti 15 (Rut) 5.250 / 18.300 kem?
Tontti 13 (Gunnel) 4.600 / 18.300 kem?

Kunkin Osapuolen vastuu timén Sopimuksen mukaisista Osapuolten yhteisist
kustannuksista perustuu kunkin Osapuolen rakennusluvan mukaisen
rakennusoikeuden méairdn suhteeseen tonttien 11, 13, 14 ja 15 yhteenlasketun
rakennusoikeuden méirian.

Osapuolet tiedostavat ja hyviksyvit, ettd Osapuolten rakennushankkeiden
rakennusoikeuksien méarit sekd Osapuolten yhteisesti vastattavien kustannusten
jakoperusteena oleva tonttien 11, 13, 14 ja 15 yhteenlasketun rakennusoikeuden
médri saattavat muuttua ylld esitetysts, kunnes kaikkien Osapuolten
asuinrakennusten rakennusluvat on my&nnetty. Osapuolet sitoutuvat muuttamaan
tdtd Sopimusta todellista tilannetta vastaavaksi tissd kohdassa 6 esitettyjen
rakennusoikeuksien osalta, kun Osapuolten lopulliset rakennusluvan mukaiset
rakennusoikeudet ovat selvilla.

7. JARJESTELYSUUNNITELMA

7.1. Pysékointihalli

7.1.1.

Pysékdintipaikat

Tonttien alueella sijaitsee pysdkointihalli (jdljempéni “Pysékdintihalli”), jossa on
yhteens# 123 autopaikkaa, joista 4 on LE-paikkoja. Pysikéintipaikkojen sijainnit
on esitetty liitteessd 1.

Pysdkdintihalli on tonttien 11, 13, 14 ja 15 omistuksessa méérdosin ja
autopaikkojen hallinta on jaettu seuraavasti:

- Tontti 11 (Birger) saa pysyvin oikeuden sijoittaa, pitds ja kdyttdd yhteensi 38
autopaikkaa (paikat n:o 73-110).

- Tontti 14 (Kaj) saa pysyvin oikeuden sijoittaa, pitia ja kiyttid yhteensd 20
autopaikkaa (paikat n:o 19-26 ja 28-39).

- Tontti 15 (Rut) saa pysyvin oikeuden sijoittaa, pitid ja kiyttis yhteensi 34
autopaikkaa (paikat n:o 1-18, 27 ja 40-54).
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- Tontti 13 (Gunnel) saa pysyvin oikeuden sijoittaa, pitdd ja kdyttds yhteensd 31
autopaikkaa (paikat n:0 55-72 ja 111-123).

Paikat 27, 28, 92 ja 123 ovat liikuntarajoitteisille tarkoitettuja pysékdintipaikkoja.
Kullekin tontille on osoitettu yksi LE-autopaikka.

Paikat 3, 110 ja 120 on osoitettu yhteiskéyttdautopaikoiksi, joista on sovittu

tarkemmin tdmén sopimuksen kohdassa 7.1.3.

Oikeus kéyttdd ko. pysikointipaikkoja perustuu téhin yhteisjirjestelysopimukseen
Jja kunkin tdimén Sopimuksen Osapuolena olevan asunto-osakeyhtion
yhtidjérjestykseen.

Sahkdautopaikat

Pysikdintihalliin tullaan toteuttamaan sshkoauton latauspaikkoja, jotka varustetaan
sckd latausinfralla (latausteho 3x8A...3x32A) ettii latausasemilla seuraavasti:

- Tontti 11 (Birger): 7 latauspaikkaa
- Tontti 13 (Kaj): 4 latauspaikkaa
- Tontti 14 (Rut): 7 latauspaikkaa
- Tontti 15 (Gunnel): 6 latauspaikkaa

Lisiksi Pysikdintihalliin tullaan toteuttamaan séhkdauton latausvarauspaikkoja,
Jotka varustetaan latausinfralla (latausteho 1x8A...1x32A), seuraavasti:

- Tontti 11 (Birger): 12 latausvarauspaikkaa
- Tontti 13 (Kaj): 6 latausvarauspaikkaa
- Tontti 14 (Rut): 8 latausvarauspaikkaa
- Tontti 15 (Gunnel): 12 latausvarauspaikkaa

Latauspaikkojen ja latausvarauspaikkojen sijainnit on esitetty liitteessi 1.

Osapuolilla on oikeus péttdd edelld mainitun kiintidns3 puitteissa omien
latausvarauksella varustettujen pysikdintipaikkojensa osalta, varustetaanko niiti
sihkdauton latausasemilla. Latausasemat voidaan asentaa ainoastaan Osapuolten
hallinnassa oleville latausvarauspaikoille. Latausasemien tilaamisesta vastaa
Hoitokunta tdméin sopimuksen kohdan 9 mukaisesti. Latausasemien hankinta- ja
asennuskustannuksista vastaa aina kulloinkin kyseess# olevan pysikdintipaikan
haltija. Sdhkdauton latausasemien kéytdsti, hoidosta, huollosta, kunnossapidosta,
korjauksesta ja uusimisesta on sovittu Osapuolten yhtigjirjestyksissi ja/tai
erillisissd yhtididen ja latausoperaattorin vilisissd sopimuksissa.

Téss# kohdassa tarkoitetun latausinfran hoito, huolto, kunnossapito, peruskorjaus ja
mahdollinen uusiminen toteutetaan osana pysikéintihallin hoitoa, huoltoa,
kunnossapitoa, peruskorjausta ja mahdollista uusimista, ja toimenpiteisti
aiheutuvat kustannukset jactaan Osapuolten kesken niiden pysikointihallissa
sijaitsevien sdhkdauton latauspaikkojen ja latausvarauspaikkojen suhteessa:

- Tontti 11 (Birger): 19/62
- Tontti 13 (Kaj): 10/62
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- Tontti 14 (Rut): 15/62
- Tontti 15 (Gunnel): 18/62

Tdmién sopimuksen kohdan 9 mukainen Hoitokunta valitsee Osapuolten yhteisen
latausoperaattorin ja vahvistaa kulloinkin voimassa olevat, sihkoautopaikkoja ja
latausasemia koskevat sopimusmaltit.

S#hkdauton latausasemien tarvitsema sghkd jérjestetisin pysiksintihallin
sihkaliittymdsti erillismittauksella. Kunkin sihkdauton latausaseman kuluttama
s8hko erillismitataan latausoperaattorin toimesta, ja siitd syntyvit kustannukset
laskutetaan latausoperaattorin toimesta kulloinkin kyseessi olevan, latausasemalla
varustetun autopaikan osakkeen omistajalta. Latausoperaattori tilittéda
latausasemien kayttimén energian kustannukset sille Osapuolelle, joka kohdan
7.1.6 mukaisesti vastaa Pysdkgintihallin sihkéliittymin kautta syntyvien
kustannusten koordinoinnista. Kustannukset laskutetaan osakkeen omistajilta
latausoperaattorin toimesta Hoitokunnan médrittimén taksan mukaisesti, Tassd
kohdassa mainittu pysikointipaikan kiyttdjilti veloitettava taksa voi olla enintiifin
energialaitoksen kulloinkin veloittama energian hinta sihkénsiirtomaksuineen ja
muine tihén liittyvine maksuineen omakustannushintaan siséltden myos
mahdollisen latausoperaattorin perimén kisittelymaksun ja muut mahdolliset
hallinnolliset kulut.

Osapuolet tiedostavat ja hyviksyvit, ettd sdhkoauton latausaseman haltijan saama
latausteho riippuu esimerkiksi automerkisti, latausjohdosta ja Pysikointihallin
latausjérjestelmén kokonaiskuormasta.

Yhteiskéyttdautot

Osapuolten yhteisessd kiytossid on yhteensd kolme (3) yhteiskiyttdautoa
(jaljempina Yhteiskiiyttéautot™). Yhteiskiyttdautoille on varattu
Pysikdintihallista tontille 11 kuuluva pysikéintipaikka numero 110, tontille 13
kuuluva pysikéintipaikka numero 120 ja tontille 15 kuuluva pysikdintipaikka 3
(jaljempini ”Yhteiskiiyttopaikat™).

Osapuolilla on pysyvi ja yhtildinen oikeus Yhteiskdyttoautojen ja
Yhteiskayttopaikkojen kdyttoon. Osapuolet vastaavat yhdessi
Yhteiskdyttopaikkojen hoidosta, huollosta, kunnossapidosta, peruskorjauksesta ja
uusimisesta niiden kohdassa 7.1.5 esitettyjen pysékdintipaikkojen lukuméirien
suhteessa. Yhteiskdyttdautojen hoidosta, huollosta, kunnossapidosta ja korjauksesta
on sovittu Osapuolten ja yhteiskdyttdauto-operaattorin vilisissd sopimuksissa seki
Yhteiskayttéautojen kiyttoehdoissa.

Hoitokunta valitsee Osapuolten yhteisen yhteiskéyttdauto-operaattorin ja
neuvottelee Yhteiskéyttdautoja koskevat sopimukset em. operaattorin kanssa.

Yhteiskayttdauto-operaattori perii Yhteiskiyttdautoista kuukausimaksua.
Yhteiskdyttbautojen kiyttdjiltd peritéisin kiiyttdmaksu yhteiskidyttdauto-operaattorin
mé4rddman hinnaston perusteella. Mikili em. kdyttdjiltd perittdvit kiyttdmaksut
eivit kata kokoyhteiskdyttdauto-operaattorille maksettavaa kuukausimaksua,
vastaavat Osapuolet ylijddvistad kuukausimaksuosuudesta kohdassa 7.1.5 esitetyssi
suhteessa.



7.14.

7.1.6.

10/24

Mikili Osapuolet paittavit luopua yhteiskiyttdautojirjestelystd, ovat Osapuolet
velvollisia yhdessi toteuttamaan asemakaavan mukaiset pysikdintipaikat (yhteensé
13 autopaikkaa) tai neuvottelemaan Helsingin kaupungin kanssa muista
mahdollisista pysakointijirjestelyistd. Em. toimenpiteistd syntyvit kustannukset
Jjaetaan Osapuolten kesken kohdassa 7.1.5 esitetyssé suhteessa. Mikili Osapuolet
eivit toisin sovi, jaetaan uudet autopaikat (13 kpl) Osapuolten kesken niiden
kohdassa 6 esitettyjen rakennusoikeuksien suhteessa. Uusien pysikdintipaikkojen
hoidosta, huollosta, kunnossapidosta, peruskorjauksesta ja uusimisesta vastaa
kustannuksellaan aina se asunto-osakeyhtid, jolle uudet paikat osoitetaan, siten
kuin tdssd sopimuksessa on pysikdintipaikkojen yllipidosta sovittu.

Kulkureitit pysikintihalliin

Pysiikdintihallin sisdfinajo tapahtuu tontin 13 kautta (liite 1). Osapuolilla on pysyvi
Jja yhtildinen oikeus kiytt#4 kyseessi olevaa ajoviyldd Pysikdintihalliin ajoon.

Osapuolilla on kullakin oma kulkuyhteytensi hallitsemallaan tontilla sijaitsevan
rakennuksensa tai rakennustensa kautta Pysdkdéintihalliin. Ellei tissd Sopimuksessa
toisin sovita, ovat kyseiset kulkuyhteydet Osapuolten yksinomaisessa hallinnassa ja
kidytossi.

Osapuolilla on pysyvé ja yhtéldinen oikeus kiytti4 liitteessd 2 numerolla 14
esitettyd siséfink#yntia Pysikointihalliin kulkemiseen.

Kustannusten jako ja pddtoksenteko

Pysékointihallin rakentamiskustannukset on huomioitu Osapuolten
asuinrakennusten rakentamista koskevissa urakkasopimuksissa. Pysikointihallista
on lisiksi laadittu Osapuolten ja Toteuttajan vilill erillinen toteutussopimus.

Osapuolet vastaavat Pysikdintihallin hoidosta, huollosta, kunnossapidosta,
uusimisesta ja peruskorjauksesta yhdessi, ja em. toimenpiteistd aiheutuvat
kustannukset jaetaan Osapuolten kesken pysikointipaikkojen lukumirien, kohdan
7.1.3. mukaiset Yhteiskéyttdpaikat pois lukien, suhteessa:

- Tontti 11 (Birger): 37/120
- Tontti 14 (Kaj): 20/120
- Tontti 15 (Rut): 33/120
- Tontti 13 (Gunnel): 30/120

Pysikoéintihallia koskevat péatokset tehdiin Hoitokunnassa téimén Sopimuksen
kohdan 9 mukaisesti.

Pysékaintihallin liittymét ja tekniset ratkaisut

Pysikointihallin kédyttima sihko jarjestetiisin yksin sitid palvelevasta
sidhkoliittymistd, joka solmitaan kaikkien Osapuolten nimiin yhteisesti. Liittymén
kautta syntyvien kustannusten hallinnoinnista ja jakamisesta Osapuolten kesken
vastaa omakustannusperiaatteella se Osapuoli, jonka asuinrakennus valmistuu
ensimmaéisend.
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Pysikdintihallin sahkéliittymén kautta syntyvisti sdhkénkulutuksesta, kohdan
7.1.2 mukaisia sihkGauton latausasemia lukuun ottamatta, aiheutuvat kustannukset
Jaetaan Osapuolten kesken kuten kohdassa 7.1.5 on pysikdintihallin
kustannustenjaosta sovittu. Sdhkodauton latausasemien kuluttaman sahkén
kustannusten jakamisesta on sovittu kohdassa 7.1.2.

Koko Pysikointihallin savunpoisto tapahtuu tontin 14 kautta, kuten liitteissd 2 ja 3
on kuvattu numerolla 2.

Koko Pysikéintihallin IV-poistokanava sijoitetaan tontilla 11 sijaitsevaan,
Birgerille kuuluvaan rakennukseen. IV-poistokanavan sijainti on néytetty liitteissi
2-5 numerolla 1. Selvyyden vuoksi todetaan, kyseinen IV-poistokanava jatkuu
Birgerin rakennuksen l4pi aina kyseisen rakennuksen vesikatolle saakka.

7.2. Yhteispiha leikki- ja kulkualueineen

Osapuolet saavat pysyvin ja yhtildisen oikeuden kayttdd koko tonttien 11, 13, 14 ja
15 alueella sijaitsevaa yhteispihaa ja kaikkia siihen kuuluvia leikki- ja
oleskelualueita kalusteineen, varusteineen ja laitteineen. Osapuolet saavat lisiksi
pysyvén ja yhtildisen oikeuden kiyttii kaikkia yhteispihan kulkureittejd kevyeen
liikenteeseen, huoltoajoon ja saattoliikenteeseen. Yhteispiha on esitetty liitteessd 6.

Yhteispihan seki siihen liittyvien kalusteiden, varusteiden ja laitteiden
rakentaminen ja siité syntyvit kustannukset on huomioitu Osapuolten
urakkasopimuksissa. Kukin Osapuoli toteuttaa oman tonttinsa osalta yhteispihan ja
sithen liittyvien kalusteiden, varusteiden ja laitteiden asentamisen oman tonttinsa
rakentamisen yhteydess# itsendisesti paéttimassiéin aikataulussa, kuten timéin
Sopimuksen kohdassa 4 aiemmin on sovittu.

Asemakaavassa tontille 13 on osoitettu yleiselle jalankululle varattu alue liitteen 6
mukaisesti. Osapuolet ovat velvollisia korvauksetta sallimaan sietimiin lapikulkua
tontin 13 kautta edelld mainituin perustein. Osapuolet ovat velvollisia ylldpitiméin
asemakaavassa tarkoitettuja yleiselle jalankululle varattuja osuuksia ja
huomioimaan, etti asemakaavan tarkoittamalle ldpikululle ei ole estetti. Selvyyden
vuoksi todetaan, ettéd ko. yleiselle jalankululle varattu alue luetaan osaksi
yhteispihaa, ja sen rakentaminen, hoito, huolto, kunnossapito (talvikunnossapito
mukaan lukien), peruskorjaus ja uusiminen toteutetaan osana yhteispihan
rakentamista, hoitoa, huoltoa, kunnossapitoa, peruskorjausta ja uusimista.

Yhteispihalla sijaitsee yhteensd 15 viljelylaatikkoa liitteen 6 mukaisesti.
Viljelylaatikoista 5 kpl on Birgerin kéytossé, 2 kpl Kajn kéytossi, 4 kpl Rutin
kdytossd ja 4 kpl Gunnelin kaytdssd. Osapuolet vastaavat viljelylaatikoiden
hoidosta, huollosta, kunnossapidosta, peruskorjauksesta ja uusimisesta yhdessi
kohdassa 6 mainittujen asuinrakennusoikeuksiensa suhteessa, ja em. toimenpiteet
toteutetaan osana yhteispihan hoitoa, huoltoa, kunnossapitoa, peruskorjausta ja
uusimista.

Yhteispihalla sijaitsee kiyttstaideteos, jonka sijainti on esitetty liitteessé 6.
Osapuolilla ei ole oikeutta siirtéi, vaihtaa tai poistaa ko. taideteosta. Taideteoksen
hoito, huolto, kunnossapito, peruskorjaus ja uusiminen toteutetaan osana
yhteispihan hoitoa, huoltoa, kunnossapitoa, peruskorjausta ja uusimista.
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Osapuolet vastaavat yhdessé yhteispihan ja siihen liittyvien kalusteiden,
varusteiden ja laitteiden hoidosta, huollosta, kunnossapidosta, peruskorjauksesta ja
uusimisesta sekd em. toimenpiteistd aiheutuvista kustannuksista tim#n Sopimuksen
kohdassa 6 esitettyjen rakennusoikeuksien suhteessa. Yhteispihan hoidon, huollon,
kunnossapidon, peruskorjauksen ja mahdollisen uusimisen jérjestimisesti sovitaan
Hoitokunnassa timiin Sopimuksen kohdan 9 mukaisesti.

Yhteispihan alueen pihakannen valaistus jirjestetddn Pysdkointihallin
sihkoliittymésti erillismittauksella. Kaikki em. valaistuksista aiheutuvat
kustannukset jactaan Osapuolten kesken samassa suhteessa kuin muutkin
yhteispihan hoitoon, huoltoon, kunnossapitoon, peruskorjaukseen ja uusimiseen
liittyvat kustannukset.

7.3. Pelastustiet ja pelastusajon tarvitsemat nostopaikat

Osapuolilla on pysyvi oikeus kiyttad toistensa tontteja pelastusajoon ja sijoittaa,
pitdd ja kiyttdd pelastusajon tarvitsemia nostopaikkoja tonttirajoista riippumatta.
Pelastustiet ja pelastusajon tarvitsemat nostopaikat on esitetty liitteessd 6.

Pelastusteiden ja nostopaikkojen rakentaminen, hoito, huolto, kunnossapito,
peruskorjaus ja uusiminen jérjestetiifin osana kohdan 7.2. mukaisen yhteispihan
rakentamista, hoitoa, huoltoa, kunnossapitoa, peruskorjausta ja uusimista. Em.
toimenpiteistd aiheutuvat kustannukset jaetaan Osapuolten kesken siten kuin
kustannustenjaosta on sovittu yhteispihan osalta.

7.4. Saunaosastot, kerhotilat ja kattoterassit

Tonteille 11, 13 ja 15 rakennettavien rakennusten ylimpiin kerroksiin rakennetaan
kuhunkin saunaosasto, kerhotila, ja kattoterassi. Osapuolilla on pysyvi ja
yhtildinen oikeus kiyttdd em. saunaosastoja, kerhotiloja ja kattoterasseja
kalusteineen, varusteineen ja laitteineen. Saunaosastojen, kerhotilojen ja
kattoterassien sijainnit on esitetty liitteissd 4 (numerot 19 ja 20) ja 5 (numero 21).

Osapuolilla on lisdksi pysyva ja yhtildinen oikeus kéyttidd tonteille 11, 13 ja 15
rakennettavien rakennusten porraskdytivii ja hissejd saunaosastoille ja
kerhotiloihin kulkemiseen.

Kukin tontti 11, 13 ja 15 vastaa itsenidisesti pattimissiin aikataulussa omaan
rakennukseensa sijoitettavien saunaosastojen, kerhotilojen ja kattoterassien
rakentamisesta sekd niitd palvelevien kalusteiden, varusteiden ja laitteiden
hankinnasta. Em. mainituista toimenpiteistd syntyvit kustannukset on huomioitu
Osapuolten urakkasopimuksissa.

Kukin tontti 11, 13 ja 15 vastaa itse omistamassaan rakennuksessa sijaitsevien
saungosastojen, kerhotilojen ja kattoterassien seki niitd palvelevien kalusteiden,
varusteiden ja laitteiden hoidosta, huollosta, kunnossapidosta, peruskorjauksesta ja
uusimisesta. Em. toimenpiteistd syntyvistd kustannuksista Osapuolet vastaavat
kohdassa 6 mainittujen rakennusoikeuksiensa suhteessa.

Saunaosastojen ja kerhotilojen sihkot ja vesi jérjestetéiin alamittauksella sen tontin
liittymisté, jonka rakennuksessa kulloinkin kyseessé oleva tila sijaitsee. Osapuolet
vastaavat ko. tilojen s&hkon- ja vedenkulutuksesta timéan sopimuksen kohdassa 6
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mainittujen rakennusoikeuksien suhteessa. Tonteilla 11, 13 ja 15 on oikeus
laskuttaa omakustannusperiaatteella muilta kulloinkin kyseessi olevan
saunaosaston ja/tai kerhotilan kdytt66n oikeutetuilta Osapuolilta niiden osuudet
tdssd kohdassa mainituista kustannuksista.

Rakentamista lukuun ottamatta, velvollisuus osallistua tissd kohdassa mainittuihin
kustannuksiin alkaa kunkin Osapuolen osalta siitd hetkesti, kun Osapuolen omalle
tontille rakennettava asunto-osakeyhtié on valmistunut ja viranomaisen toimesta
hyviksytty kiyttéonotettavaksi.

7.5. Ulkoiluvilinevarastot

7.5.1.

Ulkoiluvilinevarastot kellarissa

Osapuolilla on pysyvi ja yhtéldinen oikeus kayttdd tonteilla 11, 13 ja 15
sijaitsevien rakennusten kellarikerroksissa sijaitsevia, liitteessii 2 numeroilla 3, 8 ja
15 esitettyjd ulkoiluvilinevarastoja.

Osapuolilla on pysyvd ja yhtildinen oikeus kulkea tontilla 11 sijaitseviin,
liitteeseen 2 numerolla 3 merkittyihin ulkoiluvilinevarastoihin Pys#k&intihallin
kautta. Tontilla 11 on lisiksi oikeus kulkea ko. tiloihin omistamansa rakennuksen
kautta.

Osapuolilla on pysyvi ja yhtildinen oikeus kulkea tontilla 14 sijaitsevaan,
liitteeseen 2 numerolla 8 merkittyyn ulkoiluvilinevarastoon Pysikdintihallin
kautta. Tontilla 14 on liséksi oikeus kulkea ko. tilaan omistamansa rakennuksen
kautta.

Osapuolilla on pysyvi ja yhtildinen oikeus kulkea tontilla 13 sijaitsevaan,
liitteeseen 2 numerolla 15 merkittyyn ulkoiluvilinevarastoon ulkoa yhteispihan
kautta. Tontilla 13 on liséksi oikeus kulkea ko. tilaan omistamansa rakennuksen
kautta.

Kukin tontti 11, 13 ja 15 vastaa itsendisesti paéttiméssién aikataulussa omaan
rakennukseensa sijoitettavien ulkoiluvilinevarastojen rakentamisesta sekd siti
palvelevien kalusteiden, varusteiden ja laitteiden hankinnasta. Em. mainituista
toimenpiteistd syntyvit kustannukset on huomioitu Osapuolten
urakkasopimuksissa.

Kukin tontti 11, 13 ja 15 vastaa itse omistamassaan rakennuksessa sijaitsevien,
tdssd kohdassa tarkoitettujen ulkoiluvilinevarastojen seki niitd palvelevien
kalusteiden, varusteiden ja laitteiden hoidosta, huollosta, kunnossapidosta,
peruskorjauksesta ja uusimisesta. Em. toimenpiteisti syntyvistid kustannuksista
Osapuolet vastaavat kohdassa 6 mainittujen rakennusoikeuksiensa suhteessa.
Tonteilla 11, 13 ja 15 on oikeus laskuttaa omakustannusperiaatteella muilta
kulloinkin kyseessi olevan ulkoiluvilinevaraston kidyttoon oikeutetuilta
Osapuolilta niiden osuudet tdssd kohdassa mainituista kustannuksista.

Rakentamista lukuun ottamatta, velvollisuus osallistua tissi kohdassa mainittuihin
kustannuksiin alkaa kunkin Osapuolen osalta siitd hetkestd, kun Osapuolen omalle
tontille rakennettava asunto-osakeyhtid on valmistunut ja viranomaisen toimesta
hyviksytty kdyttdonotettavaksi.
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Ulkoiluvilinevarastot 1. kerroksissa

Osapuolilla on pysyvi ja yhtildinen oikeus kayttii tonteilla 11 ja 13 sijaitsevien
rakennusten 1. kerroksissa sijaitsevia, liitteessé 3 numeroilla 17 ja 18 esitettyji
ulkoiluvilinevarastoja.

Osapuolilla on pysyvi ja yhtildinen oikeus kulkea tontilla 11 sijaitsevaan,
ulkoiluvilinevarastoon ulkoa yhteispihan kautta. Tontilla 11 on lisiksi oikeus
kulkea ko. tilaan omistamansa rakennuksen kautta.

Osapuolilla on pysyvi ja yhtildinen oikeus kulkea tontilla 13 sijaitsevaan,
ulkoiluvilinevarastoon ulkoa yhteispihan kautta. Tontilla 13 on lisdksi oikeus
kulkea ko. tilaan omistamansa rakennuksen kautta.

Kumpikin tontti 11 ja 13 vastaa itsenéisesti piéttiméssidn aikataulussa omaan
rakennukseensa sijoitettavan ulkoiluvilinevaraston rakentamisesta seki sité
palvelevien kalusteiden, varusteiden ja laitteiden hankinnasta, Em. mainituista
toimenpiteistd syntyvit kustannukset on huomioitu Osapuolten
urakkasopimuksissa.

Kumpikin tontti 11 ja 13 vastaa itse omistamassaan rakennuksessa sijaitsevien,
tdss# kohdassa tarkoitettujen ulkoiluvilinevarastojen seki niitéi palvelevien
kalusteiden, varusteiden ja laitteiden hoidosta, huollosta, kunnossapidosta,
peruskorjauksesta ja uusimisesta. Em. toimenpiteistd syntyvisti kustannuksista
Osapuolet vastaavat kohdassa 6 mainittujen rakennusoikeuksiensa suhteessa.
Tonteilla 11 ja 13 on oikeus laskuttaa omakustannusperiaatteella muilta kulloinkin
kyseessid olevan ulkoiluvélinevaraston kiytt36n oikeutetuilta Osapuolilta niiden
osuudet téssd kohdassa mainituista kustannuksista.

Rakentamista lukuun ottamatta, velvollisuus osallistua tissi kohdassa mainittuihin
kustannuksiin alkaa kunkin Osapuolen osalta siité hetkesté, kun Osapuolen omalle
tontille rakennettava asunto-osakeyhtit on valmistunut ja viranomaisen toimesta
hyviksytty kdyttéonotettavaksi.

Tonttien 14 ja 15 yhteinen jétetila tontilla 14

Tonttien 14 ja 15 yhteisessd kdytdssd oleva jitetila sijaitsee tontilla 14 sijaitsevan
rakennuksen kellarikerroksessa (liite 2, numero 10). Tonteilla 14 ja 15 on pysyvi ja
yhtildinen oikeus ko. jitetilan kiyttoon.

Tonteilla 14 ja 15 on niin ikd4n pysyvi ja yhtildinen oikeus kéytti4 liitteeseen 2
numerolla 11 merkittyd kiytdvas kulkuun tdssd kohdassa tarkoitettuun jétetilaan.

Jitetilan rakentamisesta ja varustamisesta vastaa tontti 14 itseniisesti
paittdméssadn aikataulussa. Jitetilan rakentamisesta ja varustamisesta syntyvit
kustannukset on huomioitu tonttien 14 ja 15 urakkasopimuksissa.

Tontti 14 vastaa tdssd kohdassa tarkoitetun jitetilan siisteydestd, hoidosta,
huollosta, kunnossapidosta, peruskorjauksesta ja mahdollisesta uusimisesta. Tontti
14 vastaa lisiksi tontteja 14 ja 15 yhteisesti palvelevan jitehuoltosopimuksen
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tekemisestd. Tédssd kohdassa mainituista toimenpiteistd seki sopimuksista
syntyvisti kustannuksista tontit 14 ja 15 vastaavat asuinrakennusoikeuksiensa
suhteessa seuraavasti:

- Tontti 14: 2.850 kem?
- Tontti 15; 4.950 kem?

Tontilla 14 on oikeus laskuttaa omakustannusperiaatteella tonttia 15 timén kohdan
mukaisista kustannuksista.

Rakentamista lukuun ottamatta, velvollisuus osallistua tissd kohdassa mainittuihin
kustannuksiin alkaa kunkin Osapuolen osalta siitd hetkesti, kun Osapuolen omalle
tontille rakennettava asunto-osakeyhtié on valmistunut ja viranomaisen toimesta
hyviksytty kiyttéonotettavaksi.

Tonttien 13 ja 15 liiketilojen yhteinen jitetila

Tonteilla 13 ja 15 sijaitsevissa rakennuksissa sijaitsevien liketilojen (jiljempand
”Liiketilat”) yhteisessi kiytdssid oleva jétetila sijaitsee tontilla 15 sijaitsevan
rakennuksen kellarikerroksessa (liite 2, numero 13). Tonteilla 13 ja 15 on pysyvi ja
yhtéldinen oikeus ko. jétetilan kidyttoon,

Jatetilan rakentamisesta vastaa tontti 15 itsendisesti paittdimisséin aikataulussa.
Rakentamisesta syntyvit kustannukset on huomioitu tonttien 13 ja 15
urakkasopimuksissa.

Jdtetilan varustamisesta, siisteydestd, hoidosta, huollosta, kunnossapidosta,
peruskorjauksesta ja mahdollisesta uusimisesta vastaavat kustannuksellaan tontit
13 ja 15 niissé sijaitsevien liiketilojen pinta-alojen suhteessa:

- Tontti 13: 280/362,5
- Tontti 15: 82,5/ 362,5

Tontti 15 vastaa Liiketiloja yhteisesti palvelevan jitehuoltosopimuksen
tekemisestd, ja siitd aiheutuvat kustannukset jaetaan tonttien 13 ja 15 kesken em.
suhteessa.

Tontilla 15 on oikeus laskuttaa omakustannusperiaatteella tonttia 13 tdimé#n kohdan
mukaisista kustannuksista.

Tonttien 13 ja 15 vastuu tdimén kohdan mukaisista Liiketilojen yhteisistid
kustannuksista perustuu tonttien 13 ja 15 rakennuslupien mukaisten liiketilojen
pinta-alojen suhteeseen. Tontit 13 ja 15 tiedostavat ja hyviksyvit, ettd Liiketilojen
pinta-alat saattavat muuttua y114 esitetystd, kunnes tonteille 13 ja 15 kuuluvien
asuinrakennusten rakennusluvat on myonnetty. Tissd kohdassa esitetyt pinta-alat
tullaan muuttamaan todellista tilannetta vastaaviksi, kun Liiketilojen lopulliset
rakennusluvan mukaiset pinta-alat ovat selvilli.

Rakentamista lukuun ottamatta, velvollisuus osallistua tdssi kohdassa mainittuihin
kustannuksiin alkaa kummankin tontin 13 ja 15 osalta siitd hetkesti, kun kulloinkin
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kyseessd olevan tontin omalle tontille rakennettava asunto-osakeyhtié on
valmistunut ja viranomaisen toimesta hyviksytty kéyttdonotettavaksi.

7.7. Viéestonsuojat ja irtaimistovarastot

7.7.1.

7.7.2.

Tontin 14 irtaimistovarasto sek tontin 15 VSS-tila tontilla 11

Tontilla 14 on pysyvi ja rajoittamaton oikeus sijoittaa, pitdi ja kiiyttis
irtaimistovarastonsa tontille 11 (liite 2 numero 5). Em. irtaimistovaraston
rakentamisesta vastaa tontti 11 itsendisesti paittiméissisin aikataulussa.

Irtaimistovaraston rauhanaikaisesta kiyt6std, hoidosta, huollosta, kunnossapidosta,
peruskorjauksesta ja uusimisesta sekd em. toimenpiteistii aiheutuvista
kustannuksista vastaa tontti 14.

Kriisitilanteessa tontilla 15 on pysyvi ja rajoittamaton oikeus kéyttis tiissi
kohdassa tarkoitettua irtaimistovarastoa VSS-tilana. Tontille 15 on varattu VSS-
tilaan yhteensé 137 kpl védestdnsuojapaikkoja. Tontti 15 vastaa itse kriisitilanteista
tai niihin varautumisesta johtuvista kustannuksista.

Téssi kohdassa tarkoitetun irtaimistovaraston ja VSS-tilan rakentamisesta syntyviit
kustannukset on huomioitu tonttien 14 ja 15 urakkasopimuksissa.

Tonteilla 14 ja 15 on lisdksi pysyvi ja yhtildinen oikeus kiyttda liitteeseen 2
numerolla 4 merkittyi, tontilla 11 sijaitsevaa, mys tontin 11 kiytdssi olevaa
hitédpoistumisviylai tissd kohdassa tarkoitetusta VSS-tilasta poistumiseen.

Rakentamista lukuun ottamatta, velvollisuus osallistua tissd kohdassa mainittuihin
kustannuksiin alkaa tonttien 14 ja 15 osalta siitid hetkestd, kun em. tonttien omalle
tontille rakennettava uudisrakennus on valmistunut ja viranomaisen toimesta
hyviksytty kidyttoon otettavaksi.

Tonttien 14 ja 15 irtaimistovarasto tontilla 14

Tonttien 14 ja 15 yhteinen irtaimistovarasto sijaitsee tontilla 14 sijaitsevan
rakennuksen kellarikerroksessa. Irtaimistovarasto on esitetty liitteessd 2 numerolla
7.

Tissd kohdassa tarkoitetun irtaimistovaraston rakentamisesta vastaa tontti 14
itsendisesti padttimassiin aikataulussa. Rakentamisesta syntyvit kustannukset on
huomioitu tonttien 14 ja 15 urakkasopimuksissa.

Irtaimistovaraston hoidosta, huollosta, kunnossapidosta, peruskorjauksesta ja
uusimisesta vastaa tontti 14. Em. toimenpiteistii aiheutuvista kustannuksista
vastaavat tontit 14 ja 15 irtaimistovarastojensa suhteessa:

- Tontti 14: 4 kpl
- Tontti 15: 10 kpl

Tontilla 14 on oikeus laskuttaa omakustannusperiaatteella tonttia 15 edelld
mainituista kustannuksista ylli esitetyssé suhteessa.
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Tonteilla 14 ja 15 on pysyvi ja yhtéldinen oikeus kulkea tissi kohdassa
tarkoitettuun irtaimistovarastoon tontille 14 kuuluvan, Hitteessi 2 numerolla 6
esitetyn kdytivin kautta,

Tontilla 14 on pysyvi ja rajoittamaton oikeus kiyttia tissd kohdassa tarkoitettua,
liitteeseen 2 numerolla 7 irtaimistovarastoa seki liitteeseen 2 numerolla 6 merkittyé
kaytavid lapikulkuun muihin omistamassaan rakennuksessa sijaitseviin tiloihin.

Rakentamista lukuun ottamatta, velvollisuus osallistua tissd kohdassa mainittuihin
kustannuksiin alkaa tonttien 14 ja 15 osalta siitd hetkestd, kun em. tonttien omalle
tontille rakennettava uudisrakennus on valmistunut ja viranomaisen toimesta
hyviksytty kédyttdon otettavaksi.

Tontin 15 irtaimistovarasto tontilla 14

Tontilla 15 on pysyvi ja rajoittamaton oikeus sijoittaa, pitds ja kiyttii tontilla 14
olevan rakennuksen kellariin irtaimistovarasto, jonka sijainti on esitetty liitteessi 2
numerolla 9. Em. irtaimistovaraston rakentamisesta vastaa tontti 14 itseniisesti
paittimisséiin aikataulussa. Rakentamisesta aiheutuvat kustannukset on huomioitu
tontin 15 urakkasopimuksessa.

Tissd kohdassa tarkoitetun irtaimistovaraston kiiytostd, hoidosta, huollosta,
kunnossapidosta, peruskorjauksesta ja uusimisesta sekii em. toimenpiteisti
aiheutuvista kustannuksista vastaa tontti 15,

Tontilla 15 on pysyvi ja rajoittamaton oikeus kulkuun liitteessd 2 numerolla 9
merkittyyn irtaimistovarastoon pysékdintihallista liitteessd 2 numerolla 8 esitetyn
ulkoiluvilinevaraston kautta. Rakentamista lukuun ottamatta, velvollisuus
osallistua tissd kohdassa mainittuihin kustannuksiin alkaa tontin 15 osalta siiti
hetkestd, kun sen omalle tontille rakennettava uudisrakennus on valmistunut ja
viranomaisen toimesta hyviksytty kiyttéon otettavaksi.

Tonttien kuivatus jarjestetdén yhtend kokonaisuutena. Tdhin liittyen Osapuolilla on
puolin ja toisin pysyvé oikeus sijoittaa Osapuolten yhteisessid kdytossi olevia
hulevesiputkia ja muita hulevesijirjestelméin kuuluvia varusteita ja laitteita
Osapuolina olevien tonttien alueelle ennen tonteille rakennettavien
uudisrakennusten valmistumista. Kullakin tontilla on oikeus johtaa hulevesid
Osapuolten tonttien rajojen yli. Osapuolilla ei ole oikeutta muuttaa
kuivatusjérjestelmad siten, ettd jrjestelmin toimintakyky vaarantuu. Osapuolia
yhteisesti palvelevien hulevesiputkien sijainnit on esitetty liitteessd 7.

Tassid kohdassa tarkoitetun hulevesijérjestelmén hoidosta, huollosta,
kunnossapidosta, peruskorjauksesta ja mahdollisesta uusimisesta seki em.
toimenpiteistd aiheutuvista kustannuksista Osapuolet vastaavat yhdessi kohdassa 6
mainittujen rakennusoikeuksiensa mukaisessa suhteessa.

7.9. Johdot, putket, kaapelit ja vastaavat

Osapuolilla on puolin ja toisin oikeus sijoittaa kiinteistdjdin palvelevia vesi-,
kaukolampg-, séhko-, tietolitkenne- yms. putkia, kaapeleita ja johtoja niihin
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kuuluvine laitteineen toistensa tonteille ja rakennuksiin sekd liittyd niilld
tarvittaessa ko. jérjestelmiin kuitenkin siten, ettei muille Osapuolille koidu tésti
kohtuutonta haittaa. Em. putkien, kaapeleiden ja johtojen yms. rakentamisesta,
hoidosta, huollosta, kunnossapidosta, peruskorjauksesta ja mahdollisesta
uusimisesta seké niistd aiheutuvista kustannuksista vastaa aina se Osapuoli tai ne
Osapuolet, joita kulloinkin kyseessi oleva putki, kaapeli tai johto tms. palvelee
tdmén sopimuksen kohdassa 6 esitettyjen rakennusoikeuksien suhteessa

Putkia, kaapeleita ja johtoja yms. sijoittava Osapuoli on velvollinen saattamaan
sijoitusalueen alkuperdiseen kuntoon sijoituksen jilkeen riippumatta siit,
sijaitseeko sijoitusalue Osapuolen omalla vai toisen Osapuolen tontilla.

Osapuolien yhteisessd kiytdssé olevien johtojen, putkien, kaapeleiden ja vastaavien
sijainnit on merkitty liitteeseen 7.

7.10. Korttelimuuntamo

Tontilla 15 sijaitsevassa, Rutille kuuluvan rakennuksen kellarikerroksessa sijaitsee
Helen Oy:n (myShemmin "Helen”) kiyttss4 oleva muuntamo. Muuntamon sijainti
on esitetty liitteessd 2 numerolla 12,

Korttelimyuntamon osalta tullaan tekemézn Toteuttajan, Rutin ja Helenin vililla
erillinen sopimus.

7.11. Palomuurin rakentamatta jittiminen

Osapuolet sopivat, etté eivit rakenna tonttien rajoille palomuureja, vaan korvaavat
ne rakenteellisilla palo-osastointiratkaisuilla viranomaismé#riysten mukaan.
Kunkin tontille sijoitettavan rakennuksen palo-osastointi tulee suunnitella ja
toteuttaa voimassaolevien rakentamismairiysten mukaisesti ilman, etti tonttien
rajat vaikuttavat palo-osastointeihin.

7.12. Yhteiset rakenteet ja rakennelmat

Osapuolten hallitsemille tonteille rakennettavat rakennukset tulevat liittymézn
toisiinsa monin paikoin kiinteistdjen vilisilld rajoilla. Osapuolet sopivat, ettd
rakenteet voidaan suunnitella tonttien rajoilla yhteisiksi ja ettd Osapuolilla on
tarvittaessa oikeus kéyttdi kiinteistdjen rajalla toisella tontilla olevaa rakennusta
omien rakenteiden ja rakennelmien tukemiseen. Ellei tdssd sopimuksessa toisin
sovita, toisiinsa tontinrajalla liittyvien rakenteiden ja rakennusosien
uudelleenrakentamisesta vastaa kukin Osapuoli aina omistamansa kiinteistén osalta
ja jos timi ei ole mahdollista toimitaan ndiden osalta yhteisty6ssi siten, etti
kustannukset jaetaan kohdassa 6 mainittujen rakennusoikeuksien mukaisessa
suhteessa.

Mikili jonkin Osapuolen omistama rakennus my$hemmin puretaan siten, etts silld
on vaikutusta toisen Osapuolen limmén- tai paloeristeisiin tai muihin vastaaviin
rakenteisiin, on purkava Osapuoli velvollinen kustantamaan véliaikaisen julkisivun
ja rakennusvalvonnan hyviksymit eristeet toiselle Osapuolelle. Mikili purkavalla
Yhti5lla ei ole osoittaa purkuhetkelld, etti jirjestely on viliaikainen, tulee em.
eristeiden sekd julkisivun toteutuksen olla pysyviisluontoinen.
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7.13. Rakenteiden sijoittaminen kiinteistdrajoista poiketen

8. OMISTUSOIKEUS

9. HOITOKUNTA

Osapuolet saavat puolin ja toisin pysyvin oikeuden sijoittaa rakennukseensa
liittyvid rakenteita toiselle tontille. Ellei tissi sopimuksessa toisin sovita, oikeuden
saava Osapuoli vastaa edelld mainittujen rakenteiden rakentamisesta, hoidosta,
huollosta, kunnossapidosta, peruskorjauksesta ja mahdollisesta uusimisesta seké
niistd aiheutuvista kustannuksista.

Tontti 11 saa pysyvén ja rajoittamattoman oikeuden sijoittaa, pitdd ja kiyttii
liitteessd 2 numerolla 5 esitetyn irtaimistovaraston/VSS-tilan seindrakenteet tontin
14 puolelle. Téss# kohdassa sovitusta poiketen ko. irtaimistovaraston ja sitd
palvelevien rakenteiden rakentamisesta, hoidosta, huollosta, kunnossapidosta,
peruskorjauksesta ja uusimisesta on sovittu timén sopimuksen kohdassa 7.7.1.

Mikili tdssd Sopimuksessa ei ole toisin sovittu, omistavat Osapuolet
vuokrasopimuksen perusteella hallitsemaansa tonttiin ja silld sijaitseviin
rakennuksiin ja niiden rakenteisiin ainesosa- ja tarpeistosuhteessa olevat rakenteet,
rakennelmat, tilat, koneet, laitteet, putket, johdot, kanavat ja muut vastaavat
omaisuusertt.

Omistaja kantaa omistamaansa rakenteeseen kohdistuvan vaaranvastuun, ellei
muuta erikseen asianomaisten Osapuolten kesken ole sovittu tai sovita. Rakenteet
merkitéi#in omistavan Osapuolen taseeseen rakenteen sijaintikiinteistésti
riippumatta.

Témin Sopimuksen mukaisten Osapuolten yhteisten velvoitteiden hoitamiseksi ja
Osapuolten yhteisvastuulle kuuluvan hoidon, huollon, kunnossapidon,
peruskorjausten ja uusimisen toteuttamisen jirjestimiseksi timén Sopimuksen
osapuolina olevien tonttien maanvuokraoikeuden haltijoina olevien asunto-
osakeyhtididen (jaljempini "Yhtié™) edustajista muodostetaan hoitokunta
(jaljempana "Hoitokunta™).

Kukin Yhti6 nime#d yhden (1) edustajan ja yhden (1) varajéisenen Hoitokuntaan.
Hoitokunta valitsee keskuudestaan puheenjohtajan ja sihteerin, Rakennusaikana
kunkin Yhtion rakennusaikaisella hallituksella tai muulla péitSksenteosta
vastaavalla taholla on oikeus nimittdd omalta osaltaan jisenet Hoitokuntaan. Yhtiét
sitoutuvat perustamaan Hoitokunnan viipymétts, kuitenkin viimeistéin siin
vaiheessa, kun viimeisend valmistuneen Yhtitn asuinrakennus on valmistunut ja
viranomaisen toimesta hyviksytty kidyttdonotettavaksi. Hoitokunnan
organisoitumisesta vastaa ensimméiisend valmistuva Yhtis.

Hoitokunta kokoontuu aina tarvittaessa, jonkun Hoitokunnan
edustajan/puheenjohtajan koolle kutsumana, kuitenkin vahintééin kaksi (2) kertaa
vuodessa. Kokousten hierarkia toteutuu siten, ettii ensimmaisessid kokouksessa
Hoitokunta valmistelee Yhtididen hyviksyttiviksi tulevista asioista selkesin
esityksen ja jilkimméisessd kokouksessa kirjataan Yhtididen hyviksymi esitys ja
péitokset toteutuskelpoiseksi. Hoitokunnan kokouksissa pidetéin pdytikirjaa,
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Jonka kopio jaetaan Yhtisille viipymattd kokouksen jélkeen. Selvyyden vuoksi
todetaan, ettd Helsingin kaupunki ei osallistu Hoitokunnan kokouksiin.

Hoitokunnan tulee valita yhteinen ulkopuolinen isénnditsijd, joka toimii
Hoitokunnassa tehtyjen péiitdsten toimeenpanijana ja maksuliikenteen hoitajana.
Siihen saakka, kunnes Hoitokunta on perustettu, em. paétsten toimeenpanijana ja
maksuliikenteen hoitajana toimii ensimméisené valmistuneen Yhti6n isdnnditsija.

Tahon, joka hoitaa timan sopimuksen mukaista maksuliikennettd, on annettava
riittdvit taloudelliset tiedot Hoitokunnalle talousarvion laatimista varten kunakin
vuonna 30.11. mennesséd. Hoitokunta valmistelee yhteisten asioiden hoitamisen
edellyttéimén talousarvion vuosittain. Talousarvio tulee antaa Yhtisiden
hallituksille kunakin vuonna 31.12. mennessa.

Yhtiot ovat velvollisia kisitteleméan hallitusten kokouksissa ja yhtiskokouksissa
Hoitokunnan esittimiin talousarvion vuosittain ns. normaalintalousarvionsa
késittelyn yhteydessi.

Hoitokunta kirjaa talousarvion hyviksymisen edelld mainittuja yhtiskokouksia
seuraavassa kokouksessaan. Yhtididen hyviksymin talousarvion mukaisia
yhteisistd kustannuksista aiheutuvia vastikkeita keritdén 1.7. lukien. Yhtiot ovat
velvollisia maksamaan sovitun vastikkeen automaattisesti ensimmaiisené
valmistuvan asunto-osakeyhtion tité tarkoitusta varten perustamalle pankkitilille
(jéljempéni “Hoitokuntatili”), elleivit Osapuolet erikseen sovi toisenlaisesta
Jarjestelystd, viimeistdin kunkin kuukauden 4. pdivini. Ns. hoitokunnan
vastikeperinti toteutetaan samoin kuin Yhtion vastikkeiden perinti yleisesti eli
ylijddmai ja alijiima huomioidaan seuraavan vastikkeen méirittelyn yhteydessd.
Hoitokuntatilin perustamisesta ja ko. tilin kéytdstd syntyvét kustannukset jaetaan
Yhtididen kesken niiden kohdassa 6. esitettyjen asuinrakennusoikeuksien
suhteessa.

Taho, joka toimii timén sopimuksen ja siind mainittujen sopimusten kisittdimien
kustannusten kisittelijin ja perii ne Yhtigiltd, on oikeutettu laskuttamaan muilta
sille aiheutuneet kustannukset omakustannusperiaatteella.

Hoitokunta on péitosvaltainen, kun asianomaisten Osapuolten #intenenemmistd on
kokouksessa edustettuina. Padtokset tehddin enemmistopiatoksing ja kullakin
Yhti6lld on kaytettédvissdin yksi (1) d44ni. Mikili d4net menevit tasan, ratkaistaan
asia Osapuolten rakennusoikeuksien suhteessa. Mikli pdétettivd asia koskee kahta
Osapuolta, tulee Osapuolten olla pditoksestd yksimielisii.

Hoitokunnan tehtéiviin kuuluvat muun muassa:

i) Niiden asioiden kisittely, jotka tdssd sopimuksessa todetaan
Hoitokunnan kaésiteltdviksi tai pd4tettaviksi.

ii) Yhtididen kaikkien yhteisten asioiden valmistelu ja pAitdsten
kirjaaminen ja toimeenpano Yhtiiden tekemien p##tosten mukaisesti.

iii)  Yhteisten alueiden ja tilojen kiyttoon, hoitoon ja ylldpitoon liittyvit
asiat kiisittden myos niiss# sijaitsevien tai niihin hankittavien yhteisten
kalusteiden, varusteiden ja laitteiden hankinnan, hoidon ja uusimisen.
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iv)  Yhteisten kustannusten toteaminen tarvittaessa seki konkreettiset
toimenpiteet kustannusten jakamiseksi.

V) Yhteisen, ulkopuolisen isdnnéitsijén, joka toimii edelld sovitun
mukaisesti Hoitokunnassa tehtyjen pdétésten toimeenpanija ja
maksuliikenteen hoitajana, valitseminen. Hoitokunnan isénnditsiji on
lisdksi vastuussa Yhtididen yhteisen tilavarausjirjestelmén ylldpidosta
Jja toiminnasta.

vi)  Yhteisen ylldpidon jirjestiminen esim. yhteisten alueiden ja tilojen
osalta tai muutoin (yhteinen isdnnditsiji ja/tai huoltoyhti). Osapuolet
toteavat, etti niiden tavoitteena on valita yhteispihan ja pysikointihallin
osalta yksi yhteinen huoltoyhti6. Mikili tim ei ole mahdollista,
valitaan kummallekin edelld mainitulle kokonaisuudelle oma
huoltoyhtid.

vii)  S#hkbauton latausasemien tilaamisesta pys#kdintihalliin vastaa
Hoitokunta tai, mikéli Hoitokunta niin pittdd, tilaamisesta voi vastata
myds:

a. Hoitokunnan valitsema yhteinen is#nnditsiji; tai
b. kunkin kohdassa 7.1.2 latausasemien tilaamiseen oikeutetun
Osapuolten oma isénnditsiji.

Latausasemien tilaamisesta vastuussa oleva taho ja Hoitokunta ovat
velvollisia huolehtimaan, etti tiéissd sopimuksessa asetetuissa
latauspaikkakiintiGissé pysytién.

viii)  Pysdkdintihallin osalta yhteisen sihkdauton latausasemien
latausoperaattorin valitseminen sekd kulloinkin voimassa olevien,
séhkoauton latausasemien koskevien sopimusmallien vahvistaminen.

ix)  Hoitokunta neuvottelee ja paittii pysdkointihallin osalta
sahkdautonlatausasemien kuluttamasta energiasta
sdhkdautonlatausasemilla varustettujen pysékdointipaikkojen haltijoilta
perittédvin taksan suuruuden kohdan 7.1.2 mukaisesti.

X) Hoitokunta valitsee Osapuolten yhteisen yhteiskiyttdauto-operaattorin
Janeuvottelee Yhteiskiyttoautoja koskevat sopimukset em. operaattorin
kanssa.

xi)  Lisdksi Hoitokunnan vastuulle kuuluu tim#n Sopimuksen ja Osapuolia
tai niiden omistamia/hallitsemia tontteja koskevien muiden
mahdollisten rasite- tai vastaavien sopimusten péivittiminen,
muuttaminen, tismentiminen jne. ko. sopimusten ehtojen mukaisesti ja
tarvittavien uusien esim. rasitesopimusten
neuvotteleminen/toimeenpano naapurikiinteisttjen kanssa.

xii)  Hoitokunta valitsee pysékdintihallin osalta vakuutusyhtion.

Hoitokunnassa ei saa tehdé pétostd, joka on omiaan aiheuttamaan perusteetonta
etua tai kohtuutonta haittaa yhdelle tai useammalle Osapuolelle vastoin timén
Sopimuksen mukaisia periaatteita. Hoitokunnalla ei ole oikeutta muuttaa Osapuolia
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sitovissa sopimuksissa sovittuja kustannusvastuun jakoperusteita tai muutoin
poiketa ko. sopimuksissa sovitusta kustannusvastuun jakautumisesta.

Mahdolliset Hoitokunnan toimintaan liittyviit erimielisyydet kisitelldin kohdan 17
mukaisesti.

10. TILAPAISIARJESTELYT

11. LASKUTUS

Korttelin vaiheittaisen rakentamisen vuoksi sopimusalueella tullaan tekem##n
rakentamisen edetessé vaiheistuspiirustuksia, joissa esitetiiin mm. tilapdiset
kulkuyhteydet ja paikoitusjérjestelyt.

Osapuolet toteavat, ettd kaikki timan Sopimuksen mukainen laskutus Osapuolten
viililld tapahtuu omakustannusperiaatteella.

12. MENETTELYTAPASAANNOKSET

Téyttdessdiin timin Sopimuksen mukaisia velvoitteitaan tai kiyttdessidn
oikeuksiaan, ei Osapuoli saa aiheuttaa toiselle Osapuolelle vahinkoa. Vahingon
aiheuttaja on velvollinen korvaamaan toiselle Osapuolelle aiheuttamansa vilittémit
vahingot.

Mikili Osapuoli laiminly$ téssd Sopimuksessa mainitun velvollisuutensa siten, etti
laiminlydnnistd saattaa aiheutua vahinko toiselle Osapuolelle, eiki ryhdy
kohtuullisessa ajassa toisen Osapuolen kirjallisen vaatimuksen saatuaan
vilttiméattdmiin rakentamis-, korjaus-, kunnossapito- tai uusimistoimenpiteisiin, on
vaatimuksen tehneelld Osapuolella oikeus suorittaa ja teetti téillainen rakentamis-,
korjaus-, kunnossapito- tai uusimistoimenpide ja oikeus saada siitd aiheutuneet
kustannukset tdysimééiréisesti korvattua vastuulliselta Osapuolelta.

13. KORVAUKSET YHTEISJARJESTELYN MUKAISISTA OIKEUKSISTA

Kaikki tdimén Sopimuksen mukaiset oikeudet lyovutetaan korvauksetta.
Osapuolelia ei ole oikeutta saada muilta Osapuolilta korvausta
oikeuksistasyntyviistd hy6dysti, haitasta tai vahingosta.

14. YHTEISJARJESTELYN REKISTEROINTI

Tédmén sopimuksen mukaisia rasitteita/yhteisjirjestelyiti ei saa perustaa ennen kuin
Jokin osapuolena olevista tonteista on siirtynyt Kaupungilta yksityiseen
omistukseen. Edelld tarkoitetun omistusoikeuden siirron jilkeen on kullakin
Osapuolella toisia Osapuolia enempii kuulematta oikeus hakea
kiinteistobnmuodostamislain 154 §:n mukaista yhteisjérjestelyn perustamista tissé
sopimuksessa sovittujen oikeuksien pysyvyyden vakuudeksi. Titd ennen
Osapuolten tulee kuitenkin toimittaa pdivitetty yhteisjérjestelysopimus kaupungin
hyviksyttéviksi ja allekirjoitettavaksi.

Silti osin kuin tdssd sopimuksessa sovittuja rasiteoikeuksia ei mahdollisesti saada
rekisterdityi rasitteina, on tim# Sopimus kuitenkin voimassa Osapuolten vililla
yksityisoikeudellisena sopimuksena. Liséksi timé Sopimus tullaan liittdmésin
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osapuolina olevien tonttien pitkdaikaisiin maanvuokrasopimuksiin sopimusehtona
noudatettavaksi.

Témién Sopimuksen rekisterdinnisti atheutuvista kustannuksista vastaavat AK-
tontit 11, 13, 14 ja 15 tdmé#n sopimuksen kohdassa 6 esitettyjen
rakennusoikeuksiensa suhteessa.

15. SOPIMUKSEN SIRTAMINEN

16. VAKUUTUKSET

Osapuolilla on oikeus ja velvollisuus mahdollisesti siirtdesséin kiinteistdnsé
omistusoikeuden kolmannelle samalla siirtdi tistd Sopimuksesta johtuvat
oikeutensa ja velvollisuutensa uudelle omistajalle ja/tai maanvuokraoikeuden
haltijalle.

Kukin tonttien 11, 13, 14 ja 15 maanvuokraoikeuden haltijana oleva asunto-
osakeyhti6 huolehtii kustannuksellaan hallitsemansa tontin ja omistamansa
asuinrakennuksensa vakuuttamisesta.

Kuitenkin autohallin osalta ensimmdisend valmistuva asunto-osakeyhti6 solmii
nimiinsd Osapuolten yhteisen vakuutuksen Hoitokunnan p#ittimin vakuutusyhtion
kanssa. Yhteisestd vakuutuksesta syntyvistd kustannuksista Osapuolet vastaavat
kohdassa 6 esitettyjen rakennusoikeuksiensa suhteessa. Ensimmaéisend
valmistuvalla yhti6lld on oikeus laskuttaa omakustannusperiaatteella muita
Osapuolia téssi kohdassa tarkoitetuista kustannuksista.

Mahdollisen vakuutustapahtuman sattuessa tulee vakuutuskorvaukset kiyttii
tdysimédriisesti tuhoutuneen tai vaurioituneen omaisuuden korjaamiseksi tai
uudelleen rakentamiseksi.

17. KINTEISTOVEROTUS

Mikaili pysikointihallia koskevaa kiinteistSveroa ei jaeta jo verottajan toimesta
pysékointihallia omistavien asunto-osakeyhtididen kesken, jactaan
pysikointihalliin kohdistuva kiinteistovero sitd omistavien asunto-osakeyhtididen
kesken kohdassa 7.1.5 esitetyssi suhteessa.

18. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

19. VOIMASSAOLO

Tétd Sopimusta koskevat mahdolliset erimielisyydet pyritdén ensisijaisesti
ratkaisemaan Osapuolten vilisin neuvotteluin. Jos ratkaisuun ei padsti
neuvottelemalla, erimielisyydet ratkaistaan Helsingin kiirijdoikeudessa.

Tami Sopimus tulee voimaan allekirjoituksin, ja se on voimassa sen osapuolina
olevien tonttien 11, 13, 14 ja 15 maanvuokrasopimusten voimassa olon ajan.
Mikili maanvuokrasopimusta jatketaan sen ehtojen mukaisesti, tai tehddsin uusi
sopimus vanhan p#ityttyd, jatkuu timén sopimuksen voimassaolo vastaavasti.
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ALLEKIRJOITUKSET

Tétd sopimusta on allekirjoitettu kuusi (6) samansanaista kappaletta, yksi (1) tonttien omistajalle
Helsingin kaupungille liitettdviksi maanvuokrasopimuksiin, yksi (1) kullekin tulevalle
maanvuokraoikeuden haltijalle ja yksi (1) tonttien 11 ja 13-15 toteuttajalle YIT Suomi Oy:lle.

Helsingissﬁ&S pédivind toukokuuta 2020

Tontin 11 tulevana vuokraoikeuden haltijana Tontin 13 tulevana vuokraoikeuden haltijana
Asunto Oy Helsingin Birger Asunto Oy Helsingin Gunnel

Tontin 14 tulevana vuokraoikeuden haltijana Tontin 15 tulevana vuokraoikeuden haltijana
Asunto Oy Helsingin Kaj Asunto Oy Helsingin Rut

Tonttien 11, 13-15 toteuttajana
YIT Suomi Oy

LUTTEET

1. Pysiikointipaikat

2. Tilat kellarikerroksessa
3. Tilat 1. kerroksessa

4, Tilat 7. kerroksessa

5. Tilat 8. kerroksessa

6. Piha-alueet

7. Putket ja johdot
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Liite 2, Tilat kellarikerroksessa
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Tonttien rajat
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