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§ 108
Nuorten vastaanoton hankesuunnitelman hyvaksyminen

HEL 2019-006589 T 10 06 00
Paatos

Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti Nuorten vastaanoton 1.11.2019 paivatyn hankesuunnitelman hy-
vaksymisesta ja tilojen vuokraamisesta sosiaali- ja terveystoimialan
kayttoon siten, etta hankkeen enimmaislaajuus on 1,486 brm? ja vuok-
ra-aika on 20 vuotta alkaen arvioidun valmistusajan 1.1.2023 jalkeen.
Hankkeen paaomitettu enimmaishinta on arvonlisaverottomana 3,63
miljoonaa euroa syyskuun 2019 kustannustasossa.

Paatos tehtiin ehdolla, etta sosiaali- ja terveyslautakunta antaa hanke-
suunnitelmasta puoltavan lausunnon.

Kasittely

Sari Hilden: Esittelija muuttaa esitysta seuraavasti:
Nuorten vastaanoton hankesuunnitelman hyvaksyminen

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa Nuorten vastaanoton 1.11.2019 paivatyn hankesuunnitelman
hyvaksymisesta ja tilojen vuokraamisesta sosiaali- ja terveystoimialan
kayttoon siten, etta hankkeen enimmaislaajuus on 1,486 brm? ja vuok-
ra-aika on 20 vuotta alkaen arvioidun valmistusajan 1.1.2023 jalkeen.
Hankkeen paaomitettu enimmaishinta on arvonlisaverottomana 3,63
miljoonaa euroa syyskuun 2019 kustannustasossa.

Paatos tehdaan ehdolla, etta sosiaali- ja terveyslautakunta antaa han-
kesuunnitelmasta puoltavan lausunnon.

Paatdsehdotuksen kohta B poistetaan.

Esittelijan perusteluista muutetaan kohta:

Hankkeen rakentamiskustannukset

Kustannusarvion mukaan hankkeen rakentamiskustannukset kustan-

nustasossa 9/2019 RI 104,4; THI 189,3 ovat arvonlisdverottomana yh-
teensa 3,63 miljoonaa euroa (2 500 euroa/brm?).
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Liitteena 1 oleva hankesuunnitelma korjataan vastaavalla tavalla:

Hankesuunnitelmassa oleva hankkeen enimmaishinta on virheellinen
johtuen siita, etta sen laskennassa on virheellisesti kaytetty vuokraa,
joka sisaltaa yllapitovuokran ja lisaksi vuokraa ei ole siina diskontattu.

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
hyvaksyi esittelijan muutetun ehdotuksen.

Esittelija
vs. tekninen johtaja
Sari Hilden
Lisatiedot
Hanna Lehtiniemi, hankesuunnittelija, puhelin: 310 87723
hanna.lehtiniemi(a)hel fi
Liitteet
1 Hankesuunnitelma 2821U10037 Nuorten vastaanotto_Paatoksen lii-
te_A
2 Hankesuunnitelma 2821U10037 liitteet _ A
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolautakunta
Esitysehdotus
A
Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esittda kaupunginhallitukselle Nuorten vastaanoton 1.11.2019 paivatyn
hankesuunnitelman hyvaksymista ja tilojen vuokraamista sosiaali- ja
terveystoimialan toimialan kayttoon siten, etta hankkeen enimmaislaa-
juus on 1486 brm? ja vuokra-aika on 20 vuotta alkaen arvioidun valmis-
tumisajan 1.1.2023 jalkeen. Hankkeen paaomitettu enimmaishinta on
arvonlisaverottomana 6 438 000 euroa syyskuun 2019 kustannustasos-
sa. Paatos tehdaan ehdolla, etta sosiaali- ja terveyslautakunta antaa
hankesuunnitelmasta puoltavan lausunnon.
B
Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa oikeuttaa rakennukset ja yleiset alueet palvelukokonaisuuden
jatkamaan hankkeen valmistelua odottamatta hankepaatosta.
Tiivistelma
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Esittelijan perustelut

Tarve

Uudishankkeen myo6ta kaksi nuorten vastaanottoyksikkda yhdistetaan.
Samalla tehostetaan muuta tilankayttéa. Uudisrakennus korvaa Mal-
minkartanon ja Herttoniemen nuorten vastaanottotilat. Kayttajana on
sosiaali- ja terveystoimialan perhe- ja sosiaalipalvelut, lastensuojelu,
lastensuojelun palvelut, nuorten vastaanotto. Nuorten vastaanotto vas-
taa nuorisoikaisten kiireellisiin- ja avohuollon tukitoimin tehtaviin kodin
ulkopuolisiin sijoituksiin lastensuojelulain nojalla. Hankkeen toteuttaja
rakentaa uudisrakennuksen tilaajan viitesuunnitelmien pohjalta ja vuok-
raa sen kaupungin kayttédn 20 vuoden pituiseksi vuokrajaksoksi.

Suunnittelu ja rakentaminen toteutetaan kaupunkiymparistén toimialan
kohteesta jarjestaman tarjouskilpailun mukaisesti. Tilat toteutetaan si-

ten, etta vuokraus sisaltaa kokonaisvastuullisesti maarakennus- ja pi-

hatyot, suunnittelun, liittymat seka tilojen rakentamisen kayttovalmiiksi.
Vuokranantaja vastaa kohteen suunnittelusta, rakentamisen valmiste-
lusta ja rakentamisesta tarjouskilpailussa esitettyjen viitesuunnitelmien
pohjalta ja vuokraa kohteen vuokralaisen kayttoon kahdenkymmenen

vuoden vuokrakaudeksi. Vuokranantaja vastaa vuokrakauden ajan ra-
kennuksen yllapidosta. Vuokranantajan tuottamiin palveluihin sisaltyy

muun muassa kiinteistdonhoito ja vuosikorjaukset.

Nuorten vastaanotto vastaa nuorisoikaisten kiireellisiin- ja avohuollon
tukitoimin tehtaviin kodin ulkopuolisiin sijoituksiin lastensuojelulain no-
jalla. Nuorisoikaisten kiireellisten- ja avohuollon tukitoimin tehtavien si-
joitusten jarjestaminen on valttamatonta. Sijoitusten maarat ovat viime
vuosina lisaantyneet.

Uudishankkeessa yhdistetaan Malminkartanon ja Herttoniemen vas-
taanoton yksikot. Yhdistaminen lisaa palvelun joustavuutta seka asia-
kasturvallisuutta. Lisaksi uudishanke mahdollistaa vastaanottoyksikon
henkildston resurssoinnin ja osaamisen keskittdmisen, jolloin voidaan
paremmin vastata kiireellisesti sijoitettujen nuorten vaativiin ja vaihtele-
viin tarpeisiin.

Hankkeen laajuus

Rakennuksen arvioitu enimmaislaajuus on 1450 brm? ja 1 250 htm?2.

Hankkeen rakentamiskustannukset
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Kustannusarvion mukaan hankkeen rakentamiskustannukset kustan-
nustasossa 9/2019 Rl 104,4; THI 189,3 ovat arvonlisaverottomana yh-
teensa 6 438 000 euroa (4 332 euroa/brm?).

Tilakustannus kayttajille

Rahoitus

Hankkeen arvioitu tilakustannus eli tilahankkeiden kasittelyohjeiden
(Khs 14.12.2015) mukaan maaritelty sisainen vuokra on noin 23,19 eu-
roa/htm?, josta padomavuokra on 19,75 euroa/htm? ja perustamiskus-
tannuksen vuokra 3,44 euroa/htm?, yhteensa 29 295 euroa/kk ja

351 543 euroa/vuosi. Nelivuokran perusteena on 1 263 htm?2. Lopulli-
nen vuokra tarkistetaan toteutuneiden kustannusten mukaan. Padoma-
vuokrassa on huomioitu yksityiselle vuokranantajalle maksettava vuok-
ra seka perustamiskustannuksen vuokra.

Hanke sisaltyy vuokrahankkeena vuoden 2019 talousarvion vuokra- ja
osakekohteiden uudis- ja peruskorjausohjelmaan vuosiksi 2019 - 2021.

Valiaikaiset tilat

Hanke ei edellyta valiaikaisia tiloja.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiymparistotoimialan rakennukset
ja yleiset alueet -palvelukokonaisuudella. Suunnittelu ja rakentaminen
toteutetaan kaupunkiympariston toimialan kohteesta jarjestaman tar-
jouskilpailun mukaisesti. Vuokranantaja vastaa kohteen suunnittelusta,
rakentamisen valmistelusta ja rakentamisesta vuokralaisen viitesuunni-
telmien pohjalta ja vuokraa kohteen vuokralaisen kayttoon kahden-
kymmenen vuoden vuokrakaudeksi. Vuokranantaja vastaa vuokrakau-
den ajan rakennuksen yllapidosta. Vuokranantajan tuottamiin palvelui-
hin sisaltyy muun muassa kiinteistonhoito ja vuosikorjaukset. Vuokra-
laisen vastuulla olevista yllapitopalveluista vastaa kaupunkiymparisto-
toimialan yllapitopalvelut.

Toimivalta ottaa vuokralle liikehuoneisto, kun sopimuksen ennakoitu
kokonaisarvo on 5 - 10 miljoonaa euroa, on kaupunginhallituksella. Mi-
kali kaupunginhallitus hyvaksyy paatésehdotuksen, paatoksen taytan-
tédnpanon yhteydessa kaupunginhallitus oikeuttaa kaupunkiympariston
toimialan rakennukset ja yleiset alueet palvelukokonaisuuden toimitila-
vuokrausyksikdn paallikon tekemaan paatoksen mukaiset vuokrasopi-
mukset seka tekemaan vuokrasopimuksiin tarvittaessa vahaisia muu-
toksia.

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58220 Elimaenkatu 5 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 51 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi

https://www.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 15/2019 5 (5)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
Asial/3
14.11.2019

Varsinainen vuokrasopimus solmitaan sen jalkeen, kun lopullisen paat-
tajan paatds hankesuunnitelman hyvaksymisesta on lainvoimainen,
sopimuspiirustukset, aikataulu ja laatusuunnitelmat ovat valmiit ja ra-
kennuslupa on myonnetty. Vuokrasopimukseen otetaan allekirjoitus-
hetkella voimassa olevan kuntien ja kuntayhtymien eraiden oikeustoi-
mien valiaikaisesta rajoittamisesta sosiaali- ja terveydenhuollossa an-
netun lain (29.6.2016/548) edellyttamat irtisanomisehdot.

Kohteen tavoitteellinen valmistuminen 12/2022 ja tilojen kayttéonotto

1/2023.
Esittelija

vs. tekninen johtaja

Sari Hilden
Lisatiedot

Hanna Lehtiniemi, hankesuunnittelija, puhelin: 310 87723

hanna.lehtiniemi(a)hel fi

Liitteet

1 Hankesuunnitelma 2821U10037 Nuorten vastaanotto A

2 Hankesuunnitelma 2821U10037 liitteet A
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Tiedoksi

Sote

Rya/Roha
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