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§ 286
Detaljplaneandring for Landbagegréanden 2 i Vik (nr 12649)

HEL 2017-010015 T 10 03 03
Beslut

Stadsfullmaktige godkande detaljplaneandringen for tomt 2 och gatu-
omraden i kvarteret 36204 i 36 stadsdelen (Vik, Viks forskarpark) enligt
ritning nr 12649, daterad 29.8.2023, och pa de grunder som framgar av
detaljplanebeskrivningen.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel fi

Bilagor

Asemakaavan muutoksen nro 12649 kartta, paivatty 29.8.2023
Asemakaavan muutoksen nro 12649 selostus, paivatty 29.8.2023, pai-
vitetty Kylk:n 12.9.2023 paatoksen mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti 20.3.2023, taydennetty 29.8.2023

4 Muistutus (adressi)

5 Paatdshistoria

N —

Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkédnnande av generalplan, detaljplan, byggnads-

ordning
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Helen Elnat Ab Forslagstext
Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens trafik
Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens miljotjans-
ter
Kymp/Ekonomistdd Forslagstext
Narings-, trafik- och mil- Forslagstext
jocentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia
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Beslutsforslag

Den som sokt detaljpla- Forslagstext
neandring

Beslutet stammer 6verens med forslaget.

Foredragandens motiveringar

Detaljplanens centrala innehall

Detaljplaneandringen galler en tomt reserverad for verksamhetslokaler,
undervisning och forskning som har blivit obebyggd pa adressen Land-
bagegranden 2 i Viks forskarparks omrade. Detaljplaneldsningen gor
det majligt att ta tomten i bostadsbruk.

Malet ar att 6ka Viks livskraft och utveckla tomterna i narheten av
snabbsparvagsférbindelser som byggs i omradet. Genom detaljplane-
|I6sningen kan den obebyggda tomten som ar reserverad for verksam-
hetslokaler, undervisning och forskning tas i effektivt bostadsbruk i en-
lighet med malen fér generalplanen. P& tomten planeras nya flerva-
ningshus i olika hojder. Meningen ar att bilda ett kvartersomrade som
planeras med beaktande av miljdolagenheter orsakade av Lahtisleden.
| detaljplaneldsningen har man i synnerhet stravat efter att genom god
planering skapa byggnader som hindrar spridning av trafikbuller och
samtidigt en bra miljé med tanke pa dess beboelighet.

Den nya bostadsvaningsytan uppgar till 18 360 m? och vaningsytan for
affars- och verksamhetslokaler uppgar till 330 m2. Tomtens exploate-
ringstal (e) i ett kvartersomrade for bostadshus (A) ar 2,34.

Att detaljplanelésningen genomférs har speciellt den effekten att den
obebyggda tomten utanfér arbetsplats- och universitetsomradet fas i
bostadsbruk och det bullerskydd som nybyggnaden bildar férbattrar

forhallandena ocksa for andra tomter i ndromgivningen.

Beslut som detaljplaneandringen bygger pa

| den gallande Generalplan 2016 for Helsingfors har omradet i huvud-
sak betecknats som kvartersomrade A2 dar boende dominerar. | en del
av omradet har denna detaljplanebeteckning blivit upphavd genom
hogsta forvaltningsdomstolens beslut och for dessa delar galler Gene-
ralplan 2002, i vilken omradet har betecknats som flervaningshusdomi-
nerat bostadsomrade. Dessutom I6per bannatverket och snabbsparva-
gen invid planeringsomradet. Detaljplaneldsningen stammer dverens
med generalplanerna ovan.

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besodksadress Telefon FO-nummer
Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6
Helsingfors 17

http://www.hel.fi/kaupunginkanslia
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Detaljplanelésningen bidrar till att stadens strategiska mal uppnas i och
med att den framjar bostadsbyggandet, utnyttjar hallbara fardsatt och
Okar mojligheterna till partnerskapsplanlaggning.

Stadsmiljonamnden godkande 14.11.2023 (§ 587) planstommen for
Mellersta Vik, i vilkken kvartersomradet i fraga har tagits upp som ett
bostadsdominerat omrade.

Utgangspunkter for omradet och nulage

| den gallande detaljplanen nr 10270 for tomten (tradde i kraft 9.8.1996)
har omradet betecknats som kvartersomrade for affars- och kontors-
byggnader samt for byggnader fér undervisnings-, forsknings- och
darmed jamférbar verksamhet (KYOT). Fér de omgivande gatuomra-
dena galler flera detaljplaner (fran 1992—-2001).

Kvartersomradena ar i privat ago. Detaljplanelésningen har utarbetats
pa ansokan och innehallet har forhandlats fram med sdékanden.

Detaljplaneandringens kostnader

Det medfdr inga kostnader for staden att genomféra detaljplaneand-
ringen. Detaljplanedndringen hdjer omradets varde.

Med anledning av forslaget till detaljplan har staden ingatt ett markan-
vandningsavtal med Senatfastigheter Ab, som representerar markaga-
ren dvs. staten. Pa stadens vagnar har markanvandningsavtalet god-
kants genom stadsmiljonamndens beslut 10.10.2023 (§ 520). Avtalet
undertecknades 14.11.2023.

Vaxelverkan under beredningen av detaljplanen

Den bifogade rapporten om vaxelverkan innehaller sammandrag av de
stallningstaganden fran myndigheter och asikter fran intressenter som
kommit in under beredningen av detaljplanen, samt bemodtandena till
papekandena i dessa.

Myndighetssamarbete

| samband med beredningen av detaljplaneandringen har man samar-
betat med olika aktorer inom stadsmiljésektorn och dessutom med fol-
jande myndigheter:

— Helen Ab

— Helen Elnat Ab

— Samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT)

— Vattenforsorjningen vid samkommunen Helsingforsregionens miljot-
janster (HRM)
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Asikter

Trafikledsverket
Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland (NTM-centralen)
fostrans- och utbildningssektorn

Myndigheternas stallningstaganden om programmet for deltagande och
bedémning och om beredningsmaterialet gallde i fraga om trafikplane-
ringen beaktandet av snabbsparvagen och i fraga om planeringen av
markanvandningen beaktandet av vattenforsorjningslinjerna i planlagg-
ningen. De fragor som tagits upp i stallningstagandena har beaktats i
planlaggningsarbetet.

Asikterna om programmet for deltagande och bedémning samt om be-
redningsmaterialet gallde byggnadernas dimensionering och skyddet
av skogen pa tomten. Asikterna har beaktats i planlaggningsarbetet.
Jamfoért med tidigare planer har byggnadernas dimensionering andrats
sa att ett storre och mer sammanhangande gardsomrade vetter mot
Landbagegranden.

Det kom in tva skriftliga asikter, av vilka den ena var en skrivelse i form
av en petition (undertecknad av sammanlagt 42 personer).

Forslaget till detaljplan offentligt framlagt (MBL 65 §)

Forslaget till detaljplan holls offentligt framlagt 20.3—18.4.2023, vilket
kungjordes i enlighet med markanvandnings- och byggférordningen.

En anmarkning gjordes mot detaljplaneforslaget i form av en petition
undertecknad av 34 personer.

| anmarkningen motsatte de sig det bostadskvarter som planerats i
Viks forskarparks omrade. Enligt petitionen kan skogen inte ersattas
och den lilla skogen pa tomten ar med sitt djurliv ett viktigt gronomrade
mellan den livligt trafikerade Lahtis motorvagen och bostaderna.

Foljande aktorer gav utlatande:

— Helen Elnat Ab
— Helsingforsregionens miljotjanster (HRM)
— Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland (NTM-centralen)

Papekandena i utlatandena gallde vattenférsdrjningen, behovet av en
transformatorstation pa tomten, klimateffekterna, trafikarrangemangen
och bullerbekampningen.

Postadress
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Samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT) och fostrans- och
utbildningssektorn meddelade dessutom att de inte har nagonting att
yttra.

Atgarder efter att forslaget holls offentligt framlagt

Narmare motiveringar

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Bilagematerial

| rapporten om vaxelverkan anges anmarkningen och myndighetsutla-
tandena om detaljplaneférslaget i sammandrag och bemétandena till
de papekanden som framforts i dessa.

Det som ingar i papekandena har beaktats i den utstrackning det ar
andamalsenligt med hansyn till detaljplanemalen.

Andringar gjordes i detaljplanekartans beteckningar eller bestdmmelser
och i det 6vriga materialet efter att detaljplanen varit offentligt framlagd.
For andringarna redogors narmare i detaljplanebeskrivningens sista
kapitel. De har ocksa samlats i bilagan éver andringar (Tehdyt muutok-
set).

De andringar som gjorts efter att forslaget holls offentligt framlagt har
diskuterats med berorda parter. De vars intresse andringarna galler har
blivit separat horda per e-post.

Motiveringarna till detaljplanelésningen framgar mer i detalj av den bi-
fogade detaljplanebeskrivningen.

Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

1 Asemakaavan muutoksen nro 12649 kartta, paivatty 29.8.2023

2 Asemakaavan muutoksen nro 12649 selostus, paivatty 29.8.2023, pai-
vitetty Kylk:n 12.9.2023 paatdksen mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti 20.3.2023, taydennetty 29.8.2023

4 Muistutus (adressi)

5 Paatoéshistoria

1 Sijaintikartta

2 llImakuva

3 Tehdyt muutokset

4 Maankayttésopimus (ak 12649)

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besodksadress Telefon FO-nummer
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Helsingfors 17

http://www.hel.fi/kaupunginkanslia



Helsingfors stad Protokoll 20/2023 6 (9)
Stadsfullmaktige

Arende/12
13.12.2023

Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkédnnande av generalplan, detaljplan, byggnads-

ordning

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Helen Elnat Ab Forslagstext

Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens trafik

Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens miljotjans-

ter

Kymp/Ekonomistdd Forslagstext

Narings-, trafik- och mil- Forslagstext

jécentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3

Den som sokt detaljpla- Forslagstext

neandring

For kinnedom

Stadsmiljonamnden

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allménna omraden
Stadsmiljonamndens milj6- och tillstandssektion
Detaljplanelaggning

Beslutshistoria
Kaupunginhallitus 04.12.2023 § 723
HEL 2017-010015 T 10 03 03
Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 36. kaupunginosan (Viikki, Viikin tiede-
puisto) korttelin 36204 tontin 2 seka katualueiden asemakaavan muu-
toksen 29.8.2023 paivatyn piirustuksen nro 12649 mukaisena ja ase-
makaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

Esittelija

Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia
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Lisatiedot

va. kansliapaallikko
Tuula Saxholm

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunta 12.09.2023 § 455

HEL 2017-010015 T 10 03 03

Hankenumero 5965 1

Esitys

Kaupunkiymparistélautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 29.8.2023 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12649 (lii-
te nro 3) hyvaksymista. Asemakaavan muutos koskee 36. kaupun-
ginosan (Viikki, Viikin tiedepuisto) korttelin 36204 tonttia 2 seka ka-
tualueita.

Lisaksi lautakunta paatti
— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin ja muistutukseen. Paatdsasiakirjat
ja vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiympariston toimia-
lan asiakaspalvelussa, TyOpajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka
internet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatoksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijalta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:

o Senaatti-kiinteistét: 9 000 euroa

Lisaksi kun Viikin-Malmin ratikasta on tehty toteutuspaatos, taman kaa-
van parkkinormi voidaan poikkeuksena paattaa sen mukaiselle tasolle
1 ap/140 kem. Tassa tilanteessa parkkitalon yli jaava kapasiteetti voi
palvella muuta Iahiston rakentamista.

Postadress
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Kasittely
12.09.2023 Esittelijan ehdotuksesta poiketen
Asian aikana kuultavina olivat arkkitehti Johanna Mutanen ja suunnitte-
lija Juuso Ala-Outinen. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa jalkeen
kokouksesta.
Vastaehdotus:
Sameli Sivonen: Kun Viikin-Malmin ratikasta on tehty toteutuspaatos,
taman kaavan parkkinormi voidaan poikkeuksena paattaa sen mukai-
selle tasolle 1 ap/140 kem. Tassa tilanteessa parkkitalon yli jaava ka-
pasiteetti voi palvella muuta lahiston rakentamista.
Kannattaja: Mia Haglund
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya Sameli Si-
vosen vastaehdotuksen mukaan muutetun ehdotuksen.
05.09.2023 Poydalle
29.08.2023 Poydalle

Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Lisatiedot

Juuso Ala-Outinen, suunnittelija, puhelin: 310 20769
juuso.alaoutinen(a)hel fi

Johanna Mutanen, arkkitehti, puhelin: 310 37299
johanna.mutanen(a)hel.fi

Tomi Varjus, diplomi-insinddri, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 26530
tomi.varjus(a)hel fi

Henna Hovi, liikkenneinsindori, puhelin: 31021337
henna.hovi(a)hel.fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunki-
mittauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikko 20.02.2023 § 11

HEL 2017-010015 T 10 03 03
Paatos

Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12649 pohjakartan
kaupunginosassa 36 Viikki. Pohjakartta tayttda maankaytto- ja raken-
nuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset.

Paatoksen perustelut

Postadress Besodksadress Telefon FO-nummer
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17
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Lisatiedot

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan kaupunki-
mittauspalvelut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12649
Kaupunginosa: 36 Viikki
Kartoituksen tyénumero: 25/2022
Pohjakartta valmistunut: 28.7.2022
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosadannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikdn paallikdlle.

Merja Kyyro, vastaava kartoittaja, puhelin: 310 31911
merja.kyyro(a)hel.fi

Juho Pajukoski, kiinteistéinsinddri, puhelin: 09 310 34336
juho.pajukoski(a)hel.fi

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besodksadress Telefon FO-nummer
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