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161 §
Tilojen vuokraaminen NCC Property Development Oy:lta kulttuurin
ja vapaa-ajan toimialan kayttoon

HEL 2018-006162 T 10 01 04
Paatos

Kansliapaallikkd oikeuttaa kaupunkiympariston toimialan toimitilavuok-
raus-yksikon paallikon vuokraamaan osoitteessa Konepajankuja 2 si-
jaitsevan yhteensa 1597,5 m2 suuruiset toimistotilat NCC Property De-
velopment Oy:lta kulttuurin ja vapaa-ajan toimialan kayttéon tilojen val-
mistumisen jalkeen, kuitenkin viimeistaan 1.12.2018 alkaen. Vuokra-ai-
ka on maaraaikainen ensimmaiset kolme vuotta, jonka jalkeen vuokra-
sopimus jatkuu toistaiseksi voimassa olevana. Tiloista maksettava paa-
omavuokra on enintaan

31 151,25 euroal/kk (19,50 euroa/m2/kk) ja yllapitovuokra arviolta

7 188,5 euroa/kk (noin 4,50 euroa/m2/kk). Vuokriin lisataan kulloinkin
voimassa oleva arvonlisavero ja vuokrauksessa noudatetaan muutoin
liitteena olevaa vuokrasopimusluonnosta.

Paatoksen perustelut

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimialan tavoitteena on 16ytaa toimialan asian-
tuntija-, suunnittelu- ja johtamistyota tekeville noin 300 henkildlle yhtei-
nen toimitila kehittyvalta kaupunkialueelta, koska nykyiset tyopisteet
ovat sijoittuneet toimialan muodostaneiden entisten virastojen vanhoi-
hin toimistotiloihin kuuteen eri toimipisteeseen. Saman aikaisesti kas-
vatuksen ja koulutuksen toimialalla on niukkuutta varhaiskasvatuksen
tiloista ja kasvuyrityskeskuksen laajentuminen Marian sairaala-alueella
edellyttaa sosiaali- ja terveystoimialan etelaisen kotihoidon kolmen yk-
sikon siirtymista uusiin tiloihin.

Kaupunkiymparistdon toimialan toimitilavuokrausyksikko on etsinyt kult-
tuurin ja vapaa-ajan toimialan kanssa soveltuvia tiloja seka kaupungin
omasta tilakannasta etta ulkopuolisilta toimitilamarkkinoilta. Kaupungin
omasta tilakannasta ei |I0ydetty asetetut tavoitteet tayttavia tiloja. Ulko-
puolisten vuokranantajien tarjoamista tiloista tarkasteltiin yhteensa kah-
deksaa eri kohdetta, jotka sijaitsivat Herttoniemessa, Sérnaisissa ja
Vallilassa. Kulttuurin ja vapaa-ajan toimialan ja kaupunkiympariston toi-
mialan yhteisen nakemyksen mukaan yhteisille tiloille asetetut tavoit-
teet savutetaan sijoittamalla toimistotilat osoitteessa Konepajankuja 1
sijaitsevaan uuteen monitilatoimistoon, jonka tilajakoihin ja pintamateri-
aaleihin voidaan viela vaikuttaa.
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Vuokrattavaksi esitettaviin tiloihin voidaan sijoittaa yhteensa 100 henki-
|64, jotka nyt tydskentelevat Hietaniemenkatu 9:ssa, Kalevankatu 6:ssa
ja Fredrikinkatu 65:ssa sijaitsevissa toimipisteissa. Nain saadaan va-
pautettua Hietaniemenkatu 9:saan yksi kerros varhaiskasvatuksen
kayttoon ja kaksi kerrosta kotihoidon yksikadille. Kalevankatu 6:n ulkoa
vuokratuista toimistotiloista luovutaan vuokrattavien toimitilojen mah-
dollistamassa aikataulussa. Fredrikinkatu 65:sta vapautuvien tilojen tu-
levaa kayttdoa selvitetaan.

Mikali kaupunki paatyy vuokraamaan lopulle kulttuurin ja vapaa-ajan
toimialan asiantuntija-, suunnittelu- ja johtamistyota tekevalla henkilds-
télle NCC Property Development Oy:lta erillisella vuokrasopimuksella
saman toimitilahankkeen toisesta vaiheesta arviolta 3 000 m?:n toimiti-
lat 15 vuoden maaraajaksi, on paaomavuokraksi sovittu nyt vuokratta-
vien tilojen osalta 26 358,75 euroa/kk (16,50 euroa/m?/kk) elinkustan-
nusindeksin huhtikuu 2018 tasossa.

Tilahankkeiden kasittelyohjeiden mukainen tilojen paaomitettu vuokra
on neljalta vuodelta on noin 1 500 000 euroa, joten vuokrauksesta
paattaminen kuuluu toimitilavuokraus-yksikon paallikon toimivaltaan.

Lisatiedot
Ville Vastamaki, kehittamisinsindori, puhelin: 310 25902
ville.vastamaki(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuokrasopimusluonnos
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Poytakirjan 161 §.

Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua tai taytantéonpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 136 §
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Paatds on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 20.06.2018.
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