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348§
Vahingonkorvausvaatimus, kiinteistovahinko

HEL 2021-009318 T 03 01 00
Paatos

Kaupunkiympariston toimialan hallintojohtaja paatti hylata hakijan va-
hingonkorvausvaatimuksen.

Paatoksen perustelut

Hakija on esittanyt 23.8.2021 kaupungille 53 171,12 euron suuruisen
vahingonkorvausvaatimuksen. Vahingonkorvausvaatimus muodostuu
niista kustannuksista, joita hakijalle on aiheutunut hanen omistamansa
omakotitalon vaurioiden korjaamisesta. Hakijan mukaan Helsingin kau-
pungin rakennuttamien paivakotien rakennustyomailla tehdyt maapoh-
jan muokkaukset, eli kaivu- ja paalutustyot osoitteessa Ampujantie 1,
ovat aiheuttaneet vaurioita rakennukseen.

Hakijan mukaan myos tydmaan raskaiden kaivin- ja tarytyskoneiden
seka painavien kuorma-autojen jatkuva ajo Ampujantiella on aiheutta-
nut tarinaa ja vaikuttanut osaltaan vaurioiden syntymiseen. Hakija ker-
too, ettad rakennuksen kadunpuoleinen tiiliseind on lohkeillut ja halkeillut
seka kallistunut ulospain. Vaatimuksen mukaan julkisivujen aikaisem-
min korjatut vauriot ovat tulleet uudelleen esiin. Hakemuksen liitteena
toimitetaan tarkentavia karttoja vahinkopaikan sijainnista, vakuutusyh-
tion teettdma tarkastusraportti ja tarjous julkisivun korjaustoista, johon
vaadittu korvausmaara perustuu.

Asian aikaisempi kasittely

Hakija on lahettanyt kaupunkiympariston toimialalle 18.5.2021 sahko-
postiviestin, jonka liitteena on ollut vakuutusyhtio Fennian teettama kar-
toitusraportti. Vahinkoasiaa on kasitelty ennen varsinaisen vahingon-
korvausvaatimuksen saapumista rakennuttamisen asiantuntijatiimissa
kaupunkiympariston toimialan tilat-palvelussa.

Kaupungin asiantuntija on suorittanut katselmuksen kohteessa yhdes-
sa hakijan kanssa. Hakija on ollut yhteydessa Helsingin kaupungin
kaupunkiympariston hallintopaallikkoon ja tiedustellut asian etenemista.
Hakijaa on 16.8.2021 ohjeistettu tekemaan Helsingin kaupungille va-
hingonkorvausvaatimus. Vaatimus on saapunut kirjaamoon ja asia tul-
lut vireille 23.8.2021.

Asian oikeudellinen arvio

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Poytikirja 2 (8)

Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Hallinto

Hallintojohtaja

12.11.2021

Vahinkopaikka

Korvausvelvollisuudesta vaatimuksen mukaiseen vahinkoon saadetaan
naapuruussuhdelaissa (1920/26). Naapuruussuhdelain 9 § kieltaa toi-
sen maalla olevan rakennuksen vahingoittamisen seuraavasti: "Maata
alkdon kaivettako tai kuormitettako niin, etta toisen maalla oleva raken-
nus kadottaa tukensa. Joka kaivaa maata tai kuormittaa sita niin, etta
toisen maalla oleva rakennus muulla tavalla vahingoittuu, korvatkoon
vahingon, mikali se ei ole johtunut siita, etta rakennus oli puutteellisesti
perustettu tahi muuten huolimattomasti rakennettu”.

Kyseessa on ankaraan vastuuseen perustuva korvausvastuu. Vahin-
gonkorvausvastuun syntyminen ei edellyta tuottamusta, eika toimin-
nanharjoittajan ole siten tarvinnut syyllistya menettelyssaan huolimat-
tomuuteen. Korvausvelvollisuutta on kuitenkin rajoitettu naapurussuh-
delain 9 §:n mukaan, jos vaurion syntyminen on johtunut siita, etta ra-
kennus on puutteellisesti perustettu tai muutoin huolimattomasti raken-
nettu. Oikeuskaytanndssa on katsottu, etta korvausvelvollisuuden ar-
vioinnissa tulee yleisten vahingonkorvausoikeudellisten periaatteiden
mukaisesti huomioida kaikki vahinkoon vaikuttaneet seikat (KKO
1996:59).

Vahingonkorvausvastuun syntyminen edellyttaa toiminnanharjoittajan
toiminnan ja syntyneen vahingon syy-yhteyden osoittamista.

Hakijan mukaan vaurioiden syntymiseen on vaikuttanut osittain myos
Ampujantiella tapahtunut tydmaaliikenne. Ymparistévahinkolakia
(1994/737) sovelletaan lain 1 §:n 2 momentin mukaan ymparistdssa
mm. tarinasta aiheutuviin ymparistovahinkoihin. Ymparistovahinkolain 3
§:n mukaan vahinko on korvattava, jos voidaan osoittaa, etta lain tar-
koittaman toiminnan ja vahingon valinen syy-yhteys on todennakdinen.
Vahingonkarsijan velvollisuutena on osoittaa todennakdinen syy-
yhteys. Todennakoisyytta arvioitaessa otetaan huomioon toiminnan ja
vahingon laatu seka muut seikat, joiden voidaan katsoa olevan yhtey-
dessa vahinkoon.

Vaurioitunut rakennus sijaitsee Pohjois-Helsingissa Malmin kaupungi-
nosassa Ala-Malmin alueella. Alueen maapera koostuu suurelta osin
savesta. Rakennus on vuonna 1967 rakennettu rinnetontilla sijaitseva
taystiilitalo. Rakennuksen julkisivut on rapattu. Rakennus on perustettu
osaksi kantavalle maaperalle eli kalliolle ja osaksi painuvalle maalle.
Saatavissa olevan tiedon mukaan rakennuksen julkisivuissa on ollut
halkeamia ja niita on korjattu jo ainakin vuonna 2009 ja vuonna 2015.
Kaupungin saaman selvityksen mukaan hakija on itse suorittanut aikai-
sempien vaurioiden korjaamisen. Rakennuksen vauriot eivat ole tarkas-
tusraportin mukaan todennakaoisesti turvallisuutta vaarantavia.
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Rakennustydmaan toiminnan arviointi

Hakijan kiinteistda vastapaata, toisella puolella Ampujantieta sijaitsee
paivakotirakennusten rakennustyomaa. Hakija katsoo rakennustyo-
maalla harjoitetun toiminnan olevan syy-yhteydessa rakennuksen vau-
rioitumiseen. Paivakotirakennusten perustukset on toteutettu paalupe-
rusteisena. Perustukseen on kaytetty lapimitaltaan pienia teraspaaluja.

Helsingin kaupunki on pyytanyt lausunnon rakennustydmaan paara-
kennesuunnittelija Expecon Oy:lta. Lausunnon mukaan paalutustyén
ajan on ollut kaytdssa tarinamittaus. Lausunnon lisaksi selvityksena on
saatu Suomen Louhintakonsultit Oy:n toimesta 26.3.-02.04.2020 vali-
sena aikana tehdyn tarinamittauksen raportti.

Expecon Oy:n lausunnon mukaan paalutustydn aikainen tarina on ollut
mittaustulosten mukaan erittain vahaista. Tarinamittausraportin mu-
kaan heilahdusnopeus on ylittanyt raja-arvon yhden kerran, ylitys on ol-
lut vahainen 9% ylitys. Vahaisen ylityksen vaurioriski on hyvin pieni.
Lausunnon mukaan ylitys ei ole aiheuttanut vaurioita laheisissa raken-
nuksissa.

Suomen Louhintakonsultit Oy:n tarinamittausraportin mukaan paalutus-
tyon tarinatasot eivat ole ylittaneet sallittua raja-arvoa. Raportin mu-
kaan tarinat ovat olleet suurimmillaan 14 % sallitusta ohjearvosta. Mit-
taus perustuu RIL 253-2010 "Rakentamisen aiheuttamat tarinat” — oh-
jeessa maariteltyyn raja-arvoon. Hyvaa rakennustapaa noudattaen ra-
kennettujen rakennusten oletetaan kestavan RIL-253-2010 sallittujen
arvojen mukaiset tarinavaikutukset.

Tarinaarvojen vaikutuksessa huomioidaan kiinteiston etaisyys raken-
nustydmaasta. Rakennustydomaan toiminnan vaikutusten arviointi voi-
daan perustaa siihen, etta laheisyydessa sijaitsevien rakennusten kes-
tokyky vastaa sita, mita voidaan yleisesti ottaen pitaa tavanomaisena ja
hyvan rakennustavan mukaisena.

Perustelut

Vahingonkorvausvaatimuksen kohteena olevassa rakennuksessa on
ilmennyt julkisivujen halkeamia ainakin jo vuonna 2009 ja uudestaan
vuonna 2015. Julkisivut ovat vaurioituneet jo ennen Ampujantie 16:ssa
sijaitsevan rakennustydmaan kaynnistamista.

Perussyyna halkeamille voidaan pitaa sita, etta rakennus on perustettu
osittain kantavalle ja osittain painuvalle maaperalle, josta johtuen ra-
kennus on painunut epatasaisesti aiheuttaen halkeamia rakenteisiin.
Maaperaan vaikuttavat luonnonolot, ja esimerkiksi poikkeuksellinen sa-
demaara voi johtaa muutoksiin maaperassa. Rakennuksen perustamis-
tavasta saatujen tietojen mukaan on mahdollista, etta rakennuksen
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Sovelletut oikeusohjeet

epatasainen painuminen jatkuu myds myohemmin ja aiheuttaa nyt ha-
vaittujen halkeamien kaltaisia vaurioita rakenteisiin myds jatkossa.

Toiminnanharjoittajan korvausvelvollisuutta on rajoitettu naapuruus-
suhdelaissa sellaisissa tapauksissa, joissa rakennus on puutteellisesti
perustettu. Toiminnanharjoittaja voi pitaa lahtokohtana alueen raken-
nusten tavanomaista kestokykya.

Rakennustyomaaliikenteen osalta korvausvastuuta arvioidaan ymparis-
tévahinkolain nojalla. Ampujantie on yleinen tie, jonka kayttoa ei ole
erikseen rajoitettu. Rakennustydmaaliikenne ei ole ajallisesti yhteydes-
sa rakennuksessa jo aikaisemmin havaittuihin halkeamiin. Vahingon-
karsija ei ole osoittanut tydmaaliikenteen syy-yhteytta rakennuksessa
ilmenneisiin vaurioihin, kun otetaan huomioon muut vaihtoehtoiset syyt
vaurioille, kuten rakennuksen perustaminen siten, etta se on painunut
epatasaisesti ja johtanut rakennuksen vaurioitumiseen. Kysymyksessa
ei ole ymparistovahinkolain nojalla korvattava vahinko.

Hakijan rakennuksessa havaittujen vanhojen halkeamien uudelleen
avautuminen tai uusien halkeamien syntyminen eivat yksinaan aiheuta
kaupungille korvausvastuuta. Korvausvastuun syntyminen edellyttaa
syy-yhteyden osoittamista halkeamien syntymisen ja paivakotitydmaal-
la kaupungin vastuulla olevan rakennustoiminnan valilla. Hakija ei ole
voinut esittaa tallaista syy-yhteytta.

Saatujen selvitysten mukaan perustustyo on suoritettu voimassa ole-
vien maaraysten mukaan, tarinavaikutuksia on seurattu tyomaalla ei-
vatka tydmaan aiheuttamat tarinat ole ylittaneet sellaista tasoa, mika
olisi voinut johtaa tien toisella puolella sijaitsevan rakennuksen vaurioi-
tumiseen. Helsingin kaupungin toimesta ei ole aiheutettu sellaista tari-
naa hakijan kiinteiston laheisyydessa, joka olisi voinut aiheuttaa hyvan
rakennustavan mukaisesti rakennetun talon kestokyvyn ylittymisesta
johtuvia halkeamia.

Edella esitettyjen seikkojen perusteella, kaupunki on toiminut asianmu-
kaisesti ja ohjeiden mukaisesti rakentaessaan ja perustaessaan paiva-
kotirakennukset Ampujantie 1:een seka

ryhtymalla toimenpiteisiin rakennustydmaan aiheuttamien riskien selvit-
tamiseksi tydmaan tarinavaikutukset arvioimalla.

Helsingin kaupungin toiminnan ja kaupungin rakennustydmaan lahei-
syydessa sijaitsevan rakennuksen vaurioiden valilla ei ole osoitettu ole-
van syy-yhteytta. Kaupunki ei ole asiassa korvausvelvollinen.

Naapurussuhdelaki (26/1920) 9 §
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Ymparistovahinkolaki (737/1994) 1 §, 3 §
RIL-253-2010, rakentamisen aiheuttamat tarinat

Kaupunkiymparistdn toimialajohtajan paatds 30.12.2020 § 53

Lisatiedot

Sara Hagstrom, lakimies, puhelin: 310 34723

sara.hagstrom(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet

hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélau-

takunta
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 34 §.

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen)
— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatos on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatos on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistélautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkoinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Elsa Paasilinna

hallintojohtaja

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 12.11.2021.
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