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Téma kiinteistokaupan esisopimus (”Esisopimus”) on allekirjoitettu seuraavien osapuolten kesken:

OSAPUOLET
Myyja

Helsingin kaupunki

Y-tunnus: 0201256-6

Kaupunkiympéristdn toimiala

PL 2214, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Jéljempdnd "Myyjid” tai "Kaupunki”

Ostaja

Projekti GH Oy
Y-tunnus: 2581735-9
Nordenskidldinkatu 11-13, 00250 Helsinki

Omaan tai perustettavan yhtion tai yhtididen lukuun ja/tai osoittamansa yhtion tai yhtiéiden lu-

kuun

Jéljempédnd ’Ostaja”

Myyjé ja Ostaja jaljempénd yhdessd "Osapuolet” ja kumpikin erikseen "Osapuoli”.

Selvyyden vuoksi todetaan, etteivit Osapuolet ole tarkoittaneet antaa téssé sopimuksessa sano-
tuille késitteille erilaista merkitysté, olipa ne kirjoitettu isolla alkukirjaimella tai ilman (Osapuoli

vs. osapuoli, Kiinteistd vs. kiinteistd, Esisopimus vs. esisopimus jne.)
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TAUSTA JA TARKOITUS

(A) Myyja omistaa Helsingin kaupungin Taka-T6616n kaupunginosassa osoitteessa Nordenskiol-
dinkatu 17 (vahvistuu osoite tonttijaossa), Helsinki sijaitsevan asemakaavan muutoksen nro
12572 mukaisen korttelin 14528 ohjeellisen tontin 3, pinta-alaltaan noin 24265 m2, joka muo-
dostuu kiinteistojen 91-14-9904-100, 91-14-9903-100 ja 01-14-9901-100 mairaaloista. Jal-
jempiini ”Tontti A”.

Kartta Tontista A on liitteend 1.

Tontti A kuuluu voimassa olevan asemakaavan muutoksen nro 12572 mukaan toimitila- ja
asuinrakennusten korttelialueeseen. Korttelialueelle tulee sijoittaa monitoimiareena sekd ur-
heilu- ja liikkuntaharrastustiloja (kaavamerkintd KTYA).

Myyjén ja Ostajan on tarkoitus sopia téssd esisopimuksessa Tontin A ja jdljempénéd sanotun
Tontin B ostamisesta tiettyjen edellytysten tayttyesséd edelld sanotun asemakaavan muutoksen
mukaiseen rakentamiseen ja siten kuin jédljempénd on sanottu.

Tontilla A sijaitsee osittain Jadkenttiséatio srin omistama maanalainen harjoitusjéahalli. Jaa-
kenttdsaétio srin oikeus pitdd maanalaista harjoitusjddhallia Tontilla A perustuu Myyjén (Kuva,
kulttuuri- ja vapaa-aika) ja Jadkenttasddtio sr:n vélilld 10.6.2008 allekirjoitettuun sopimukseen.

Ostaja ja Jadkenttdsditid sr neuvottelevat em. harjoitusjdéhallin ostamisesta osana tdmén Esi-
sopimuksen mukaista jarjestelyd sekd Garden Helsinki -areenahankkeen toteuttamista.

Tontin A ja jéljempédnd sanotun Tontin B ostamisen yhtend edellytyksend on, ettd Ostaja ostaa
samanaikaisesti Jadkenttisdatio sr:1td Tontilla A sijaitsevan harjoitusjééhallin osan, ja Myyjin
ja Jadkenttdsddtio sr:n vilinen vuokrasopimus paéttyy Tontin A osalta.

Myyjé on vuokrannut Tontista A noin 11 000 m2:n méérdalan yhden kuukauden irtisanomis-
ajalla, enintdédn 31.12.2025 saakka Jadkenttdsditio sr:lle tilapdiseksi pysékdintialueeksi. Vuok-
rasopimus ja sen mahdollinen jatko péittyy, kun Ostaja ostaa Tontin A.

Myyjé on vuokrannut Tontista A likiméirin asemakaavan muutoksen nro 12572 mukaisen
vu/k-alueen (ns. pallokenttd 7) Helsinki Stadion Management Oy:lle jalkapallokentiksi. Myyji
myy Tontin A Ostajalle, kun maanvuokrasopimus on joko ennenaikaisesti péétetty tai vaihto-
ehtoisesti se on otettu riittdvélla tavalla huomioon hankkeen suunnittelussa ja tulevassa toteu-
tuksessa ja Ostaja on esittdnyt téstd selvityksen. Jalkimmaisesséd tapauksessa Myyjé sdilyy
maanvuokrasopimuksen vuokranantajana sopimuskauden loppuun (enintd&in 31.3.2029)
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Tontin A kaupan yhteydessi vu/k-alueeseen pidittdmansa rasiteoikeuden perusteella siten kuin
jéljempéna téssd sopimuksessa on sanottu.

(B) Myyja omistaa Helsingin kaupungin Taka-T6616n kaupunginosassa osoitteessa Nordenskiol-
dinkatu 15 (vahvistuu osoite tonttijaossa), Helsinki sijaitsevan asemakaavan muutoksen nro
12572 mukaisen korttelin 14528 ohjeellisen tontin 4, pinta-alaltaan noin 879 k-m2, joka muo-
dostuu kiinteiston 91-14-9904-100 méadrdalasta. Jiljempéné ”Tontti B”.

Kartta Tontista B on liitteeni 2.

Tontti B kuuluu voimassa olevan asemakaavan muutoksen nro 12572 mukaan urheilu- ja va-
paa-ajan rakennusten korttelialueeseen (kaavamerkintéd YU).

Myyjén ja Ostajan on tarkoitus sopia téssé esisopimuksessa Tontin B ja edelld jo sanotun Ton-
tin A ostamisesta tiettyjen edellytysten tiyttyessé edelld sanotun asemakaavan muutoksen mu-
kaiseen rakentamiseen ja siten kuin jdljempéné on sanottu.

Tontilla B sijaitsee osa Jadkenttdsditio sr:n omistamasta maanalaisesta harjoitusjddhallista. Os-
tajan oikeus pitdd maanalaista harjoitusjéddhallia Tontilla A perustuu Myyjén (Kuva, kulttuuri-
ja vapaa-aika) ja Jadkenttdsaatio srin vélilld 10.6.2008 allekirjoitettuun sopimukseen.

Ostaja ja Jadkenttdsditid sr neuvottelevat em. harjoitusjdéhallin ostamisesta osana tdmén Esi-
sopimuksen mukaista jarjestelyd sekd Garden Helsinki -areenahankkeen toteuttamista.

Tontin B ja edelld jo sanotun Tontin A ostamisen yhtend edellytyksend on, ettd Ostaja ostaa
samanaikaisesti Jadkenttdsadtio sr:1td Tontilla B sijaitsevan harjoitusjééhallin osan, ja Myyjan
ja Jadkenttdsddtio sr:n vilinen vuokrasopimus paéttyy Tontin B osalta.

(C) Témén esisopimuksen allekirjoittamisen yhteydessd Myyjé ja Ostaja allekirjoittavat erillisen
esisopimuksen korttelin 14528 ohjeellisen tontin 2 (noin 16270 m2) ja silld olevan jédhallin
ostamisesta kdypéadn markkinahintaan, joka liittyy olennaisena osana Garden Helsinki -areena-
hankkeeseen, ja jonka Ostaja tulee ostamaan osaksi Garden Helsinki -areenahankkeen toteut-
tamista Tonttien A ja B kiinteistokaupan jilkeen siten kuin siitd on erikseen po. esisopimuk-
sessa sovittu. Myyjé on tehnyt vuokrasopimuksen Jadkenttisaatio sr:n kanssa tontilla 2 sijait-
sevasta jadhallista pihapiireineen. Vuokrasopimus tullaan samanaikaisesti pééttamaan, kun Os-
taja ostaa Myyjaltd tontin 2 ja silld sijaitsevan jééhallin.

(D) Téssé esisopimuksessa sovittavan Tontin A ja B kiinteistokaupan yhtend edellytyksend on, ettd
Myyjé ja Ostaja allekirjoittavat samanaikaisesti pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen kiinteis-
tojen 91-14-9903-100 ja 91-14-9901-100 médrdalasta asemakaavan muutoksessa nro 12752
osoitettua maanalaista pysdkointilaitosta, uutta harjoitusjdéhallia ja korttelin 14528 huoltoajo-
yhteytté varten, joka liittyy olennaisena osana Garden Helsinki -areenahankkeeseen.

(E) Tassa esisopimuksessa Hankkeella (jaljempénd "Hanke”) tarkoitetaan vain asemakaavan muu-
toksessa nro 12752 Tontille A ja B osoitettua ja toteutettavaa rakennuskokonaisuutta. Téhén ei
siten sisdlly edelld kohdassa C sanottu korttelin 14528 ohjeellinen tontti 2 ja silld oleva jééhalli
eikd edelld kohdassa D sanottu kalliopysékointilaitos, uusi harjoitusjéahalli ja korttelin 14528
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huoltoajoyhteys, vaikka ne liittyvét olennaisena osana myds Garden Helsinki -areenahankkee-
seen.

(F) Talla Esisopimuksella Osapuolet sopivat niisté ehdoista, joiden mukaisesti Ostajalla on oikeus
ja velvollisuus ostaa Myyjéltd edelld mééritellyt kaupan kohteena olevat Tontit A ja B asema-
kaavan muutoksen nro 12572 mukaista ja jiljempéana erikseen sovittua Hanketta varten.

KAUPAN KOHDE
Tontti A ja Tontti B

Jéljempédnd yhdessd “Tontit” tai "Kiinteistot”

KAUPPAHINTA JA VAKUUS ESISOPIMUKSEN NOUDATTAMISEKSI

Vihimmiiskauppahinta, lisikauppahinnat ja niiden maksaminen

Tonteista maksettavasta vihimmaiskauppahinnasta, mahdollisista lisdkauppahinnoista sek& niiden
maksamisesta on sanottu liitteend 3 olevan kauppakirjaluonnoksen kohdassa 4.

Vakuus esisopimuksen noudattamiseksi

Osapuolet eivét aseta vakuutta timéin Esisopimuksen mukaisten velvoitteiden noudattamisen va-
kuudeksi késirahaa tai muuta vakuutta.

EHDOT KAUPAN TEKEMISELLE

Osapuolet sitoutuvat tekemdén tdmén esisopimuksen mukaisen lopullisen kiinteistokaupan seuraa-
vien ennakkoehtojen (jéljempénd "Ennakkoehdot”) tayttyessi:

(i) Ostaja on esittinyt Myyjélle lopulliset sitovat rahoitussitoumukset Tontille A ja B toteutet-
tavasta Hankkeesta ja Tonttien ulkopuolelle toteutettavasta maanalaisesta pysikointilaitok-
sesta Rahoitussitoumusten tulee kattaa em. rakentamisen valmiiksi tdimén sopimuksen mu-
kaisesti.

(i1) Ostaja on esittényt Myyjélle Hankkeen ja maanalaisen pysikointilaitoksen toteuttamisesta
tehdyt urakkasopimukset. Urakoitsijoilla tulee olla tarvittava kokemus seka taloudelliset ja
muut resurssit erittéin iso ja vaativa kokonaisuus huomioon ottaen.

(iii) Ostaja on esittdnyt Myyjélle riittdvét ja uskottavat selvitykset Hankkeen siséltdmén moni-
toimiareenan toiminnan taloudellista toimintaedellytyksistd vahintddn 10 vuodelle Hank-
keen valmistumisesta ja kayttoonotosta lukien.

(iv) Ostaja ja monitoimiareenan tuleva operaattori ovat antaneet Myyjélle erillisen kirjallisen
sitoumuksen, ettd monitoimiareena on avoin tapahtumatoimijoille ja sitd vuokrataan néille
tavanomaisin markkinaehdoin.

(v) Ostaja on esittinyt Myyjélle riittdvéan ja uskottavan Tonttia A ja B koskevan hallinnanja-
kosopimuksen, jossa on sovittu, miten Hankkeen rakennusten ja tilojen omistus jakautuu
ja kuinka Hankkeen toteutus- ja muut kustannukset kanavoidaan omistajien kesken.
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Hallinnanjakosopimus tulee olla allekirjoitettu. Selvyyden vuoksi kuitenkin todetaan, ettei
Tontin B osalta tarvita hallinnanjakosopimusta, jos se myydéédn vain yhdelle Ostajan pe-
rustamalle yhtidlle.

(vi) Ostaja on saanut Tontille A ja B lainvoimaisen rakennusluvan likiméarin asemakaavan
muutoksen nro 12572 mukaiselle Hankkeelle. Tété ennen Ostaja on hyvéksyttanyt Hank-
keen rakennuslupasuunnitelmien péépiirustukset Myyjélld (Kaupungin alueryhma ja tont-
tipaéllikko) ja saatu rakennuslupa likiméérin vastaa em. hyvéiksyntidd. Rakennuslupasuun-
nitelmissa ja saadussa rakennusluvassa asuinrakennusoikeuden méérd tulee olla noin
15 000 k-m2 ja monitoimiareenan katsojakapasiteetin tulee konserttikdytdssé olla vahin-
tddn noin 15 500-19 000 katsojapaikkaa, ellei Ostaja ja Myyjé erikseen toisin sovi. Asuin-
rakennusoikeus tulee toteuttaa korkeatasoisena vapaarahoitteisena ja sdénteleméattoméana
omistus- ja/tai vuokra-asuntotuotantona. Omistusasuntotuotannossa yhteenlasketusta huo-
neistoalasta vahintdén noin 40 % tulee toteuttaa perheasuntoina, joissa on kaksi makuu-
huonetta tai enemmaén.

(vii) Ostaja on ostanut Jadkenttdsadtio sr:1td Tontilla A ja B sijaitsevan harjoitusjdahallin
kdypédn arvoon.

(viil) Myyjén ja Ostajan valilld on allekirjoitettu kiinteistokaupan esisopimus tontin 14528/2
ja sillé sijaitsevan jaédhallin ostamisesta.

(ix) Kaupungin sekd Tonttien A, B ja 14528/2 vilille on tehty pysyvé rasite- tai yhteisjérjeste-
lysopimus, jossa on sovittu riittdvésti asemakaavan muutoksen nro 12572 mukaisista ylei-
sistd kulkuoikeuksista ja tarvittavista tonttien rajoille rakentamisista.

Sopimuksessa on muun muassa ehto, ettéd Tontti A ja B ovat velvollisia kustannuksellaan
tdtd varten suunnittelemaan ja toteuttamaan yleiselle jalankululle jk-/ jk/h/t -merkinnélld
olevan alueen ja muut vastaavat seké huolehtimaan sen yllépidosta (talvikunnossapito mu-
kaan lukien), peruskorjaamisesta ja uudistamisesta. Tontit ovat velvollisia sallimaan em.
alueen yleisen kdyton kaavamuutoksessa osoitettuun tarkoitukseen. Lisédksi sopimuksessa
on ehto maanpaéllisistd ajoyhteyksista (ajo/h/t) korttelissa 14528 ja sitd ympérdiville ylei-
sille alueille (stadion ja pallokentét).

(x) Myyja on saanut valtiolta omistusoikeuden tai muun riittdvan hallintaoikeuden asemakaa-
van muutoksessa nro 12572 Vauhtitichen rajautuvaan ajo- ja ma-ajo2 (VP/s) ja tarvittavilta
osin pysédkointialueeseen (entinen LP-alue) maanalaisen pysékdintilaitoksen ajoyhteyden
toteuttamista varten.

(xi) Myyja ja Ostaja ovat allekirjoittaneet pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen asemakaavan
muutoksessa nro 12572 osoitetusta maanalaisen pysékdintilaitoksesta ja sen sisdltdmasta
harjoitusjaahallista huolto- ja pysdkdintiajoyhteyksineen.

(xii) Tontin A asemakaavan muutoksen nro 12572 mukaiseen vu/k-alueeseen (pallokentti 7)
kohdistuva Myyjéin ja Helsinki Stadion Management Oy:n vélinen 8.4.2014 allekirjoitettu
maanvuokrasopimus on péitetty tai vaihtoehtoisesti se on otettu riittdvélla tavalla huomi-
oon hankkeen suunnittelussa ja tulevassa toteutuksessa, ja Ostaja on esittidnyt tista selvi-
tyksen.  Jilkimmaéisessd  tapauksessa Myyjd  sdilyy = maanvuokrasopimuksen
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vuokranantajana sopimuskauden loppuun (enintdén 31.3.2029) Tontin A kaupan yhtey-
dessd vu/k-alueeseen jiljempéand kohdassa xiv pidéttdmansa rasiteoikeuden perusteella.

(xiii) Ostajien suorittamassa kaupankohteen DD-tarkastuksessa ei ole tullut ilmi mitéén Os-
tajien ndkemyksen mukaan haitallisia havaintoja.

(xiv) Myyjé ja Ostaja allekirjoittavat Tontin A ja B kaupan yhteydessd rasitesopimuksen,
jossa Myyjé saa pysyvin ja korvauksettoman kayttdoikeuden kustannuksellaan kéyttéa ja
yllépitdd Tontille A asemakaavan muutoksessa nro 12572 osoitettua maanpaillistd vu/k -
aluetta (pallokenttéd 7) urheilu- ja virkistystarkoitukseen.

Rasitesopimuksessa sovitaan em. alueen tarkemmin kéyttdoikeudesta, hallintarajoista,
suunnittelusta, toteuttamisesta ja kdytostd. Rasitesopimukseen otetaan ehto, ettéd Ostaja on
velvollinen laatimaan kyseistéd aluetta koskevat suunnitelmat yhteistydssd Myyjan kanssa
ja yhteen sovittamaan ne Myyjén oman kayttdoikeuden kohteena olevan alueen suunnitel-
mien kanssa. Liséksi Ostajan on kiinnitettdvé erityistd huomiota niin ik&én tdmén alueen
toimintaedellytysten turvaamiseen ja sille hankkeen suunnittelusta ja toteuttamisesta aiheu-
tuvien haittojen minimointiin. Mikali kuitenkin Myyjé ilmoittaa ennen rasitesopimuksen
allekirjoittamista, ettei se kéyti edella tissid kohdassa mainittua oikeuttaan kéyttdoikeuden
hankkimiseen, on Ostaja joka tapauksessa velvollinen sallimaan alueen kéyton kaavassa
osoitettuun tarkoitukseen erikseen alueen muiden toimijoiden kanssa sopimallaan tavalla.

Rasitussopimukseen otetaan ehto Hankkeen pohjaveden imeytysputkien ja vastaavien si-
joittamisesta ja vastuista em. urheilu- ja virkistyskdyton varatun maanpinnan alapuolelle.

Edelld Ostajan Myyjille esittdmaét selvitykset ovat luottamuksellisia (liikesalaisuus), elleivit osa-
puolet toisin sovi, tai lainsdddénndstd muuta johdu. Myyjéllé oikeus olla hyvéaksymattd edelld mai-
nittuja selvityksid vain painavasta perustelusta syysté.

LOPULLINEN KIINTEISTOKAUPPA

Osapuolet sitoutuvat allekirjoittamaan liitteen 3 mukaisen kauppakirjaluonnoksen mahdollisesti
véhiisin tarkennuksin mahdollisimman pian sen jdlkeen, kun kaikki edelld kohdassa 5 sanotut En-
nakkoehdot ovat tayttyneet, kuitenkin viimeistdan kuuden (6) kuukauden kuluessa edellé sanottujen
Ennakkoehtojen tayttymisesta.

Tadmén Esisopimuksen raukeamisesta Ennakkoehtojen tdyttyméttomyyden vuoksi on sanottu jil-
jempéna kohdassa 10.

TOIMINTA ESISOPIMUKSEN VOIMASSAOLOAIKANA

Osapuolet sitoutuvat omalta osaltaan kaikin kohtuullisin keinoin myétivaikuttamaan osaltaan sii-
hen, ettd edelld mainitut Ennakkoehdot téyttyvit ja Tontteja koskeva kauppa toteutetaan tdméan
Esisopimuksen mukaisesti.

Ostajalla on oikeus hakea Esisopimuksen voimassaoloaikana Tonteille rakennuslupaa siten kuin
edelld on sanottu. Rakennus- tai toimenpideluvan hakemista varten Ostajan tulee hakea Myyjalta
valtakirjaa (pdétds), jolla mahdollistetaan Ostajan oikeus luvan hakemiseen. Valtuutus on voimassa
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enintdén 12 kuukautta, eiké Ostajalla ole sen perusteella oikeutta ryhtyd mihinkéén toimenpiteisiin
Tonteilla.

Myyjé perii Ostajalta myonnettdvén valtakirjapaétoksen perusteella kertasuorituksena Tonttien A
ja B kiinteistokaupan allekirjoittamisen yhteydessé kahden (2) kuukauden suuruista maanvuokraa
vastaavan summan viiden prosentin vuotuisella tuottotavoitteella laskettuna (edelld 4.1 kohdan mu-
kainen véhimmaiskauppahinta 21 milj. euroa x 0,05 / 12 kk x 2 kk).

Ostajan velvollisuudesta hyvéksyttdd Myyjélla Hankkeen péépiirustukset ennen rakennusluvan ha-
kemista on sanottu edelld kohdassa 5.

MUUT EHDOT

Myyjin paitoksenteko

Tédméan Esisopimuksen allekirjoittaminen perustuu Myyjén taholta kaupunginvaltuuston x.x.202x
(tdytetddn myohemmin) tekeméén lainvoimaiseen péaatokseen.

Kaupanvahvistajan palkkio

Ostaja vastaa tédstd kaupasta menevisté kaupanvahvistajan palkkiosta.

Viivistyskorko

Mikdli jokin tdhdn Esisopimukseen perustuvan maksun suorittaminen viivéstyy sovitusta maksu-
pdivéstd, erdéntyneille saataville maksetaan korkolain (633/82) 4 §:n mukainen viivéstyskorko so-
vitusta maksupéivésté lukien.

Ilmoitukset

Kaikki ilmoitukset, vaatimukset ja muut viestit on katsottava tulleen toisen Osapuolen tietoon alla
mainituin tavoin, jos ne on tehty alla mainittuja yhteystietoja kayttéen tai muuhun sellaiseen osoit-
teeseen, jonka Osapuoli on toiselle Osapuolelle ilmoittanut (tdytetdin myShemmin).

Ostajalle:

osoite: [e]
sahkoposti: [e]
tiedoksi: [e]
Myyijélle:

osoite: [e]
sahkoposti: [e]
tiedoksi: [e]

Jos viesti on ldhetetty sdhkopostilla edelld mainittuun osoitteeseen, viestin katsotaan tulleen vas-
taanottajan tietoon ldhetysté ensiksi seuraavana arkipdivéné. Jos viesti on ldhetetty postitse edelld
mainittuun osoitteeseen, viestin on katsottava tulleen vastaanottajan tietoon lahetysti kuudentena
seuraavana arkipdivana.
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ESISOPIMUKSEN VOIMAANTULO, MUUTTAMINEN JA SIIRTAMINEN

Tédma Esisopimus tulee voimaan heti, kun Osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja kaupanvahvistaja
on sen vahvistanut.

Tédmaén Esisopimuksen mahdolliset muutokset on tehtévé kirjallisesti ja molempien Osapuolien on
ne allekirjoitettava ja kaupanvahvistajan ne on vahvistettava.

Ostajalla ei ole oikeutta siirtdd Esisopimusta tai sithen perustuvia oikeuksiaan tai velvoitteitaan
kolmannelle ilman Myyjén etukéteistd kirjallista suostumusta.

ESISOPIMUKSEN VOIMASSAOLO

Mikali kaikki edelld kohdan 5 Ennakkoehdot eivit ole tiyttyneet viimeistdan 31.12.2027, paittyy
tdmén Esisopimuksen voimassaolo ilman eri toimenpiteitd ja Esisopimus katsotaan rauenneeksi
kyseisend pédiviand. Mikédli Ostajan hanke on kuitenkin viivdstynyt valituksesta tai muusta hank-
keesta riippumattomasta syystd, Ostaja saa viivistyksen verran jatkoaikaa, enintddn kuitenkin
31.12.2029 saakka.

Myyjélld on oikeus kuitenkin purkaa esisopimus vélittomaésti paéttyméén, jos Ostaja asetetaan kon-
kurssiin, yrityssaneerauksen, selvitystilaan tai tulee muutoin selvésti maksukyvyttoméksi, Ostaja
rikkoo olennaisesti timén Esisopimuksen ehtoja eikd korjaa menettelydén kohtuullisessa ajassa tai
jos Myyjén ja Ostajan ns. jadhallin tontista 14258/2 tehty erillinen esisopimus ennen aikaisesti pur-
kaantuu.

Tadma esisopimus on muutoin voimassa siithen saakka, kun Tonttien A ja B kauppa on allekirjoi-
tettu.

SOPIMUSSAKKO JA VAHINGONKORVAUS

Mikali Osapuoli ei noudata timén Esisopimuksen ehtoja, eikd korjaa menettelydén kohtuullisessa,
véhintdéan 30 vuorokauden pituisessa ajassa, toisen Osapuolen korjauskehotuksesta lukien, on rik-
konut Osapuoli velvollinen suorittamaan toiselle Osapuolelle sopimussakkoa kulloinkin enintéédn
satatuhatta [100 000] euroa sekd maksamaan lisdksi vahingonkorvausta niiltd osin kuin vahingon
maérd ylittdd sopimussakon méaaran.

Molemmin puolin vahingonkorvauksen enimméismééra on yksi (1) miljoonaa euroa.

Osapuolet eivit ole velvollisia maksamaan toisilleen sopimussakkoa eikéd vahingonkorvausta, jos
Esisopimus on rauennut edelld kohdan 10 mukaan.

MAKSUT

Ostaja vastaa tdmén Esisopimuksen vahvistamisesta menevisté kaupanvahvistajan palkkiosta seké
muista vastaavista viranomaismaksuista.

SOVELLETTAVA LAKI JA ERIMIELISYYDET

Téahén Esisopimukseen sovelletaan Suomen lakia.
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Téstd Esisopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet pyritdan ratkaisemaan ensisijaisesti Osapuolten
keskindisin neuvotteluin.

Mikdli keskindisilld neuvotteluilla ei saavuteta kohtuullisessa ajassa ratkaisua, Esisopimuksesta ai-
heutuvat erimielisyydet ratkaistaan ensiasteessa Helsingin kirdjdoikeudessa.

[Allekirjoitukset seuraavalla sivulla]
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SOPIMUSKAPPALEET, PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET

Tatd Esisopimusta on tehty kolme (3) samasanaista kappaletta, yksi (1) kummallekin Osapuolelle
ja yksi (1) kaupanvahvistajalle.

Helsinki, [@]

Helsingin kaupunki

Nimi:
Asema:

Projekti GH Oy omaan tai perustettavan yhtion tai yhtididen lukuun ja/tai osoittamansa yhtion tai
yhtididen lukuun

Nimi:
Asema:

Kaupanvahvistajan todistus

Kaupanvahvistajana todistan, ettd [®] Myyjin puolesta ja [®] Ostajan puolesta ovat allekirjoittaneet
tdmén Esisopimuksen ja ettd he ovat olleet yhtéd aikaan ldsnéd Esisopimusta vahvistettaessa. Olen
tarkistanut allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut, ettd Esisopimus on tehty maakaaren 2 lu-
vun 1 §:ssé sdddetylld tavalla.

Paikka ja aika kuten edelld

Nimi:
Asema:
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LIITTEET
Liite 1 Kartta Tontista A
Liite 2 Kartta Tontista B

Liite 3 Kauppakirjaluonnos liitteineen



3
24265 m2

TAKA-TOOLO 14

A S 25
\“0 m° <
™ Y |
. Vs
& \Q‘
. . € Q
|||| HELSINGIN KAUPUNGIN KAUPUNKIYMPARISTON TOIMIALA 27)) N 28
Kartta n:o 756
KAUPUNKIMITTAUSPALVELUT 1:1000/ A4 NA51/24006a 79
Kunta Kaupunginosa %
Helsinki 14. Taka-To616 > K
"&,‘
‘H‘ Kortteli Laskija: Karttalehti: ©
MRu 675495
Helsingin kaupunki luovuttaa yhteensé noin
24265 m? suuruiset maaraalat kiinteistoista
91-14-9904-100 (14U100) noin 13915 m2 =
91-14-9903-100 (14P100) noin 10323 m? 30

91-14-9901-100 (14K100) noin 27 m2
asemakaavan nro 12572 mukaisen korttelin
14528 tonttiin nro 3. 14U100 )

Helsingissa 31.1.2024




HELSINGIN KAUPUNGIN KAUPUNKIYMPARISTON TOIMIALA

‘ ‘ Kartta n:o
‘ ‘ KAUPUNKIMITTAUSPALVELUT 1:500/A4 NA51/24005
Kunta Kaupunginosa
Helsinki 14, Taka-To60lo
Kortteli Laskija: Karttalehti:
MRu 675495
Helsingin kaupunki luovuttaa kiinteistosta
91-14-9904-100 (14U100) noin 879 m2
suuruisen maaraalan asemakaavan nro 12572
mukaisen korttelin 14528 tonttiin nro 4.
Helsingissa 31.1.2024




Liite 3

3. Liiketilat 4. Toimisto 5. Hotelli 7. Areena 8. Asunnot | Rivin

v Bruttoala 7000 14 600 17 800 68 430 16 300 124130
¥ |Urakkahinta alv. 0 % 24147200 € 59349048 € 60406407 € | 230389589 € | 46094656 € 420 386 900
v |Vydrytykset areenatontin sisalla eri osahankkeiden véilla, 400 euroa/brm2 2800000 € 5840000 € 7120000€ |- 22280000€ | 6520000€ -

¥ |Areenatontin ulkopuolelta tulevat (luolasto jne.) vydrytykset, 193 euroa/brm2 1351791€ 2819450 € 3437411€ | 13214722€| 3147742€ 23971116
® Vilisumma 28298991 € 68 008 498 € 70963 818€ | 221324311€ | 55762398 € 444 358 016
i Kustannusarvion indeksipaivitys 2022M01-2023M10 1975089 € 4748 405 € 4952617 € 15505175 € = £ 27181286
i, Urakan riskivaraus 7,5 % 2270556 € 5456768 € 5693733¢€ 17762211¢€ 4182180€ 35365 448
" Projektinjohtourakoitsijan palkkio 12 % 3632890€ 8730828€ 9109972 € 28419538 € 6691488 € 56 584716
o |Projektinjohtourakeitsijan suerituksen valvontaan liittyvét asiantuntijapalvelut 538944 € 1303781€ 1350528 € 4162192€| 1052293€ 8107 738
. Tarkennettu urakkahinta alv. 0 % 36716470€ 88248280 € 92070668 € | 287 173427€ | 67688359 € 571897 204
o |Arvonlisdvero, 24 % (asunnot) - £ S S - €] 16245206€ 16 245 206
o |Projektiyhtidn hankekehityskustannukset, 30 milj. euroa 1027749 € 2143591 € 2613419€ | 10046983€ | 2393187€ 18 224 930
4 |[Rakentamisaikainen rahoitus 6 % korko 1,5 vuotta 1430000 € 5170 000 € 7 040 000 € 27330000€| 6000000€ 46 970 000
v Kokonaiskustannus ilman tonttia 39174219¢€ 95561871€ 101724088 € | 324550410€ | 92326752 € 653 337 340
¥ |Tontti - £ - £ - € - € - € -

v Kokonaiskustannus tontilla 39174219 € 95561 871 € 101724 088 € | 324550410€ | 92326752 € 653 337 340




Liite 4

g No 2 407 4L

Esisopimus maanvuokrasopimuksen padttimisestd kesken vuokrakaude \ sekd ehdot koskien korvaavaa

sopimusta

1. Sopijapuolet

Vuokranantaja:
Y-tunnus:

Vuokralainen:
Y-tunnus:

2. Sopimuksen kohde

Helsingin kaupunki, jota edustaa kaupunkiymparistdlautakunta
0201256-6

Kaupunkiympdristdon toimiala

PL 58213, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kaupunkiympdristdlautakunta 11.6.2019, § 331
Padtoksestd ei ole kuntalain mukaisessa madrdajassa jatetty

oikaisuvaatimusta Helsingin kaupungin kirjaamoon.

(jdljempand myds “Kaupunki”)

Helsinki Stadion Management Oy
1544014-8
Urheilukatu 5, 00250 Helsinki

(jaljempdna myos "HSM Oy”)

Taman sopimuksen kohteena on kesken vuokrakauden pddtettdavd maanvuokrasopimus, joka koskee
Toolon Pallokenttdd numero 7. Padtettdvan sopimuksen tiedot:

- Vuokranantaja: Helsingin kaupunki, liikuntalautakunta
- Vuokralainen: Helsinki Stadion Management Qy
- Sopimusnumero: 2013-6126

- Vuokra-alue:

Too6lon Pallokenttd, kenttd 7
Urheilukatu 7, 00250 Helsinki
Kiinteistotunnus 91-14-9904-100-3, pinta-ala 6 497 m?

Vuokra-aika: 1.4.2014-31.3.2029

Lisdksi tdmdn sopimuksen liitteend 3 on ehdot, joilla Kaupunki tulee vuokraamaan HSM Oy:lle
Pallokentan numero 6, samalla kun Pallokenttdd numero 7 koskeva sopimus pdatetaan.

Sopimuksen kohteena olevat alueet (Pallokentdt numero 6 ja 7) ilmenevit liitteend 2 olevasta kartasta.

3. Sopimuksen tausta ja tarkoitus

Litkuntalautakunta paatti 20.3.2014 (§ 58) vuokrata HSM Oy:lle 6 497 m?:n suuruisen alueen Helsingin
kaupungin Taka-Td6l6n kaupunginosassa sijaitsevan T66l6n Pallokentdn numero 7 jalkapallotoimintaa
varten. Vuokrasopimus on allekirjoitettu 8.4.2014. Vuokralainen on toteuttanut vuokra-alueen
vuokrasopimuksen mukaisesti.
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Kaupunginhallitus paatti 27.6.2016 (§ 655) varata Projekti GH Oy:lle Taka-T66l6n alueelta noin 69 300
m2:n suuruiset maanpéilliset ja noin 83000 m?:n maanalaiset alueet Garden Helsinki -hankkeen
jatkosuunnittelua, toteutusedellytysten selvittdmistd ja varmistamista, arkkitehtuurikilpailua seka
asemakaavoitusta varten 31.12.2018 saakka. Kaupunginhallitus pdatti 8.1.2018 (§ 14) muuttaa ja
tdydentdd em. Projekti GH Oy:lle tehtyd suunnitteluvarauspdatdsta muun muassa siten, ettd uusi
varausalue kasittad HSM Oy:lle pitkdaikaisesti vuokratun T66l6n Pallokentdn numero 7. Kyseisen alueen
luovuttaminen Helsinki Garden -hanketta varten edellyttdd muun muassa sitd, ettd Pallokenttd numero
7 vapautetaan Kaupungin hallintaan.

Samalla kaupunginhallitus péatti, ettd hankkeen jatkosuunnittelussa ja toteutuksessa tulee huolehtia
siitd, ettd erityisesti jalkapallon toimintaedellytykset alueella sdilyvat tai paranevat tulevaisuudessa.
Jalkapallon toimintaedellytyksien turvaamiseksi esimerkiksi T6616n Pallokentdlla numero 1 toteutetaan
peruskorjaus, mikd mahdollistaa kyseisen Pallokentdn nykyistd laajemman ympdrivuotisen kdyttamisen,
vastaavasti kuin Pallokentalld numero 6.

Taman sopimuksen tarkoituksena on sopia edellytyksistd, joilla HSM Oy sitoutuu luovuttamaan
Pallokentdn numero 7 hallinnan Kaupungille sekd periaatteista, joiden mukaisesti Kaupungin ja HSM Oy:n
valilld padtetadn ennenaikaisesti Tédl6n Pallokenttdd numero 7 koskeva maanvuokrasopimus. Télld
sopimuksella sovitaan my®s niistd ehdoista, joilla Kaupunki luovuttaa Pallokentédn numero 6 HSM Oy:lle.
Pallokentin numero 7 maanvuokrasopimuksen pdattamisessd sekd Pallokentén numero 6
maanvuokrasopimuksessa noudatetaan tdman sopimuksen mukaisia ehtoja.

Pallokentdn numero 7 maanvuokrasopimuksen pddttdminen ja hallinnan luovutus

Sopijapuolet sitoutuvat tekemiidn sopimuksen Pallokentdn numero 7 maanvuokrasopimuksen
paattamisestd kolmen (3) kuukauden kuluessa siitd, kun Kaupunki on kirjallisesti ilmoittanut
tarvitsevansa aluetta Pallokentilli numero 7 suoritettavia maanrakennus ja muita téita varten.
Sopimuksen paattamisestd laaditaan sopijapuolten kesken erillinen sopimus. Edelld mainitusta
huolimatta, HSM Oy:lld on oikeus liitteend 1 olevan sopimuksen mukaista korvausta vastaan kdyttaa
Pallokenttida numero 7 maanvuokrasopimuksen paittamisen jilkeen, enintddn siihen saakka jolloin
Kaupunki tai tim3n mairddma ryhtyy suorittamaan kentdlld maanrakennus ja muita toitd.

HSM Oy on tietoinen ja hyviksyy sen, ettd Pallokentilldi numero 6 ja 7 joudutaan suorittamaan
maanrakennustditd yhtdaikaisesti ennen Pallokentdn numero 6 kdyttéonottoa, jolloin molemmat
Pallokentit ovat poissa kdytdstd. Mikili molemmat Pallokentét ovat yhtdaikaisesti poissa HSM:n kaytosta
yli viisi (5) kuukautta, Kaupungin osoittama taho on velvollinen suorittamaan HSM Oy:lle korvausta 3 000
euroa kultakin alkavalta vuorokaudelta. Selvyyden vuoksi todetaan, etta korvaus suoritetaan viisi (5)
kuukautta ylittdviltd ajalta. Mainitun viiden kuukauden kayttokatkoksen tulee ajoittua aika valille
toukokuu-syyskuu.

Hallinnan luovutuspdiviana Pallokentélld numero 7 sijaitsevat perustukset, tekonurmi seka kaikki muut
rakenteet, laitteet ja vastaavat siirtyvdt Kaupungin omistukseen. Naihin liittyvista korvauksista on
maaratty tyhjentavasti jaljempana kohdassa 6.




Toéol6n Pallokentdn numero 6 vuokraaminen ja rakennus- tai toimenpideluvan hakeminen

Samalla kun Pallokenttdd numero 7 koskeva maanvuokrasopimus paatetddn, Kaupunki vuokraa HSM
Oy:lle Pallokentdn numero 6 jalkapallotoiminnan ja muun lilkuntatoiminnan harjoittamista varten 15
vuodeksi liitteend 3 olevan sopimuksen mukaisin ehdoin. Liitteend 3 olevaa sopimusta tdydennetdan
vuckraushetkella tarvittavilta osin, kuten vuokra-ajan alkamisen ajankohdan ja muilta vastaavilta
osiltaan. Vuokralainen on tietoinen ja hyvaksyy sen, ettd Kaupunki tai tdman maaradma suorittaa vuokra-
aikana tdman sopimuksen kohdassa 6 mainitut rakentamistoimenpiteet vuokrasuhteen aikana.

Kaupunki tai tdman madrdadma vastaa Pallokentdn numero 6 toteuttamisesta, siltd osin kuin jaljempana
kohdassa 6 todetaan. Siltd osin kuin kyse ei ole kohdassa 6 mainituista toimenpiteista, vastaa HSM Oy
vuokra-alueen toteuttamisesta ja kdytostd kokonaisvastuuperiaatteen mukaisesti, mika tarkoittaa etta
HSM Oy on esimerkiksi velvollinen huolehtimaan kustannuksellaan alueen rakentamisesta sen
kayttdtarkoituksen mukaiseen kuntoon (ml. ylipainehalli ja sen tarvitsemat tekniset laitteet) ja
hankkimaan kaikki toimintansa edellyttdmat viranomaisluvat, ellei tdssa sopimuksessa ole jonkin asian
osalta erikseen toisin sovittu.

Ylipainehallia koskeva rakennus- tai toimenpidelupahakemus sekd luvan hakemista varten tarvittava
materiaali valmistellaan yhteistydssd Kaupungin ja HSM Oy:n vililld. Sopijapuolet ovat velvollisia
myd&tavaikuttamaan rakennus- tai toimenpidelupaa varten tarvittavan materiaalin aktiiviseen
tuottamiseen ja suunnittelun edistdmiseen. Sopijapuolet vastaavat kumpikin omien kohdissa 5 ja 6
mainittujen toimenpiteidensa osalta suunnittelukustannuksista. Rakennusvalvonnan edellyttdma
luvanhakija on velvollinen noudattamaan yhteistydssa valmisteltuja suunnitelmia ja hakemaan rakennus-
tai toimenpidelupaa niiden perusteella.

Sopijapuolet ryhtyvdt valmistelemaan rakennus- tai toimenpidelupaa varten tarvittavaa materiaalia ja
rakennusvalvonnan maarittelema luvanhakija hakee kyseistd lupaa mahdollisimman pian taman
sopimuksen allekirjoittamisen jdlkeen.

Kaupungin velvollisuudet

Kaupunki tai tdmdn maardama toteuttaa Pallokentdlle numero 6 tai rasitteenluontoisena asiana po.
kentan ulkopuolelle rakennettavan ylipainehallin edellyttdamat pohjanvahvistustyot, pohjarakennus- ja
perustustyot, tukimuurin, anturat/sokkelit seka tekonurmipinnoitteen, suuruudeltaan 100 m x 64 m
kokoista jalkapallokenttda sekd vylipainehallia varten. Edelld mainitut Pallokentdlld numero 6
suoritettavat toimenpiteet tulee toteuttaa siten, ettd aluetta pystytdan kdayttdmaan kaavan mukaiseen
ja tulevan vuokrauksen vaatimaan kayttotarkoitukseen. Edelld mainittujen teknisen laatutason tulee
vastata Pallokentédlle numero 7 toteutettua laatutasoa, ellei toimivaltainen viranomainen toisin maaraa.

Kaupunki suorittaa HSM Oy:lle:

a) Kertaluontoisena korvauksena Pallokentdlld numero 7 sijaitsevan ylipainehallin, sen kaytossa
olleista teknisistd laitteistoista sekda Pallokentdn numero 7 maanvuokrasopimuksen
ennenaikaisesta padttamisestd yhteensa 635 000 euron suuruisen korvauksen.

b) Pallokentdlle numero 6 toteutettavan vylipainehallin  tavanomaisesta poikkeavat
hankintakustannukset, kuten kaupunkikuvallisista seikoista seka alueen ja tilan erityisluonteesta
aiheutuvat vaatimukset, jotka johtuvat HSM Oy:sta riippumattomista syista. Tavanomaisena
hankintakustannuksena kyseisessa hankkeessa pidetaan 800 000 euron suuruista kustannusta.




Kaupunki maksaa tdssa sopimuksessa sovitun korvauksen HSM Oy:lle 14 vuorokauden kuluessa siitd, kun
Pallokentti numero 7 on luovutettu Kaupungin vapaaseen hallintaan erillistda HSM esittdmaa laskua
vastaan.

Pallokenttien rakentaminen

HSM Oy on tietoinen, ettd Pallokentilli numero 6 ja 7 sekd niiden ympdristossa suoritettavat
rakentamistyot saattavat aiheuttaa tilapdisid kayttokatkoja ja muuta haittaa Pallokenttien kaytdlle.
Tilapdisen haitan perusteella HSM Oy:lli ei ole oikeutta maanvuokran alennukseen tai muuhun
korvaukseen. Tilapaiselld haitalla tarkoitetaan haittaa, joka estda Pallokenttien kdyttamisen kulloinkin
enintddn viiden vuorokauden ajaksi. Mikili haitta on edelld mainittua pidempi, Kaupungin osoittama
taho on velvollinen suorittamaan HSM Oy:lle korvauksena 3 000 euroa kultakin alkavalta vuorokaudelta,
siltd ajalta jolloin Pallokenttd numero 6 tai 7 on poissa HSM Oy:n kaytdsta. Selvyyden vuoksi todetaan,
ettd korvaus suoritetaan ainoastaan viisi vuorokautta ylittavalta ajalta. Tilapdisen viivastyksen mukaista
tilannetta ei sovelleta edelld kohdassa 4 tarkoitettuun viivastymiseen.

Kaupunki on tietoinen, ettd HSM Oy:n hankkeen rakentaminen saattaa osaltaan vaikuttaa ympardivien
alueiden rakentamiseen. Tilapaisen hdirion ja korvausten osalta noudatetaan sovellettavin osin edelld
mainittua.

Kaupunki pyrkii osaltaan huolehtimaan siitd, ettd Pallokentillda numero 6 ja 7 seka niiden ymparistossa
suoritettavista toimenpiteista aiheutuvat haitat jalkapallotoiminnan harjoittamiselle minimoidaan.

Rasitteenluonteiset asiat, rasitteet ja yhteisjarjestelyt

Vuokralainen on tietoinen, ettd To6lon Pallokentdn numero 6 ja sita ympardivien alueiden sekad niille
sijoitettavien rakennusten, rakennelmien ja laitteiden toteuttaminen ja kéytto edellyttdvét ko. alueiden
omistajien/vuokralaisten vililld laadittavia rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimuksia. Mainitut sopimukset
tulee esittda vuokranantajan hyvaksyttavaksi.

Mainitussa rasite- ja/tai yhteisjérjestelysopimuksessa on sovittava muun ohella alueiden toteuttamisen
ja kdyton edellyttimien pelastus- ja poistumisreittien, kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja
rakenteiden sekd muiden vastaavien kuntoonpanosta ja kunnossapidosta sekd ndistd aiheutuvien
kustannusten jakamisesta. Tamian sopimuksen valmistelun yhteydessd on havaittu seuraavat
rasitetarpeet (listaus ei ole tyhjentdva):

e Ylipainehallin kiinnittyminen pallokentdn pohjoispuolella sijaitsevaan Garden Helsinki
-hankkeen tukimuuriin;

¢ Ylipainehallin tarvitsemien teknisten tilojen ja laitteiden sekd varastotilojen sijainti kentan
pohjoispuolella olevassa tukimuurissa;

e Garden Helsinki -hankkeen tarvitsema hatdpoistumistie pallokentdn 6 alueelle;

e Garden Helsinki -hankkeen pohjavedenohjausta koskevat rakenteet pallokentdn 6 alueella;

e Garden Helsinki -hankkeen Porapaaluseinin sijoittaminen pallokentdn 6 alueelle; ja

e Garden Helsinki -hankkeen Porapaaluseindn ankkureiden toteuttaminen kentdn 6 alueelle.

Rasite- ja yhteisjarjestelysopimukset laaditaan mahdollisimman tarkoituksenmukaisella tavalla ottaen
huomioon molempien sopijapuolten tarpeet ja siten, etté niistd aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa
rasitetulle kiinteistélle (vahimman haitan periaate).
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9. Vahingonkorvaus
Mikali tamdn sopimuksen sopijapuolet eivat noudata tdssa sopimuksessa sovittua, on sopimusta rikkonut
sopijapuoli velvollinen korvaamaan rikkomuksensa seurauksena aiheutuneet kaikki vahingot.

10. Sopimuksen muuttaminen
Téhdn sopimukseen tehtdvat muutokset tulee sopijapuolten valilla tehda kirjallisesti ja kummankin
sopijapuolen tulee allekirjoituksellaan hyvaksyd muutokset.

11. Erimielisyydet
Tahan sopimukseen liittyvat erimielisyydet pyritdan aina ensisijaisesti ratkaisemaan sopijapuolten valisin
neuvotteluin. Mikdli neuvotteluissa ei pddstd asiasta yksimielisyyteen, voidaan asia saattaa Helsingin
kdrdjdoikeuden ratkaistavaksi. Talléin noudatetaan Suomen lakia.

12. Sopimuksen voimassaolo

Tama sopimus tulee voimaan sopijapuolten valisin allekirjoituksin.

Tama sopimus katsotaan pdattyneeksi ilman eri toimenpiteitd, kun sopimukset Pallokentan numero 7
maanvuokrasopimuksen paattamisestd ja Pallokentdn numero 6 vuokraamisesta ovat allekirjoitettu sekd
Pallokenttd numero 1 on peruskorjattu kohdassa 3 mainitulla tavalla. Mikali edelld mainittuja sopimuksia
ei ole allekirjoitettu viimeistddn 30.4.2023 mennessd, paattyy tdma sopimus valittdmasti ilman eri
toimenpiteitd. Sopimuksen pdatyttyd kummallakaan sopijapuolista ei ole mitdan vaatimuksia toista
sopijapuolta kohtaan tdman sopimuksen perusteella.

Helsingissd 29. paivana lokakuuta 2019

Helsingin kaupunki Helsinki Stadien Management Oy

Tontit -yksikdn paallikko Hallituksen valtuuttamana
Liitteet

Liite 1 Padtettdavd maanvuokrasopimus

Liite 2 Liitekartta (Pallokentat 6 ja 7)

Liite 3 Pallokentdn 6 maanvuokrasopimusluonnos

Liite 4 Hallituksen poytakirja valtuutuksineen
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Liite 3

KIINTEISTON KAUPPAKIRJA

KOSKIEN

KIINTEISTOA 91-14-528-3 ja 4

HELSINGIN KAUPUNGIN

JA

Projekti GH Oy:n seké sen perustamien ja/tai osoittamien yhtioiden

(tdytetiin myohemmin)

VALILLA

X.Xx.2024



1.1

1.2

1.3

2(31)

Tédma kiinteiston kauppakirja ("Kauppakirja”) on allekirjoitettu [®] seuraavien osapuolten kes-
ken:

OSAPUOLET
Myyja

Helsingin kaupunki
Y-tunnus: 0201256-6

Kaupunkiympéristdn toimiala
PL 2214, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Jéljempidna "Myyji” tai "Kaupunki”

Ostajat

Projekti GH Oy:n perustamat ja/tai osoittamat seuraavat yhtiot:

(tdytetddn myShemmin yhtiot)

Jéljempidna ’Ostajat”

Ostajilla tarkoitetaan jiljempéna kaikkia tdssd kauppakirjassa ostajiksi nimettyjé, ellei nimenomaan
ole erikseen joltakin osalta toisin sanottu.

Myyjé ja Ostajat jaljempéné yhdesséd ”Osapuolet” ja kumpikin erikseen ”Osapuoli”.

Projekti GH Oy (y-tunnus 2581735-9), hankekehittijin ominaisuudessa

Jéljempind myos "PGH”

Selvyyden vuoksi todetaan, etteivit Osapuolet ja PGH ole tarkoittaneet antaa tdssé sopimuksessa
sanotuille kisitteille erilaista merkitysté, olipa ne kirjoitettu isolla alkukirjaimella tai ilman (Osa-
puoli vs. osapuoli, Kiinteistd vs. kiinteistd, Esisopimus vs. esisopimus jne.)
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TAUSTA JA TARKOITUS

(A) Myyja omistaa Helsingin kaupungin Taka-T6616n kaupunginosassa osoitteessa Nordenskiol-
dinkatu 17 (vahvistuu osoite tonttijaossa), Helsinki sijaitsevan asemakaavan muutoksen nro
12572 mukaisen korttelin 14528 ohjeellisen tontin 3, pinta-alaltaan noin 24265 k-m2, joka
muodostuu kiinteistdjen 91-14-9904-100, 91-14-9903-100 ja 01-14-9901-100 miérialoista.
Jiljempéna ”Tontti A”.

Kartta Tontista A on liitteend 1.

Tontti A kuuluu voimassa olevan asemakaavan muutoksen nro 12572 mukaan toimitila- ja
asuinrakennusten korttelialueeseen. Korttelialueelle tulee sijoittaa monitoimiareena sekd ur-
heilu- ja liikkuntaharrastustiloja (kaavamerkintd KTYA).

Télla kauppakirjalla Ostajat ostavat Myyjaltd x.x.20xx (tdytetdédn myohemmin) allekirjoitetun
esisopimuksen mukaisesti Tontin A ja jaljempénid sanotun Tontin B edelld sanotun asemakaa-
van muutoksen mukaiseen rakentamiseen ja siten kuin jdljempéné on sanottu.

Tontilla A sijaitsee osittain Jadkenttéséatio srin omistama maanalainen harjoitusjédhalli. Jaa-
kenttdsdétio srin oikeus pitdd maanalaista harjoitusjddhallia Tontilla A perustuu Myyjén (Kuva,
kulttuuri- ja vapaa-aika) ja Jadkenttasddtio sr:n vélilld 10.6.2008 allekirjoitettuun sopimukseen.

Ostajat ja Jadkenttdsdétio sr ovat neuvotelleet harjoitusjééhallin ostamisesta osana em. esisopi-
muksen mukaista jarjestelyd sekd Garden Helsinki -areenahankkeen toteuttamista.

Tédmaén kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessé Ostajat ostavat Jadkenttdsaitio sr:1td saman-
aikaisesti Tontilla A osittain sijaitsevan harjoitusjééhallin, ja Myyjén ja Jadkenttdsaitio srin
vélinen vuokrasopimus piéttyy Tontin A osalta.

Myyjé on vuokrannut Tontista A noin 11 000 m2:n méérdalan yhden kuukauden irtisanomis-
ajalla, enintdédn 31.12.2025 saakka Jadkenttdsditio sr:lle tilapdiseksi pysékdintialueeksi. Vuok-
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rasopimusta on sittemmin jatkettu x.x.20xx (tdytetddn myShemmin). Tdmén Tontin A ja jil-
jempind sanotun Tontin A kaupan yhteydessa pédttyy em. Myyjén ja Jadkenttasaatio sr:n va-
lilld tehty maanvuokrasopimus.

Tontin A asemakaavan muutoksen nro 12572 mukaiseen vu/k-alueeseen (pallokenttd 7) koh-
distuva Myyjéan ja Helsinki Stadion Management Oy:n viélinen 8.4.2014 allekirjoitettu maan-
vuokrasopimus on paéttynyt.

TAI

Tontin A asemakaavan muutoksen nro 12572 mukaiseen vu/k-alueeseen (pallokenttd 7) koh-
distuva Myyjéan ja Helsinki Stadion Management Oy:n viélinen 8.4.2014 allekirjoitettu maan-
vuokrasopimus on vield voimassa. Myyjé sdilyy maanvuokrasopimuksen vuokranantajana so-
pimuskauden loppuun (enintdén 31.3.2029) siten kuin jidljempéné kohdassa 8 on sanottu.

(B) Myyja omistaa Helsingin kaupungin Taka-T6616n kaupunginosassa osoitteessa Nordenskiol-
dinkatu 15 (vahvistuu osoite tonttijaossa), Helsinki sijaitsevan asemakaavan muutoksen nro
12572 mukaisen korttelin 14528 ohjeellisen tontin 4, pinta-alaltaan noin 879 k-m2, joka muo-
dostuu kiinteiston 91-14-9904-100 méirdalasta. Jiljempéné ”Tontti B”.

Kartta Tontista B on liitteeni 2.

Tontti B kuuluu voimassa olevan asemakaavan muutoksen nro 12572 mukaan urheilu- ja va-
paa-ajan rakennusten korttelialueeseen.

Télld kauppakirjalla Ostaja x (téytetdén mydohemmin) ostaa Myyjéltd x.x.20xx (tdytetddn myo-
hemmin) allekirjoitetun esisopimuksen mukaisesti Tontin B ja edelld jo sanotun Tontin A
edelld sanotun asemakaavan muutoksen mukaiseen rakentamiseen ja siten kuin jéljempéna on
sanottu.

Tontilla B sijaitsee osa Jadkenttdsaditio sr:n omistamasta maanalaisesta harjoitusjéahallista. Jaa-
kenttdsaétio srin oikeus pitdd maanalaista harjoitusjédhallia Tontilla B perustuu Myyjén (Kuva,
kulttuuri- ja vapaa-aika) ja Jadkenttasddtio sr:n vélilld 10.6.2008 allekirjoitettuun sopimukseen.

Ostaja x (tdytetddn myohemmin) ja Jadkenttdsddtio sr ovat neuvotelleet harjoitusjdéhallin osta-
misesta osana em. esisopimuksen mukaista jérjestelyd seké Garden Helsinki -areenahankkeen
toteuttamista.

Tédmaén kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessé Ostaja x (tdytetddn myohemmin) ostaa Jaa-
kenttdsaétio sr:ltd samanaikaisesti Tontilla B sijaitsevan harjoitusjédhallin osan, ja Myyjén ja
Jadkenttésadtio srin vilinen vuokrasopimus pééttyy Tontin B osalta.

(C) Téamén kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessd Myyjé ja Projekti GH Oy:n nimedma yhtio
X (tdytetddn mydhemmin) allekirjoittavat pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen kiinteistdjen
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91-14-9903-100 ja 91-14-9901-100 miiraalasta asemakaavan muutoksessa nro 12752 osoitet-
tua maanalaista pysdkointilaitosta, uutta harjoitusjééhallia ja korttelin 14528 huoltoajoyhteytta,
joka liittyy olennaisena osana Garden Helsinki -areenahankkeeseen.

(D) Myyja ja Projekti GH Oy:n nimeédmaé yhtio x (tdytetddn myohemmin) allekirjoittivat x.x.20xx
(tdytetddn myShemmin) esisopimuksen korttelin 14528 ohjeellisen tontin 2 (noin 16270 m2) ja
silld olevan vanhan jdéhallin ostamisesta, joka liittyy olennaisena osana Garden Helsinki -
areenahankkeeseen, ja tullaan myymaién x:lle osana Garden Helsinki -areenahankkeen toteut-
tamista nyt tehtdvén Tonttien A ja B kiinteistokaupan jdlkeen siten kuin erikseen on po. esiso-
pimuksessa sovittu. Myyjd on tehnyt vuokrasopimuksen Jadkenttéséatio sr:n kanssa tontilla 2
sijaitsevasta jddhallista pihapiireineen. Vuokrasopimus tullaan samanaikaisesti péaattimaéén,
kun x ostaa Myyjélté tontin 2 ja sillé sijaitsevan jadhallin.

(E) Téssé kauppakirjassa Hankkeella (jdljempénd "Hanke”) tarkoitetaan vain asemakaavan muu-
toksessa nro 12752 Tontille A ja B osoitettua ja toteutettavaa rakennuskokonaisuutta. Téhén ei
siten sisdlly edelld kohdassa D sanottu korttelin 14528 ohjeellinen tontti 2 ja silld oleva jédhalli
eikd edelld kohdassa C sanottu maanalainen pysékdintilaitos, uusi harjoitusjddhalli ja korttelin
14528 huoltoajoyhteys, vaikka ne liittyvét olennaisena osana Garden Helsinki -areenahankkee-
seen.

(F) Talla kauppakirjalla Ostajat ostavat Myyjéltd kaupan kohteena olevat Tontit A ja B asemakaa-
van muutoksen nro 12572 mukaista ja jdljempéna erikseen sovittua Hanketta varten.

KAUPAN KOHDE
Kaupan kohteena ovat Tontti A ja Tontti B

Jéljempédnd yhdessd “Tontit” tai "Kiinteistot”

Ostajat ostavat Tontin A seuraavissa madrdosissa:

(merkitd&n my6hemmin)

Ostaja x ostaa Tontin B

KAUPPAHINTA JA SEN MAKSAMINEN

Vihimmiiskauppahinta

Osapuolet ovat sopineet Tonttien A ja B velattomaksi vihimmaiskauppahinnaksi yhteensd
21 000 000 euroa ("Kauppahinta™).
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Kauppahinta jakautuu Ostajien kesken seuraavasti:
(merkitddn my6hemmin)

Selvyyden vuoksi todetaan, ettei Kauppahinta sisilld Tonteilla sijaitsevaa ja edelld sanottua
harjoitusjédhallia, koska se ei ole edelld kerrotulla tavalla Myyjén hallinnassa eikd omis-
tuksessa. Ostaja x ostaa sen suoraan Jadkenttasadtio sr:ltd siten kuin edelld on sanottu.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettei Kauppahinta alene, vaikka jdljempénd sanottujen lisa-
kauppahintoja koskevien ehtojen perusteella Tonttien kauppahinta muodostuisi 21 000 000
euroa pienemmaksi.

Ostajat ovat maksaneet kaupantekotilaisuudessa Myyjan pankkitilille: [®] [pankki] (mak-
sutunnus [ @] kauppahinnasta 2 100 000 euroa (ensimméiinen osa).

Ostajat maksavat kauppahinnan loppuosan eli 18 900 000 euroa ennen kuin Tonteille to-
teutettavalle rakennuskokonaisuudelle on saatu rakennusvalvontaviranomaisen kayttoon-
ottolupa, ellei muuta sovita.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd kukin Ostaja vastaa vain ostamansa mairdalan mukaisesta
kauppahinnan loppuosasta ja antaa timadn maksamisesta tdysimédrdisen vakuuden.

Kukin ostaja maksaa maksamattomalle kauppahinnalle-jdljempéné sanotun suuruista kor-
koa kauppakirjan allekirjoittamista alkaen ja siithen saakka, kunnes se on suoritettu Myyjan
tilille.

Koron suuruus maédritetdin markkinaehtoisesti ennen tdméan kauppakirjan allekirjoitta-
mista. Korkotason markkinaehtoisuudesta pyydetdan ulkopuolisen asiantuntijan lausunto
Myyjéan harkinnan mukaan.

Lisikauppahintojen méirittelyn lihtokohdat

Jéljempdnd kohdassa 4.3. ja 4.4. sanottujen lisikauppahintojen 1 ja 2 méairittelyssd nouda-
tetaan seuraavia perustasona sovittuja laajuuksia, kédyttdtarkoitusten tilajakaumaa seka ra-
kennusoikeuden yksikkohintoja:

Toiminnot/tilalajit Hinnat (e/k-m2) Laajuus k-m2

pt-kauppa 650 1000
liikketilat, muut 500 5000
toimisto 500 12800
hotellit 550 16275

Areena 100 57500



4.3

7(31)

Asunnot 1400 15000

Yhteensa 107 575

Lisdkauppahintojen maédritettiessd noudatetaan lisdkauppahintojen erdéntymishetkelld
kulloinkin voimassa olevaa virallista kerrosalojen laskentaohjetta (RT-kortti).

Tilojen rakennusoikeuksia arvioitaessa ei oteta huomioon sellaisia niitd palvelevia tiloja,
joita asemakaava sallii tehtdvan rakennusoikeus ylittéen.

Edelld sanottuja yksikkohintoja korotetaan elinkustannusindeksin 1951=100 muutoksella
1.1.2028 ja maksun viliseltd ajalta, jos Hanke viivéstyy valituksen tai muusta Hankkeesta
riippumattomasta syystd ja timi kauppakirja allekirjoitetaan vasta 1.1.2028 tai sen jilkeen.

Mikdli jollekin Myyjdn kohdan 12.1 perusteella hyvaksymén suunnitelman kiyttotarkoi-
tukselle ei ole ylld mainittu yksikkohintaa, mairitetddn se markkinaehtoiseen tasoon kah-
den ulkopuolisen AKA-auktorisoidun asiantuntijan arvioiden keskiarvoon perustuen.

Kukin Ostaja vastaa Myyjélle ostamansa Tonttien méédrdosan osalta vihimmaiskauppahin-
nan maksamisesta ja saamansa hyddyn osalta lisdkauppahinnan 1 ja 2 maksamisesta.

Lisidksi kukin Ostaja vastaa Myyjélle ostamansa Tontin méirdosan ja Tontin B osalta lisi-
kauppahinnan 3 maksamisesta edelld sanotussa vihimmaéiskauppahintojen suhteessa.

Ostajien tdssd sanotuille kauppahinnoille antamista vakuuksista on sanottu jdljempéné koh-
dassa 7.

Lisikauppahinta (1) kiyttotarkoituksen muutoksista johtuen

Ostaja maksaa Myyjélle Tonteista lisdkauppahintaa (jdljempéni lisdkauppahinta 1) netto-
hy6dyn mukaan, jos edelld kohdassa 4.2 olevan taulukon mukaisen perustason kokonais-
rakennusoikeuden sisélld (107 575 k-m2) Myyjén kohdan 12.1. perusteella hyviksymén
suunnitelman rakennusoikeuslajien méardt muuttuvat ja/tai sinne tulee uusi rakennusoi-
keuslaji, ja kokonaisuus muuttuu sovittua perustasoa arvokkaammaksi yksikkéhinnat huo-
mioon ottaen. Kunkin uuden kayttdtarkoituksen muutoksen mukaisen tilan yksikkdhintana
kiaytetddn edelld kohdassa 4.2 olevassa taulukossa olevaa vastaavaa yksikkohintaa tai yk-
sikk6hinnan puuttuessa em. ulkopuolisen arvion mukaista yksikkdhintaa vihennettynd 195
e/k-m2 ja ndin saatavasta yksikkOhinnasta vdhennetdin muuttuvan tilan yksikkdhinnan
osalta 195 e/k-m2.!

Esimerkki:

1195 e/k-m2 saadaan, kun vihimméiskauppahinta 21 miljoonaa euroa jactaan em. taulukon mukaisella 107 575 k-m2.
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Asuntojen méadrd kokonaisrakennusoikeuden sisdlld nousee 15000 k-m2:std 16000 k-m2:iin ja vastaavasti toimistojen
méard laskee 12 800 k-m2:std 11 800 k-m2:iin. Muita muutoksia ei syntynyt. Lisdkauppahinta maérdytyisi téllin seu-
raavasti ((1400 e/k-m2 — 195 e/k-m2) — (500 - 195 e/k-m2)) x 1000 k-m2, eli lisdkauppahinta olisi 0,9 miljoonaa euroa.

Lisdkauppahinta (2) lisirakentamisen johdosta

Ostaja maksaa Myyjalle Tonteista lisdkauppahintaa lisdrakentamisen johdosta (jaljempéana
lisdkauppahinta 2), siltd osin kuin edelld kohdassa 4.2 olevan taulukon mukainen perusta-
son kokonaisrakennusoikeus (107 575 k-m2) ylittyy Myyjéan 12.1. perusteella hyviksymin
suunnitelman perusteella. Yksikkohinta méardytyy sen kdyttotarkoituksen tai niiden kéyt-
totarkoituksen yksikkohinnan tai -hintojen mukaan, joista ylitys johtuu ja yksikk6hinnan
puuttuessa edelld kohdassa 4.2 sanotun ulkopuolisen arvion mukaan.

Esimerkki:

Kokonaisrakennusoikeus ylittyy 2000 k-m2:114, josta asuntojen osuus on 1000 k-m2 ja toimistojen osuus on 1000 k-m2.
Lisdkauppahinta peritdén asuntojen osalta 1000 k-m2 x 1400 e/k-m2 eli 1,4 miljoonaa euroa ja toimistojen osalta 1000
k-m2 x 500 e/k-m2 eli 500 000 euroa. Lisdkauppahinta yhteensé siis 1,9 miljoonaa euroa.

Lisdkauppahinnalle 1 ja 2 asetettava alaraja

Edelld kohdassa 4.3. ja 4.4 sanottuja lisdkauppahintaa 1 ja 2 ei perité siltd osin kuin lisi-
kauppahinnat alittavat erikseen tai yhdessd yksi (1) miljoonaa euroa.

Esimerkki:

Jos lisdkauppahinta 1 on 600 000 euroa ja lisdkauppahinta 2 on 600 000 euroa, lisikauppahintaa maksetaan yhden mil-
joonan euron ylittdviltd osalta eli lisékauppahinnaksi muodostuu 200 000 euroa.

Lisikauppahinta (3) arvioidun toteutuskustannuksen alittamisen johdosta

PGH on arvioinut, ettd Hankkeen toteutuskustannus on 653,34 miljoonaa euroa (alv 0 %,
asunnot kuitenkin arvonlisdverolain mukaisesti, joka tilld hetkelld 24 %).

PGH:n arvio toteutuskustannuksesta on liitteend 3. Arvio on ollut Myyjén suorittaman ul-
kopuolisen kiinteistdarvion pohjana.

Ostajat maksavat Myyjélle Tonteista lisdkauppahintaa (jdljempéna lisdkauppahinta 3), jos
Hankkeen lopullinen toteutuva toteutuskustannus alittaa 653,34 miljoonaa.

Lisdkauppahinta 3 on 50 % edelld mainitun arvioidun toteutuskustannuksen alituksesta sen
jalkeen, kun alituksesta on ensin vdhennetty 30 miljoonaa euroa. Lisédkauppahinta on kui-
tenkin enintdéin 25 miljoonaa euroa.

Lopulliseksi toteutuskustannukseksi hyviksytién seuraavat kustannuserét:
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= Tonteille A ja B toteuttavan hankekokonaisuuden (areena, hotelli, toimisto,
asunnot, liiketilat kaikkine aputiloineen, laitteineen ja rakenteineen) (projek-
tinjohto)urakan tai urakoiden toteutunut todellinen kustannus siltd osin kuin
kustannukset ovat olleet objektiivisesti arvioiden perusteltuja Hankkeen ra-
kentamiseksi tidysin valmiiksi viranomaislupien ja timén kauppakirjan ton-
tinluovutusehtojen” tasoon.

= Tonteille rakennettavalle Hankkeelle kohdistuvat hankekehitysvaiheen toteu-
tuneet kustannukset kuitenkin enintdin 18,22 miljoonaa euroa.

= Tonttien rakentamisen aikaiset toteutuneet rahoituskulut kuitenkin enintddn
46,97 miljoonaa.

= Tonttien ulkopuolelta tulevia toteutuneita maanalaisen pysédkdintilaitoksen
kustannuksia kuitenkin enintdén 23,97 miljoonaa euroa liséttynd rakennus-
kustannusindeksin muutoksella 2022M01-2023M10.

= Tonteilla sijaitsevan harjoitusjddhallin hankintakustannus toteutuneen kaup-
pahinnan mukaan.

= Hankkeen toteuttamiseksi vaadittavien viranomaislupien lupamaksut sekd
Tonttien lyhytaikaisesta vuokraamisesta peritty maanvuokrat.

= Edelld sanotut kustannukset ovat arvonlisdverottomia. Asuntohankkeiden
osalta hyvéksytddn arvonlisédverolain mukainen arvonlisi, mikéli se ei ole vi-
hennyskelpoinen.

= Selvyyden vuoksi todetaan, ettd kaikkien hyvéksyttyjen kustannusten tulee
olla Hankkeen toteutuksen kannalta todellisia, tarpeellisia, tavanomaisia ja
luotettavasti toteenniytettyja.

= Mikaéli edelld mainittujen ehtojen perusteella on objektiivisesti arvioiden epa-
selvad, kuuluuko kustannus hyvéksyttéviin kustannuksiin, tulee Ostajan pyy-
tad siitd ennakkokannanotto Myyjéltéd uhalla, ettei taloudellisessa loppuselvi-
tyksessd sitd oteta huomioon toteutuskustannuksena.

Tonttitaloudellinen loppuselvitys ja lisikauppahintojen maksaminen

Ostajat ovat velvollisia pitdméédn tarkasti kirjaa Tonteille toteutettavan Hankkeen lopulli-
sesta toteutuskustannuksesta koko toteutuksen ajan erityisesti Myyjdn edelld sanotut mah-
dolliset lisdkauppahintaoikeudet huomioon ottaen (lojaliteetti- ja ns. Open book -peri-
aate).

Ostaja on velvollinen antamaan Myyjélle luotettavan tonttitaloudellisen loppuselvityksen
edelld sanottujen kolmen lisdkauppahintojen arvioinnin suorittamiseksi tarvittavista asi-
oista 3 kuukauden kuluessa, ellei toisin sovita, siitd, kun Tonteille toteutettavalle raken-
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nuskokonaisuudelle on saatu kdyttoonottolupa. Asunto-osakeyhtididen osalta tonttitalou-
dellinen loppuselvitys tulee kuitenkin suorittaa ennen asunto-osakeyhtiéiden luovutta-
mista asukkaille.

Tamain tulee sisiltdd ainakin seuraavat tiedot:

Hankkeen lopulliset toteutussuunnitelmat ja niihin perustuva kerrosalalaskelma, josta il-
menee kokonaiskerrosala, kerrosalat tasoittain ja kdyttotarkoituksineen seka vertailu ti-
min sopimuksen mukaiseen hankesuunnitelmaan (kohdan 4.2. taulukko).

Lopullinen toteutuskustannus riittévésti eriteltyna siten kuin edelld on sanottu.

Tarvittavilta osin ostajien eli kiinteistd-/asuntoyhtididen kirjanpito, tilinpaétos ja tasetie-
dot erittelyineen sekd kiinteistoveroilmoitukset.

Lisdksi Myyjdlld tai sen madraamalla asiantuntijalla oikeus saada kaikki muu materiaali,
joka tarpeen em. selvityksen oikeellisuuden selvittamiseksi edellyttéen, ettd Myyjé sitou-
tuu pitdmaén tiedon luottamuksellisena.

Selvitykset tulee olla Ostajien toimivaltaisten tahojen allekirjoittamia.

Ostajat ovat velvollisia viivytyksettd ja avoimesti vastaamaan Myyjédn kysymyksiin ja
selvityspyyntoihin lopulliseen toteutuskustannukseen liittyen. Myyjalla on oikeus tehda
Hankkeen tiloissa katselmus.

Mikili Osapuolet ovat jonkin lisdkauppahinnan méaédrdaytymisen osalta erimielisid, pyyde-
tadn siitd ulkopuolisen puolueettoman asiantuntijan lausunto. Jos yksimielisyyttd asian-
tuntijan valinnasta ei saavuteta, valitsee kumpikin Osapuoli oman asiantuntijan.

Mikéli Myyjé vaatii, Ostajat ovat velvollisia viivytyksettd jarjestimain rakentamiseen
erikoistuneella ja Myyjdn hyviksymalla tilintarkastajalla Hankkeen lopullisesta toteutus-
kustannuksesta erikoistilintarkastuksen Myyjan kustannuksella.

Myyjilla on oikeus saada kultakin Ostajalta sopimussakkoa edellé esitetyn loppuselvityk-
sen viivdstyessi ja niin kauan kuin se on selvisti puutteellinen tai harhaanjohtava. Sopi-
mussakko on kolmen (3) ensimmaisen kuukauden osalta 10 000 euroa kultakin alkavalta
viikolta ja sen jdlkeen 20 000 euroa kultakin alkavalta viikolta. Sopimussakko peritdin
vain siltd Ostajalta tai Ostajilta, joiden johdosta em. loppuselvitys viivéstyi tai oli puut-
teellinen tai harhaanjohtava.

PGH tai Ostajien osoittama muu ammattimainen taho laatii edelld sanotun selvityksen
Ostajien puolesta.
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Myyjd pyrkii ilmoittamaan nikemyksensa kustakin lisdkauppahinnasta kahden kuukau-
den kuluessa, kun se on saanut siita riittdvit selvitykset Ostajilta.

Lisdkauppahinnoista 1-3 tehdddn erillinen maakaaren muotovaatimukset tiyttava kiinteis-
tokaupan tismennys lisdkauppahintojen perimiseksi. Kauppakirjan muutos on allekirjoi-
tettava kahden viikon kuluessa siitd, kun se on Myyjan puolelta mahdollista ja lisdkaup-
pahinta maksettava kauppakirjan muutoksen allekirjoittamisen yhteydessa. Ostaja on vel-
vollinen maksamaan lisdkauppahinnoille korkolain mukaista viivéstyskorkoa kahden vii-
kon kuluttua siitd, kun Myyjé on kirjallisesti ilmoittanut kauppakirjan muutoksen olevan
allekirjoitettavissa maksupéividn saakka.

Myyijén oikeus lisikauppahintaan tonttitaloudellisen loppuselvityksen jilkeen

Mikili tonttitaloudellisessa loppuselvityksessé todettu kdytetty rakennusoikeus alittaa asema-
kaava muutoksessa nro 12572 tonteille 14528/3 ja 4 osoitetun rakennusoikeuden (yht. 151 000 k-
m?2), Myyjélld on oikeus lisdkauppahintaan myds tonttitaloudellisen loppuselvityksen jélkeen ta-
pahtuvan lisdrakentamiseen johdossa.

Téssd sopimuskohdassa tarkoitettuna lisdrakentamisena pidetain rakentamista, jonka johdosta tont-
titaloudellisessa loppuselvityksessé todettu kéytetty rakennusoikeus ylittyy. Lisdrakentaminen voi
tapahtua yhdessé tai useammassa vaiheessa. Lisdkauppahinnan maksamista koskevan velvoitteen
olemassaoloa ja lisdkauppahintaa méairitettdessd noudatetaan lisdrakentamista koskevan rakennus-
lupahakemuksen jattimisen hetkelld kulloinkin voimassa olevaa virallista kerrosalojen laskentaoh-
jetta (RT-kortti) seké edelld kohdassa 4.4. esitettyjen laskentaperiaatteita jdljempéanéd mainittu huo-
mioiden.

Ostaja on lisdkauppahinnan maérittdmistd varten velvollinen ilmoittamaan Myyjélle lisdrakenta-
misen edellyttimin rakennusluvan (tai vastaavan luvan) hakemisesta ennen lupahakemuksen jét-
tamistd sekd esittdméadn lisdrakentamista koskevat suunnitelmat Myyjén hyvéksyttiavéksi. Lisa-
kauppahinta mérittdmiseksi tarvittava rakennusoikeuden yksikkohinta méritetdén rakennusluvan
jattamisen hetken markkinaehtoisena pidettivéén tasoon lisdrakennettavien tilojen kdyttotarkoitus
huomioiden. Rakennusoikeuden markkinaehtoinen taso mééritetdéin Myyjan péattdmén puolueet-
toman asiantuntevan asiantuntijan AKA-tasoiseen arvioon perustuen. Lisdkauppahinnan maksa-
miseksi tehdéén kiinteistokaupan muotoméariykset téyttava kauppakirjan muutos, joka tulee alle-
kirjoittaa ennen lisédrakentamiseen liittyvien rakentamistoimenpiteiden aloittamista. Kauppakirjan
muutoksessa todetaan maksettavan lisdkauppahinnan liséksi muun ohella kulloinkin kéytettyni
olevan rakennusoikeuden mééré ja/tai lisdkauppahintachdon tayttyminen. Ellei muuta sovita, lisi-
kauppahinta erddntyy maksettavaksi 3 kuukauden kuluttua siité, kun lisdrakentamisen mahdollis-
tama rakennuslupa on saanut lainvoiman.

Téssd sopimuskohdassa tarkoitettu ehto on voimassa siihen saakka, kunnes tonttien 14528/3 ja 4
asemakaavan muutoksen nro 12572 mukainen rakennusoikeus on kokonaan kiytetty. Tonttien
14582/3 tai 4 tai niiden osan luovuttaminen edelleen kolmannelle ei vapauta Ostajia timén sopi-
muskohdan velvoitteista Myyjéé kohtaan.
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Selvyyden vuoksi todetaan, etté kukin ostaja vastaa téssé sopimuskohdassa tarkoitetun lisdkaup-
pahintachdon mukaisista velvoitteista itsendisesti oman lisdrakentamishakkeensa osalta. Selvyy-
den vuoksi todetaan my®os, ettei tdmé ehto koske sellaista lisérakentamista, joka ei kulloinkin voi-
massa olevan lainsédédénnon tai viranomaismaééiraysten perusteella edellytd rakennuslupaa (tai sitd
vastaavaa lupaa).

OMISTUS- JA HALLINTAOIKEUS SEKA VAARANVASTUU

Kiinteistdjen omistus- ja hallintaoikeus seké vaaranvastuu siirtyvit Myyjaltd Ostajille timan Kaup-
pakirjan allekirjoituspdivand (”Allekirjoituspiivi”) kohdan 0 mukaisten toimenpiteiden tultua
suoritetuksi.

TUOTOT JA KUSTANNUKSET

Myyjé on oikeutettu saamaan Kiinteistoistd saatavat tulot Allekirjoituspdivédn asti kyseinen péiva
mukaan lukien, minka jélkeen oikeus Kiinteistdistd saataviin tuloihin siirtyy Ostajille. Vastaavasti
Myyjé vastaa Kiinteistoihin liittyvistd maksuista ja velvollisuuksista Allekirjoituspédivién asti ky-
seinen pdivd mukaan lukien, jonka jédlkeen niistd vastaavat Ostajat.

VAKUUDET

Kukin Tontin tai Tonttien médrdosan Ostaja panttaa ja luovuttaa Myyjélle Allekirjoituspéivana
oman omavelkaisen pankkitakauksen tai muun Myyjian hyvidksymén turvaavan vakuuden edelld
kohdassa 4. sanotun velaksi jadvén maksamattoman kauppahintaosuuden maksamisesta korkoineen
sekd mahdollisten lisdkauppahintojen maksamisesta korkoineen ja muiden téssé sopimuksessa sa-
nottujen velvoitteidensa vakuudeksi.

Kunkin Tontin A méérdosan ja Tontin B Ostajan vakuuden mééré saadaan, kun 27,68 miljoonaa
euroa jaetaan edelld kohdassa 4.2. sanotulla vihimmaéiskauppahinnan jakautumisen suhteessa.

Kukin Tontin A méérdosan ja Tontin B ostajan vakuus on voimassa siihen saakka, kunnes timé on
maksanut edelld kohdassa 4 sanotun vihimmaiskauppahinnan loppuosan ja mahdolliset lisdkaup-
pahinnat, tdmé on suorittanut kaikki tdssd Kauppakirjassa sanotut velvollisuutensa ja rakennusval-
vontaviranomainen on hyvéksynyt timén kaikki Hankkeeseen kuuluvat rakennukset ja tilat kéyt-
toon otettavaksi. Edelld mainittu ei kuitenkaan koske edelld kohdassa 4.8 mainittuja velvoitteita.
Myyjélld on kuitenkin vaadittaessa oikeus saada kohdassa 4.8. mainittujen velvoitteiden suoritta-
misen vakuudeksi yhteensd 1 miljoonan euron kiinnitysvakuus, joka jaetaan edelld kohdassa 4.2.
sanotulla vahimma&iskauppahinnan jakautumisen suhteessa.

ALLEKIRJOITUSPAIVANA SUORITETTAVAT TOIMENPITEET
Allekirjoituspéivénd Osapuolet suorittivat seuraavat toimenpiteet:
(i) Ostajat maksoivat Myyjélle edelld kohdassa 4.1. sanotun Kauppahinnan ensimmaéisen osan.

(i) Ostajat maksoivat Esisopimuksen kohdan 7 mukaisen valtakirjapditoksen perusteella peritté-
vén vuokraa vastaavan korvauksen oikeudesta hakea etukéteen Hankkeen rakennuslupaa Ton-
teille A ja B.
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(ii1) Ostajat toimittivat Myyjélle edelld kohdan 7 mukaiset vakuudet:

(iv) Todettiin, ettd Jadkenttdsdatio SR ja Ostaja x (tdytetddn myohemmin) ovat allekirjoittaneet
kauppakirjan Tontilla A ja B sijaitsevasta maanalaisesta harjoitusjdihallista, sen omistusoikeus
on siirtynyt Ostajalle ja Myyjén ja Jadkenttdsadtio sr:n vélinen vuokrasopimus Tonttien A ja B
osalta on paéttynyt.

(v) Todettiin, ettd kaikki Tontin A ja B kauppaa koskevan ja x.x.20xx (tdytetd&in myShemmin)
allekirjoitetun esisopimuksen kohdassa 5 asetetut kaikki ehdot tdmén kiinteistokaupan tekemi-
selle ovat tiyttyneet (Ennakkoehdot).

(vi) Todettiin, ettd Tontin A asemakaavan muutoksen nro 12572 mukaiseen vu/k-alueeseen (pallo-
kenttd 7) kohdistuva Myyjén ja Helsinki Stadion Management Oy:n vélinen 8.4.2014 allekir-
joitettu maanvuokrasopimus on ennen aikaisesti paéttynyt. (Vaihtoehto 1).

TAI

(vii) Todettiin, ettd Tontin A asemakaavan muutoksen nro 12572 mukaiseen vu/k-alueeseen (pallo-
kenttd 7) kohdistuva Myyjén ja Helsinki Stadion Management Oy:n vélinen 8.4.2014 allekir-
joitettu maanvuokrasopimus on vield voimassa, mutta se on otettu riittdvilla tavalla huomioon
hankkeen suunnittelussa ja tulevassa toteutuksessa, ja Ostaja on esittanyt téstd selvityksen.
Myyja sdilyy maanvuokrasopimuksen vuokranantajana sopimuskauden loppuun (enintdin
31.3.2029) Tontin A kaupan yhteydessa vu/k-alueeseen pidittiménsé pysyvén rasiteoikeuden
perusteella. (Vaihtoehto 2).

(viii) Todetaan, etti jéljempéand kohdassa 12.4, 12.6 ja 12.12 sanotut rasitesopimukset on al-
lekirjoitettu.

Kaikkien Allekirjoituspdivéna tehtdvien toimenpiteiden katsotaan tapahtuneen samalla kertaan eika
mink&én toimenpiteen katsota tapahtuneen ennen kuin kaikki toimenpiteet on tehty.

MYYJAN VAKUUTUKSET

Yleista

Myyjé antaa seuraavat kohdissa 8.2 - 8.11 luetellut vakuutukset ("Vakuutukset”). Vakuutukset
ovat yksinomaisia ja tyhjentévid eikd Myyjd anna Vakuutusten liséksi mitéédn suoria tai episuoria
vakuutuksia Kiinteistojd koskien, ja ne myydédédn kaikissa muissa suhteissa “’sellaisena kuin ne
ovat”, ellei tdssé kauppakirjassa ole toisin nimenomaisesti sovittu.

Vakuutukset on rajattu siten, ettd Myyjén ei katsota rikkoneen Vakuutuksiaan siltd osin kuin Osta-
jien vaatimuksen tai Vahingon perusteena oleva seikka, olosuhde, tieto tai asia ilmenee Ostajille
tisséd Kauppakirjassa tai sen liitteené olevissa asiakirjoissa siten, ettéd Ostajat ja niiden neuvonanta-
jat ovat voineet kohtuullisesti identifioida kyseisen seikan, olosuhteen, tiedon tai asian ja kohtuul-
lisesti arvioida sen olennaisuuden. Edelld mainittu rajaus ei koske kohdassa 8.2, 8.3 eiki 8.4 esitet-
tyjd Vakuutuksia.

Osapuolet sopivat liséksi nimenomaisesti, etté ellei toisin ole nimenomaisesti tdsséd Kauppakirjassa
sovittu, Myyjé ei anna mitdén vakuutuksia, eivitkd Ostajat ole oikeutettu hinnanalennukseen tai
muuhun korvaukseen tai hyvitykseen koskien:
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(i) Tonttien A ja B rakennettavuutta

(i1) Ostaja x:n Jadkenttésaatio SR:Itd ostaman harjoitusjdéhallin kunnosta ja muista ominai-
suuksista eikd Jadkenttdsddtio SR:n vuokra-aikana mahdollisesti tapahtuneesta maaperén
pilaantumisesta ja vastaavista. Jadkenttdsddtio SR ja Ostaja x ovat sopineet néisté ja muista
mahdollista vastuista keskenéén harjoitusjddhallia koskevassa kauppakirjassa.

Myyjé vakuuttaa Ostajille, ettd Vakuutukset pitdvét paikkansa tdméin Kauppakirjan Allekirjoitus-
pdivéna.

Omistusoikeus ja oikeus kaupan tekemiseen

Myyja omistaa Tontin A ja B.

Myyjé ei omista Tontilla B ja osittain Tontilla A olevaa harjoitusjiéhallia kuten edelld on sanottu.

Myyjén Tonttien omistus ilmenee liitteend 6 ja liitteend 7 olevista lainhuutotodistuksista. Myyjallé
on oikeus myyda Tontti A ja B timén Kauppakirjan ehtojen mukaisesti.

Kauppakirjan sitovuus

Tama Kauppakirja sitoo Myyjdé ja on Myyjéé vastaan ehtojensa mukaisesti tiytintdonpanokelpoi-
nen.

Rasitukset

Tonttiin A ja B ei kohdistu muita kiinnityksia eiké erityisid oikeuksia kuin mitd_liitteend 8 ja 9
olevista rasitustodistuksista ilmenee.

Rasitteet

Tonttiin A ja B ei kohdistu muita rasitteita kuin: (i) rasitteet, jotka on mainittu téssé Kauppakirjassa
jajotka ilmenevit liitteend 10 ja 11 olevasta kiinteistorekisteriotteesta; (ii) rasitteet, jotka perustuvat
lakiin, mukaan lukien mutta niihin kuitenkaan rajoittumatta, kaavoituksesta johtuvat rasitteet ja
rajoitukset; ja (iii) edelld ja jédljempéana tdssd kauppakirjassa sanotut rasitteet, jotka tulevat solmit-
tavaksi tai on jo solmittu Allekirjoituspdivina voimassa olevan asemakaavan muutoksen nro 12572
mukaisten Kiinteistdjen ja niiden ympériston toteuttamiseksi.

Vuokra- ja muut sopimukset

Tontilla B ja osittain Tontilla A olevan harjoitusjddhallin alueen hallintaa koskeva Myyjan ja Jai-
kenttdsditid sr:n vélinen sopimus on paittynyt kaupantekohetkelld Tonttien A ja B osalta kuten
edelld on todettu.

Osittain Tontin A hallintaa koskeva Myyjan ja Jadkenttéséétio srin vélinen maanvuokrasopimus
tilapéisestd pysékdintialueesta on péattynyt.

Edelld on todettu, ettd Tontin A asemakaavan muutoksen nro 12572 mukaiseen vu/k-alueeseen
(pallokentti 7) kohdistuva Myyjén ja Helsinki Stadion Management Oy:n vélinen 8.4.2014 allekir-
joitettu maanvuokrasopimus on péittynyt (vaihtoehto 1). Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Myyjan
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omaisuudeksi ja toiseen paikkaan siirrettévéksi jdé edelld sanotun sopimuksessa sanottu palloken-
tilld 7 sijaitseva vanha ylipainehalli, sen laitteet ja tekonurmi, ellei Myyjé toisin kirjallisesti Osta-
jalle ilmoita.

TAI

Edelld on todettu, ettd Tontin A asemakaavan muutoksen nro 12572 mukaiseen vu/k-alueeseen
(pallokenttd 7) kohdistuva Myyjén ja Helsinki Stadion Management Oy:n vélinen 8.4.2014 allekir-
joitettu maanvuokrasopimus on vield voimassa, mutta se on otettu riittdvélla tavalla huomioon
hankkeen suunnittelussa ja tulevassa toteutuksessa, ja Ostaja on esittdnyt téstd selvityksen. Myyja
sdilyy maanvuokrasopimuksen vuokranantajana sopimuskauden loppuun (enintdén 31.3.2029)
Tontin A kaupan yhteydessd vu/k-alueeseen pidittiméinsd pysyvin rasiteoikeuden perusteella.
(vaihtoehto 2). Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Myyjén omaisuudeksi ja toiseen paikkaan siirretté-
viksi jdd edelld sanotun sopimuksessa sanottu pallokentilld 7 sijaitseva vanha ylipainehalli, sen
laitteet ja tekonurmi, ellei Myyjé toisin kirjallisesti Ostajalle ilmoita.

Tonttia A ja B koskien ei ole muutoin voimassa olevia vuokra- yms. sopimuksia, jotka siirtyisivét
kaupan seurauksena Myyjiltd Ostajalle.

Oikeudenkéiynnit

Myyjé ei ole osapuolena missdén oikeudenkédynnissd, vélimiesmenettelyssd tai muussa riita- tai
rikosasiassa tai hallintoprosessissa Tonttiin A ja B liittyen eikd Myyjén taholta ndiden kaupan val-
misteluun ja neuvotteluun osallistuneiden henkildiden tiedossa ole muuta vaatimusta tai seikkaa,
jotka voisivat johtaa oikeudenkéyntiin, vdlimiesmenettelyyn, hallintoprosessiin tai muuhun vastaa-
vaan menettelyyn Tonttiin A ja B liittyen.

Koneet ja laitteet

Tontilla A ja B ei sijaitse Myyjén omistamia koneita eiké laitteita.
Kunnallistekniset liittymiit
Tonttiin A ja B ei kuulu kunnallisteknisié liittymia.

Annettu tieto

Myyjén Ostajille antamat Tonttiin A ja B liittyvét tiedot ja niitd koskeviin sopimuksiin liittyvét
tiedot ovat olennaisilta osiltaan oikeita ja paikkansapitivid, eikd Myyjén tiedossa ole sellaista Tont-
tiin A ja B tai néihin liittyvid sopimuksia koskevaa olennaista ja vaikutukseltaan merkittdvai seik-
kaa tai asiantilaa, jota Ostajille ei olisi ilmoitettu ennen tdméin Kauppakirjan allekirjoittamista.

Ei muita Vakuutuksia

Osapuolet ymmartivit ja hyviksyvit, ettd Myyjé ei anna mitdén muita, nimenomaisia tai epasuoria
Vakuutuksia, kuin mité tdssd Kauppakirjassa on nimenomaisesti mainittu.
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OSTAJIEN VAKUUTUKSET

Yleista

Ostajat antavat kukin omasta puolestaan seuraavat Allekirjoituspdivéd koskevat vakuutukset.

Oikeus kaupan tekemiseen

Ostajalla on oikeus timén Kauppakirjan mukaisen kaupan tekemiseen ja tiytdntoonpanoon.

Taloudelliset resurssit

Ostajalla on riittédvit taloudelliset ym. varat ja resurssit timén Kauppakirjan mukaisten velvoittei-
den tiyttdmiseen.

Kauppakirjan sitovuus

Tama Kauppakirja sitoo Ostajaa ja on ehtojensa mukaisesti Ostajaa vastaan tdytintdonpanokelpoi-
nen.

Ostajan asiantuntemus

Ostaja on kéayttinyt timén Kauppakirjan mukaisen luovutuksen arvioimiseen omia tarpeelliseksi
katsomiaan asiantuntijoita.

Due Diligence -tarkastus

Ostaja on tutustunut hyvin kaupan kohteeseen katselmuksin ja kaupan kohteeseen liittyviin kaavoi-
tus- ja rekisteritietoihin.

Ostaja on haluamassaan ja tarpeelliseksi katsomassaan laajuudessa suorittanut ammattimaisena
kiinteistdalan toimijana yhdessd neuvonantajiensa kanssa Tontin A ja B ja tdmin Kauppakirjan
mukaiseen transaktioon liittyvid asioita koskevan teknisen due diligence -tarkastuksen seké saanut
haluamassaan laajuudessa suorittaa Tontilla A ja B asiantuntijoidensa kanssa katselmuksia ("Due
Diligence -tarkastus”) ennen Allekirjoituspéivdd. Ostaja vakuuttaa, etté on saanut Due Diligence
-tarkastuksen yhteydessi esittdmiinsd kysymyksiin vastaukset.

Ostajan tiedossa ei ole mitddn sellaista olosuhdetta tai seikkaa, joka rikkoisi Myyjan Vakuutuksia
tai muita tdmén Kauppakirjan ehtoja.

Ostajien vahingonkorvausvastuu vakuutuksien rikkomisesta

Jos Ostaja rikkoo ylld mainittuja antamiaan vakuutuksia, vastaa Ostaja Myyjélle aiheutuneista va-
hingoista soveltuvin osin siten kuin jdljempéné kohdissa 11.1 ja 11.2 Myyjén vahingonkorvausvas-
tuun osalta on sanottu ja rajoitettu. Selvyyden vuoksi todetaan, ettei Ostaja ole vastuussa toisen
Ostajan tai Ostajien aiheuttamista vakuutusten rikkomisesta aiheutuneista vahingoista Myyjille.

Ostajien mahdollisesta vahingonkorvausvastuusta tdmén kaupan ehtojen rikkomisesta Myyjélle on
sanottu jdljempéné kohdassa 22.
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MYYJAN VAHINGONKORVAUSVASTUU

Vahingonkorvausvastuu

Jos Myyjé on rikkonut mité tahansa antamaansa Vakuutusta tai mitd tahansa muuta tdmén Kaup-
pakirjan méirdystd, Myyjé on velvollinen korvaamaan Ostajille kohdan 10.2 mukaiset rajoitukset
huomioon ottaen kaikki rikkomuksesta Ostajille aiheutuneet vahingot.

Osapuolet sopivat nimenomaisena maakaaren (540/1995) 2 luvun 9 pykéldn mukaisena yksiloityna
poikkeuksena maakaaren sddnnoksiin siitd, ettd Myyjan korvausvelvollisuutta ja ostajien oikeutta
esittdd vaatimuksia timédn Kauppakirjan mukaisesti Myyjaéi kohtaa rajoitetaan kohdassa 10.2 sovi-
tulla tavalla.

Myyjén tdméin Kauppakirjan nojalla mahdollisesti maksettavia korvauksia pidetddn kaikissa tilan-
teissa Kauppahinnan alennuksena eika Ostajilla ole oikeutta mihinkdin Maakaaren (540/1995) tai
minkédn muunkaan perusteen mukaiseen oikeussuojakeinoon, kuin korvaukseen eiké siten esimer-
kiksi tdmén Kauppakirjan mukaisen kaupan purkamiseen tai mitdtdimiseen.

Ostajien puolelta puhevalta on ja sitd yksin kéyttdé alla kohdassa 17 mainittu Ostajien edustaja,
jonka Ostajat ovat yhteisesti nimenneet.

Korvausvastuun rajoitukset

Myyjén vastuuta Vakuutusten tai timén Kauppakirjan ehtojen rikkomisesta on rajoitettu seuraa-
vasti:

(i) Myyjdn kohtaan 10.1 perustuva vastuu ei voi ylittdd 15 % Kauppahinnasta.
(i) Myyjé ei vastaa mistéén viélillisistd vahingoista tai kustannuksista;

(ii1) Ostajat eivit ole oikeutettu korvaukseen kohdan 10.1 perusteella, ellei Vahingon koko-
naismiird ole vahintdan 50.000 euroa. Mikili 50.000 euron maéra ylitetdén, Ostajat ovat
oikeutettu korvaukseen ylimenevén vahingon osalta.

(iv) Vastuu, vaatimus tai vahinko, joka on ehdollinen tai epdvarma, muodostaa vahingon vasta,
jos ja kun sellainen vahinko realisoituu. Ostajilla on kuitenkin oikeus esittdd ehdolliseen,
mutta perusteeltaan selvisti yksildityyn Vahinkoon perustuva vaatimus tai varauma tdmén
Kauppakirjan edellyttdméssid méérdajassa sailyttdékseen oikeutensa vaatimuksen esitta-
miseen Vahingon realisoituessa.

(v) Jos (i) vahinko on verovahennyskelpoinen, korvauksen miira on soveltuvan verokannan
mukaisen vihennyksen jélkeinen nettomaééréd, mikéli kyseinen verovidhennys on tosiasial-
lisesti Ostajien saama tai (ii) jos vahinko on kolmannen vahingonkorvauksena, vakuutus-
suorituksena tai muutoin tosiasiallisesti korvattu, sellainen korvaus tulee vihentdd Vahin-
gosta.

(vi) Ostajat eivit ole oikeutettu esittdiméén vaatimuksia sikéli kuin (i) asia oli Ostajien tiedossa
Allekirjoituspéivina tai (ii) asia on ilmaistu tissd Kauppakirjassa.

(vii) Jos Ostajat vaativat vahingonkorvausta Myyjaltd tdmén Kauppakirjan perusteella, Os-
tajien on esitettdvé vaatimuksensa kuudenkymmenen (60) péivin kuluessa siité, kun Os-
tajat ovat tulleet vahingosta ja sen méaérasti tietoiseksi.
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(viii) Ostajien on annettava Myyjélle yhdeksénkymmentd (90) pdivéa aikaa korjata sellainen
vaatimuksen perusteena oleva virhe, joka on Myyjén kohtuullisen nikemyksen mukaan
korjattavissa. Myyjén on ilmoitettava téstd Ostajille kirjallisesti kolmenkymmenen (30)
pdivén kuluessa siitd, kun Ostajat ovat vaatineet Myyjéltd korvausta.

(ix) Ostajien tulee esittdéd tdhdn Kauppakirjaan perustuvat vahingonkorvausvaatimukset vii-
meistddn kahdeksantoista (18) kuukauden kuluessa allekirjoituspdivasta.

(x) Ostajat ovat velvollisia ryhtyméén kaikkiin kohtuullisiin toimenpiteisiin vahinkojen mini-
moimiseksi. Ostajat eivit ole oikeutettu esittiméidn vaatimuksia niistd vahingoista, joiden
osalta Ostajat ovat itse laiminlyonyt velvollisuutensa rajoittaa vahinkoa siité alkaen, kun
vahinko on tullut niiden tietoon.

(xi) Sen estdmattd, mité tdsséd Kauppakirjassa on muualla sovittu, Myyjén vastuun rajoituksia
ei sovelleta, mikéli Myyja on toiminut térkeén huolimattomasti tai tahallisesti.

Y1la luetellut vastuunrajoitukset eivit koske kohdassa 8.2, 8.3 eikéd 8.4 esitettyjd Myyjdn Va-
kuutuksia taikka niisté aiheutuvia vahinkoja.

MUUT EHDOT

Hankkeen toteuttaminen Tontille A ja B ja sen kiyttoonotto

Ostajat ovat velvollisia kukin omalta osaltaan kustannuksellaan toteuttamaan oman osuutensa
Hankkeesta Tontille A ja B timén Kauppakirjan, Myyjén hyvéksymien rakennuslupasuunnitelmien
paépiirustusten, asemakaavan muutoksen nro 12572 ja x.x.20xx péivétyn (tdytetddn myohemmin)
rakennusluvan mukaisesti.

Liséksi Ostajat ovat velvollisia yhdessi toteuttamaan Tonttien ulkopuolella sijaitsevalle palloken-
téille 6 sovitut toimenpiteet ja korvaamaan siitd pallokentén 6 ja 7 kéyttéjdlle mahdollisesti aiheu-
tuvat haitat ja vastaavat siten kuin siitd on tdsséd kauppakirjassa sanottu. PGH huolehtii edelld mai-
nittujen toimenpiteiden toteuttamisesta. Toteutuskustannukset j vastuut kenttiin liittyvistd korvauk-
sista jaetaan Ostajien kesken edelld kohdassa 4.2 sanotun vahimmaiskauppahinnan suhteessa.

Hankkeen rakennustoimet tulee Ostajien suorittaa viiden (5) vuoden kuluessa timéan Kauppakirjan
Allekirjoituspéivistd. Hankkeen rakennustoimet katsotaan suoritetuksi, kun Hankkeen kaikille ra-
kennuksille ja tiloille on saatu rakennusvalvontaviranomaisen kéayttoonottolupa.

Ostajat ovat velvollisia, ellei Myyjé toisin méérad, maksamaan Myyjélle edelld sanotun Hankkeen
rakennusajan ylityksen osalta sopimussakkoa 50 000 euroa kuukaudelta ensimméiseltd kolmelta
kuukaudelta ja sen jdlkeen 100 000 euroa kuukaudelta, enintdén kuitenkin yhteensd 500 000 euroa.
Selvyyden vuoksi todetaan, ettd mahdollinen sopimussakko jaetaan Ostajien kesken edelld koh-
dassa 4.2 sanotun vihimmadiskauppahinnan suhteessa.

Ostajien tulee suunnitella ja toteuttaa Hanke siten, ettd naapurikiinteistdillé ja 1dhialueella sijaitse-
vien rakennusten perustukset eivét painu eikd muuten vaurioidu rakennustydsté johtuen.

Ostajien tulee suunnitella ja toteuttaa Hanke Tontilla A ja B siten, etté tontilla 14528/2 sijaitseva
jadhalli voi toimia sithen saakka, kunnes sen peruskorjaus- ja muutostyot alkavat. Ostajat vastaavat
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mm. muutostodistd ja tilapéisratkaisuista, jos Tontilla A ja B olevassa ja Hankkeen yhteydessd mah-
dollisesti purettavassa harjoitusjddhallissa on tekniikkaa ja vastaavaa, jota kéyttdd myos tontilla
14528/2 oleva jadhalli. Tontilla A sijaitsee tontilla 14528/2 sijaitsevan jédhallin tarvitsema sédhko-
johto, jonka siirtdmisestd ennen Tontin A rakennustdiden aloittamista tdlld kohdalla uuteen paik-
kaan on sanottu jdljempéni kohdassa 12.3.

Hankkeen johdosta toteutettavaa Garden Helsinki -monitoimiareenaa ei saa ottaa Tontilla A ja B
osittainkaan kayttoon ennen kuin Myyjén ja Projekti GH Oy:n vililld x.x.20xx (tdytetddn myohem-
min) allekirjoitetun kiinteistokaupan esisopimuksen mukaisesti tima tai timan nimedma on ostanut
Myyjélté tontin 14582/2 ja sillé sijaitsevan jddhallin ja sen omistusoikeus on siirtynyt. Areena saa-
daan kuitenkin ottaa kdyttoon, jos edelld mainittu kauppa on jdéinyt toteutumatta selvésti muusta
kuin Projekti GH Oy:sta johtuvista syistd, joita se ei ole voinut valtta.

Areenan toteuttamiseen oikeuttavien Tonttien A ja B Ostaja on velvollinen maksamaan edelld sa-
notun Tontin A ja B kdyttoonottoehdon rikkomisesta sopimussakon, joka vastaa Myyjén ja Ostajan
vililld tontista 14528/2 ja silld sijaitsevasta vanhasta jédhallista x.x.20xx (merkitddn my6hemmin)
allekirjoitetussa esisopimuksessa sovittua kauppahintaa ilman mahdollista lisdkauppahintaosuutta,
enintédén kuitenkin 4 miljoonaa euroa.

Tyo6maan siistina pitiminen

Mikili Tonttia A ja B koskevassa rakentamista varten myonnetyssé rakennus- ja/tai toimenpidelu-
vassa tai asemakaavan muutoksessa ei ole joltain osin toisin tai tarkemmin sanottu noudatetaan
seuraavia ehtoja:

Ostajat ovat velvollisia tydmaan jérjestimisessd sekd Hankkeen suunnittelussa ja rakentamisessa
ottamaan huomioon tydmaan sijainnin asettamat kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

Ostajilla ei ole oikeutta aloittaa maanrakennus- tai rakennustoitd Tontilla A ja B ennen kuin tyo-
maa-aidat ym. tydmaa- alueiden rajaukseen liittyvdt asiat on asianmukaisesti hoidettu kuntoon
Kaupungin edellyttémalla tavalla.

TyOmaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltddn siistind ja jérjestettéva siten, ettd se ndyttdd huoli-
tellulta kaupunkikuvassa, eiki siitd saa aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. Ympérdiville
kiinteistodille on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyon aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta tydmaan kéyttoon on sovittava kaupungin (kau-
punkiympériston asukas- ja yrityspalvelu, alueiden kaytto ja valvontayksikkd) kanssa sen méaraa-
min ehdoin.

Mahdollisista liikenteeseen vaikuttavista jérjestelyistd on sovittava hyvissd ajoin etukéteen Kau-
pungin liikenne- ja katusuunnittelupalvelun, alueiden kéyttd- ja valvonta- yksikon ja tarvittaessa
my0s kaupungin liikennelaitoksen kanssa. Ostajat vastaavat kaikista jérjestelyistd aiheutuvista kus-
tannuksista.

Ostajat ovat velvollisia rakennustyon pédtyttyd kustannuksellaan kunnostamaan ja siistiméén:

o Tontin A ja B Kaupungin antamien ohjeiden seké hyvén rakentamistavan mukaisesti; ja
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o Tyomaan kéytdssé olleet katu- ja muut yleiset alueet seké niille sijoitetut rakennelmat, raken-
teet, johdot, laitteet sekd muut vastaavat kaupunkiympériston alueiden kéytto ja valvontayk-
sikdn hyvéksymééan kuntoon. Kunnostaminen ja siistiminen on suoritettava mainitun yksikon
myOntdmien lupien ja antamien ohjeiden sekd hyvén rakentamistavan mukaisesti.

Johdot, viemirit, laitteet ja muut vastaavat rakenteet

Yksityiset johdot ja vastaavat Tonteilla A ja B

Tontilla A ja B sijaitsee osittain edelld sanottu harjoitusjidéhalli sitd palvelevine yksityisine johtoi-
neen, vieméreineen, laitteineen ja muine vastaavine rakenteineen. Ostajat vastaavat kustannuksel-
laan néistd mahdollisesti aiheutuvista muutostoistd, purkamisista ja uudelleen sijoittamisista.

Lisdksi Tontilla A sijaitsee pysédkointialuetta palvelevia yksityisid johtoja, viemaéreitd, laitteita ja
muita vastaavine rakenteineen, jotka Ostajat poistavat hankkeen yhteydessd kustannuksellaan.

Tiedossa ei ole, ettd Tonteilla A ja B sijaitsisi muita kdytdssé olevia yksityisid johtoja, vieméreiti,
laitteita ja muita vastaavia rakenteita. Ostajat ovat kuitenkin velvollisia kustannuksellaan erikseen
selvittiméédn Tontin A ja B johtotiedot ennen rakentamisen aloittamista Kaupungin johtotietopal-
velusta (puhelin 09 310 31930) ja muista 1&hteista.

Mikéli Tontin A tai B asemakaavan muutoksen mukainen rakentaminen ja/tai kaytto edellyttéa
jonkin muun kéytdssé olevan yksityisen johdon tai vastaavan siirtdmisté Tontilla A tai B, Ostajat
ovat hyvissé ajoin ennen rakentamisen aloittamista velvollisia sopimaan johdon tai vastaavan omis-
tajan kanssa sen siirtdmisestd. Lisdksi Ostaja on velvollinen sopimaan Myyjdn (maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit palvelun) kanssa siirron tilaamisesta ja tisté aiheutuvista kustannuksista. Siir-
toehdot méérittdd omistaja. Myyjé vastaa vakiintuneesti noudatettujen periaatteiden mukaan em.
toteuttamisen edellyttdmésté pysyvésté siirrosta_ Tontilla A ja B. Ostajat ovat osaltaan velvollisia
suunnittelemaan siirron hankkeen muun suunnittelun yhteydessi ja hyviksyttdméan timén omista-
jalla ja Myyjélla.

Ostajat ovat velvollisia korvauksetta sallimaan Tontille A ja B mahdollisesti jdévén johdon tai vas-
taavan pitdmisen, kdyttdmisen, huoltamisen ja uudistamisen. Néisté otetaan tarpeelliset ehdot tont-
tien véliseen rasite- tai yhteisjirjestelysopimukseen.

Myyjé ei vastaa viivéstyksestd johtuvista vahingoista, joita Ostajien Hankkeelle tai kolmansille
osapuolille saattaa aiheutua edelld sanotusta siirtdmisesté ja poistamisesta.

Kunnallistekniset johdot ja vastaavat Tonteilla A ja B

Tontilla A sijaitsee tonttia 14528/2 ja sillé sijaitsevaa jddhallia palveleva Pohjoiselta Stadionintieltd
vedetty Helenin sdhkdjohto, joka joudutaan poistamaan ennen Tontin A rakennustéiden alkamista
sdhkojohdon kohdalla. Helen on ilmoittanut, ettd uusi sahkdjohto voidaan vetdd Urheilukadulta.

Ostajat ovat velvollisia sopimaan Myyjin (maaomaisuuden kehittdminen ja tontit palvelun) kanssa
edelld sanotun johdon poistamisesta ja uuden johdon tilaamisesta ja tdstd aiheutuvista kustannuk-
sista. Siirtoehdot méaérittdd em. johdon omistaja. Myyjd vastaa vakiintuneesti noudatettujen peri-
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aatteiden mukaan em. toteuttamisen edellyttdmaéstd pysyvistd siirrosta. Ostajat ovat osaltaan vel-
vollisia suunnittelemaan siirron hankkeen muun suunnittelun yhteydessa ja hyvéksyttdmééan timén
omistajalla ja Myyjalla.

Tiedossa ei ole, ettd Tonteilla A ja B sijaitsisi muita kéytdssé olevia kunnallisteknisid johtoja, vie-
madreitd, laitteita ja muita vastaavia rakenteita. Ostajat ovat kuitenkin velvollisia kustannuksellaan
erikseen selvittdiméadn Tontin A ja B johtotiedot ennen rakentamisen aloittamista Kaupungin johto-
tietopalvelusta (puhelin 09 310 31930) ja muista l&hteistd. Mikdli téllaisia kuitenkin on, noudate-
taan siirron osalta mitd edelld on sanottu Helenin johdon osalta.

Ostajat ovat velvollisia korvauksetta sallimaan Tontille A ja B mahdollisesti jdévén johdon tai vas-
taavan pitdmisen, kiyttdmisen, huoltamisen ja uudistamisen. Néistd otetaan tarpeelliset ehdot tont-
tien ja Kaupungin viliseen rasitesopimukseen.

Myyjé ei vastaa viivdstyksestd johtuvista vahingoista, joita Ostajien Hankkeelle tai kolmansille
osapuolille saattaa aiheutua edelld sanotusta siirtémisesté ja poistamisesta.

Yksityiset ja kunnallistekniset johdot Tontin A ulkopuolisilla yleisilld alueilla

Tiedossa on, ettd Tonttiin A rajautuvilla yleisilld alueilla sijaitsee kéytdssé olevia yksityisid ja kun-
nallisteknisié johtoja, viemaireité, laitteita ja muita vastaavia rakenteita. Ostajat ovat velvollisia kus-
tannuksellaan erikseen selvittimdan ndmé ennen rakentamisen aloittamista Kaupungin johtotieto-
palvelusta (puhelin 09 310 31930) ja muista ldhteisté.

Mikéli Tontin A asemakaavan muutoksen mukainen rakentaminen ja/tai kéyttd edellyttidéd jonkin
kaytdssé olevan yksityisen tai kunnallisteknisen johdon tai vastaavan siirtdmistd Tontin A ulkopuo-
lella olevilla yleisilla alueilla, Ostajat ovat hyvissé ajoin ennen rakentamisen aloittamista velvollisia
sopimaan sen omistajan kanssa siirtdmisestd. Ostajat vastaavat siirtdmisesti aiheutuvista kustan-
nuksista.

Myyjé ei vastaa viivdstyksestd johtuvista vahingoista, joita Ostajien Hankkeelle tai kolmansille
osapuolille saattaa aiheutua edelld sanotusta siirtdmisesté ja poistamisesta.

Pohja- ja orsivesi

Ostajat ovat tietoisia, ettd Kiinteistdjen rakentaminen saattaa vaikuttaa Kiinteistdjen ja sen ympé-
riston pohjaveden virtaukseen Nordenskidldinkadulta Urheilukadun suuntaan. Ostajat ovat tietoisia
ja niiden tulee suunnittelun ja rakentamisen yhteydessé huomioida, ettd Urheilukadun varrella on
puupaaluperusteisia rakennuksia.

Ostajat ovat velvollisia kustannuksellaan yhdessé tontin 14528/2 tulevan omistajan ja Keskuspuis-
ton alapuolelle toteutettavan maanalaisen tilan maanvuokralaisen kanssa suunnittelemaan ja toteut-
tamaan pohjavesijarjestelyt Tontilla A sijaitsevalle pallokentille 7 ja/tai Tonttien A ja B ulkopuo-
lella sijaitsevalle pallokentille 6 sekd siten kuin asemakaavan muutoksessa, viranomaispéétoksissa,
rakennusluvissa ja muissa vastaavissa edellytetdén. Tdma tulee toteuttaa ennen kaikkea siten, ettei
pohja- ja orsiveden pinta alene ja, ettd pohjaveden virtaus sen luonnolliseen suuntaan varmistetaan.

Liitteessd x on kuvattu pallokentin 6 ja 7 sijainti.
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Ostajat vastaavat pohjavesijérjestelyjen kokonaisvaltaisesta toteuttamisesta ja toiminnasta. Suun-
nitelmat tulee hyviksyttdd Myyjélld (maa- ja kallioperdyksikkd) hyvissé ajoin ennen lupien hake-
mista. Ostajat ovat tietoisia, ettd suunnitelmien hyvéksyttdiminen Myyjéllé ei poista Ostajien edelld
sanottua velvollisuutta eikéd siihen liittyvad vastuuta.

Ostajat ovat velvollisia noudattamaan edelld sanottua jérjestelméé pallokentille toteuttaessaan liit-
teend 4 olevan esisopimuksen toteutus-, korvaus-, rasite- ja vastaavia ehtoja siltd osin kuin ne on
yksildity punaisilla laatikoilla. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Ostajat ovat yhdessé velvollisia
suoraan maksamaan edelld sanotun esisopimuksen mukaiset mahdolliset korvaukset ja vastaavat
pallokentéin 7 vuokralaiselle.

Jéljempédnad kohdassa 12.12 on sanottu Ostajien velvollisuudesta yhdessé rakentaa Hankkeen vilt-
tdméttoména esirakentamistoimenpiteend Tontin A ja B ulkopuolella olevalle pallokentille 6 uuden
ylipainehallin sijoituspaikka kuntoon siitd riippumatta, toteuttaako Ostajat sille edelld sanottua jér-
jestelmaa.

Mikdli jarjestelyjen toteuttamisen jélkeen havaitaan, ettd toteutetut jarjestelmét eivét riitd ennen
rakentamistdiden aloittamista olleiden pohja- ja orsivedenpinnan tasojen sdilyttdmiseen Kiinteisto-
jen ympéristosséd, ovat Ostajat yhdessd velvollisia kustannuksellaan muiden edelld mainittujen
kanssa jérjestimédn vesijohtoveden imeyttdmisen maaperdén tai muutoin huolehtimaan pohja- ja
orsivedenpinnan tason sdilyttdmisest.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Myyja ei osallistu edelld sanottuihin kustannuksiin, jotka johtuvat
asemakaavan muutoksen nro 12572 mukaisesta Ostajien Hankkeesta ja/tai sen olennaisena osana
olevasta Garden Helsinki -areenahankkeen maanalaisesta pysdkointilaitoksesta ja sen harjoitusjda-
hallista seki tontilla 14528/2 sijaitsevan jaédhallin peruskorjaamisesta ja muuttamisesta.

Rakentamistoimenpiteitd, joilla voi olla vaikutusta pohja- ja orsivedenpinnan tasoon ei saa aloittaa
ennen kuin tarvittavat pohjavesijérjestelmét on rakennettu ja Myyja (maa- ja kallioperdyksikkd) on
ne hyvéksynyt.

Kaikki jarjestelyn edellyttimait rakenteet, laitteet ja vastaavat ovat Ostajien omaisuutta ja siten os-
tajat ovat velvollisia sopimaan niiden edellyttdmistd rasite- ja vastaavista jérjestelyistd siltd osin
kuin ne sijaitsevat Kiinteistojen ulkopuolella. Ostajat vastaavat niin ikéén kustannuksellaan raken-
teiden, laitteiden tai vastaavien toiminnasta, ylldpidosta, peruskorjaamisesta ja uudistamisesta. Os-
tajat voivat kuitenkin sopia, ettd vastuu on yhteisvastuullista tontin 14528/2 tulevan omistajan seké
Keskuspuiston alapuolelle sijoittuvien maanalaisten tilojen maanvuokralaisen kanssa. Toiminnasta
ja ylldpidosta seké niiden vaatimista toimenpiteistd tulee laatia suunnitelma, joka tulee etukéteen
hyvéksyttdd Myyjélld (maa- ja kallioperdyksikko).

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd edelld mainitut Myyjian hyvaksymaét suunnitelmat ja jéljempana
sanottu rasitesopimus eivit miltdén osin poista Ostajien yhteisvastuuta edelld mainituista asioista.

Todetaan, ettd Myyjé ja Ostajat ovat allekirjoittaneet tindén (x.x.20xx) (tdsmentyy myohemmin)
rasitesopimuksen pohjavesijérjestelmén toteuttamisesta ja pysyvyydestd Tonttien A ja B ulkopuo-
lelle jadvén ja Myyjan omistaman Pallokentén 6 osalta. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd sopimusta
ei kuitenkaan tehdé, jos Ostajat toteuttavat em. jarjestelmén kokonaan tontille A.

Mahdollista lisdrasitteista Ostajat sopivat siten kuin jiljempéand 12.6. kohdassa on sanottu.
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Rakentamisen logistinen ohjaus

Ostajat ovat velvollisia kustannuksellaan hyvissi ajoin ennen rakentamisen aloittamista laatimaan
Tontille A ja B rakentamista ja tydmaa-alueiden jarjestdmisté koskevan rakentamisen logistiikka-
suunnitelman kaupunkiympériston rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuuden antamien
méérdysten ja ohjeiden mukaisesti sekd hyvéksyttdiméén po. suunnitelman rakennukset ja yleiset
alueet -palvelukokonaisuudella tai sen médarddmalld kolmannella osapuolella.

Kiinteistdjen rakentamista koskevassa logistisessa suunnitelmassa tulee huomioida liikenteen su-
juvuus ja turvallisuus. Logistisessa suunnitelmassa tulee my0s esittdd muun muassa selvitys siité,
miten minimoidaan rakentamisen ja siihen liittyvéan liikenteen aiheuttamat haitat Kiinteistdja ym-
paroiville alueelle, sen asukkaille, toimijoille ja liikenteelle. Suunnitelmassa tulee esittdd myds
tyomaatukikohdan alue ja sen jérjestelyt.

Suunnitelma on esitettéivd Myyjan hyvéksyttaviksi hyvissd ajoin ennen rakentamistoimenpiteisiin
ryhtymista.

Ostajat ovat tietoisia, etté logistisen suunnitelman hyvéksyttdminen Myyjéllé ei poista Ostajien vel-
vollisuutta huolehtia rakentamisen edellyttimien viliaikaisjérjestelyjd koskevien lupien hakemista.

Ostajat ja timén lukuun toimiva kolmas osapuoli on velvollinen noudattamaan edelld mainittua
kaupungin hyvidksyméd Tonttien A ja B logistiikkasuunnitelmaa seké kaupungin tai sen edustajan
(logistiikkaoperaattori) po. suunnitelmien perusteella antamia ohjeita ja méérdyksia. Suunnitelmien
noudattamista valvoo kaupungin edustajana logistiikkaoperaattori, ellei kaupunki toisin maaraa.

Ostajat sitoutuvat tarvittavissa méérin siséllyttdiméén edelld mainittujen suunnitelmien ja niiden
perusteella annettujen ohjeiden ja maérdysten noudattamista koskevat ehdot myds Tonttien A ja B
toteuttamista koskeviin urakkasopimuksiin ja muihin vastaaviin sopimuksiin.

Mikali Ostajat tai timén lukuun toimiva kolmas eivét noudata edelld mainittuja logistiikkasuunni-
telmia tai sitd, mitd niiden perusteella on maéritty eivdtkd Ostajat viipymattd sithen kehotuksen
saatuaan korjaa laiminlyontiéén, kaupungilla tai timén edustajalla on oikeus tehda tai teettdd lai-
minlydnnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet parhaaksi katsomallaan tavalla seké perid tésté
aiheutuvat kustannukset tdysiméaraisend Ostajilta.

Rasitteet, yhteisjirjestelyt ym.

Ostajat ja Myyja ovat tdndédn (x.x.20xx) (tdsmentyy my6hemmin) allekirjoittaneet edelld 12.4. koh-
dan mukaisen rasitesopimuksen imeytysjarjestelmén toteuttamiseksi Pallokentélle 6. Selvyyden
vuoksi todetaan, etté sopimusta ei kuitenkaan tehd4, jos Ostajat toteuttavat em. jérjestelmén koko-
naan tontille A.

Lisdksi osapuolet ovat tdndin (x.x.20xx) (tdsmentyy myohemmin) allekirjoittaneet kaikki esisopi-
muksen mukaiset timén kiinteistokaupan edellytykseksi asetetut rasite-, yhteisjirjestely- ja hallin-
nanjakosopimukset.

Ostajat ovat tietoisia, ettd asemakaavan muutoksen nro 12572 mukaisen Hankkeen, tontilla 14528/2
olevan jadhallin peruskorjauksen ja muuttamisen sekd Keskuspuiston alapuolelle sijoittuvan maan-
alaisen pysékointilaitoksen ja uuden harjoitusjdéhallin toteuttaminen voi edellyttié vield rasitteen-

luonteisista oikeuksista sopimista asemakaavan muutoksen nro 12572 mukaisten kiinteistdjen
omistajien ja vuokralaisten kanssa. Edelld mainitut rasitteet- ja/tai yhteisjérjestelyt voivat koskeva
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muun muassa ndiden vilisid ajo-, kulku- ja huoltoyhteyksid, vdestonsuojatiloja, pysékdintitiloja
sekd muita vastaavia.

Ostajat ovat velvollisia kustannuksellaan sopimaan néitd palvelevien toimintojen sijoittamisesta
asemakaavan muutoksen nro 12572 mukaisiin maanalaisiin tiloihin seké néistd aiheutuvista kus-
tannuksista yhdessd asemakaavan muutoksen mukaisten kiinteistdjen omistajan ja maanvuokralai-
sen kanssa. Ostajien Hankkeen rakentaminen tulee yhteen sovittaa asemakaavan muutoksen nro
12572 mukaisen tontin 14528/2 sekd Keskuspuiston alle toteutettavien maanalaisten tilojen kanssa.

Kiinteistdja ei saa ottaa Hankkeen valmistumisen jdlkeen miltdén osin kédyttdon ennen kuin Ostajat
ovat allekirjoittaneet asemakaavan muutoksen nro 12572 mukaisten alueiden omistajien ja maan-
vuokralaisten kanssa vield tarvittavat yhteisjérjestely-, rasite- ja muut vastaavat sopimukset Kiin-
teistdjd sekd muita alueita koskien, ja Myyjd maanomistajana on hyvéksynyt kyseiset sopimukset,
siltd osin kuin sopimukset vaikuttavat maanomistajan oikeuksiin tai velvollisuuksiin.

Rasitteenluonteiset oikeudet, rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkié jérjestimaén siten, etti néisté
aiheutuu mahdollisimman véhén haittaa rasitetulle alueelle (véhimméan mahdollisen haitan -peri-
aate). Osapuolilla ei ole puolin eiké toisin oikeutta perid alueiden rakentamisen ja kdyton edellyt-
tamistd valttimattomistéd rasitteenluonteisista oikeuksista, rasitteista, eikd yhteisjarjestelyistd mi-
tadn korvausta, elleivét osapuolet keskendédn toisin sovi tai Myyjé toisin méirai omistamiensa kiin-
teistdjen osalta tavanomaisia korvauksen maédrdytymisperiaatteita noudattaen.

Mikéli mainitut osapuolet eivét pddse em. asioista sopimukseen, Myyjilld on oikeus omistamiensa
kiinteistdjen osalta paéttad néistd harkintansa mukaan seka siséllyttdé niitéd koskevat ehdot maan-
vuokrasopimuksiin ja muihin luovutusasiakirjoihin sekd mainittuihin sopimuksiin.

Yleisten alueiden osalta Ostajat ovat velvollisia hankkimaan Kiinteistdjen toteuttamisen ja kdyton
edellyttdmait sijoitusluvat Myyjilti (kaupunkiympériston asukas- ja yrityspalvelut, alueiden kaytto-
ja valvontayksikkd) kanssa ja esittiméén rasitteenluonteisista oikeuksista, rasitteista ja yhteisjar-
jestelyistd mainitut sopimukset Myyjan (maaomaisuuden kehittéminen ja tontit palvelu) hyviksyt-
tévaksi.

Myyjé ei vastaa mistédédn po. sijoitusluvista, rasitteenluonteisista oikeuksista, rasitteista tai yhteis-
jérjestelyistd aiheutuvista velvollisuuksista, kustannuksista, vahingoista eikd haitoista tai rasittei-
den ja/tai yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista. Myyja ei vastaa myoskéaan
vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikili mainituissa sopimuksissa havaitaan vastaisuu-
dessa virheitd tai puutteita tai niissé ei ole sovittu kaikista alueiden toteuttamisen ja kdyton edellyt-
tdmistd asioista.

Mikaéli Kiinteistdjen omistusoikeus myShemmin siirretédén toiselle, Ostajat ovat velvollisia télldin
samalla siirtdiméén luovutusasiakirjassa Kiinteistdja koskevat rasitteenluonteiset oikeudet, rasitteet
ja yhteisjérjestelyt uuden omistajan vastattavaksi niistd laadittujen sopimusten mukaisin ehdoin,
siltd osin kuin niité ei ole vield rekisterdity Kiinteistoihin.

Energiakaivot

Ostajilla on oikeus maaldmmon hyddyntédmiseksi ja rakennusten viilentdmiseksi toteuttaa Kiinteis-
toille tavanomaisia enintddn noin 1 000 metrin syvyisid energiakaivoja laitteistoineen kulloinkin
voimassa olevan lainsddddnnon, viranomaisohjeiden ja tétd varten myonnettivien viranomaislupien
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mukaisesti. Energiakaivojen sijoittamisessa tulee lisdksi noudattaa Kaupungin toimivaltaisen vi-
ranomaisen antamia tarkempia ohjeita.

Ostajat ovat tietoisia ja hyvéksyvit sen, ettd Kiinteistojen alapuolella sijaitsevat tunnelit, tilat, tila-
varaukset, kallioresurssi- tai pohjavesialueet tai vastaavat saattavat estéid energiakaivojen sijoitta-
misen Kiinteistoille. Ilman naapurikiinteistdjen omistajien ja haltijoiden suostumusta energiakai-
voja ei myOskédn saa sijoittaa siten, ettd se vaarantaa tai estéd naapurikiinteistdjen mahdollisuuksia
hyodyntdd maaldmpoa alueillaan. Tamén vuoksi Ostajat ovat velvollisia etukiteen ennen toimen-
piteisiin ryhtymisté huolellisesti selvittdmédn Kaupungilta Kiinteistojen osan, johon energiakaivot
voidaan mahdollisesti sijoittaa.

Mikili Ostajat ovat tahallaan tai huolimattomuuttaan toteuttaneet energiakaivot edellé mainittujen
ehtojen vastaisesti, Ostajat ovat Kaupungin ja/tai naapurin ja/tai maanalaisen esteen/tilan haltijan
vaatimuksesta kustannuksellaan velvollisia vélittdmasti poistamaan energiakaivoihin asentamansa
keruulaitteistot ja tdyttdméén mainitut kaivot Kaupungin antamien ohjeiden mukaisesti.

Yhdyskuntatekniset laitteet ja vastaavat

Ostajat ovat velvollisia Kaupungin niin edellyttiessd korvauksetta sallimaan yhdyskuntateknistad
huoltoa palvelevien muuntamotilojen sijoittamisen Hankkeen rakennuksiin ja tiloihin, mikili sen
toteuttaminen kohtuudella on mahdollista. Muuntamotilaan on oltava tarvittaessa yhteys suoraan
katualueelta. Télloin Ostajat ovat velvollisia erikseen sopimaan Helen Séhkoverkko Oy:n kanssa
muuntamotilan suunnittelusta, rakentamisesta, luovuttamisesta, kiytosté ja ylldpidosta seké néista
aiheutuvista kustannuksista tavanomaisesti noudatettavin ehdoin.

Liséksi Ostajat ovat velvollisia Kiinteistojen osalta selvittdméan sdhkdverkosta, kaukoldmmostd ja
kaukojiéhdytyksesté vastaavilta tahoilta, kaupunkiympériston rakennetun omaisuuden hallinta pal-
velulta, Helsingin seudun liikenteeltd ja HSY Vesihuollolta mainittujen tahojen alueelle sijoitetta-
vien toimintojen edellyttdmit tila- ja muut tarpeet seké ottamaan ndmaé tarvittaessa huomioon hank-
keen suunnittelussa ja peruskorjauksessa.

Sdhkonjakelua palvelevat muuntamotilat on toteutettava Helen Sdahkoverkko Oy:n antamien koh-
tuullisten ohjeiden mukaisesti.

Ostajat ovat edelleen velvollisia korvauksetta sallimaan edelld mainittujen jakokaappien syven-
nysten, katuvalaistuksen ja raitiovaunujen séhkonjohtimien riippurakenteiden edellyttédmien upo-
tettujen johtovarauksien ja tartuntojen sekd muiden vastaavien kunnallisteknisten johtojen, laittei-
den, laitteistojen ja kiinnikkeiden tai vastaavien pitdmisen, kdyttdmisen, huoltamisen, korjaamisen
ja uudistamisen Kiinteistoilla ja sillé sijaitsevassa Hankkeen rakennuksissa ja tiloissa sekd huomi-
oimaan kohtuullisella tavalla timén mainittujen tilojen suunnittelussa suunnitteluhetkelld kéytetté-
vissé olevien tietojen perusteella. Ostajat ovat velvollisia tarvittaessa kustannuksellaan tarkemmin
sopimaan edelld mainituista seikoista seké tilojen toteuttamisesta ja ylldpidosta aiheutuvien kus-
tannusten jakamisesta yhdessé edelld mainittujen tahojen kanssa. Kaupungilla on oikeus korvauk-
setta erikseen sopia tdmén oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.

Kaupunki ei vastaa mistédén edelld mainituista seikoista Ostajille mahdollisesti aiheutuvista vahin-
goista, haitoista eikd kustannuksista.
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Rakennusjatteet ym.

Ostajat ovat velvollisia kustannuksellaan poistamaan uudisrakentamisen edellyttdméssi laajuu-
dessa Tonteilla ja/tai niiden maaperésséd mahdollisesti olevat rakennus- tai muut jétteet ja vanhat
rakenteet, kuten johdot, putket, pylvéit, asfaltoinnin, perustukset tai muut vastaavat.

Mikali niiden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakentamishankkeen kokonaisuus huomioon ot-
taen erityisen merkittdvid kustannuksia, kustannusten jakamisesta voidaan neuvotella Myyjin
kanssa edellyttden, ettd tima tapahtuu etukéteen ennen toimenpiteeseen ryhtymistid. Muuten Ostajat
vastaavat joka tapauksessa yksin kaikista mainituista kustannuksista. Selvyyden vuoksi todetaan,
ettei yli hehtaarin suuruisen pysékointikentdn asfaltin poistaminen Tontilta A ole tdllainen erityisen
merkittdvi kustannus hankkeeseen ndhden.

Myyjé ei vastaa kuitenkaan tdssd kohdassa sanotuista jétteisté ja vastaavista, jos ne liittyvét edelld
sanottuun harjoitusjadhalliin. Jadkenttésaatio sr ja Ostaja x (tdytetddn myShemmin) ovat sopineet
keskenéén néistéd harjoitusjdédhallia koskevassa kauppakirjassa tarvittavilta osin.

Myyjé ei vastaa viivdstyksestd johtuvista vahingoista, joita Ostajien Hankkeelle tai kolmansille
osapuolille saattaa aiheutua Tonttien ja/tai niiden maaperéssé olevien edelld mainittujen rakentei-
den, jétteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.

Maaperin pilaantumisesta on sanottu jéljempéand kohdassa 12.11.

Maanalaiset hankkeet

Kaupungilla ja sen médraamilld on pysyvéd oikeus korvauksetta pitdd ja toteuttaa Kiinteistoilld
maanalaisia hankkeita seké kayttad, yllapitdd ja uudistaa niitd edellyttéen, etteivit ndma estd eivatka
rajoita Kiinteistdjen asemakaavan muutoksen eivétkéd timén Kauppakirjan mukaista toteuttamista
eivitka kayttoa.

Maaperin pilaantuneisuus
Tontti B

Myyjé ei vastaa Tontin B mahdollisesta maaperéin pilaantumisesta eiké siihen liittyvisté viivastyk-
sestd johtuvista vahingoista, joita Ostaja x (tdytetdédn myohemmin) Hankkeelle tai kolmansille osa-
puolille saattaa aiheutua maaperén puhdistamisesta harjoitusjéédhallin aiheuttaman pilaantumisen
takia. Jadkenttdsadtio sr ja Ostaja x ovat sopineet keskenédén harjoitusjéahallia koskevassa kauppa-
kirjassa tarvittavilta osin mahdollisista puhdistusvastuista.

Tontti A

Myyjé ei vastaa Tontin A maaperin pilaantumisesta eiké viivistyksestd johtuvista vahingoista, joita
Ostajien Hankkeelle tai kolmansille osapuolille saattaa aiheutua maaperédn puhdistamisesta harjoi-
tusjadhallin takia. Jadkenttésdatio sr ja Ostaja x ovat sopineet keskenddn harjoitusjddhallia koske-
vassa kauppakirjassa tarvittavilta osin mahdollisista puhdistusvastuista.

Tontilla A on tehty, siltd osin kun silld ei sijaitse edelld sanottu harjoitusjééhalli, maaperén pilaan-
tuneisuustutkimus (Ympéristdtekninen tutkimusraportti, Garden Helsinki, 11.2.2019, Vahanen En-
vironment Oy). Tutkimuksessa ei todettu pilaantunutta maata, eiké timén perusteella ole tarvetta
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jatkotoimenpiteisiin. Tontilla A on todettu kynnysarvon ylittidvia haitta-ainepitoisuuksia. Ostajien
on otettava ne huomioon kaikessa maarakentamisessa.

Mikdli Tontilla A ilmenee kuitenkin tarvetta puhdistaa maaperdé, Ostajat ovat velvollisia vélitto-
mésti ottamaan yhteyttd Myyjdén. Myyjd korvaa Ostajille pilaantuneen maaperidn puhdistamisesta
aiheutuneet tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin ndhden ylimééaraiset kustannukset silté osin,
kun se ei johdu em. harjoitusjiéhallista, mikéli korvattavista toimenpiteistd ja kustannuksista on
sovittu Myyjén kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymisté. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd alemman
ohjearvon alittavista haitta-ainepitoisuuksista aiheutuvia toimenpiteité tai kustannuksia ei pideté
tdssé tarkoitettuna pilaantuneen maaperén puhdistamisena.

Myyjén edelld mainittu vastuu pilaantuneesta maaperisté ja velvollisuus maaperén puhdistamisesta
aiheutuneiden kustannusten korvaamiseen on voimassa siihen asti, kunnes Tontille A rakennettavat
rakennukset ovat asemakaavan muutoksen nro 12572 ja Tontin A kauppakirjan kéyttdtarkoituksien
mukaisesti ensimmadisen kerran viranomaisen toimesta hyvéksytty kéyttdonotettavaksi, kuitenkin
enintddn viisi vuotta Tontin A omistusoikeuden luovutuksen ajankohdasta lukien.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Myyjé ei vastaa Tontin maaperén pilaantumisesta, mikéli pilaan-
tuminen on johtunut Ostajien tai ndiden lukuun toimineen toiminnasta ennen Tontin luovuttamista
eikd pilaantumisesta Tontin luovuttamisen jilkeen riippumatta sen aiheuttajasta.

Myyja ei vastaa myOskédn viivédstyksesté johtuvista vahingoista, joita Ostajien Hankkeelle tai kol-
mansille osapuolille saattaa aiheutua Tontin maaperadn puhdistamisesta.

Ympiriston huomioiminen ja jalkapallotoiminta

Ostajat ovat velvollisia toteuttamaan Hankkeen valttaméattoména esirakentamistoimenpiteené Tont-
tien A ja B ulkopuolella olevalle pallokentille 6 uuden ylipainehallin sijoituspaikka siité riippu-
matta sijoittaako Ostajat sille edelld kohdassa 12.4. sanottua Hankkeen pohjavesijarjestelmaa.

Ostajat ovat velvollisia noudattamaan edelld sanottua uuden ylipainehallin sijoituspaikkaa toteut-
taessaan liitteend 4 olevan esisopimuksen toteutus-, korvaus-, rasite- ja vastaavia ehtoja siltd osin
kuin ne on yksildity punaisilla laatikoilla. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Ostajat ovat velvollisia
suoraan maksamaan edelld sanotun esisopimuksen mukaiset mahdolliset korvaukset ja vastaavat
pallokentéin 7 vuokralaiselle.

Ostajien tulee Kiinteistdjen ja niille tulevan Hankkeen suunnittelussa ja toteuttamisessa pyrkié mi-
nimoimaan toteuttamisesta aiheutuvat haitat ja turvaamaan toimintaedellytykset Kiinteistdjen vie-
ressd ja ldhistolld olevalle jalkapallotoiminnalle sekd muiden ympérilla olevien kiinteistdjen omis-
tajille/kayttéjille seké liikenteelle.

Ostajat ovat velvollisia huolehtimaan siité, ettd pallokenttien pelastusyhteydet ovat kdytossa koko
Hankkeen rakennustoiden ajan.

Pallokenttien pysyvisté pelastus-, huolto- ja muista mahdollisista yhteyksistd on sovittu tédnéén
(x.x.20xx) (tdytetddn myShemmin) allekirjoitetussa rasitesopimuksessa.

Yleiseen kiyttoon osoitetut alueet

Ostajat ovat velvollisia kustannuksellaan suunnittelemaan ja toteuttamaan asemakaavan muutoksen
nro 12572 mukaiset yleiseksi jalankulkualueeksi varatun alueen au -merkinndin osoitetun alueen
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ja muut vastaavat yleisessad kdytossd olevat Kiinteistdjen osat ja sallimaan niilld ympérivuotisen
yleisen jalankulun. Ostajat vastaavat kustannuksellaan edelld sanottujen yllédpidosta (talvikunnos-
sapito mukaan lukien), peruskorjaamisesta ja uudistamisesta.

Téstd pysyvastd jalankulkuoikeudesta on sovittu tdndén (x.x.20xx) (tdytetddn myohemmin) allekir-
joitetussa rasitesopimuksessa.

TONTTIEN OSTAJIEN JA OMISTAJIEN YHTEISVASTUU

Selvyyden vuoksi todetaan, ettéd tidssd Kiinteistokaupassa Ostajiksi nimetyt tahot ja my6hemmin
mahdollisesti kauppojen ja/tai hallinnanjakosopimuksen perusteella tulevat osaomistajat eivit ole
yhteisvastuussa tdmaén kiinteistokaupan velvoitteista ja ehdoista Tontin A ja B osalta Myyjille, ellei
téssé kiinteistokaupassa ole nimenomaisesti toisin sovittu tai myéhemmin toisin sovita.

MYYJAN PAATOKSENTEKO

Tamén Kauppakirjan allekirjoittaminen perustuu Myyjén taholta x.x.20xx (tdytetd&in myohemmin)
tekemédn lainvoimaiseen péaétokseen.

VARAINSIIRTOVERO JA KAUPANVAHVISTAJAN PALKKIO

Ostajat maksavat varainsiirtoveron, joka tulee maksettavaksi timén Kauppakirjan mukaisesta Kiin-
teiston kaupasta.

Ostajat vastaavat tdstd kaupasta menevisti kaupanvahvistajan palkkiosta.

VIIVASTYSKORKO

Mikali jokin tdhdn Kauppakirjaan perustuvan maksun suorittaminen viivastyy sovitusta maksupii-
vistd, erddntyneille saataville maksetaan korkolain (633/82) 4 §:n mukainen viivistyskorko sovi-
tusta maksupéivésté lukien.

ILMOITUKSET

Kaikki ilmoitukset, vaatimukset ja muut viestit on katsottava tulleen toisen Osapuolen tietoon alla
mainituin tavoin, jos ne on tehty alla mainittuja yhteystietoja kdyttden tai muuhun sellaiseen osoit-
teeseen, jonka Osapuoli on toiselle Osapuolelle ilmoittanut (tdytetdin myShemmin).

Ostajalle:

osoite: [e]
sahkoposti: [e]
tiedoksi: [e]
Myyijélle:

osoite: [e]
sahkoposti: [e]

tiedoksi: [e]



17

18

19

20

29 (31)

Jos viesti on ldhetetty sdhkopostilla edelld mainittuun osoitteeseen, viestin katsotaan tulleen vas-
taanottajan tietoon ldhetysté ensiksi seuraavana arkipdivéné. Jos viesti on ldhetetty postitse edelld
mainittuun osoitteeseen, viestin on katsottava tulleen vastaanottajan tietoon lahetysti kuudentena
seuraavana arkipdivana.

MUUTOKSET

Kaikki tdimdn Kauppakirjan muutokset on tehtéva kirjallisesti ja kummankin Osapuolen toimival-
taisen edustajan asianmukaisesti allekirjoitettava ja kaupanvahvistajan vahvistettava, jotta muutok-
set olisivat sitovia.

SIIRTO

Tétd Kauppakirjaa tai tdhdan Kauppakirjaan perustuvia oikeuksia tai velvollisuuksia ei saa siirtda
kolmannelle osapuolelle ilman toisen Osapuolen kirjallista etukéteissuostumusta.

KOKO SOPIMUS

Tédma Kauppakirja liitteineen muodostaa Osapuolten vélisen timén Kauppakirjan kohteena olevia
Kiinteistdja koskevan koko sopimuksen ja syrjayttda kaikki Osapuolten véliset Kauppakirjan koh-
detta koskevat aiemmat sopimukset, vilipuheet ja sitoumukset.

YLEINEN SOPIMUSSAKKO

Kunkin Ostajan velvollisuudesta maksaa sopimussakkoa Kiinteistdjen rakennusajan ylityksestd on
sanottu edelld kohdassal2.1.

Kunkin Ostajan velvollisuudesta maksaa lisdkauppahintaa koskevaan selvitykseen liittyvésté lai-
minlydnnistd on sanottu edelléd kohdassa 4.2.

Garden Areenan toteuttamiseen oikeuttavien Tonttien A ja B Ostajan velvollisuudesta maksaa kéyt-
toonottoehdon rikkomisesta sopimussakkoa on sanottu edelld kohdassa 12.1.

Mikdli Ostaja tai Ostajat eivdt muutoin noudata timén Kauppakirja ehtoja tai sen nojalla annettuja
madrdyksié, jotka ovat olennaisia tédssd sopimuksessa sovitun Hankkeen toteuttamisen kannalta,
eikd korjaa menettelydédn kohtuullisessa Myyjén asettamassa ajassa Myyjén kirjallisesta korjauske-
hotuksesta lukien, Ostaja tai Ostajat voidaan velvoittaa maksamaan Myyjille sopimussakkoa kus-
takin rikkomuksesta erikseen kaksisataatuhatta (200 000) euroa. Sopimussakko on kuitenkin kus-
takin rikkomuksesta erikseen viisisataatuhatta (500 000) euroa, jos rikkomus on sen tausta, tarkoi-
tus ja merkitys Myyjén kannalta erityisen merkittévé.

Mikili edellé sanottu laiminlydnti on kuitenkin yksilitavissé selvésti tiettyyn Ostajaan tai Ostajiin,
Myyjé kohdistaa sopimussakon vain kyseiseen tai kyseisiin tahoihin.

Sopimussakkojen kokonaisméaéird timén Kauppakirjan kunkin Ostajan osalta on enintéén yksi mil-
joonaa (1 000 000) euroa.
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OSTAJIEN VAHINGONKORVAUSVASTUU

Kukin Ostaja vastaa Myyjélle vahingosta, mité tissd Kauppakirjassa tarkoitetun timén méaérdosalle
toteuttavan Hankkeen sopimuksen vastaisesta toteuttamisesta aiheutuu Myyjélle.

Korvausvastuu on enintéén viisi (5) miljoonaa euroa ja se koskee vain vélittdmié vahinkoja.

Korvausvastuulla ei ole kuitenkaan ylérajaa, jos vahinko johtuu Ostajan puolella olevasta tahalli-
suudesta tai torkedstd tuottamuksesta.

Kukin Ostaja korvaa kolmansille aiheuttamansa vahingot kulloinkin voimassa olevan vahingon-
korvauslain mukaan.

Selvyyden vuoksi todetaan, etté tdssé kohdassa sanottu vahingonkorvausvastuun rajoitus ei rajoita
Myyjén oikeutta saada korvausta Ostajilta siind tapauksessa, ettd Ostaja tai Ostajat ovat laiminlyo-
neet edelld kohdassa 12.12 sanotun pallokenttdd 6 ja 7 koskevien korvausten maksamisen.

Muulta osin Ostajien vahingonkorvausvelvollisuudesta on sanottu edelld kohdassa 10.7.

Jos Ostaja tai Ostajat ovat velvollisia maksamaan Myyjélle sopimussakkoa edelld sanottuun vahin-
koon liittyen, on Ostaja tai Ostajat velvollisia korvaamaan Myyjélle aiheutuneet vahingot niiltd osin
kuin niiden mééré ylittdd sopimussakon méaéran.

SIJOITUSVELVOLLISUUS MONITOIMIAREENAAN

Projekti GH Oy on itse velvollinen sijoittamaan Hankkeen kaupallisista osista (asunnot, hotelli,
toimisto) saamansa myyntitulot vahintdén 40 miljoonaa euroa, ellei Myyjin kanssa toisin sovita,
monitoimiareenaa varten perustettavaan ja tdtd kiinteistdosuutta omistavaan kiinteistoyhtioon
oman padoman ehtoisena rahoituksena.

SOVELLETTAVA LAKI JA ERIMIELISYYDET
Tahan Kauppakirjan mukaiseen kauppaan sovelletaan Suomen lakia.

Tastd Kaupasta aiheutuvat erimielisyydet pyritdén ratkaisemaan ensisijaisesti Osapuolten keskinii-
sin neuvotteluin.

Kaupasta aiheutuvat erimielisyydet ratkaistaan ensiasteessa Helsingin kéréjaoikeudessa.

[Allekirjoitukset seuraavalla sivulla]
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SOPIMUSKAPPALEET, PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET

Tatd Kauppakirjaa on tehty kaksi (2) samasanaista kappaletta, yksi (1) kummallekin osapuolelle.

Helsinki, x.x.20xx

Helsingin kaupunki

Nimi:
Asema:

Projekti GH Oy

Nimi:
Asema:

Ostajayhtididen nimet ja allekirjoitukset (tismentyy mydhemmin)

Nimi:
Asema:

Kaupanvahvistajan todistus

Kaupanvahvistajana todistan, ettd [®] Myyjén puolesta ja [®] Ostajien puolesta ovat allekirjoitta-
neet timéin Kauppakirjan ja ettd he ovat olleet yhtd aikaan ldsné luovutusta vahvistettaessa. Olen
tarkistanut allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut, ettd Kauppakirja on tehty maakaaren 2
luvun 1 §:ssé sdddetylld tavalla.

Paikka ja aika kuten edelld
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LIITTEET

Liite 1 Kartta tontista A

Liite 2 Kartta tontista B

Liite 3 PGH:n arvio Hankkeen toteutuskustannuksista
Liite 4 Esisopimus ED 4072 pallokentésté 6 ja 7

Liite 5 Kartta pallokentdstd 6 ja 7

(hankitaan vasta ennen kauppakirjan allekirjoitusta alla olevat todistukset)

Liite 6 Tontin A lainhuutotodistus (per allekirjoituspdiva)
Liite 7 Tontin B lainhuutotodistus (per allekirjoituspéiva)
Liite 8 Tontin A rasitustodistus (per allekirjoituspéivé)

Liite 9 Tontin B rasitustodistus (per allekirjoituspdiva)

Liite 10 Tontin A kiinteistorekisteriote (per allekirjoituspaiva)

Liite 11 Tontin B kiinteistorekisteriote (per allekirjoituspéiva)





