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Kaupunkiymparistdn toimiala

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelu

PL 58213, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI

(jaliempana "Myyja”)

1M

(jaljempéana "Ostaja”)

Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun tontit-yksikén paallikké
XX.XX.202x, X §

Paatoksesté ei ole jatetty oikaisuvaatimusta kuntalain mukaisessa maa-
rédajassa Helsingin kaupungin kirjaamoon.

Helsingin kaupungin 49. kaupunginosassa (Laajasalo), osoitteessa Kai-
voshuvilankuja 7, 00590 Helsinki, sijaitsevat yhteensa noin 1177 m?n
suuruiset maaraalat kiinteistoista 91-49-9903-50 (pinta-ala 157 m?) ja 91-
412-1-253 (pinta-ala 1020 m?), rakennuksineen.

Luovutettavilla méaraaloilla (ohjeellinen kaavatontti 091-049-0188-0004)
sijaitsee vapaa-ajan asuinrakennus n. 140 k-m? (voimassa olevassa
asemakaavassa nro 12405 suojeltu merkinnalla sr-1). Rakennuksen
pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu, joten se saattaa poiketa olennaisestikin
nykyméaéaraysten mukaan mitattavista pinta-aloista.

(jaliempana myds "Kaupan kohde”)

Kaupan kohde on merkitty kauppakirjan liitteena nro 1 olevaan Helsingin
kaupungin kaupunkimittauspalveluiden laatimaan kauppakarttaan nro
NA51/24071.

Kaupan kohde sijaitsee voimassa olevassa asemakaavassa 12405 (lv.
11.12.2020) merkitylla alueella ALY/s = Asuin-, liike-, ja toimistoraken-
nusten seka julkisten l&hipalvelurakennusten korttelialue, jonka kulttuuri-
historiallinen ja maisemallinen arvo tulee sailyttaa.

Ostaja on tietoinen Kaupan kohteeseen kohdistuvista suojelumerkin-
noista:

sr-1 = Suojeltava rakennus
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Kauppahinta

Maksutapa

Historiallisesti, rakennustaiteellisesti ja aluekokonaisuuden kannalta ar-
vokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa eika siina tai sen arvok-
kaissa sisatiloissa saa tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai lisédrakenta-
mistditd, jotka heikentavat rakennuksen historiallista arvoa tai muuttavat
arkkitehtuurin ominaispiirteitd. Rakennuksen alkuperaisina sailyneet si-
sétilat tulee sailyttda, eikd huonejakoa saa oleellisesti muuttaa, mika tu-
lee olla korjaustéiden lahtdkohta. Mik&li alkuperaisiéd rakennusosia jou-
dutaan pakottavista syistd uusimaan, se tulee tehda alkuperaistoteutuk-
sen mukaisesti. Rakennusluvan yhteydessa tulee pyytéda kaupunginmu-
seon lausunto.

lep = Alueen osa

Sijainniltaan ohjeellinen alueen osa, jonka suunnittelussa tulee huomi-
oida alueella saalistavien lepakoiden siirtymareitit. Alueen puustoa tulee
hoitaa tai uusia puita istuttaa siten, ettd alueella on lepakoiden liikkkumi-
sen kannalta riittdvasti puita. Puiden vanhetessa tulee istuttaa uusia kor-
vaavia puita tilalle. Alueen valaistuksessa tulee huomioida lepakoiden
elinolosuhteiden sailyminen. Seka katualueen etta tonttien valaisimien
tulee olla matalia ja valot tulee suunnata maata kohti. Rakentamisvai-
heessa tulee huomioida, etté aluetta ei kdyteta varastointiin.

Kaupan kohteen kauppahinta velattomana, kaikista velkarasitteista va-
paana on yhteensa satakolmekymmentékolmetuhatta (133 000,00) eu-
roa.

Kauppahinta ei ole pinta-alaperusteinen. Pinta-aloja ei ole tarkistusmi-
tattu, vaan ne ovat suuntaa antavia. Kaupan osapuolet toteavat, ettd mi-
kali kauppakirjassa mainittujen pinta-alojen todetaan poikkeavan todelli-
sista pinta-aloista, eroavaisuudella ei ole vaikutusta kauppahintaan.

Ostaja on maksanut koko kauppahinnan Myyjan pankkitilille
nro Fl/Pankki (maksutunnus TO XXXX).

Kauppahinta kuitataan tdman kauppakirjan allekirjoituksin kokonaisuu-
dessaan maksetuksi.

Omistus- ja hallintaoikeus

Omistus- ja hallintaoikeus Kaupan kohteeseen siirtyvat Ostajalle tdman
kauppakirjan allekirjoituksin.

Kaupan kohteen laatu ja ostajan saamat tiedot kaupan kohteesta

Ostaja on tutustunut seuraaviin rakennuksia ja maapohjaa koskeviin asia-
kirjoihin:

- Myyntiesite 10.9.2024
- Pohjapiirustukset
- Kuntoarvio 24.2.2022
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- Asemakaava 12405

- Rakennushistoriaselvitys (RHS) 19.5.2022

- Liitoskohtalausunto

- Vesihuoltojéarjestelyt, kuvausnro 5870-983-16
- Lepakkoseuranta 2014

- Lepakoiden jatkoseuranta 2015

- Energiatodistus 2018 31.12.2021

- PTS-raportti 24.2.2022

Ostaja on tietoinen, etté kiinteist6lla olevat sédhko-, vesi- ja viemariliittyméat
ovat talla hetkella yhteiset Kaivoshuvilankuja 10:n kanssa. Ostaja on tie-
toinen, ettd vesi- ja viemariverkostojen asennustavasta johtuen niiden
kayttd on mahdollista vain kesalla jaatymisvaaran vuoksi. Myyja siirtaa
talld kauppakirjalla Kaupan kohdetta koskevat, olemassa oleviin sahko-,
vesi- ja viemariliittymasopimuksiin perustuvat oikeutensa Ostajalle ilman
eri korvausta. Ostaja vastaa liittymamaksuista ja kayttdmaksuista kaupan-
tekoajankohdasta lahtien. Ostaja tekee tarvittavat liitym&sopimukset
seka vastaa liittymis- ja kayttbmaksuista seka sitoutuu noudattamaan liit-
tymien kaikkia sopimusehtoja.

Ostaja on tietoinen, millaiseen tarkoitukseen Kaupan kohde on kaavoituk-
sessa osoitettu ja kaavan tuomista rajoituksista seka rakennuksen nykyi-
sestd kayttotarkoituksesta. Kohde sijaitsee asemakaava-alueella
(12405/11.12.2020) ALY/s = asuin-, liike- ja toimistorakennusten kortteli-
alue, jonka kulttuurihistoriallinen ja maisemallinen arvo tulee sailyttaa. Os-
taja on tietoinen, ettd rakennus on suojeltu asemakaavassa
12405/11.12.2020 suojelumerkinnalla sr-1. Rakennus myydaan asema-
kaavan mukaiseen kayttéon.

Ostaja on tietoinen siita, ettd Kaupan kohteen kayttd edellyttda jatkossa
peruskorjaus- ja kunnostustoimenpiteitd. Kaupan kohteesta on tehty
24.2.2022 paivatty kuntoarvio, jonka mukaan rakennus vaatii korjaustoi-
menpiteita. Ostaja on ennen kaupantekoa huolellisesti tutustunut kunto-
arvioraporttiin ja ilmoittaa olevansa tietoinen raportissa yksildidyista vi-
oista, puutteista ja korjausehdotuksista ja ilmoittaa ymmartéavéansa niiden
siséllén ja hyvaksyvansé ne kaupan perusteeksi.

Kuntoarvioraportissa 24.2.2022 on yksility seuraavat viat, puutteet ja
korjausehdotukset, jotka suositellaan suoritettavaksi mahdollisimman pi-
kaisesti lisavaurioiden ehkaisemiseksi ja/tai turvallisuuden varmista-
miseksi:

- Kiinnityksestééan irronneiden sadhkdkalusteiden ja lammittimien kiinni-
tys

- Turvallisuusmaaraysten vastaisesti kytketyn valaisimen kytkennén
korjaus

Kuntoarvioraportin 24.2.2022 mukaan seuraavat lisdselvitykset ja/tai kun-
totutkimukset ovat tarpeellisia:

- Kuntotutkimustoimenpiteet vapaa-ajan asuinrakennuksen puuraken-
teiden kunnon (mahdolliset lahovauriot) ja rakenteiden kosteustekni-
sen toimivuuden selvittdmiseksi riskirakenteissa (sis. myds rakenne-
tyyppiselvitykset, erityisesti ulkoseindrakenne pohjoissivulla mukaan
lukien ko. sein&an liittyva alapohjarakenne)

3/6



Energiakaivot

Maaperan pilaantuminen

- Kuntotutkimustoimenpiteet ullakkokerroksen markéatiloissa mahdollis-
ten kosteusvaurioiden selvittdmiseksi (huomioiden méarkatilapinnoit-
teissa havaitut vauriot)

- Vesikatteiden kuntoselvitys kes&olosuhteissa

- Haitta-ainekartoitus suoritettavien korjaus- ja uusimistoimenpiteiden
yhteydessa korjaus- ja uusimistoimenpiteiden laadun edellyttdmassa
laajuudessa

- Kayttdvesi- ja vieméariverkoston kuntotutkimus

- Rakennusaineisten hormien sisdpuolinen TV-kuvaus hormien kun-
non selvittdmiseksi

Kuntoarvioraportissa mainitut viat ja puutteet seka korjaustarve on otettu
huomioon maksetussa kauppahinnassa.

Ostaja on tietoinen ja hyvaksyy sen, etta tontin alapuolella sijaitsevat tun-
nelit, tilat, tilavaraukset tai térkeat pohjavesialueet tai vastaavat saattavat
estdad energiakaivojen sijoittamisen tontille. liman naapurikiinteistéjen
omistajien suostumusta energiakaivoja ei mydskaan saa sijoittaa siten,
ettd se vaarantaa tai estda naapurikiinteistéjen mahdollisuuksia hyédyn-
tdd maalampda alueillaan. Taman vuoksi Ostaja on velvollinen etukateen
ennen toimenpiteisiin ryhtymisté huolellisesti selvittdm&aan kaupungilta
kiinteistobn osan, johon energiakaivot voidaan mahdollisesti sijoittaa.
Energiakaivojen sijoittamisessa tulee lisédksi noudattaa kaupungin mah-
dollisesti antamia tarkempia ohjeita.

Mikali Ostaja on tahallaan tai huolimattomuuttaan toteuttanut energiakai-
vot edelld mainittujen ehtojen vastaisesti, Ostaja on kaupungin ja/tai naa-
purin ja/tai maanalaisen esteen/tilan omistajan vaatimuksesta kustannuk-
sellaan velvollinen valittémasti poistamaan energiakaivoihin asenta-
mansa keruulaitteistot ja tayttamaan mainitut kaivot kaupungin antamien
ohjeiden mukaisesti. Selvyyden vuoksi todetaan, ettei kaupunki korvaa
asiassa myoskaan mitaan valittdmia ja/tai valillisia vahinkoja, kuten kor-
vaavan vastaavan tasoisen energiajarjestelman toteuttamisesta aiheutu-
via kohtuullisia kustannuksia, Ostajalle.

Myytavalla alueella on maaperakartan mukaan osittain tayttéa. Myyija il-
moittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella, ettei myytavalla alu-
eella ole aiemmin harjoitettu muuta toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa
maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali alueella ilmenee tarvetta maaperan puhdistamiseen, vastaa Myyja
pilaantuneen maaperan puhdistamisesta aiheutuneista tavanomaisiin
maarakennuskustannuksiin ndhden ylimaaraisista kustannuksista, mikali
korvattavista kustannuksista ja toimenpiteistd on sovittu Myyjan kanssa
ennen toimenpiteisiin ryhtymista. Edellda mainittu Myyjan vastuu ei koske
Ostajan tai Ostajan lukuun toimineen toiminnasta aiheutunutta pilaantu-
mista eika kiinteiston myynnin jalkeen aiheutunutta pilaantumista riippu-
matta sen aiheuttajasta.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd alemman ohjearvon alittavista haitta-ai-

nepitoisuuksista aiheutuvia toimenpiteita tai kustannuksia ei pideta tassa
tarkoitettuna pilaantuneen maaperén puhdistamisena.
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Edelld mainittu Myyjan korvausvelvollisuus pilaantuneesta maaperasta
on voimassa viisi vuotta kauppakirjan allekirjoittamisesta. Taman jalkeen
Ostaja vastaa pilaantumisesta ja siitd aiheutuvista kustannuksista.

Myyjad ei vastaa maaperdn puhdistamisesta aiheutuvasta viivastymi-
sesta, viivastyksesta johtuvista vahingoista eikd kustannuksista, joita Os-
tajalle tai kolmannelle osapuolelle saattaa aiheutua.

Ostaja vastaa myytavalla alueella ja sen maaperdassa mahdollisesti ole-
vista rakennus- ja muista jatteistd sek& vanhoista rakenteista, kuten joh-
doista, putkista, pylvaista, asfaltoinnista, perustuksista tai muista vastaa-
vista.

Kaupan kohteeseen tutustuminen

Muut ehdot

Ostaja on tarkastanut Kaupan kohteen alueen sekéa sen rajat. Ostaja on
todennut alueen ominaisuuksiltaan vastaavan siita esitettyja asiakirjoja ja
Ostajalle annettuja tietoja.

Ostaja ottaa Kaupan kohteen alueella sijaitsevan rakennuksen vastaan
siin@ kunnossa ja siina olevine tarpeistoineen kuin ne Ostajalle esitelta-
essa olivat.

Ostaja vakuuttaa noudattaneensa rakennuksen tarkastuksessa huolelli-
suutta. Ostaja on todennut rakennuksen ominaisuuksiltaan vastaavan
siitd esitettyja asiakirjoja ja Ostajalle annettuja tietoja eika Ostaja voi esit-
taa Myyjaa kohtaan mitaan vaatimuksia siita, etta Ostajalle ei ole annettu
riittavia tietoja Kaupan kohteesta.

Kaupan kohde myyd&an kiinnityksisté ja muista rasituksista sekd muista
kuin kiinteistorekisteriin merkityista rasitteista vapaana.

Tata kiinteistdén kauppaa ei seuraa mitaan irtaimistoa eika sellaisen si-
séaltymisesta kauppaan ole tehty eri sopimustakaan.

Myyija ja Ostaja sopivat tdhan kauppaan ja sen ehtoihin liittyen, etta
Myyja ei miltdéén osin ja milldadn perusteella voi joutua vastuuseen maa-
kaaren 2 luvussa tarkoitetuista kaupan kohteen mahdollisista laatuvir-
heista.

Erikseen todetaan, ettei Myyjalla ole mitdan vastuuta Kaupan kohteen ra-
kennuksessa olevien tulisijojen toimivuudesta tai kayttdkuntoisuudesta.

Myyja vastaa kaikista Kaupan kohteeseen kohdistuvista veroista ja muista
julkisoikeudellisista maksuista, jotka koskevat aikaa ennen tdman kaup-
pakirjan allekirjoituspaivad, vaikka ne eraantyisivat maksettaviksi vasta
taman paivan jalkeen. Taman jalkeiselta ajalta niistd vastaa Ostaja.

Myyija vastaa kiinteistosta kaupantekovuodelta 202x maksuun pantavasta
kiinteistoverosta ja Ostaja vuodesta 202x alkaen.

Myyja vastaa kaikista Kaupan kohteeseen liittyvisté hoito- ja yllapitokus-
tannuksista hallintaoikeuden siirtymispaivaan saakka ja tdman jalkeen ko.
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Jakelu

kustannuksista vastaa Ostaja. Vaaranvastuu siirtyy Ostajalle samalla, kun
se saa hallintaoikeuden Kaupan kohteeseen.

Ostaja vastaa tdman kaupan perusteella suoritettavasta varainsiirtove-
rosta.

Ostaja vastaa tontin lohkomis- ja muodostamiskuluista.
Ostaja maksaa kaupanvahvistuksesta perittdvan maksun.

Tata kauppakirjaa on laadittu kolme (3) samasanaista kappaletta, yksi
Myyijélle, yksi Ostajalle ja yksi kaupanvahvistajalle.

Paivays ja allekirjoitukset

Myyja

Ostaja

Liitteet

Helsingissé x. paivané x kuuta 202x

Helsingin kaupunki

XXXXXXXXXXXXX

XXXXXXXXXXXXX

1. Kartta nro NA51/24071

KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, ettd myyjan, Helsingin kaupungin
puolesta XX valtuuttamana XXXXXXXX seka XX ostajana ovat al-
lekirjoittaneet taman kauppakirjan ja ettéd he ovat olleet yhtd aikaa
ldsna kauppaa vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien
henkil6llisyyden ja todennut, ettd kauppakirja on tehty maakaaren
2 luvun 1 §:ssé saadetylla tavalla.

Helsingissé x. paivané x kuuta 202x
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HELSINGIN KAUPUNGIN KAUPUNKIYMPARISTON TOIMIALA

H Kartta n:o
H KAUPUNKIMITTAUSPALVELUT 1:500/A4 NA51/24071

Kunta Kaupunginosa

Helsinki 49. Laajasalo

Kortteli Laskija: Karttalehti:
MRu 672501

suuruiset maaraalat kiinteistoista 91-49-9903-50 (49P50)
(157 m2) ja 91-412-1-253 (1020 m?2)

Helsingin kaupunki luovuttaa yhteensé noin 1177 m2 D

Helsingissa 13.11.2024

412-1-253

(1020 m2)

412-1-253




