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Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
Asial/3
24.08.2023

§ 76
Viipurinkatu 2, 1,7 ja 8 kerroksen toiminallisen muutoksen hanke-
suunnitelman enimmaishinnan korotus

HEL 2022-011417 T 10 06 00
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti korottaa "1,7 ja 8 kerroksen toiminalliset muutokset, Viipurinkatu
2” hankkeen enimmaishintaa 1 090 000 euroa siten, etta hankkeen ko-
konaiskustannukset ovat yhteensa 3 650 000 euroa (alv. 0 %) toukokuu
2023 (RI1=111 ja THI 205,0) (3618 230 euroa, alv. 0 %, elokuu 2022
kustannustasossa, RI=108 ja THI 206,8).

Kasittely

Esteelliset: Kari Pudas ja Sari Hilden (hallintolain 28 §:n 1 momentin 5
kohta)

Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti todeta, etteivat Kari Pudas ja Sari Hilden esteellisind osallistu-
neet asian kasittelyyn eivatka olleet lasna sita kasiteltaessa.

Asian aikana kuultavana oli yksikdn paallikké Jarmo Raveala.
Asiantuntija poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

Teknisena korjauksena esittelijan perusteluissa kohta Tilakustannus
kayttajalle:

Helsingin kaupungin asunnot Oy:n kanssa sovittu vuokra on yhteensa
noin 21,96 euroa/htm#kk, noin 37 746 euroa/kk ja noin 473 545 eu-
roa/v. Paaomavuokran osuus on 17,53 euroa/htm?/kk ja yllapitovuokran
osuus on 17,53 euroa/htm?/kk.

Enimmaishinnan korotuksen jalkeen uuden vuokramallin maaritelty ko-
konaisvuokra on enintaan 26,00 euroa/htm?/kk.

Korjattiin muotoon:

Enimmaishinnan korotuksen jalkeen uuden vuokramallin maaritelty ko-
konaisvuokra on 7 ja 8 kerrosten osalta noin 491 m? vuokra-alalle
25,90 euroa/m?/kk euroa/htm?/kk ja ensimmaisen kerroksen osalta noin
813 m? vuokra-alalle 22,90 euroa/m?/kk euroa/htm?kk eli yhteensa
enintaan noin 376 015 euroalv.

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti hyvaksya esittelijan perusteluihin tehdyn teknisen korjauksen.
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Esittelija
vs. tekninen johtaja
Hannu Seppala
Lisatiedot
Jari Miettinen, projektipaallikkd, puhelin: 09 310 76399
jari.miettinen(a)hel fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Helsingin kaupungin asunnot Oy Esitysteksti
Tilat-palvelu/Hankeyksikko 1 Esitysteksti
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Tiivistelma hankkeesta
Viipurinkatu 2, 00510 Helsinki

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
hyvaksyi 17.11.2022 128 § 1,7 ja 8 kerroksen toiminalliset muutokset,
Viipurinkatu 2" hankesuunnitelman. Hankkeen kokonaishinta oli

2560 000 euroa elokuu 2022 kustannustasossa (R1=108 ja THI 206,8).

Tarve

Helsingin kaupungin asunnot Oy keskittaa toimintansa useista eri pai-
koista, yhteen toimistotilaan osoitteeseen Viipurinkatu 2. Hankkeen ta-
voitteena on muuttaa tilat nykyaikaiseksi monitilatoimistoksi, jolloin ti-
lankaytto tehostuu. Taman takia Viipurinkatu 2:n tiloja ajanmukaiste-
taan nykyvaatimusten mukaiseksi, uusitaan taloteknisia asennuksia
seka muutetaan 1. krs toimistotilakayttoon, jossa on ollut kayttamaton
keittio ja ruokailutilat.

Kustannusmuutokset ja niiden syyt

llImanvaihtojarjestelman uusiminen ja muutokset aputdineen muutosa-
lueilla laajenivat merkittavasti hankkeen aikana.
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Hankesuunnitteluvaiheessa syksylla 2022 oletettiin muutosalueiden
paaosin alkuperaisen ilmanvaihtotekniikan riittavan tuleviin monitilatoi-
miston tarpeisiin. Hankkeen kaynnistymisen jalkeen ensimmaiseen ker-
rokseen jouduttiin kuitenkin suunnittelemaan ja hankkimaan uusi il-
manvaihtokone seka rakentamaan uudet kanavistot jaahdytyspalkkei-
neen.

Myos 7 ja 8 kerroksen muutosalueilla jouduttiin uusimaan jaahdytys-
palkit seka kerrosten runkokanavat riittavan ilmanvaihtomaaran seka
sisailmaolosuhteiden varmistamiseksi muutosalueilla.

Ensimmaisen kerroksen muutostyot vastasivat enemman perusparan-
nusta kuin muutostyota.

Tilakustannus kayttajalle

Rahoitus

Hankkeen kokonaiskustannukset ovat edella mainittujen syiden takia
3 650 000 euroa arvonlisaverottomana kustannustasossa toukokuu
2023 kustannustasossa (RI=111 ja THI 205,0).

Hankkeen rahoitukseen kaytetaan investointitalouden maararahoja.
Helsingin kaupungin asunnot Oy:n kanssa sovittu vuokra on yhteensa
noin 21,96 euroa/htm?kk, noin 37 746 euroa/kk ja noin 473 545 eu-
roa/v. Padomavuokran osuus on 17,53 euroa/htm?/kk ja yllapitovuokran
osuus on 17,53 euroa/htm?/kk.

Enimmaishinnan korotuksen jalkeen uuden vuokramallin maaritelty ko-
konaisvuokra on enintaan 26,00 euroa/htm?¥/kk.

Talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmaehdotuksessa vuosiksi
2023 - 2032 hankkeen suunnittelulle ja toteutukselle on varattu 1,5 milj.
euroa maararahaa siten, ettd hankkeen toteutus on vuosina 2022 -
2023. Talonrakennusinvestointihankkeiden elokuun ennusteen mukaan
hankkeille varatusta maararahasta jaa kayttamatta noin 20 %. Enim-
maishinnan korotus rahoitetaan talonrakennushankkeiden kayttamatta
jaaneesta maararahasta.

Toteutusaikataulu

hankesuunnittelu 8/2022

toteutussuunnittelu 9/2022 - 10/2022

rakentamisen valmistelu 11/2022

rakentaminen 12/2022 - 9/2023

Lausunnot
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Helsingin kaupungin asunnot Oy on hyvaksynyt hankkeen suunnitelmat
seka uuden vuokralaskelman.

Esittelija
vs. tekninen johtaja
Hannu Seppala
Lisatiedot
Jari Miettinen, projektipaallikkd, puhelin: 09 310 76399
jari.miettinen(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Helsingin kaupungin asunnot Oy Esitysteksti
Tilat-palvelu/Hankeyksikko 1 Esitysteksti
Paatoshistoria
Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 17.11.2022
§ 128
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