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§ 264

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, Kul-
mavuorenkatu 4:n tarkistettu asemakaavan muutosehdotus (nro
12647)

HEL 2018-008332 T 10 03 03
Hankenumero 2483 3
Esitys
Kaupunkiymparistélautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 18.5.2021 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12647
hyvaksymista. Asemakaavan muutos koskee 10. kaupunginosan
(Sornainen, Vilhonvuori) korttelin 285, tonttia 4.

Lisaksi lautakunta paatti

— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Paatdsasiakirjat ja
vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiymparistdon toimialan
asiakaspalvelussa, Tyopajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka in-
ternet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatdksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijoilta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:

o Asunto Oy Kulmavuorenkatu 4: 6 000 euroa

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot
Juuso Ala-Outinen, suunnittelija (asemakaavoitus), puhelin: 310 20769
juuso.alaoutinen(a)hel.fi
Juha Vaisanen, liikenneinsintori (likenne- ja katusuunnittelu), puhelin: 31026659
juha.vaisanen(a)hel.fi
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Liitteet

Muutoksenhaku

Otteet

Esitysehdotus

Esittelijan perustelut

1 Sijaintikartta
2 liImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12647 kartta, paivatty 18.5.2021
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12647 selostus, paivatty
18.5.2021, paivitetty Kylk:n 18.5.2021 paatdksen mukaiseksi
5 Viitesuunnitelma, 30.9.2020
6 Tilastotiedot
7 Tehdyt muutokset
8 Vuorovaikutusraportti paivatty 4.2.2021, tdydennetty 18.5.2021
9 Paatoshistoria
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Kustannusten osalta: Hallintovalitus, tavallinen tiedoksian-
to
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantéonpano
Hallintovalitus, tavallinen tiedoksianto
Liite 7
Ne mielipiteensa esitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet, jotka ovat ilmoitta- tantéonpano
neet osoitteensa
Ne muistutuksen esitta- Esitysteksti
neet, jotka ovat ilmoitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet osoitteensa tantéonpano
Liite 8

Esitys on ehdotuksen mukainen.

Kaavaratkaisun keskeinen sisalto

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee asuinkerrostalojen kort-
telialuetta (AK), joka sijaitsee Sornaisissa osoitteessa Kulmavuorenka-
tu 4. Kaavaratkaisu mahdollistaa tontilla sijaitsevan asuinkerrostalon
korottamisen kolmella kerroksella. Tavoitteena on mahdollistaa tontin
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taydennysrakentaminen joukkoliikenteen solmukohtien yhteydessa. Li-
saksi tavoitteena on kaupunkikuvan eheyttaminen.

Kaavaratkaisun myo6ta tontin kerrosala kasvaa 1 060 k-m?, jolloin tontin
kerrosala yhteensa on 2 680 k-m?. Tonttitehokkuus on e=2,92. Asu-
kasmaaran lisays on noin 18 uutta asukasta.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta kaupunki-
rakennetta tiivistetdan metroaseman ymparistéssa. Kurvin ymparistos-
sa kerroslukumaaran korottaminen eheyttaa alueen kaupunkikuvaa.
Korotuksen myo6ta Kurvin ympariston alueen talot saavat yhtenaisem-
man mittakaavan.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista tiivistamalla nykyista kaupunkirakennetta joukkoliikenneyhteyk-

sien varteen. Kaavaratkaisulla edistetaan asuntotuotantoa ja alueiden
tiivistymista ja kestavien liikkumismuotojen lisaamista kaupunkitasolla.

Kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 mukainen.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Tontilla sijaitsee nykyisin vuonna 1961 valmistunut asuinkerrostalo.
Voimassa olevassa asemakaavassa rakennuksen suurin sallittu kerros-
luku on viisi, mutta maanpaallisen kellarikerroksen myo6ta nykyinen ker-
rosluku on kaytannossa kuusi. Maantasossa on liiketiloja, joihin on si-
saankaynti kadulta. Rakennuksen julkisivut on kunnostettu vuonna
2016, ja samassa yhteydessa yhteispiha on kunnostettu ja sinne on ra-
kennettu erillinen jatehuone.

Alueella on voimassa asemakaava nro 8559 (tullut voimaan
19.07.1985). Kaavan mukaan alue on asuinkerrostalojen korttelialuetta.

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hake-
muksen johdosta ja kaavaratkaisun sisalté on neuvoteltu hakijan kans-
sa.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.
Kaavaratkaisu nostaa alueen arvoa.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteistd seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.
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Viranomaisyhteistyo

Mielipiteet

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta kaupun-
kiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viranomaistahojen
kanssa:

— Helen Oy
— Helen Sahkdverkko Oy
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto

Kannanotto osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta saatiin Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuollol-
ta. Kannanotossa mainittiin, etta aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja
viemarit on rakennettu valmiiksi. Muutosehdotus ei edellyta niiden siir-
tamista.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat kerrosluvun korotukseen, alueen taydennysra-
kentamiseen ja alueen kulttuurihistoriallisiin arvoihin seka rakennus-
suojeluun. Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitus-tydssa siten, etta
asemakaavaan on osoitettu vesikaton ylimman kohdan korkeusasema,
kaavassa on annettu maaraykset rakennuksen ilmanotosta, ja tayden-
nysrakentaminen on sovitettu tarkemmin kaupunkikuvaan ja nykyiseen
rakennuskantaan.

Kirjallisia mielipiteita saapui 3 kpl.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 4.2.— 5.3.2021

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla, mista on ilmoitettu maan-
kayttd- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla.

Kaavaehdotuksesta tehtiin 1 muistutus.

Muistutuksessa esitetyt huomautukset kohdistuivat lintujen turvallisuu-
teen suunnittelussa.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla, joissa ei ollut huomautettavaa.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

— Helen Oy
— Helen Sahkdverkko Oy
— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY)

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen
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Tarkemmat perustelut

Jatkotoimenpiteet

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista seka vastineet
niissa esitettyihin huomautuksiin.

Kaavan tavoitteet huomioon ottaen, kaavaehdotusta ei ole tarkoituk-
senmukaista muuttaa julkisen nahtavillaolon yhteydessa esitettyjen
huomautusten johdosta.

Kaavakartan merkintdihin tai maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin
julkisen nahtavillaolon jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskoh-
taisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos koottu
Tehdyt muutokset -litteeseen. Tehdyt muutokset ovat luonteeltaan va-
haisia, joten kaavaehdotusta ei ole ollut tarpeen asettaa uudelleen nah-
taville.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Kaava-alueeseen tai sen osaan liittyy maankayttosopimusmenettely,
joka tulee saattaa paatdkseen ennen kaavan hyvaksymista.

Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Juuso Ala-Outinen, suunnittelija (asemakaavoitus), puhelin: 310 20769
juuso.alaoutinen(a)hel fi
Juha Vaéisanen, liikkenneinsindori (liikenne- ja katusuunnittelu), puhelin: 31026659
juha.vaisanen(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12647 kartta, paivatty 18.5.2021
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12647 selostus, paivatty
18.5.2021
5 Viitesuunnitelma, 30.9.2020
6 Tilastotiedot
7 Tehdyt muutokset
8 Vuorovaikutusraportti paivatty 4.2.2021, tdydennetty 18.5.2021
9 Paatdshistoria
Oheismateriaali
1 Mielipiteet
2 Muistutus
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Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Kustannusten osalta: Hallintovalitus, tavallinen tiedoksian-
to
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantéonpano
Hallintovalitus, tavallinen tiedoksianto
Liite 7
Ne mielipiteensa esitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet, jotka ovat ilmoitta- tantédnpano
neet osoitteensa
Ne muistutuksen esitta- Esitysteksti
neet, jotka ovat ilmoitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet osoitteensa tantéonpano
Liite 8
Tiedoksi
Kaupunginkanslia/Villeneuve, Sippola-Alho, Lindén, Hakola, Ramo
Kymp/Hatu/Koski (laskutus)
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