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48 §
Poikkeamishakemus (Lauttasaari, Melkonkatu 22)

HEL 2016-011368 T 10 04 01

Lupatunnus 31-2561-16-S, hankenumero 5044 64

Paatos
Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 31. kaupunginosan (Lauttasaari)
korttelin 31131 tonttia 4 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuk-
sen mukainen hanke edellyttaa poikkeamista voimassa olevan asema-
kaavan mukaisesta kayttotarkoituksesta ja rakennusoikeudesta.
Hakija

If Vahinkovakuutusyhtié Oy (jattépaivamaara 3.10.2016)
Rakennuspaikka

31. kaupunginosan (Lauttasaari) korttelin 31131 tontti 4 (Melkonkatu
22, Itélahdenkatu 21 00210 Helsinki)

Hakemus

Hakija hakee lupaa toimistorakennuksen (8 985 k-m?) pysyvan kaytto-
tarkoituksen muuttamiseksi asunto- hoivakoti- ja paivakotikayttédn poi-
keten asemakaavan mukaisesta kayttotarkoituksesta.

Hakemuksen mukaan tontilla sijaitseva toimistorakennus muutetaan
asunnoiksi, hoivakodiksi ja paivakodin tiloiksi ja vahaisessa maarin toi-
misto- ja liiketilaksi. Asuntoja on n. 4 610 m?, Hoivakodin tiloja n. 3 368
m? ja paivakodin tiloja n. 487 m? ja n. 191 m? liike- ja toimistotilaa. Ra-
kennukseen tulee 73 asuntoa, 63-paikkainen hoivakoti ja paivakoti
48:lle lapselle. Hoivakodissa ja paivakodissa tyoskentelee arviolta n. 65
tyontekijaa.

Olemassa olevan rakennuksen muoto ja enimmaiskerrosluvut sailyvat
entisellaan. Rakennuksen julkisivuihin tulee mm. parvekkeiden rakenta-
misesta ja julkisivujen kunnostamisesta johtuvia muutoksia. Korttelipiha
uusitaan.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta alueella ei ole kysyntaa ny-
kyisen toimistorakennuksen kaltaiselle toimitilalle.

Saannokset, joista poiketaan
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Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia. Rakennuksen
kayttdtarkoitus muuttuu liike- ja toimistorakennuksesta asuin-, hoivako-
ti-, ja paivakotikayttoon ja rakennuksen kerrosala kasvaa 783 k-m?2.
Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 9.7.1982 vahvis-
tettu asemakaava nro 8551. Asemakaavan mukaan korttelin 31131
tontti 4 on liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta, jonka enimmais-
kerrosluku on nelja. Tontin rakennusoikeus on 8 989 k-m? (e=1,7).

Alueella on voimassa yleiskaava 2002, jossa alue on osoitettu kerrosta-
lovaltaiseksi alueeksi asumiselle ja toimitilalle. Kaupunginvaltuuston hy-
vaksymassa Helsingin uudessa yleiskaavassa (2016) alue on merkitty
kantakaupunkialueeksi (C2).

Tontti sijaitsee Italahdenkadun ja Melkonkadun valissa Vattuniemen
asunto- ja tyopaikka-alueen keskella. Alueen rakennuskanta on vaihte-
levaa 1950-luvulta 1ahtien tontti tontilta rakennettua toimisto- teollisuus
ja asuntorakentamista. Asuinrakennusten osuus alueella on 2000-luvul-
la vahitellen kasvanut ja toimistotilojen osuus puolestaan vahentynyt.

Alueelle on valmisteilla asemakaavan muutos, jonka osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma ja kaavan valmistelumateriaalia on tarkoitus lahettaa
osallisille syksyn 2017 aikana. Asemakaavan muutoksella on tarkoitus
muuttaa tontin kayttotarkoitus ja rakennusoikeus poikkeamishakemusta
vastaavaksi.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille, Lauttasaari-Seuralle ja Helsin-
gin yrittajille kaupunkisuunnitteluviraston kirjeella (18.4.2017). Heille on
varattu tilaisuus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei
ole esitetty. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella
ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot kiinteistoviraston tonttiosastolta
ja tilakeskukselta, kaupunginmuseoilta, rakennusvirastolta, Helsingin
seudun ymparistopalvelut kuntayhtymalta (HSY) ja Helen sahkoverkko
Oy:lta.

Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan (30.5.2017), ettéd olemassa

olevan rakennuksen muuttaminen asumis-, hoivakoti-, ja paivakotikayt-
toon tukee vanhan rakennuskannan hyodyntamista alueella, mita kau-
punginmuseo pitda kannatettavana. Uuden kayton myo6ta rakennuksen
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ulkoasu tulee osittain muuttumaan ominaispiirteitaan, mutta sen 1980-
luvun toimistoarkkitehtuuria edustava kokonaishahmo ja myos julkisivu-
materiaalit sdilyvat osana korttelia ja kaupunkitilaa. Rakennuksen saily-
minen uudessa kaytossa kertoo edelleen Vattuniemen alueen erilaisis-
ta vaiheista luoden alueelle ajallista syvyytta.

Helsingin seudun ymparistdpalvelut kuntayhtyma (HSY) toteaa lausun-
nossaan (19.5.2017), etta asemakaavassa tontille on merkitty maana-
laista johtoa varten merkitty alueen osa, jolla sijaitsee kaytossa oleva
yleinen jatevesiviemari ja hulevesiviemari. Johtokuja-alueelle ei saa
tehda toimenpiteita, jotka aiheuttavat haittaa tai vahinkoa yleisille vie-
mareille tai niiden kunnossapidolle. Johtokujan paalle ei saa sijoittaa
kiinteita tai raskaita rakenteita eika istuttaa puita tai muuttaa nykyista
maanpintaa merkittavasti.

Vastine

Rakentaminen ei aiheuta johtokuja-alueelle haittaa tai vahinkoa aiheut-
tavia toimenpiteita.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.
Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska toimistorakennuksen tilat
nykyisessa muodossaan eivat vastaa nykyaikaisen toimitilarakentami-
sen vaatimuksia. Kayttotarkoituksen muutos mahdollistaa rakennuksen
monipuolisemman ja tarkoituksenmukaisemman kayton. Uusien toimin-
tojen suunnittelu olemassa olevaan rakennukseen sailyttaa kuitenkin
ajallista kerrostuneisuutta alueella. Hoivakodin ja paivakodin tarvitse-
man henkildkunnan (n. 65 tyontekijaa) ansiosta rakennuksessa on
my0s tyopaikkoja.

Poikkeamisen erityinen syy on rakennuksen nykyisten toimitilojen van-
hentuneisuus nykyaikaiseen toimistotyoskentelyyn ja rakennuksen tar-
joamien toimitilojen vahainen kysynta Vattuniemen alueella.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myodskaan johda vaiku-
tuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta merkitta-
via haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173, 174 §
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Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2017, 8 §
Maksu

1000 euroa
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan kulut-
tua paatoksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kirjaamoon.

Lisatiedot
Mikko Reinikainen, tiimipaallikko, puhelin: 310 37206
mikko.reinikainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemapiirustus
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
4 Pohjapiirroskaaviot
5 Havainnekuva kaakosta
6 Havainnekuva lounaasta
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnittelutarveratkaisu
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija/hakijan edustaja Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan ELY-keskus Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
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Liite 1
Liite 2
Tiedoksi
Kaupunkiymparistd/hallinto- ja tukipalvelut/Koski
Maankaytto ja kaupunkirakenne/asemakaavoitus/Mehtonen, Palviainen
Palvelut ja luvat/rakennusvalvontapalvelu/Saransalmi
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
VALITUSOSOITUS

Poytakirjan 48 §.

Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus

Tahan paatokseen saa hakea muutosta

— se, jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen, paatos valittomasti
vaikuttaa

— viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija

— sellaisen kiinteiston omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttdmiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

— se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa

— kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatos vai-
kuttaa

— toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka tarkoituksena
on luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun
edistaminen taikka elinympariston laatuun muutoin vaikuttaminen

— viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katsotaan saaneen paa-
toksesta tiedon, kun paatos on julkipanon jalkeen annettu.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on seuraava:
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Sahkdpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen muoto ja sisaltd

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatds, johon haetaan muutosta

— miltad kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myds tdman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisdksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, johon
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkodista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatos, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai jaljennoksena

— todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisesta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeus perii muutoksenhakuasian kasittelysta 250 euron oikeu-
denkayntimaksun.
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Poytékirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita 1ahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
Sahkodpostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700
Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
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Raimo K Saarinen
maankayttojohtaja
Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.
Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel .fi 27.09.2017.
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