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Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, Lan-
si-Pakilan pientaloalue 2023 tarkistettu asemakaavan muutosehdo-

tus (nro 12916)
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Esitysehdotus

Esittelijan perustelut

Kaupunkiymparistdlautakunta esittaa kaupunginhallitukselle

14.1.2025 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12916 (lii-
te nro 3) hyvaksymista. Asemakaavan muutos koskee 34. kaupun-
ginosan (Pakila, Lansi-Pakila) korttelin 34068 tonttia 21, korttelin
34078 tonttia 12, korttelin 34080 tonttia 8, korttelin 34083 tonttia 14,
korttelin 34084 tonttia 30, korttelin 34085 tontteja 2 ja 9, korttelin
34087 tonttia 3, korttelin 34088 tonttia 35, korttelin 34089 tonttia 30,
korttelin 34090 tonttia 5, korttelin 34097 tontteja 52—-53, korttelin
34136 tonttia 9, korttelin 34137 tonttia 36, korttelin 34139 tonttia 15,
korttelin 34143 tontteja 1 ja 14, korttelin 34147 tonttia 6, korttelin
34153 tonttia 27, korttelin 34157 tonttia 18, korttelin 34159 tonttia
21, korttelin 34162 tontteja 17—-18, korttelin 34163 tonttia 18, kortte-
lin 34166 tonttia 9, korttelin 34168 tonttia 13 seka puistoaluetta.

Lisaksi lautakunta paattaa

ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Paatésasiakirjat ja
vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan
asiakaspalvelussa, Tydpajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka in-
ternet-sivuilla:

https://paatokset.hel.fi/fi/asia/hel-2023-002522

ilmoittaa paatoksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd
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Asemakaavan muutos Lansi-Pakilassa kattaa 27 tonttia, joilla on nykyi-
sin erillispientaloja, rivitaloja seka asuin-, liike- ja toimistorakennuksia.

Kaavaratkaisu mahdollistaa tonttien tehostamisen asuinrakennuksilla,
joustavasti erilaisia rakennustyyppeja kayttaen. 26 tontilla tehokkuuslu-
ku nousee paaosin e = 0,4:aan. Korkein mahdollinen kerrosluku on
kaksi. Yhdella Pakilantien varren suunnitteluperiaatteiden tehostamisen
vaikutusalueella sijaitsevalla tontilla tehokkuusluku nousee e = 0,5:een,
kerrosluku on enintaan kaksi ja paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja
on myos mahdollista osoittaa ullakkokerrokseen.

Taman kaavamuutoksen tavoitteena on kehittaa Lansi-Pakilaa siten,
ettd vanhan pientaloalueen kerroksellinen rakennushistoria ja vehrea
puutarhamaisuus sailyvat. Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan
taas uuden kerrostuman syntyminen Pakilalle tyypilliseen tapaan, vahit-
tain limittymalla.

Asemakaavamuutoksen mahdollistamat uudisrakennukset ovat samaa
mittakaavaa, kuin Pakilassa jo on, ja lisaksi uusia asuntotyyppeja mah-
dollistetaan mahdollisuudella tutkia paallekkaisia asuntoja. Nain moni-

puolistetaan asuntokantaa muuttamatta alueen pientaloluonnetta.

Kaavaratkaisu toteuttaa johdonmukaisesti yleiskaavaa ja Lansi-Pakilan
taydennysrakentamisen suunnitteluperiaatteita.

Uutta laskennallista asuntokerrosalaa muutoksessa muodostuu 4 920
k-m? ja se jakautuu tasaisesti koko kaupunginosan alueelle. Asukas-
maaran lisdys on laskennallisesti noin 120 henkea.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa pientaloalueen tonttien tii-
vistaminen yleiskaavan hengessa. Kaavamuutoksen tavoitteet perustu-
vat Lansi-Pakilan taydennysrakentamisen suunnitteluperiaatteiden
(Kylk 24.5.2022) ja yleiskaavan tavoitteisiin.

Kaupunginvaltuusto on 13.10.2021 hyvaksynyt uuden Kasvun paikka -
Helsingin kaupunkistrategian 2021-2025. Kaavaratkaisu edesauttaa
kaupunkistrategian tavoitteiden toteutumista uudistamalla ja taydenta-
malla olemassa olevaa rakennettua ymparistdoa kestavasti huomioiden
alueen erityispiirteet.

Kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 mukainen.

Kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyi alueen asemakaavan muutta-
misen perusteeksi Lansi-Pakilan tdydennysrakentamisen suunnittelu-
periaatteet (Kylk 24.5.2022) jatkosuunnittelun pohjaksi.
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Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Suunnittelualueen tonteilla sijaitsee alueelle tyypillista, ikarakenteeltaan
kerroksellista pientalorakentamista. Osa muutosalueen tonteista on ra-
kentamattomia. Tonteilla ja kadun varsilla oleva vehreys on merkittava

alueellinen ominaispiirre. Asemakaavamuutosalueeseen sisaltyy asuin-
rakennusten korttelialuetta (A) ja 100 m? katualuetta.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja vuosilta 1960-2007. Kaa-
vat ovat paaasiassa pientalokaavoja, joissa rakennustehokkuus on
paaosin e=0,25, korkein sallittu kerrosluku Il, tonttien reunassa on istu-
tettava vyohyke. Tonteilla on merkinta lisarakentamisoikeudesta, jossa
kerrosalan lisaksi saa rakentaa autonsuojan 20 m#*/asunto ja varastoti-
laa 5 m*asunto.

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hake-
musten johdosta ja kaavaratkaisun sisalté on neuvoteltu hakijoiden
kanssa.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.
Kaavaratkaisu nostaa alueen arvoa.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteistd seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyéta kaupun-
kiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viranomaistahojen
kanssa:

— Helen Oy

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY) vesihuolto
— Museovirasto

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala/ kaupunginmuseo

Viranomaisen kannanotto osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistui yleisten vesihuoltolinjojen huomioimi-
seen maankayton suunnittelussa, jossa tulee varmistaa riittavat tilava-
raukset vesihuollon putkille ja laitteille seka selvittaa mahdollisten joh-
tosiirtojen ja johtokuja-aluevarausten tarve. Lisaksi muistutetaan
1.11.2022 voimaan astuneista jatehuoltomaarayksista seka jatehuollon
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Mielipiteet

kaytannon jarjestamiseen liittyva seikka, jossa erilliskierratysvelvoitteet
ovat laajentuneet koskemaan myds pientaloalueita. Kannanotoissa esi-
tetyt asiat on otettu huomioon kaavoitusty0ssa siten, etta johtokujamer-
kinnat on esitetty kaavakartalla.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat kaavamuutoksen suunnitteluperiaatteiden ja
yleiskaavan mukaisuuteen, kaavamuutosalueen rajaukseen, pientaloa-
lueen omaleimaisuuden sailymiseen, tehokkuuden nostamiseen, piho-
jen vehreyteen, olevan kasvillisuuden ja elaimiston muuttumiseen, lii-
kenteen, pysakainnin ja lumitilojen jarjestamiseen seka lammitysratkai-
suihin, palveluihin ja rakennussuojeluun. Mielipiteissa kiinnitettiin huo-
mioita kaavamuutoksen kayttotarkoitusmerkintaan, paallekkaisten
asuntojen mahdollistamiseen ja asuntomaaraan, kerroslukuun, kerros-
ja rakennuskorkeuteen, rakennusalaan ja rakentamisen etaisyyteen ra-
joista, istutettavan alueen osan laajuuteen, kaavamuutoksen sosiaali-
siin ja taloudellisiin vaikutuksiin seka vaikutuksiin elinoloihin. Lisaksi
kommentoitiin kaavamuutokseen osallistumista seka vuorovaikutusta.
Osa mielipiteista kohdistui asemakaavamuutosalueen ulkopuolelle.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa kaavan tavoitteiden sal-
limissa rajoissa. Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa alueen
tehostuminen alueen ominaisnaispiirteet huomioiden kaavamuutosta
hakeneiden kiinteistonomistajien toiveiden ja yleiskaavan seka suunnit-
teluperiaatteiden tavoitteiden mukaisesti.

Kirjallisia mielipiteita saapui 65 kpl.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 20.8.-18.9.2024

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla, mista on ilmoitettu maan-
kayttd- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla. Kaavaehdotuksen
nahtaville asettamisesta on lahetetty kirje ulkokuntalaiselle maan omis-
tajalle / maan haltijalle.

Kaavaehdotuksesta tehtiin 5 muistutusta.

Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat rakentamisen mitta-
kaavaan pientaloalueella, luontoarvoihin, vehreyteen ja viherrakentei-
siin, liikenteeseen, rakennusten sijoitteluun tontilla ja rakentamisen kult-
tuuriymparistdvaikutuksiin ja sosiaalisiin vaikutuksiin.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat alu-
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een arkeologisen historian kasittelyyn ja kunnallisteknisten jarjestel-
mien tilantarpeeseen.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

— Helen Sahkoverkko Oy
— Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma (HSY)
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala / kaupunginmuseo

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Tarkemmat perustelut

Toimivalta

Jatkotoimenpiteet

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista seka vastineet
niissa esitettyihin huomautuksiin.

Kaavan tavoitteet huomioon ottaen, kaavaehdotusta ei ole tarkoituk-
senmukaista muuttaa julkisen nahtavillaolon yhteydessa esitettyjen
huomautusten johdosta.

Kaavakartan merkintoihin ja maarayksiin ei tehty julkisen nahtavillaolon
jalkeen muutoksia. Muuhun aineistoon tehtiin muutoksia, jotka on esi-
tetty yksityiskohtaisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Kaavaratkaisun hyvaksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto.

Kaavaratkaisusta ei maanomistajille koidu merkittavaa hyotya, joten
kaupunginhallituksen 26.4.2021 (§ 310) tekeman paatoksen mukaiselle
maankayttosopimusmenettelylle ei ole tarvetta.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Stella Vahteristo, arkkitehti, puhelin: 09 310 56003
stella.vahteristo(a)hel.fi
Antti Varkemaa, yksikdn paallikko, puhelin: 09 310 37053
antti.varkemaa(a)hel.fi
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