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Kokousaika 21.05.2024 15:30 - 19:15
Kokouspaikka Horisontti, Tydpajankatu 8
Lasna
Jasenet
Sinnemaki, Anni apulaispormestari
Rautava, Risto varapuheenjohtaja
Borgarsdottir Sandelin, Silja
Haglund, Mia
Kivekas, Otso
Meri, Otto lasna: osa 287 - osa 291 §, saapui
16:24, poistui 18:19
Nevanlinna, Tuomas
Pasanen, Amanda
Raatikainen, Mika
Ahsanullah, Tarik varajasen
Haglund, lida varajasen
Hjelt, Jenni varajasen
Koljonen, Olli-Pekka varajasen
Muut
Lehmuskoski, Ville kaupunkiympariston toimialajohtaja
Pudas, Kari tekninen johtaja
poissa: 286 §, osa 287 §, saapui
16:02
Randell, Mari asiakkuusjohtaja
Sutela, Leena vs. hallintojohtaja
Haapanen, Sami tonttipaallikko
Luomanen, Jussi kaupunkitila- ja maisemasuunnitte-
lupaallikkd
Manninen, Rikhard maankayttojohtaja
Piimies, Marja asemakaavapaallikko
Putkonen, Reetta liikenne- ja katusuunnittelupaallikko
Rajala, Pasi yleiskaavapaallikkd
Walin, Laura vs. ymparistojohtaja
Tahtinen, Kaisu yksikon paallikko
Mantymaki, Heikki viestintapaallikkd
Nojd, Johanna hallintosihteeri
So6t, Elen hallintosihteeri
Salminen, Toni ICT-tukihenkild
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Anttila, Marcus
Aaltonen, llkka

Ahola, Marko

Hurskainen, Silja

Hamalainen, Anu

Jauhiainen, Sanna

Jaaska, Jussi

Pikkarainen, Hanna

Ruski, Outi

Raisanen, Aleksi

Sohn, Anna-Maija

Tirkkonen, Pekka

Osterlund, Riikka

nuorisoneuvoston edustaja
tiimipaallikko
asiantuntija

lasna: 289 §
johtava maisema-arkkitehti
asiantuntija

lasna: 288 §
projektinjohtaja
asiantuntija

lasna: 293 §
projektipaallikko
asiantuntija

lasna: 289 §
arkkitehti
asiantuntija

lasna: 288 §
liikenneinsinoori
asiantuntija

lasna: 288 §
yksikon paallikkd
asiantuntija

lasna: 288 §
arkkitehti
asiantuntija

lasna: 290 - 292 §
liikenneinsindori
asiantuntija

lasna: 290 - 292 §
tiimipaallikko
asiantuntija

lasna: 290 - 292 §
erityisasiantuntija
asiantuntija

lasna: 291 - 292 §
liikenneinsinoori
asiantuntija

lasna: 293 §
Puheenjohtaja
Anni Sinnemaki apulaispormestari
286 - 299 §
Esittelijat
Anni Sinnemaki apulaispormestari
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§ Asia

286 Asial/1 Kokouksen laillisuuden ja paatdsvaltaisuuden toteaminen seka poyta-
kirjan tarkastajien valinta

287 Asial/2 lImoitusasiat

288 Asia/3 Bredbacka, asemakaavan muutosehdotus (nro 12754) ja sen asetta-
minen nahtaville (sisaltaa liikennesuunnitelman)

289 Asial4 Meilahden kartanon alueen konsepti- ja hintakilpailun ratkaiseminen
(Meilahti)

290 Asia/5 Etela-Pasilan liikenteelliset periaatteet alueen asemakaavoituksen
pohjaksi

291 Asia/6 Keski-Pasilan tornialueen lansiosa asemakaava- ja asemakaavan
muutosehdotus (nro 12613) ja sen asettaminen nahtaville (sisaltaa
likennesuunnitelman)

292 Asial7 Veturitallinpihan asemakaavamuutosten suunnitteluperiaatteet 2024

293 Asia/8 Albumikatu, Iskelmakatu, Tempokuja, Kylasaarenkatu, Verkkosaaren
venesataman pysakointialue, katusuunnitelmat, Hermanni, Sérnainen

294 Asia/9 Toimitilatontin uudelleen vuokraaminen Broman Group Kiinteistot
Oy:lle (Oulunkyla, tontti 28052/8)

295 Asia/10 Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Helsingin
kaupungin liittymistd Suomen kuntatekniikan yhdistyksen Premium
yhteisdjaseneksi

296 Asia/11 Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallituksen elinkeino-
jaostolle tonttien varaamiseksi SRV Yhtiot Oyj:lle toimitilahankkeen
suunnittelua ja toteutusta varten (Lansisatama, Jatkasaari)

297 Asial12 Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto tarkastuslautakunnalle vuo-
den 2023 arviointikertomuksesta

298 Asia/13 Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle val-
tuutettu Timo Harakan toivomusponnesta koskien liikenneturvallisuutta
parantavia toimia Koskelan—Oulunkylan alueella

299 Asia/14 Kaupunkiymparistolautakunnan alaisten viranomaisten ajalla 9.5.-
15.5.2024 tekemien paatdsten seuraaminen
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§ 286
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka poy-
takirjan tarkastajien valinta

Paatos
Kaupunkiymparistolautakunta paatti todeta kokouksen laillisesti koolle
kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.
Samalla kaupunkiymparistolautakunta paatti valita poytakirjantarkasta-
jaksi Amanda Pasasen ja varatarkastajaksi Katri Penttisen.
Kasittely
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti puheenjohtajan eh-
dotuksesta valita poytakirjantarkastajaksi Katri Penttisen sijasta lida
Haglundin.
Esittelija
apulaispormestari
Anni Sinnemaki
Lisatiedot
Nina Crow, hallintosihteeri, puhelin: 09 310 26317
nina.crow(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Paatéosehdotus
Kaupunkiymparistolautakunta paattaa todeta kokouksen laillisesti kool-
le kutsutuksi ja paatdsvaltaiseksi.
Samalla kaupunkiymparistolautakunta paattaa valita poytakirjantarkas-
tajaksi Amanda Pasasen ja varatarkastajaksi Katri Penttisen.
Esittelija
apulaispormestari
Anni Sinnemaki
Lisatiedot
Nina Crow, hallintosihteeri, puhelin: 09 310 26317
nina.crow(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58200 Tybpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
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§ 287
Iimoitusasiat

Paatos

Kaupunginkanslia

Kaupunkiymparistélautakunta paatti merkita tiedoksi.

Voimaan tullut asemakaava: Kaarela, Vellikellontie 4

Kaupunginvaltuuston 13.3.2024, § 62, hyvaksyma asemakaavan muu-
tos on tullut voimaan:

Kaarela, Malminkartano, tontti 33245/4 seka katualueet, piirustus nro
12845, Vellikellontie 4.

HEL 2022-006146.

Asemakaavan muutoksen kartta, piirustus nro 12845

Asemakaavan muutoksen selostus, piirustus nro 12845

Helsingissa 15.5.2024

Voimaan tullut asemakaava: Vartiokyla, Myllarintie 10

Kaupunginhallitus (Khs)

Kaupunginvaltuuston 13.3.2024, § 63, hyvaksyma asemakaavan muu-
tos on tullut voimaan:

Vartiokyla, tontit 45110/9 ja 10 seka puistoalue, piirustus nro 12813,
Myllarintie 10

HEL 2019-001988.

Asemakaavan muutoksen kartta, piirustus nro 12813

Asemakaavan muutoksen selostus, piirustus nro 12813

Helsingissa 15.5.2024

Khs 29.4.2024 § 262

Alueen varaaminen Yrjo ja Hanna -saatio sr:lle vanhusten palveluasun-
tohankkeen suunnittelua varten (Kannelmaki, tontti 33149/1)

HEL 2024-004047

Poytakirja
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
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Esittelija

kaupunkiymparistdn toimialajohtaja

Ville Lehmuskoski
Lisatiedot

Nina Crow, hallintosihteeri, puhelin: 09 310 26317

nina.crow(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija

kaupunkiymparistdon toimialajohtaja

Ville Lehmuskoski
Lisatiedot

Nina Crow, hallintosihteeri, puhelin: 09 310 26317

nina.crow(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
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§ 288
Bredbacka, asemakaavan muutosehdotus (nro 12754) ja sen aset-
taminen nahtaville (sisaltaa liikennesuunnitelman)

HEL 2021-008307 T 10 03 03

Hankenumero 4384 1, 7599

Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti panna asian poydalle.
Kasittely
Asian aikana kuultavina olivat arkkitehti Sanna Jauhiainen, liikkennein-
sinGori Jussi Jaaska, yksikon paallikkd Hanna Pikkarainen ja johtava
maisema-arkkitehti Marko Ahola. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa
jalkeen kokouksesta.
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti panna asian poydal-
le Tuomas Nevalinnan ehdotuksesta.
Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Sanna Jauhiainen, arkkitehti, asemakaavoitus, puhelin: 09 310 36950
sanna.p.jauhiainen(a)hel fi
Hanna Pikkarainen, yksikon paallikkd, asemakaavoitus, puhelin: 09 310 37027
hanna.pikkarainen(a)hel.fi
Jussi Jaaska, liikkenneinsindori, likennesuunnittelu, puhelin: 09 310 37129
jussi.jaaska(a)hel.fi
Marko Ahola, johtava maisema-arkkitehti, kaupunkijtila- ja maisemasuunnittelu, puhe-
lin: 09 310 37868
marko.ahola(a)hel.fi
Tiina Lepistd, projektipaallikkd, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 78380
tiina.lepisto(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen kartta, paivatty 14.5.2024
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12754 selostus, paivatty
14.5.2024
5 Kooste nakymakuvista, 14.5.2024
6 Liikennesuunnitelma (piir.nro 7599) ja raitiotievarausluonnos
7 Tilastotiedot
8 Vuorovaikutusraportti 14.5.2024 ja asukastilaisuuden (7.6.2023) muistio
9 Osa paatoshistoriaa
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58200 Tydpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
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Muutoksenhaku

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano

Kaupunkiymparistélautakunta paattaa

— asettaa 14.5.2024 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro
12754 (liite nro 3) julkisesti nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja ra-
kennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaavan muutos koskee
47. kaupunginosan (Mellunkyld) korttelin 47254 tontteja 3-11 kortte-
leita 47252, 47255, 47256, 47259 ja 47271 seka katu- ja lahivirkis-
tysalueita, suojaviheralueita ja yleisen tien aluetta. (Muodostuvat
uudet korttelit 47376-47378 ja 47380-47386).

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa,
Tyo6pajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka internet-sivuilla:

https://paatokset.hel.fi/fi/asia/hel-2021-008307

— etta asemakaavoituspalvelu pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot

— valtuuttaa asemakaavoituspalvelun tekemaan ehdotukseen vahai-
sia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta ehdo-
tuksen sisaltoa.

Samalla lautakunta esittda kaupunginhallitukselle

— asemakaavan muutosehdotuksen nro 12754 hyvaksymista, mikali
ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n mukaisia
muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lausunnot anna aihetta
asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkiymparistolautakunnassa.

Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaavan muutosehdotus (kaavaratkaisu) koskee Mellunmaessa
Itavaylan ja Lansimaentien risteyksen ymparistdssa sijaitsevaa Bred-
backan aluetta.

Kaavaratkaisu mahdollistaa Bredbackan alueen rakentamisen asumi-
sen, palvelujen ja virkistyksen luonnonlaheisena alueena Mellunkylan-

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi
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puron ymparistossa, kaupunkibulevardina kehittyvan Itavaylan valitto-
massa laheisyydessa.

Mellunkylan alue on kaupunkiuudistusaluetta. Kaavaratkaisun tavoit-
teena on uuden elinvoiman tuominen kaupunkiuudistusalueelle raken-
tamalla monimuotoisia ja vehreita asumisen kortteleita seka viihtyisia ja
vaihtelevia julkisia ulkotiloja puroymparistoon ja kortteleiden keskelle.

Bredbackan aluetta kehitetdan osana raideliikenteen verkostokaupun-
kia varautuen mahdollisiin tuleviin pikaraitiotieyhteyksiin Itavaylalla ja
Lansimaentielld. Suunnittelualueen koillisosassa kulkee nykyisin runko-
linja 560 ja Itavaylalla lukuisia bussilinjoja, joiden vuorotiheys on ruuh-
ka-aikoina lahes runkolinjatasoinen.

Kaavaratkaisussa on erityisesti pyritty ratkaisemaan se, etta nykyinen
vaylamainen ymparistdo muuttuu viihtyisaksi kaupunkiymparistoksi, jos-
sa Mellunkylanpuro nostetaan alueen kohokohdaksi.

Alueelle on suunniteltu monimuotoista kerrostaloasumista seka laaduk-
kaita julkisia, kavelypainotteisia ulkotiloja kuten Kolmioaukio ja puron-
varren penkereet. Kolmioaukio on sijoitettu korttelirakenteen rauhalli-
selle puolelle ltavaylaan nahden, jolloin se on luonteva paikka ihmisten
kohtaamiselle ja oleskelulle. Keskeisilla paikoilla sijaitsevien rakennus-
ten maantasokerroksiin on sijoitettu liiketiloja aukiolle ja katujen varsille.

Alueen rooli osana arvokasta niittyverkostoa nakyy alueen vehreana
ilmeena. Niittykasvillisuutta suositaan viher- ja virkistysalueilla erityises-
ti puronvarressa, katukaistaleilla, korttelipihoilla ja katoilla.

Lansimaentien etelapuolella olevaa Ojapuistoa kehitetaan viher-, virkis-
tys- ja suojelualueena. Ojapuiston eteldaosassa kulkeva Mellunkylanpu-
ron uoma siirretadan lahemmas sen alkuperaista linjausta, ja puroympa-
ristoa kehitetaan virkistysymparistona huomioiden samalla puron eko-
logiset arvot taimenen ja muiden elididen elinymparistona.

Kaavamuutosehdotuksen mukainen kerrosala on 112 500 k-m?, josta
asumista on 102 000 k-m? seka asuin-, liike-, toimisto- ja palvelutiloja
on 10500 k-m?2. Asukasmaaran lisays on noin 2 500 uutta asukasta.
Tonttien keskimaarainen tehokkuusluku on e=2,0. Kaavavarantoa voi-
massa olevissa asemakaavoissa on noin 600 uudelle asukkaalle.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma (piir.nro
7599), jossa on esitetty kaava-alueen katujarjestelyt.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta alueen ra-
kentaminen vastaa kaupunkiuudistuksen tavoitteisiin, vahvistaa koko
itdisen Helsingin kehittymistd osana Itdkeskuksen, Mellunkylan ja Vuo-
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saaren alueiden muodostamaa verkostokaupunkia seka tukee kaupun-
kirakenteen jatkumista Ostersundomin suuntaan pitkalla aikavalilla.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista siten, etta se edistaa alueiden tasapainoista kehitysta panosta-
malla monipuoliseen asuntotuotantoon ja viihtyisaan kaupunkiymparis-
toon. Suunnitelma mahdollistaa kaupunkirakenteen tiivistymisen luon-
toarvot ja luonnon monimuotoisuus huomioiden, ilmastonmuutokseen
sopeutuen seka osoittaa taydennysrakentamista suunniteltujen raidelii-
kenneyhteyksien varrelle. Kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan
2016 mukainen.

Kaupunkiymparistdlautakunta hyvaksyi aluetta koskevat Itaisen bule-
vardikaupungin itaosan suunnitteluperiaatteet 16.4.2024.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alueella on voimassa useita asemakaavoja (vuosilta 1985-2014) Niissa
alue on merkitty Lansimaentien pohjoispuolella asuinkerrostalojen kort-
telialueeksi, rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelia-
lueeksi ja erillispientalojen korttelialueeksi. Ojapuiston alue on merkitty
lahivirkistysalueeksi. Itavaylan reunassa on liikerakennusten korttelia-
lue, suojaviheraluetta ja yleinen pysakadintialue. Itavayla on merkitty
maantieksi.

NyKkyisin kaava-alue sijaitsee vaylamaisessa ymparistossa Itavaylan ja
Lansimaentien risteysalueella. Alueeseen kuuluvat Lansimaentien poh-
joispuolella oleva Vaarnatien alue ja Lansimaentien etelapuolella oleva
Ojapuiston alue. Suunnittelualue rajautuu idassa Iltavaylaan, jonka ym-
paristda kehitetdan kaupunkibulevardina. Kaava-alue on entista viljely-
aluetta, jolla kasvaa nykyisin puustoa. Alueen halki kulkevat Mellunky-
lanpuro ja 110 kV:n voimajohto. Mellunkylanpuro seurailee Lansimaen-
tien linjausta tien etelapuolella puustoisessa ymparistossa. Voimalinja
hallitsee maisemaa Lansimaentien pohjoispuolella, voimalinjan alapuo-
lella on matalaksi leikattua kasvillisuutta. Kaava-alue on osa Mellunky-
lanpuron laaksoa, jonka keskella on alava, tulvaherkka puronvarsi ja
reunoilla nousevat maet. Kaava-alueen pohjoisosassa on 90-luvulla ra-
kennettuja pientaloja. Ajantasa-asemakaavassa Lansimaentien poh-
joispuoli on kokonaisuudessaan rakentamisaluetta ja etelapuoli lahivir-
kistysaluetta.

Helsingin kaupunki omistaa koko alueen Itavaylaa lukuun ottamatta.
Kortteleissa 47255 ja 47256 seka osassa korttelia 47380 on yksityinen
vuokraoikeuden haltija. Kaavaratkaisu on tehty kaupungin aloitteesta ja
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PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/



Helsingin kaupunki

Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J

Poytikirja 17/2024 8 (73)

Asia/3
21.05.2024

kaavaratkaisu on neuvoteltu vuokraoikeuden osalta sen haltijan kans-
sa.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia
seuraavasti (04/2024, alv. 0):

Esirakentaminen 16,9 milj. euroa
Kadut ja liikennealueet 16,9 milj. euroa
Puistot ja viheralueet 3,6 milj. euroa
Johtosiirrot 1,4 milj. euroa
Yhteensa n. 39,0 milj. euroa

Esirakentaminen pitaa sisallaan alueelle laaditun esi- ja pohjarakenta-
misen yleissuunnitelman mukaiset rakentamistoimenpiteet.

Katujen ja liikennealueiden kustannusarvio perustuu alueelle teetetyn
kunnallisteknisen yleissuunnitelman mukaiseen suunnitteluun ja sen
yhteydessa laadittuun kustannusarvioon.

Puistojen ja viheralueiden kustannusarvio on laadittu alueelle teetetyn
julkisten ulkotilojen yleissuunnitelman yhteydessa.

Edella mainituissa yleissuunnitelmissa on esitetty kustannusarvioihin
sisaltyvat ja ei sisaltyvat rakentamistoimenpiteet.

Johtosiirrot koostuvat yhdyskuntateknisten verkostojen uudelleen ra-
kentamistarpeista, jotka alustavasti kohdistuvat kaupungille.

Lisaksi verkostojen haltijoille kohdistuvat alueen toteuttamisen vuoksi
rakennettavien uusien yhdyskuntateknisten verkostojen kustannuksia,
jotka jakautuvat seuraavasti; vesihuolto 3,3 milj. euroa, kaukolampd
110 000 euroa, sahko 1,1 milj. euroa, tele 120 000 euroa.

Kustannusarvio ei pida sisallaan liikenteen valiaikaisratkaisuja eika rai-
tiotien rakentamista tai siihen liittyvia rakentamistoimenpiteita.

Uuden kaavoitettavan kerrosalan rakennusoikeuden arvo on AM-
ohjelman mukaista hallinta- ja rahoitusmuotojakaumaa kayttaen 55-65
milj. euroa.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana
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Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta kaupun-
kiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viranomaistahojen
kanssa:

— Helen Oy

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— Vaylavirasto

— Uudenmaan ELY-keskus

— Sateilyturvakeskus STUK

— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

— sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat suunnittelualueen julkisen liikenteen
yhteyksiin, vesihuoltoyhteyksiin ja johtotarpeisiin, voimalinjan sateily-
turvallisuuteen sekd vammaistyohon tarvittaviin tiloihin.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoitustyossa siten,
etta vesihuoltoverkoston toimintavarmuus ja johtotarpeet selvitetaan
kunnallisteknisen yleissuunnittelun yhteydessa. Kaava-alueella tarkas-
tellaan mahdollisuutta sijoittaa alueelle vammaisten lasten- ja nuorten
ryhmakotia.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman paivityksen seka luonnosaineis-
ton nahtavilldolo jarjestettiin erikseen, jolloin viranomaisten kannanotot
kohdistuivat alueella olevan voimajohdon pysymiseen ja yllapitoon,
alueen vesihuoltolinjojen ja mahdollisten pumppaamojen huomioimi-
seen, kestavien kulkumuotojen kilpailukyvyn tukemiseen ja pysakkiva-
rauksiin.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavaty6ssa siten, et-
ta voimajohdon pysyminen ja yllapito seka kaytossa olevat ja tulevat
vesihuoltolinjat huomioidaan jatkosuunnittelussa. Kestavien kulkumuo-
tojen kilpailukykya tuetaan varautumalla uusien bussi- ja raitiotieyh-
teyksien ja pysakkien rakentamiseen seka pyodrakaistojen rakentami-
seen.
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Mielipiteet

Luonnosaineistosta saatiin kannanotot seuraavilta tahoilta:

— Helen Sahkoverkko Oy
— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto

Sateilyturvakeskuksella (STUK) ei ollut lausuttavaa.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat kaupunkikuvaan, rakentamisen tehokkuuteen,
voimassa olevaan yleiskaavaan, liikenteeseen, palveluihin, viher- ja
virkistysalueisiin, matkapuhelinverkoston tukiasematarpeisiin seka Mel-
lunkylanpuroon.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustyossa siten, etta kaavaluon-
noksessa on huomioitu kaupunkikuvan ja rakennusmateriaalien laatu.
Julkisiin ulkotiloihin laaditaan yleissuunnitelma ja kunnallistekninen
yleissuunnitelma. Alueelle on laadittu likennesuunnitelmaluonnos.
Luonnon monimuotoisuutta tuetaan kehittamalla aluetta osana niitty-
verkostoa ja sailyttamalla suurin osa uhanalaisista luontotyypeista.

Kirjallisia mielipiteita saapui 13 kpl.
Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman paivityksen ja luonnosaineiston
nahtavilldolon yhteydessa saadut mielipiteet kohdistuivat alueen luon-
teeseen, littymiseen laajempaan kokonaisuuteen, korttelirakenteeseen,
viihtyisyyteen, rakentamisen tehokkuuteen, arkkitehtuuriin, alueen si-
jaintiin, liiketiloihin seka paivakoti- ja koulupaikkojen riittavyyteen, ra-
kentamisen sijoittumiseen, kulkuyhteyksiin, varjostukseen, rakennusten
meluntorjuntaan, hulevesiin, alueen rakennettavuuteen, kustannuste-
hokkuuteen, maan painumiseen, tulvimiseen, liikenteeseen, luontoar-
voihin, taimenpuroon, lintuystavallisyyteen, virkistysalueisiin, palvelui-
hin, hallintamuotoihin, segregaatioon, ilmastonmuutokseen, rakentami-
sen ajoittamiseen ja vuorovaikutukseen liittyen.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustyossa siten, etta alueen liitty-
minen laajempaan kokonaisuuteen mahdollistetaan varautumalla Lan-
simaentiella raitiotieyhteyteen, Ojapuiston pohjoisosaan on esitetty
luonnonsuojelualue (SL), Ojapuistoon rajautuvia korttelialueita ja Jana-
polkua on kavennettu ja Ojapuiston luonnontilaiseksi jaavaa virkistysa-
luetta on puolestaan laajennettu, suunnittelualueen viihtyisyyteen on
kiinnitetty huomiota edellyttamalla mahdollisimman suurta kasvillisuu-
den maaraa katualueilla ja muissa julkisissa ulkotiloissa seka raken-
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Tarkemmat perustelut

Jatkotoimenpiteet

nusten kattomuotoihin ja viherkattoihin liittyvilla maarayksilla, kaavaan
on lisatty kaavamerkinta taimenten elinolosuhteiden sailyttamiseen liit-
tyen.

Kirjallisia mielipiteita saapui 14 kpl ja yksi adressi, jossa oli 142 allekir-
joitusta.

Mielipiteissa kritisoitiin rakentamisen tehokkuutta, alueen luonteen
muutosta pientaloalueesta kerrostaloalueeksi, luonnontilaisen alueen
menettamista, likennejarjestelyja ja maan painumista jo aiemman ra-
kentamisen takia.

Mielipiteissa kiitettiin Mellunkylanpuron ymparistdn uudistamisesta veh-
reaksi oleskelualueeksi, kaupallisten palvelujen lisaantymisesta, alueen
siistiytymisesta ja viheralueiden sailyttamisesta.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Asemakaavoituspalvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraa-
vilta tahoilta:

— Helen Oy

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
— Helsingin vanhusneuvosto

— Vaylavirasto

— Uudenmaan ELY-keskus

— Sateilyturvakeskus STUK

— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

— sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala

— seka muut mahdolliset tahot.

Kaavaratkaisun hyvaksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto

Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Sanna Jauhiainen, arkkitehti, asemakaavoitus, puhelin: 09 310 36950
sanna.p.jauhiainen(a)hel fi
Hanna Pikkarainen, yksikon paallikkd, asemakaavoitus, puhelin: 09 310 37027
hanna.pikkarainen(a)hel.fi
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Liitteet

Oheismateriaali

Muutoksenhaku

Otteet

Tiedoksi

Paatoshistoria

Jussi Jaaska, liikenneinsin®dri, liikennesuunnittelu, puhelin: 09 310 37129
jussi.jaaska(a)hel.fi

Marko Ahola, johtava maisema-arkkitehti, kaupunkijtila- ja maisemasuunnittelu, puhe-

lin: 09 310 37868
marko.ahola(a)hel.fi

Tiina Lepistd, projektipaallikkd, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 78380
tiina.lepisto(a)hel.fi

Sijaintikartta

llImakuva

Asemakaavan muutosehdotuksen kartta, paivatty 14.5.2024
Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12754 selostus, paivatty
14.5.2024

Kooste nakymakuvista, 14.5.2024

Liikennesuunnitelma (piir.nro 7599) ja raitiotievarausluonnos
Tilastotiedot

Vuorovaikutusraportti 14.5.2024 ja asukastilaisuuden (7.6.2023) muistio
Osa paatoshistoriaa

AOWON -

© 00 ~NO W,

1 Mielipidekirjeet ja adressi

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Ote Otteen liitteet
Ne mielipiteensa esitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet, jotka ovat ilmoitta- tantdonpano

neet osoitteensa

Kaupunginkanslia tiedoksianto
Kymp/Asemakaavoituspalvelu (kuulutus) tiedoksianto

Kaupunkiymparistolautakunta 14.05.2024 § 280

Sosiaali- ja terveystoimiala 3.6.2022
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§ 289
Meilahden kartanon alueen konsepti- ja hintakilpailun ratkaiseminen
(Meilahti)

HEL 2023-003000 T 10 01 03
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti valita Meilahden kartanon alueen
konsepti- ja hintakilpailun voittajaksi ehdotuksen "Meikun olohuone"
seuraavin ehdoin:

— aluetta kehittaa yksityishenkildista (liite 5) koostuva Red Carpet -
ryhmittyma vastaisuudessa perustettavan Meilahti Invest Oy:n lu-
kuun yhteistydssa kaupungin kanssa.

— suunnittelualueen pinta-ala on 8 937 m2. Sijaintikartta on liitteena 1.

Kaupunkiymparistolautakunta edellytti, etta hanke tulisi toteuttaa voit-
taneen kilpailuehdotuksen mukaisesti tai vahintaankin siina esitettyja
perusratkaisuja ja laatutasoa noudattaen.

Kasittely

Asian aikana kuultavina olivat tiimipaallikko llkka Aaltonen ja projekti-
paallikkd Anu Hamalainen. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa jal-
keen kokouksesta.

Vastaehdotus:

Olli-Pekka Koljonen: Lisataan paatésehdotuksen loppuun: "Kaupun-
kiymparistolautakunta edellyttaa, etta hanke tulee toteuttaa voittaneen
kilpailuehdotuksen mukaisesti tai vahintaankin siina esitettyja perusrat-
kaisuja ja laatutasoa noudattaen."

Kannattaja: Anni Sinnemaki

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya Olli-Pekka
Koljosen vastaehdotuksen mukaan muutetun ehdotuksen.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Lisatiedot
Anu Hamalainen, projektipaallikkd, puhelin: 09 310 37396
anu.hamalainen(a)hel.fi
llkka Aaltonen, tiimipaallikkd, puhelin: 09 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi
Marina Fogdell, arkkitehti, puhelin: 09 310 64271
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marina.fogdell(a)hel fi

Liitteet

1 Sijaintikartta

2 Kilpailuohjelma

3 Kilpailuehdotus

4 Kaavaluonnos

5 Red-Carpet-ryhmittyma

Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Red Carpet -ryhmittyma  Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Red Concepts Group Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistolautakunta paattaa valita Meilahden kartanon alu-

een konsepti- ja hintakilpailun voittajaksi ehdotuksen "Meikun olohuo-

ne" seuraavin ehdoin:

— Aluetta kehittaa yksityishenkildista (lite 5) koostuva Red Carpet -
ryhmittyma vastaisuudessa perustettavan Meilahti Invest Oy:n lu-
kuun yhteistydssa kaupungin kanssa.

— Suunnittelualueen pinta-ala on 8 937 m?2. Sijaintikartta on liitteena 1.

Tiivistelma
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
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Esittelijan perustelut

Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa valita Meilahden kartanon alu-
een konsepti- ja hintakilpailun voittajaksi Red Carpet -ryhmittyman eh-
dotuksen "Meikun olohuone” alueen kehittamiseksi. Kartanon alueen
rakennusten myynnista seka alueen maanvuokrauksesta paatetaan
erillisilla viranhaltijapaatoksilla.

Kilpailun lahtdékohdat ja tavoitteet

Kilpailumenettely

Kiinteistélautakunta hyvaksyi 12.1.2017 konsepti- ja hintakilpailun oh-
jelman seka paatti jarjestaa kilpailun. Kilpailu jarjestettiin vuonna 2017
ja siihen saatiin kaksi ehdotusta. Molemmat ehdotukset hylattiin kilpai-
luohjelman vastaisina. Esitetyn uudisrakentamisen maara oli liian mas-
siivinen.

Meilahden kartanon alueen konsepti- ja hintakilpailu kaynnistyi uudel-
leen 3.10.2022 ja kilpailuehdotusten hakuaika paattyi 17.2.2023. Hel-
singin kaupunki haki kilpailulla kumppania Meilahden kartanon alueen
kehittamiseksi ja rakennusten myymiseksi. Kartanon paarakennus ja
tanssipaviljonki ovat 1840-luvulta, asemakaavassa suojeltuja kohteita,
jotka uusi omistaja tulee kunnostamaan. Entinen taidemuseon nayttely-
rakennus on vuodelta 1976.

Ennen uuden kilpailun kaynnistamista laadittiin Meilahden kartanon
alueen kaavaluonnos, jossa maariteltiin alueen kehittamisen tavoitteet
ja reunaehdot. Meilahden kartanon alueen osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma ja kaavaluonnos olivat nahtavilla 13.12.2021-19.1.2022.

Kilpailun tavoitteena on kehittda Meilahden kartanon aluetta siten, etta
alueen ymparisto, suojeltavat rakennukset seka entinen taidemuseo tai
sen tilalle mahdollisesti rakennettava uudisrakennus muodostavat Mei-
lahden huvila-alueelle uuden aktiivisen kokonaisuuden, joka lisaa Mei-
lahden huvila-alueen houkuttelevuutta virkistys- ja vierailualueena. Kar-
tanopuisto ja rantareitti sailytetaan julkisessa kaytossa nykyiseen ta-
paan. Rakennusten ostajan tulee kehittaa alueelle uusia palveluita tai
toimintaa arvokkaita rakennuksia hyodyntaen. Rakennusten myynti to-
teuttaa Helsingin kaupungin kiinteistopoliittista ohjelmaa seka toimiti-
lastrategiaa. Paatosten mukaan kaupunki harjoittaa aktiivista omistaja-
politikkaa luopumalla niista tiloista, joita kaupunki ei tarvitse omassa
palvelutuotannossaan ja joiden omistamiseen ei liity muita strategisia
syita tai pitkan tahtaimen palvelutarpeita. Kilpailuohjelma on liitteena 2.

Kilpailu oli kaikille avoin ja kilpailuryhmalla tulee olla kaytossaan riitta-
vasti kokemusta vastaavanlaisista hankkeista, suunnittelusta kulttuuri-
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historiallisesti arvokkaassa ymparistossa, seka teknisesta osaamisesta.
Kilpailijalla tulee olla myds riittavat taloudelliset resurssit hankkeen to-
teuttamiseksi.

Kilpailu alkoi osallistujatahojen hyvaksymisella. Kilpailuehdotuksia jatet-
tiin maaraaikaan mennessa kolme, joista arviointiryhma valitsi kaksi
jatkoon. Ensimmaisessa vaiheessa kilpailijat laativat alueelle luonnos-
suunnitelman ja antoivat siihen liittyvan kaupallisen tarjouksensa.
Suunnitelman tuli sisaltaa viite- ja liiketoimintasuunnitelma, selvitys ha-
kijan edellytyksista toteuttaa hanke seka kaupallinen tarjous rakennus-
ten ostamiseksi. Kilpailualueen tontin vuokranmaarityksen perusteeksi
tuli kilpailijan tarjota rakennusoikeuden yksikkohinnat kilpailuehdotuk-
sensa mukaisten kayttotarkoitusten mukaan. Maanvuokra maaritetaan
asemakaavan tai kaytetyn rakennusoikeuden mukaan. Vuosivuokra on
5 % rakennusoikeuden markkinalahtdisesta hintatasosta.

Kaupunkiymparistdn toimialan eri alojen asiantuntijoista koostuva tyo-
ryhma arvioi kaikki kolme kilpailuehdotusta kokonaisarviointina. Tar-
jousten arvosteluperusteena kaytettiin kilpailuohjelmassa painotettuja
kokonaisratkaisuja - suunnitelmien kaupunkikuvallista laatua ja konsep-
tia, hiilineutraalisuutta lisaavia ratkaisuja, innovaatioita ja ilmastoviisas-
ta rakentamista seka liiketoimintasuunnitelman toiminnallista sisaltoa ja
toteuttamiskelpoisuutta. Kahden kilpailuun osallistujaksi hyvaksytyn
ryhmittyman pisteet olivat 1ahella toisiaan ja siten kilpailun ensimmai-
sen vaiheen neuvotteluihin kutsuttiin molemmat tahot; Red Carpet ja
Red Concept -ryhmittymat. Kevaan 2023 neuvotteluissa kilpailijoilta
pyydettiin lisdselvityksia seka tarkennettuja suunnitelmia. Molemmat
kilpailuryhmat saivat kesalla kartanon alueen rakennusten kuntoarviot
tutustuttaviksi tarkennetun tarjouksen ja kehitetyn suunnitelman laati-
miseksi elokuuhun 2023 mennessa.

Voittajaehdotuksen perustelut

Red Carpet -ryhmittyman kilpailuehdotus "Meikun olohuone” perustuu
eri kayttajaryhmille kohdennettuihin toimintoihin alueella. Olohuone-
konseptilla tavoitellaan paikkaa, joka kutsuu kaikkia lahelta ja kaukaa,
jossa kulttuuri ja hyvinvointi nivoutuvat yhteen ja jossa eri-ikaiset ja -
taustaiset ihmiset voivat kohdata lapi vuoden. Konsepti muodostuu
kahdesta skenaariosta, joista ensisijainen on sailyttava ratkaisu; enti-
sen taidemuseon remontointi uuteen kayttoon. Toinen skenaario poh-
jautuu uudisrakennukseen.

Liiketoimintasuunnitelmassa on esitetty rakentamisbudijetti, liikevaih-

toennuste, operoinnin kustannukset, rakennusten indikatiiviset hinnat
seka aikataulu. Suunnitelmassa Tanssipaviljonkiin tutkitaan boutique-
hotellitoiminnan tai vuokrattavien kokoustilojen sijoittamista. Kartanon
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paarakennus palvelee kahvilaravintolana seka kokoustiloina. Entisen
taidemuseon tiloihin tulee ravintola, nayttely/monitoimitila seka design-
myymala. Uuteen kattokerrokseen rakentuu saunamaailma terassei-
neen. Puiston piha-alueelle esitetdan taidemuseon paasisaankaynnin
eteen sisaantuloaukiota ja lansipuolelle labyrinttia istuskelualueeksi.
Rantaan esitetaan laituria ja uimahuonetta.

Konseptissa on huomioitu myos kaupunkilaisten osallistaminen tulevan
kayton suunnitteluun. Kesan 2024 ajaksi paarakennus voidaan vuokra-
ta nayttelykayttoon tehden alueen uusia toimintoja tutuksi kaupunkilai-
sille. Kilpailuryhman tarjous alueen maanvuokrasta, 62 500 euroa vuo-
dessa, on markkinaehtoinen. Rakennusten tarjous on 10 000 eu-
roa/kappale eli yhteensa 30 000 euroa. Alustava arvio rakennusten kor-
jauskustannuksista on noin 5,1 milj. euroa. Kilpailun voittajasta tehdyn
paatoksen jalkeen kartanon alueen rakennusten myynnista seka alu-
een maanvuokrauksesta paatetaan erillisilla viranhaltijapaatoksilla.

Kilpailun toisen vaiheen tuloksena kaupunki ja Red Carpet -ryhmittyma
sopivat marraskuussa 2023 Meilahden kartanon alueen kehittamista,
rakennusten myyntia ja alueen vuokraamista koskevasta aiesopimuk-
sesta. Aiesopimuksen myo6ta Red Carpet -ryhmittymalla on yksinoikeus
Meilahden kartanon alueen konsepti- ja hintakilpailun jatkoneuvottelu-
kumppanina kehittda alueen konseptia ja rakennuksia. Aiesopimuksen
ehtona on laatia tarkennetut suunnitelmaluonnokset seka kytkea am-
mattitaitoiset suunnitteluresurssit taidemuseon vaativaan korjaushank-
keeseen seka sr-1 -merkinnalla suojeltujen rakennusten korjauk-
siin/restaurointiin. Rakennuttamisesta vastaa hankkeelle perustettava
Meilahti Invest Oy, jonka omistajiksi tulevat Red Carpet -ryhmittymaan
kuuluvan Red Carpet Event Oy:n lisaksi viisi yksityishenkilda, jotka ovat
olleet kehittamassa kohteita kuten Kulttuuritehdas Korjaamo, Roykka
Resort ja VALO Hotel & Work. Ryhmittymaan on aiesopimuksen myo6ta
liittynyt kehittdmissuunnitteluun Studio Puisto seka rakennesuunnitte-
luun Takoi Oy. Kehitetty kilpailuehdotus on liitteena 3.

Toisen kilpailuehdotuksen arviointi

Neuvotteluja toiseksi tulleen Red Concept -ryhmittyman kanssa ei enaa
jatkettu syyskuun 2023 jalkeen, kun tarjottu maanvuokra kolmen myy-
tavan rakennuksen alueesta kayttotarkoituksineen ei vastannut kilpai-
lukykyista hintaa alueella. Arviointiryhma katsoi seka museorakennuk-
seen suunnitellun taidemuseon etta potilashotellin olevan kaupallista
toimintaa ja maanvuokran tulee olla kayttotarkoituksen mukainen. Poti-
lashotelli ei arviointiryhman nakemyksen mukaan myoskaan ole karta-
non alueelle luonteva toiminto, silla se ei vastaa kilpailun mukaista kai-
kille kaupunkilaisille avointa toimintaa. Suunnitelma saa kuitenkin Kkii-
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Jatkosuunnittelu

Sijainti- ja kaavatiedot

tosta konseptin arkkitehtuurista ja kestavasta suunnitteluratkaisusta
saastaen osan museorakennusta.

Kilpailun voittanut ehdotus toimii alueen asemakaavan, maankayton
jatkosuunnittelun seka tulevan toteutuksen pohjana. Kun kaupunkiym-
paristolautakunta on tehnyt lainvoimaisen paatoksen kilpailun voittajan
valinnasta, vuokraa kaupunki maa-alueen ja myy rakennukset voittajal-
le. Rakennusten kauppakirjat ja maanvuokrasopimus tulee allekirjoittaa
samassa yhteydessa, viimeistaan kuusi kuukautta lainvoimaisen paa-
toksen jalkeen. Kaupunki voi jatkaa kuuden kuukauden maaraaikaa
vain erityisen perustelluista syista. Kartanon alueen asemakaavamuu-
tos on vireilla ja suunnittelun reunaehdot on maaritelty kaavaluonnok-
sessa (lite 4). Asemakaavan muutosehdotus laaditaan yhteistyossa
kaupunkiympariston toimialan asemakaavoituksen ja hankkeen toteut-
tajan kanssa syksylla 2024.

Jatkosuunnittelussa tarkentuu vuokrattava maa-alue, joka sisaltaa ra-
kennusten laheisyydessa olevat piha-alueet ja mahdollisen laiturin seka
muut toimintaa varten valttamattomat alueet.

Kohde sijaitsee Meilahden huvila-alueen lansiosassa rajautuen lannes-
sa Saunalahteen, etelassa Tamminiemen museon alueeseen seka
idassa ja koillisessa Tamminiementiehen, Meilahdentiehen ja Meilah-
den huvila-alueeseen. Kartanon alue on Meilahden huvila-alueen val-
takunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston (Meilahden
huvila-alue, RKY 2009) vanhinta rakennettua ydinaluetta. Muutosalue
rakennuksineen ja puistoineen on osa Meilahden kartanon, alun perin
paljon laajempaa, aluetta. Saunalahden suuntaan avautuva alue on
suurelta osin hyvin alavaa rantapuistoa, jota reunustaa kaksi kalliose-
lannetta. Pohjoisemmalla kallioselanteella sijaitsee Meilahden kartanon
paarakennus ja tanssipaviljonki. Etelaisemmalla kallioselanteella on si-
jainnut Solhemin huvila, joka purettiin vuonna 1974. Kallioselanteiden
valiseen painanteeseen on rakennettu Helsingin taidemuseon entinen
nayttelyrakennus. Alueen kaikki rakennukset ovat talla hetkella tyhijil-
laan.

Helsingin yleiskaavassa 2016 alue on virkistys- ja viheraluetta. Alueella
on voimassa asemakaava nro 8910 vuodelta 1985, jossa kartanoalue
on merkitty kulttuurihistorialliseksi suojelualueeksi (Sy). Kartano ja
tanssipaviljonki ovat suojeltuja merkinnalla sr-1. Voimassa olevan
asemakaavan mukaan nykyisiin rakennuksiin saa sijoittaa museotoi-
mintaa palvelevia tiloja. Kartanon alueen asemakaavamuutos on vireil-
la. Kaupunki omistaa kilpailualueen ja rakennukset.
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Kilpailun valmistelu

Kaavaluonnoksessa alue on merkitty KL-1 -alueeksi, liikerakennusten
korttelialue, johon saa sijoittaa virkistystoimintaa, kulttuuritoimintaa ja
pienimuotoista majoitustoimintaa palvelevia tiloja seka ravintolatiloja.
Puistoalueella on merkinta VP/s, puisto, joka on kaupunkikuvallisesti,
maisemallisesti, kulttuurihistoriallisesti ja puistohistoriallisesti arvokas.
Kartano ja tanssipaviljonki on suojeltu merkinnagilla sr-1-s ja sr-1. Tai-
demuseon voi sailyttaa, purkaa tai korvata uudisrakennuksella, jonka
enimmaiskerrosala on 2 500 k-m?. Kartanon alueen vieressa olevaa
Meilahden huvila-alueen muuta laajaa aluetta koskeva asemakaava on
tullut voimaan 27.10.2021.

Kilpailu on valmisteltu yhteistydssa kaupunkiympariston toimialalla. Kil-
pailu toteuttaa kaupunkistrategiaa ja perustuu kaupunkiymparistdlauta-
kunnan ja kilpailun tyéryhman tekemiin paatoksiin.

Toimivalta
Kiinteistolautakunta hyvaksyi 12.1.2017 Meilahden kartanon alueen
konsepti- ja hintakilpailun jarjestamisen. Kilpailuohjelman mukaan kau-
punkiymparistolautakunta paattaa kilpailun voittajasta.
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Anu Hamalainen, projektipaallikkd, puhelin: 09 310 37396
anu.hamalainen(a)hel.fi
Ilkka Aaltonen, tiimipaallikkd, puhelin: 09 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi
Marina Fogdell, arkkitehti, puhelin: 09 310 64271
marina.fogdell(a)hel fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 Kilpailuohjelma
3 Kilpailuehdotus
4 Kaavaluonnos
5 Red-Carpet-ryhmittyma
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Red Carpet -ryhmittyma  Esitysteksti
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Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta

Liite 1

Liite 2

Liite 3

Liite 4

Red Concepts Group Esitysteksti

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta

Liite 1

Liite 2

Liite 3

Liite 4

Tiedoksi

Asemakaavoitus
Rakennukset ja yleiset alueet

Paatoshistoria

Kaupunkiymparistolautakunta 14.05.2024 § 281
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§ 290
Etela-Pasilan liikenteelliset periaatteet alueen asemakaavoituksen
pohjaksi
HEL 2024-005527 T 08 00 00
Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti panna asian pdydalle.
Kasittely
Asian aikana kuultavina olivat arkkitehti Outi Ruski, liikenneinsinoori
Aleksi Raisanen ja tiimipaallikkd Anna-Maija Sohn. Asiantuntijat pois-
tuivat kuulemisensa jalkeen kokouksesta.
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti panna asian poydal-
le Otso Kivekkaan ehdotuksesta.
Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Aleksi Raisanen, liikenneinsindori, puhelin: 09 310 37229
aleksi.raisanen(a)hel.fi
Liitteet
1 Piirustus 7634
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistolautakunta paattaa hyvaksya Etela-Pasilan liiken-
teelliset periaatteet piirustus nro 7634 (liite 1) mukaisesti alueen ase-
makaavoituksen liikenteen jarjestamisen lahtokohdaksi:

Periaatteissa tavoitetilanteen katujarjestelyt perustuvat ratkaisuun, jos-
sa Veturitien tunneli on nykyisella ratkaisulla ja raitiotie on kadun kes-
kella, valilla Nordenskidldinkatu-Pasilansilta, eika jatkossa varauduta
pitkan tunnelin rakentamiseen.

Esittelijan perustelut

Lahtokohdat
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Kaupunginvaltuusto on 10.12.2014 (§ 409, Veturitien likennesuunni-
telma ja hankkeen toteutus) hyvaksynyt pitkan tunnelin likennesuunni-
telmat piirustus nro 6179 ja piirustus nro 6180, seka Veturitien asema-
kaavan (§ 410). Paatoksessa § 409 hyvaksyttiin piirustus nro 6179
pohjalta tehty Veturitien yleissuunnitelman tarkistus (paatoksen liite 3)
ja siina esitetty vaihtoehto kevyesta varautumisesta (lyhyt tunneli).

Kaupunginvaltuusto on siis tehnyt paatdksen (§ 409) liikennesuunni-
telmista ja pitkan tunneliin varautumisesta kevyella varautumisella (ly-
hyt tunneli).

Keski-Pasilaa halkova paakatu, Veturitie, on suunniteltu toimimaan Pa-
silan paaasiallisena autoliikenteen yhteytena ympardivaan katuverk-
koon. Pasilan rakentamisen ja ymparoivien vaylahankkeiden myota Ve-
turitien liikennemaarien todettiin kasvavan, josta syysta Veturitien uu-
distaminen liikenteen sujuvuuden turvaamiseksi nahtiin valttamattoma-
na. Lilkkennemaarien arvioissa oli otettu huomioon mm. Keski-Pasilan ja
sen lahialueiden rakentaminen ja Korppaan tunneli Turunvaylalle, seka
sittemmin suunnittelusta ja toteutuksesta poistuneet Tuusulanvaylan
jatke Veturitielle, seka Hakamaentien jatke Lahdenvaylalle.

Veturitien toteutusvaihtoehtoja oli tarkasteltu ainakin jo vuodesta 2010
lahtien, jolloin arvioitiin lyhyen kaukalomallin ja pitkan tunnelivaihtoeh-
tojen vaikutuksia. Tunnelivaihtoehdot olivat esilla arvioitaessa maan-
kaytdon tehokkuuden vaikutuksia ja ymparistohaittojen hallintaa. Veturi-
tien suunnittelua ja toteutuksen ajoitusta ohjasi Keski-Pasilan keskuk-
sen (Triplan) kilpailun ja toteutuksen aikataulu. Keskustakorttelin toteu-
tussopimuksessa (24.1.2014) kaupunki oli velvoitettu rakentamaan
Keski-Pasilan keskukselle valttamattomat ajoyhteydet (mm. Veturitie
Keskustakorttelin 1aheisyydessa) valmiiksi Keskustakorttelin kauppa-
keskusosan valmistumiseen 9/2019 mennessa. Toteutus oli aloitettava
6/2015.

Helsingin kaupunginvaltuusto paatti Veturitien likennesuunnitelmasta
ja kevyen varautumisen (lyhyt tunneli) hankkeen toteutuksesta
10.12.2014 (§ 409) ja samassa kokouksessa Keski-Pasilan Veturitien
eteldosan asemakaavasta ja asemakaavan muuttamisesta (§ 410).
Paatoksia edelsi keskustelu mm. tunnelin vaiheittaisesta toteuttamises-
ta, joka olisi sopinut paremmin investointiraamiin, mutta tunnistettiin
toiminnallisesti ja taloudellisesti epatarkoituksenmukaisemmaksi. Pit-
kan tunnelivaihntoehdon kustannukset ylittivat 2015-2019 investointi-
raamiin varatut maararahat. Keskustakorttelin toteutussopimuksen pe-
rusteella oli kuitenkin paatettava Veturitien toteuttamisesta, minka joh-
dosta tunneli paatettiin rakentaa lyhyempana. Hyvaksytyt asemakaavat
mahdollistivat Veturitien toteuttamisen molemmat suunnitelmat eli joko
ns. lyhyen tunnelin tai pitkan tunnelin vaihtoehdon mukaisena.

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
Helsinki 58

https://www.hel.fi/



Helsingin kaupunki

Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J

Poytikirja 17/2024 23 (73)

Asia/5
21.05.2024

Suunnitelma

Etela-Pasilan liikenteelliset periaatteet alueen asemakaavojen pohjaksi

Helsingin kaupungin liikenne- ja katusuunnittelupalvelu teetti Pasilan
likenneverkkotarkastelun vuonna 2023 (WSP), jossa todettiin muun
muassa, ettei Veturitien pitkalle tunnelille ole liikenteellisia tarpeita. Lii-
kenneverkkotarkastelussa muodostettiin liikennejarjestelmatasolla ko-
konaiskasitys Pasilan liikkenneverkosta eri kulkumuotojen nakokulmas-
ta, ottaen huomioon maankayton kehittyminen ja suunnitellut liikenne-
hankkeet. Ty0 sisalsi toimivuustarkastelut. Keskeisin tavoite oli selvit-
taa Veturitien pitkan tunnelin tarve liikkennejarjestelman nakokulmasta.
Vuoden 2023 tehdyn liikenne-ennusteen autoliikenteen maarat ovat
merkittavasti pienempia kuin vuonna 2013 ennustetut likennemaarat,
johtuen ennen kaikkea autoliikennehankkeista, jotka ovat poistuneet
ennusteen vuoden 2040 verkolta. Poistuneita hankkeita ovat muun
muassa tunnelit Turunvaylalta ja Lahdenvaylalta.

Liikennemalliin sisallytettiin Makelankadun bulevardihanke (Kaavarun-
ko KYLK 5/2024) ja sen suunnitelmat, jossa autoliikennetta ohjataan
Makelankadun lisaksi Veturitielle ja, jossa Makelankatu on mallinnettu
suunnitelmien mukaisesti 1+1 kaistaisena. Lisaksi toimivuustarkaste-
luissa otettiin huomioon Savonkadun kavennettu ratkaisu (Kaavaehdo-
tus KYLK 4/2024) 1+1 kaistaiseksi. Veturitien pitkalle tunnelille vertailu-
vaihtoehtona tutkittiin ratkaisua, jossa Pasilankadun ja Veturitien etela-
osassa raitiotie siirretaan kadun poikkileikkauksen keskelle ja tunneli
sailyy nykyisellaan (lyhyt tunneli). Nykyisin raitiotie sijaitsee Veturitien
lansireunassa. Nordenskioldinkadun ja Veturitien liittymaan tutkittiin
ratkaisua, jossa Savonkatu muutetaan rakenteellisesti sivusuunnaksi.
Liittymaratkaisu paatetaan jatkosuunnittelussa.

Veturitien raitiotien siirto kadun keskelle, hyodyt:

— Tukee Veturitien ja Nordenskioldinkadun liittymassa autoliikenteen
paasuunnan vahvistamista, kun raitiotie pohjoiseen ei katko jatkos-
sa paasuunnan liikennetta pohjoisen suunnasta

— Nordenskidldinkadun ja Veturitien liittymaan toteutetaan pikaraitio-
vaunun vaatimukset tayttava raitiovaunupysakki ja mahdollistetaan
myos linjaston kehittyminen

— Raitiotie poikkileikkauksen keskella mahdollistaa selkeammat liitty-
majarjestelyt -> vahemman konflikteja, nopeuttaa raitiotien operoin-
tia

— Pasilankadulla selkeammat liittymajarjestelyt etenkin Palkkatilanpor-
tin kohdalla. Lisaa kaistapituutta ja parantaa joukkoliikenteen toimin-
taedellytyksia, seka parantaa ajoratojen mitoitusta
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— Etelasta Veturitielta Pasilankadulle riittava ryhmittymiskaista (50m-
>100m) parantaa Veturitien paasuunnan sujuvuutta

— Manhdollistaa Pasilankadulla seka nykyisen yhteiskayttopysakin, etta
bussien siirron ajoradoille ja naille pysakkisyvennykset

Pasilan liikenneverkkotarkastelussa Veturitien pitkalla ja lyhyella (ny-
kyinen tunneli ja raitiotien siirto keskelle) tunnelivaihtoehdolla on mo-
lemmilla todettu olevan omat etunsa. Pitkan tunnelin suurimmat edut
ovat Veturitien autoliikenteen sujuvuus Pasilankadun kohdalla ja nain
Veturitien autoliikenneroolin korostaminen. Lyhyt tunneli puolestaan
mahdollistaa raitiotien siirron Veturitien keskelle, mika parantaa Pasi-
lankadun-Veturitien joukkoliikenteen toimintaedellytyksia. Myos Pasi-
lankadun etelaosan mahdollisesti aiheuttamat ruuhkautumisriskit ovat
pienemmat, jos Pasilankadun joukkoliikennejarjestelyt yksinkertaistu-
vat. Molemmat ratkaisut ovat liikkenteellisesti mahdollisia. Kustannusten
nakokulmasta nykyinen lyhyt tunneli on selvasti suositeltavampi ratkai-
su.

Pasilan liikenneverkkotarkastelussa paivitettiin Veturitien pitkantunnelin
toteutusvaihtoehdon kustannuksia. Pitkan tunnelin toteutuskustannus-
ten arvioitiin nykytilanteessa olevan, vuoden 2023 indeksikorotuksin
vuoden 2013 arvioon nahden, 65-70 milj. euroa. Veturitien eteldosalle
tehtavista muutoksista, jossa raitiotie siirretaan kadun keskelle eika Ve-
turitien tunnelia toteuteta, kustannuksiksi arvioitiin noin 10 milj. euroa.
Kustannusarvioita tulee pitaa suuntaa antavina.

— Pitkan tunnelin kustannus 65—-70 milj. euroa
— Veturitien eteldaosan muutokset, ei tunnelia, raitiotien siirto keskelle,
10 milj. euroa.

Etela-Pasilan liikenteelliset periaatteet alueen asemakaavoituksen poh-
jaksi, jatkotoimenpiteet

Pasilan tornialueen rakentaminen on kaynnistymassa. Pasilan Keski-
torni on rakennuslupavaiheessa ja tdiden aloittamiseen on varauduttu
syksyn 2024 aikana. Kevaalla 2024 paatoksentekoon ovat tulossa
my0s Pasilan lansitornialueen asemakaavaehdotus ja Veturitallinpihan
suunnitteluperiaatteet. Naiden kokonaisuuksien myota myos Veturitien
etelaosan liikenteelliset periaatteet ja rakenne on tarpeen arvioida ja
lukita. Veturitiella on rooli aluetta halkovana keskeisena autoliikenteen
yhteytena. Toimivuustarkasteluilla haluttiin varmistaa, etta olemassa
oleva tunneliratkaisu (lyhyt tunneli) ja Pasilankadun nykymuotoinen t-
liittyma, raitiotien siirto kadun keskelle huomioiden, ovat toimivuuden
kannalta riittavat. Suunnitelmaratkaisua verrattiin pitkan tunnelin suun-
nitelmaan ja todettiin autoliikenteen toimivuus kummallakin ratkaisulla

riittavaksi.
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Toimivalta

Etela-Pasilan liikenteelliset periaatteet alueen asemakaavojen pohjaksi
(Kaupunkiymparistolautakunta kevat 2024) periaatteissa ei varauduta
pitkan tunnelin rakentamiseen, vaan tavoitetilanteen katujarjestelyt pe-
rustuvat ratkaisuun, jossa Veturitien tunneli on nykyisella ratkaisulla ja
raitiotie kadun keskella. Maankayton lisaaminen Nordenskioldinkadun
pohjoispuolelle edellyttdaa asemakaavamuutosta. Liikennesuunnitel-
massa esitetaan Veturitien muutokset kaupunkiymparistdlautakunnan
hyvaksymien liikenteellisten periaatteiden pohjalta. Veturitallinpihan
etelaosan asemakaava tulee kaupunkiymparistolautakuntaan paatok-
sentekoon noin vuonna 2026, jonka liitteena paatetaan Veturitien lii-
kennesuunnitelma. Veturitallinpihan etelaosan asemakaava ja liikenne-
suunnitelma etenevat aikanaan valtuuston paatettavaksi. Veturitien ka-
tusuunnitelmat hyvaksytaan kaupunkiymparistolautakunnassa, kun Ve-
turitallinpihan etelaosan asemakaava on saanut lainvoiman 2020-luvun
loppupuolella, jonka jalkeen siirrytaan rakentamiseen.

Suunnitelma on kasitelty Pasilaa koskevassa Senaatin, Vaylaviraston
ja Helsingin kaupungin yhteistyoryhmassa 27.3.2024. Veturitien pitkan
tunnelin vaihtoehto on alueen kehittamiseen ja liikkennetarkasteluihin
pohjaavien selvitysten perusteella korvautumassa uudella ratkaisulla,
joka on sovitettu alueen maankaytallisiin periaatteisiin Keski-Pasilan
yhteistyosopimusten mukaisesti. Yhteistyoryhma totesi poytakirjas-
saan, etta suunnittelua voidaan jatkaa talta pohjalta.

Helsingin kaupungin hallintosaannon 16 luvun 1 §:n 1 kohdan perus-
teella kaupunkiymparistdlautakunta paattaa yleis- ja asemakaavoituk-
sen, likenne- ja katusuunnittelun sekd muun maankayton ohjaamises-
ta.

Sovellettava lainkohta

Kuntalaki 136 §
Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua tai taytantéonpanoa.

Tiedoksianto

Paatos annetaan tiedoksi yleistiedoksiantona, silla henkildiden luku-
maaraa ei tiedeta (hallintolaki 55 § 2 momentti).

Esittelija

kaupunkiympariston toimialajohtaja

Ville Lehmuskoski
Lisatiedot

Aleksi Raisanen, liikkenneinsindori, puhelin: 09 310 37229
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aleksi.raisanen(a)hel.fi

Liitteet

1 Piirustus 7634
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéénpano
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§ 291

Keski-Pasilan tornialueen lansiosa asemakaava- ja asemakaavan
muutosehdotus (nro 12613) ja sen asettaminen nahtaville (sisaltaa
liikennesuunnitelman)

HEL 2012-004121 T 10 03 03

Hankenumero 0870 _11

Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti panna asian poydalle.
Kasittely
Asian aikana kuultavina olivat arkkitehti Outi Ruski, liikenneinsinoori
Aleksi Raisanen, erityisasiantuntija Pekka Tirkkonen ja tiimipaallikko
Anna-Maija Sohn. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa jalkeen ko-
kouksesta.
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti panna asian pdydal-
le Otso Kivekkaan ehdotuksesta.
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Outi Ruski, arkkitehti, puhelin: 310 15207
outi.ruski(a)hel.fi
Anna-Maija Sohn, tiimipaallikkd, puhelin: 09 310 15590
anna-maija.sohn(a)hel.fi
Aleksi Raisanen, liikkenneinsindori, liikennesuunnittelu, puhelin: 09 310 37229
aleksi.raisanen(a)hel.fi
Pekka Tirkkonen, erityisasiantuntija, puhelin: 09 310 36637
pekka.tirkkonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12613 kartta,
paivatty 21.5.2024
4 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12613 selostus,
paivatty 21.5.2024
5 Havainnekuva, 21.5.2024
6 Viitesuunnitelma, 2.4.2024
7 Liikennesuunnitelma (piir.nro 7621)
8 Tilastotiedot
9 Vuorovaikutusraportti 21.5.2024
10 Osa paatoshistoriaa
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Muutoksenhaku

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano

Kaupunkiymparistélautakunta paattaa

— asettaa 21.5.2024 paivatyn asemakaava- ja asemakaavan muuto-
sehdotuksen nro 12613 (liite nro 3) julkisesti nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaava
koskee 17. kaupunginosan (Pasila, Keski-Pasila) osaa korttelia
17044 ja asemakaavan muutos koskee 17. kaupunginosan (Pasila,
Keski-Pasila, Lansi-Pasila) katu- ja puistoalueita (muodostuu uusi
kortteli 17044)

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa,
Ty6pajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka internet-sivuilla:

https://paatokset.hel.fi/fi/asia/hel-2012-004121

— ettd asemakaavoituspalvelu pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot

— valtuuttaa asemakaavoituspalvelun tekemaan ehdotukseen vahai-
sia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta ehdo-
tuksen sisaltoa.

Samalla lautakunta esittda kaupunginhallitukselle

— asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12613 hy-
vaksymista, mikali ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennus-
lain 65 §:n mukaisia muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lau-
sunnot anna aihetta asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkiym-
paristolautakunnassa.

Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaava ja asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Keski-
Pasilan tornialueen lansiosaa, joka sijaitsee Pasilansillan etelapuolella,
Pasilankadun ja Veturitien valisella alueella. Kaavaratkaisu mahdollis-
taa neljan keskenaan erilaisen tornitalon rakentamisen korttelialueelle,
jolla sijaitsee myos julkinen kokoava aukiotila seka alueen lapi kulkevat
yleisen jalankulun yhteydet.
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Tavoitteena on toteuttaa osayleiskaavan ja koko tornialuetta koskevan
asemakaavaluonnoksen mukaista visiota Keski-Pasilan tornialueesta ja
sijoittaa tehokasta asuin- ja toimitilarakentamista joukkoliikenteen kan-
nalta erinomaisesti saavutettavaan ja kaupunkikuvallisesti harkittuun
paikkaan. Lahimmaksi asemaa sijoittuu toimistotorni. Kolme muuta tor-
nia on mahdollista toteuttaa paaasiassa asuintorneina, mutta myds
esimerkiksi hotellitoiminnot on mahdollistettu kaavamerkinndin ja
-maarayksin.

Kaavaratkaisussa on erityisesti pyritty ratkaisemaan se, etta alueesta
muodostuu korkealaatuinen ja vehrea lansiosa Keski-Pasilan tornialu-
eelle painottaen jalankulkijan mittakaavaa. Maantason reitistolla tavoi-
tellaan kutsuvaa ja virikkeellista kavely-ymparistda, joka yhdistaa eri
korkotasoilla olevat katualueet ja liittaa alueen olevaan ymparistoon ja
samalla koko Pasilan kohti etelaa.

Alueelle on suunniteltu asuinpainotteinen tornialue sisaltaen alimmissa
kerroksissa eri puolilla katu- ja aukiotasoilla olevia liiketiloja, jotka avau-
tuvat seka kaduille etta alueen keskelle muodostuvalle aukiolle. Torni-
aukiolta johtaa useita viihtyisia reitteja alueen lapi ymparaiville katua-
lueille.

Uutta asuin-, liike- ja toimistokerrosalaa on 44 600 k-m?, toimistokerro-
salaa 32 000 k-m?, liiketilaa 5200 k-m? ja yleiselle jalankululle sisatilaan
varattua kerrosalaa 600 k-m?2. Tonttien keskimaarainen tehokkuusluku
on €=5,60. Asukasmaaran lisdys on noin 1 100 ja uusia tyopaikkoja
syntyy arviolta 2 200.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma (piir.nro
7621), jossa mahdollistetaan korttelin liittyminen olemassa olevaan ka-
tuverkkoon. Pasilansillalle osoitetaan 7 kpl asiointi- ja vieraspysakointi-
paikkoja. Pasilanbaanan tilavaraukset huomioidaan suunnitelmassa.
Korttelin huoltopihalle on ajoyhteys Pasilan Tornikujalta, jonne keskite-
tdan paaosa huoltotoiminnoista.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta Pasila
vahvistuu ja tiivistyy Helsingin keskustamaisena alueena ja alueelle
syntyy lisaa asuntoja ja toimitilaa. Tornit taydentavat jo kaavoitetun tor-
nialueen keskiosan toimistotornin mukaista korkean rakentamisen vyo-
hyketta ja luovat uuden tornirakennusten siluetin kaukomaisemaan.
Ratkaisu tuo myos vehreytta ja uusia jalankulun reitteja alueelle seka
elavoittaa olevia katuymparistoja.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupunkistrategian tavoitteiden toteutumista
erityisesti mahdollistamalla houkuttelevia sijainteja osaajille ja yrityksille
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seka edistamalla kaupungin kestavaa kasvua AM-ohjelman tavoitteiden
mukaisesti. Kaavaratkaisu on Keski-Pasilan osayleiskaavan (2006)
mukainen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi koko tornialuetta koskevan
Keski-Pasilan tornialueen asemakaava- ja asemakaavan muutosluon-
noksen 12.6.2012.

Senaatti-kiinteistot ja Helsingin kaupunki jarjestivat vuosina 2017-2018
arkkitehtuuri- ja toteutuskilpailun (Helsinki High-rise) Keski-Pasilan uu-
den tornialueen suunnittelusta. Kaavaratkaisu on laadittu kilpailussa
toiseksi tulleen ehdotuksen (nimimerkki Etela-Pasila) pohjalta voittajan
kanssa solmitun toteutussopimuksen paatyttya.

Kaupunginvaltuusto paatti 24.5.2023, etta kaupunki myy Skanska CDF
Oy:lle ja Skanska Talonrakennus Oy:lle perustettavan tai perustetta-
vien yhtididen lukuun maaraalat kaavamuutosalueesta paatdksen liit-
teena olleiden toteutussopimuksen ja kiinteistokaupan esisopimuksen
mukaisin ehdoin. Maa-alueiden luovuttamispaatoksen yhteydessa jate-
tyssa toivomusponnessa pyydettiin selvittdmaan mahdollisuuksia lisata
luonnollista suomalaista kasvillisuutta tornitalojen parvekkeille, seinille
ja katoille, mika houkuttelisi paikalle muuta monimuotoista luontoa ku-
ten hyonteisia ja lintuja edistaen asukkaiden viihtyvyytta ja terveytta.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Tuleva korttelialue on vanhaa ratapiha-aluetta ja talla hetkella rakenta-
maton. Alueen lansireunaan sijoittuu kallioinen puistoalue, muutoin
alue on paaosin murske- ja hiekkapitoista kenttaa, jota on viime vuosi-
na kaytetty varastointiin. Kalliomuodostelma nousee noin 18 metrin
korkeuteen Veturitien tasoon verrattuna. Alueen pohjoispuolella sijait-
see Triplan kauppakeskus, hotelli-, asuin- ja toimistotiloja seka Pasilan
rautatieasema. Kaava-alueen ita- ja koillispuolella on Veturitie, jonka
toiselle puolelle on kaavoitettu tornialueen keskiosan toimistotorni.
Kaava-alueen lansipuolella sijaitsee 1980-luvulla rakennettu Lansi-
Pasilan toimisto- ja asuinalue.

Alueella on sekad asemakaavoitettua etta asemakaavoittamatonta maa-
ta. Lansi-Pasilan voimassa olevassa asemakaavassa (vuodelta 1979)
Pasilankatu on katualuetta ja sen itdpuolelle on merkitty puistoalue (P).
Loppuosa tulevasta korttelialueesta on kaavoittamaton. Pasilansilta ja
Veturitie on kaavoitettu katualueeksi (kaavat vuodelta 2015).

Alue on paaosin valtion omistuksessa, puisto- ja katualueet omistaa
Helsingin kaupunki. Kaavoitus on tullut vireille Senaatin ja kaupungin
yhteisesta aloitteesta. Alue kuuluu Keski-Pasilan yhteistydsopimukseen
kaupungin ja valtion valilla.
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Kaavaratkaisun kustannukset

Toteutussopimuksen suunnitelmaratkaisun mukaan tornialueen lansio-
san pysyvien kaytto- ja hallintaoikeuksien ja niille sijoittuvien rakennu-
soikeuden yhteenlaskettu alustava kauppahinta on noin 33,5 milj. eu-
roa, joka perustuu sopimuksessa tarjottuihin tilalajikohtaisiin yksikko-
hintoihin ja kunkin tilalajin tarjousvaiheen mukaiseen rakennusoikeu-
teen. Kauppahinnan maksaminen ja siihen liittyvat tekijat on esitetty to-
teutussopimuksessa. Kauppahintaa tarkistetaan viimeisimpien kauppa-
kirjan allekirjoitushetkella olemassa olevien suunnitelmien ja niihin si-
saltyvien kerrosneliometrien perusteella.

Senaatti-kiinteistdjen ja Helsingin kaupungin valisen yhteistydsopimuk-
sen mukaan kaupungin osuus kauppahinnasta on 1/3 ja Senaatti-
kiinteistdjen osuus on 2/3. Tarjouksen mukaisesta kauppahinnasta
kaupungin osuus on noin 11,2 milj. euroa.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteistd seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyéta kaupun-
kiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viranomaistahojen
kanssa:

— Helen Oy

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— Senaatti-kiinteistot

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat alueella sijaitseviin vesihuoltolinjoihin
seka johtosiirtojen ja johtokuja-aluevarausten tarpeeseen. Lisaksi edel-
lytettiin raide- ja junaliikenteen aiheuttaman melun, runkomelun ja tari-
nan huomioimista kaavamerkinndin ja -maarayksin, jalankulkumiljéén
huolellista suunnittelua ja luontevia yhteyksia ymparistoon seka korkea-
tasoista lahiympariston suunnittelua. Fintrafficin Lennonvarmistuksesta
kehotettiin tutustumaan lentoesterajoitusten paikkatietoaineistoon ra-
kennusten korkeuksien osalta ja paaesikunta ei vastustanut tornitalo-
hankkeita.
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Mielipiteet

Tarkemmat perustelut

Jatkotoimenpiteet

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoitustyossa siten,
etta alueelle on laadittu vesihuollon suunnitelma, ymparistomelu- seka
runko- ja tarinameluselvitykset, rakennusten jalustaosiin, piha-alueisiin
ja yhteyksiin on kiinnitetty suunnittelun ohjauksessa ja kaavamaarays-

ten laadinnassa erityistd huomiota. Lentoesterajoituksia on tarkasteltu

paikkatietoaineiston pohjalta. Vastineet kannanottoihin on esitetty vuo-
rovaikutusraportissa.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat lintujen huomiointiin lasipintojen suunnittelussa,
alueen lapi kulkevien reittien tunnistamiseen ja laatuun, liiketilojen si-
joittumiseen, alueen tuulisuuteen, varjoihin ja tornien korkeuteen.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustyossa siten, ettd kaavassa on
maaratty julkisivujen lasipinnoista ja valaistuksesta lintujen térmaysriski
huomioiden, kaava mahdollistaa eri korkotasoilla olevien katualueiden
ja pohjoispuolisen keskustakorttelin liittamisen toisiinsa korttelialueen
lapi kulkevan esteettoman kavelyreitiston seka Pasilansillan alittavan
sisayhteyden avulla, monipuolisia liiketiloja sijoittuu kavelyreittien varsil-
le ja toimistotornin ylimpaan kerrokseen, tuulisuuden torjuntaan on
kiinnitetty huomiota ja torneissa on maaratty alimmasta vesikattokoros-
ta. Kirjallisia mielipiteita saapui 4 kpl.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Asemakaavoituspalvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraa-
vilta tahoilta:

— Helen Oy

— Helen Sahkoverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY)
— Helsingin vanhusneuvosto

— Helsingin vammaisneuvosto

— Vaylavirasto

— Museovirasto

— Uudenmaan ELY-keskus

— VR-Yhtyma Oyj

— Fintraffic Lennonvarmistus Oy
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

— Seismologian instituutti

— llmatieteenlaitos

— Finavia Oyj

— Paaesikunta, operatiivinen osasto

— Helsingin yliopisto, lImakehatieteiden keskus
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

— seka muut mahdolliset tahot.

Kaavaratkaisun hyvaksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto.

kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Outi Ruski, arkkitehti, puhelin: 310 15207
outi.ruski(a)hel fi
Anna-Maija Sohn, tiimipaallikkd, puhelin: 09 310 15590
anna-maija.sohn(a)hel.fi
Aleksi Raisanen, liikkenneinsindori, likennesuunnittelu, puhelin: 09 310 37229
aleksi.raisanen(a)hel fi
Pekka Tirkkonen, suunnittelupaallikkd, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 09 310
36637
pekka.tirkkonen(a)hel.fi

1 Sijaintikartta

2 llImakuva

3 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12613 kartta,

paivatty 21.5.2024
4 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12613 selostus,
paivatty 21.5.2024

5 Havainnekuva, 21.5.2024

6 Viitesuunnitelma, 2.4.2024

7 Liikennesuunnitelma (piir.nro 7621)

8 Tilastotiedot

9 Vuorovaikutusraportti 21.5.2024

10 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali

1 Mielipidekirjeet

2 Kunnallistekninen yleissuunnitelma, 2024, Afry
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet

Ote Otteen liitteet
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Tiedoksi
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§ 292

Veturitallinpihan asemakaavamuutosten suunnitteluperiaatteet 2024

HEL 2019-008660 T 10 03 03

Hankenumero 0870_12

Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti panna asian pdydalle.
Kasittely
Asian aikana kuultavina olivat arkkitehti Outi Ruski, liikenneinsinoori
Aleksi Raisanen, erityisasiantuntija Pekka Tirkkonen ja tiimipaallikko
Anna-Maija Sohn. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa jalkeen ko-
kouksesta.
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti panna asian pdydal-
le Otso Kivekkaan ehdotuksesta.
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Anna-Maija Sohn, tiimipaallikko, puhelin: 09 310 15590
anna-maija.sohn(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Veturitallinpihan suunnitteluperiaatteet 2024, 21.5.2024
4 Vuorovaikutusraportti paivatty 28.9.2021, tdydennetty 21.5.2024
5 Veturitallinpihan suunnittelutydpaja seka yhteenveto verkkokeskustelus-
ta 2020-2021
6 Osa paatoshistoriaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tdytantédnpano
Paatosehdotus
Kaupunkiymparistolautakunta paattaa
— hyvaksya 21.5.2024 paivatyt Veturitallinpihan suunnitteluperiaatteet
2024 (liite nro 3) jatkosuunnittelun ja tulevien asemakaavojen poh-
jaksi
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Esittelijan perustelut

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa Kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa,
Tyo6pajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka internet-sivuilla:

https://paatokset.hel.fi/fi/asia/hel-2019-008660

Suunnitteluperiaatteiden keskeinen sisalto

Suunnitteluperiaatteet koskevat Veturitallinpihan aluetta, joka sijaitsee
Keski-Pasilassa tiiviisti rakentuvan tulevan tornialueen ja Pasilan kes-
kustakortteleiden ymparéimana paaradan, Veturitien, Nordenskidldin-
kadun ja Veturitallinkujan rajaamalla alueella.

Asia palautettiin kaupunkiymparistdlautakunnan kokouksessa
5.10.2021 valmisteluun siten, etta suunnittelun lahtokohta on kanta-
kaupungille tyypillinen rakennustiheys, huomioiden samalla alueen kult-
tuuriarvot, nykyisen kayton esiin nostamat mahdollisuudet, tapahtuma-
toiminnan ja yoaikaiset kulttuuripalvelut. Valmistelutyossa haluttiin tah-
distaa suunnitteluperiaatteet Keski-Pasilan tornialueen lansiosan ase-
makaavan kanssa siten, etta laajemman alueen tulevaisuudesta muo-
dostuu kokonaiskuva.

Suunnitteluperiaatteissa maaritellaan alueen tulevan kayton yleiset ta-
voitteet. Niiden pohjalta laaditaan myoéhemmin asemakaavoja ja ase-
makaavan muutoksia, julkisten ulkotilojen suunnitelmia ja liikenne-
suunnitelmia. Alue tulee rakentumaan ja toteutumaan pitkalla aikavalilla
vaiheittain, joten suunnitteluperiaatteissa hahmotetaan alueen tulevaa
identiteettia ja ominaispiirteita niin yleispatevalla tasolla, etta periaatteet
ovat kayttokelpoisia myds pitkalla tulevaisuudessa.

Veturitallinpiha on keskella voimakkaasti rakentuvaa Keski-Pasilaa.
Lahiymparistdn asukas- ja tydpaikkamaara kasvaa voimakkaasti, joten
Veturitallinpihan merkitys rouheana vapaa-ajan alueena voimistuu.
Suunnitteluperiaatteiden tarkoituksena on kirjata ylos riittavalla tark-
kuudella maaritteita siita, mita alueella tulevina vuosina ja vuosikym-
menina tapahtuu, ja mita tavoitellaan. Suunnitteluperiaatteiden mukaan
Veturitallinpiha ei ole tehokkaan uudisrakentamisen paikka muutoin
kuin eteldaosastaan. Tavoitteena on toiminnallisesti monipuolinen alue,
jonka keskeisena sisaltona on kaupunkilaisia palveleva kaupunginosa-
piha, nykyisesta kaytosta polveutuvat mahdollisuudet, tapahtumatoi-
minta ja yoaikaiset kulttuuripalvelut. Alueelle on sovitettu asumista seka
erilaisia tyotiloja ja vapaa-ajantoimintoja rautatiehistoriaa ja kulttuuripe-
rintda kunnioittaen. Alueen etelaosan kortteleissa on mahdollistettu
kantakaupungille tyypillinen tiiviys.
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Suunnitteluperiaatteet muodostuvat yleisista tavoitteista ja osa-
alueiden kuvailusta seka yhteyksien maarittamisesta.

Paatokset suunnitteluperiaatteiden pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista. Suunnitteluperiaatteet ovat Helsingin yleiskaavan 2016 mukai-
set.

Suunnitteluperiaatteet poikkeavat Keski-Pasilan osayleiskaavasta 2006
siltd osin, ettd osayleiskaavassa suuri osa alueesta on merkitty rauta-
tieliikenteen alueeksi (LR). Suunnitteluperiaatteissa linjataan pitkan tah-
taimen tavoite, etta ratapiha- ja huoltotoiminnot pidetaan valttamatto-
mien toimien kannalta riittavina, mutta vahitellen nykyinen aluevaraus
ja tekniset ratkaisut paivitetdan vastaamaan keskustamaiseksi muuttu-
vaa Keski-Pasilaa. Samalla tulee aktiivisesti hakea innovatiivisia ratkai-
suja ja muita paikkoja huollon tilatarpeiden ratkaisemiseksi siten, etta
Veturitallinpihan monipuolista ja mahdollisimman avointa kansalais-
kayttda voidaan parhaiten edistaa. Muilta osin periaatteet ovat Keski-
Pasilan osayleiskaavan 2006 mukaisia.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alueen keskella sijaitseva ratapiha on aluetta hallitseva toiminto, joka
jakaa suunnittelualueen kahteen osaan. Alueella on historiallisesti ar-
vokkaita rakennuksia. Paaradan varressa sijaitsevat muodoltaan kaa-
revat Pasilan veturitallit. Punatiilesta rakennetut veturien pilttuut kierty-
vat rakennuksen keskella olevan kaantdlavan ymparille. Kahta talliyk-
sikk6a yhdistaa kolmikerroksinen konttorirakennus. Pasilan veturitallit
ovat Suomen suurin ja arkkitehtonisesti arvokkain veturitallikokonai-
suus. Veturitien varressa sijaitsee Toralinna-niminen rakennus, joka on
ollut rautatielaisten asuinkaytossa.

Suunnittelualue on paaosin asemakaavoittamatonta. Voimassa olevia
asemakaavoja on lahinna Veturitien ja Nordenskioldinkadun katualueil-
la. Helsingin yleiskaavassa (2016) alue on merkitty kantakaupunki C2 -
alueeksi. Suunnittelua ohjaa lainvoimainen Keski-Pasilan osayleiskaa-
va (2006). Nordenskidldinkadun ja Veturitien kulmaan nykyisen huol-
tamorakennuksen paikalla on C-merkinta (keskustatoimintojen alue).
Osayleiskaavassa on myos merkitty tydpaikka-alue (TP/s) ja asuntoa-
lue (A/s) niiden ymparistd sailyttden seka rautatieliikenteen alue (LR).

Alue on paaosin valtion omistuksessa, lounaisosan huoltoasematontti
on kaupungin omistuksessa samoin kuin katualueet. Koko alue kuuluu
kaupungin ja valtion valiseen yhteistydsopimukseen Keski-Pasilan

osayleiskaavan alueen kehittamisesta. Yhteistydsopimuksilla sovitaan
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muun muassa osapuolten valisesta yhteistyosta, tulojen jakamisesta,
toteutusvastuista seka maakayttoé- ja luovutusperiaatteista.

Suunnittelun lahtétietoaineistona ja ideapankkina on kaytetty alueesta
laadittua diplomity6ta, johon viitataan suunnitteluperiaatteiden Alueen
kuvaus -kohdassa.

Vuorovaikutus suunnitteluperiaatteiden valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenveto suun-
nitteluperiaatteiden monivaiheisen valmistelun aikana saaduista viran-
omaisten kannanotoista ja osallisten mielipiteista seka vastineet niissa
esitettyihin huomautuksiin.

Vuorovaikutusraporttiin on lisatty yhteenveto kevaan 2024 uudelleen
valmisteltujen periaatteiden nahtavilldoloaikana saaduista viranomais-
ten kannanotoista ja osallisten mielipiteista seka vastineet niissa esitet-
tyihin huomautuksiin.

Vuorovaikutusraportissa on kuvattu myos aiempien vaiheiden Kerro-
kantasi-kyselyn tuloksia. Liitteessa "Veturitallinpihan suunnittelutyopaja
seka yhteenveto” on kerrottu tarkemmin suunnittelutydpajan ja jarjes-
tettyjen verkkokyselyjen tuloksista vuosilta 2020-2021.

Suunnitteluperiaatteita laadittaessa on pidetty yhteytta Senaatti-
kiinteistoihin (maanomistaja) ja Vaylavirastoon, joka on alueen suurin
toimija ja hallitsee ratapiha-aluetta.

Viranomaisyhteistyo

Kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan seka valmisteluai-
neistoon saatiin vuonna 2020 seuraavilta asiantuntijaviranomaisilta:

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— Vaylavirasto

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala / kaupunginmuseo

— sosiaali- ja terveystoimiala

Kannanotot suunnitteluperiaatteisiin 2021 saatiin seuraavilta asiantunti-
javiranomaiselta:

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala / kaupunginmuseo

Kannanotot suunnitteluperiaatteisiin 2024 saatiin seuraavilta asiantunti-
javiranomaisilta:
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Mielipiteet

— Museovirasto
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala / kaupunginmuseo

Suunnitteluperiaatteita 2024 koskevassa lausunnossaan Museovirasto
toteaa, etta historiallinen miljoo on otettu hienosti kehittyvan alueen lah-
tokohdaksi ja kaupunkielaman kokoavaksi keskioksi. Kaupunginmu-
seon lausunnon mukaan suunnitteluperiaatteet ovat otsikkotasolla py-
syneet ndennaisen samoina, mutta periaatteiden sisaltéihin on tullut
heikennyksia kulttuuriympariston nakokulmasta.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon siten, etta sovittamista
historialliseen ymparistoon ja mittakaavaan tarkennetaan suunnittelun
edetessa.

Kirjallisia mielipiteita osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saapui kir-
jaamoon nelja kappaletta vuonna 2020. Vuonna 2021 suunnitteluperi-
aatteista ei jatetty yhtaan kirjallista mielipidetta kirjaamoon, mutta kau-
punkilaisten nakemyksia selvitettiin Kerro kantasi -kyselylla.

Uudelleen laaditut suunnitteluperiaatteet olivat nahtavilla 18.3. -
9.4.2024. Kirjallisia mielipiteita saapui 2 kpl.

Alueen suunnittelussa huomiota haluttiin kiinnittaa lasirakenteiden tur-
vallisuuteen linnuille seka kolopesijalintujen pesimismahdollisuuksiin.

Toisessa mielipiteessa suunnitteluperiaatteita pidettiin alueen luontee-
seen sopivina. Alueen historia on otettu huomioon, mutta rakentamista
on onnistuttu palautuspaatoksen mukaisesti lisdamaan alueen reunoil-
le, mika vaikuttaa mielipiteen mukaan jarkevalta. Mielipiteessa tode-
taan ristiriitaisia Veturitallinpihan alueeseen kohdistuvia paineita ja pi-
detaan periaatteiden suuntaista kompromissia kannatettavana.

Esitetyt mielipiteet on huomioitu, ja niitd hyddynnetaan myos jatko-
suunnittelussa tarpeellisilta osin.

Toimivalta
Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa hallintosdannén 16 luvun 1 §:n 1
momentin 1 kohdan perusteella yleis- ja asemakaavoituksen, liikenne-
ja katusuunnittelun seka muun maankaytdon ohjaamisesta.

Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Lisatiedot
Anna-Maija Sohn, tiimipaallikko, puhelin: 09 310 15590
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Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Veturitallinpihan suunnitteluperiaatteet 2024, 21.5.2024
4 Vuorovaikutusraportti paivatty 28.9.2021, taydennetty 21.5.2024
5 Veturitallinpihan suunnittelutydpaja seka yhteenveto verkkokeskustelus-
ta 2020-2021
6 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali
1 Mielipiteet
2 Keski-Pasilan osayleiskaava nro 11356
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ne mielipiteensa esitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet, jotka ovat ilmoitta- tantoonpano

neet osoitteensa

Paatoshistoria

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdyksikké 8.4.2024

Kaupunkiymparistélautakunta 05.10.2021 § 527
Kaupunkiymparistélautakunta 28.09.2021 § 510

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdyksikké 11.6.2021

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdoyksikkd 12.6.2020
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§ 293

Albumikatu, Iskelmakatu, Tempokuja, Kylasaarenkatu, Verkkosaa-
ren venesataman pysakointialue, katusuunnitelmat, Hermanni, Sor-
nainen

HEL 2024-002023 T 10 05 02
Paatos

Kaupunkiymparistolautakunta paatti panna asian poydalle.
Kasittely

Asian aikana kuultavina olivat projektinjohtaja Silja Hurskainen ja lii-
kenneinsinddri Riika Osterlund. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa
jalkeen kokouksesta.

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti panna asian pdydal-
le lida Haglundin ehdotuksesta.

Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Lisatiedot
Silja Hurskainen, projektinjohtaja, puhelin: 310 38939
silja.hurskainen(a)hel.fi

Liitteet

Suunnitelmaselostus nro 31910/1
Suunnitelmapiirustus nro 31910/1
Suunnitelmaselostus nro 31912/1
Suunnitelmapiirustus nro 31912/1
Suunnitelmaselostus nro 31907/1
Suunnitelmapiirustus nro 31907/1
Suunnitelmaselostus nro 31900/2
Suunnitelmapiirustus nro 31900/2
Suunnitelmaselostus nro 32098/1
10 Suunnitelmapiirustus nro 32098/1
11 Koostepiirustus nro 31900/3

12 Muistutusten kasittely

O©CoONOOOPRWN -

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa hyvaksya seuraavat katusuunni-
telmat:
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Esittelijan perustelut

— Albumikatu, suunnitelmapiirustus nro 31910/1 (liite 2)

— Iskelmakatu, suunnitelmapiirustus nro 31912/1 (liite 4)

— Tempokuja, suunnitelmapiirustus nro 31907/1 (liite 6)

— Kylasaarenkatu valilla Kertosakeenpuisto—Vanhan talvitien liittyma-
alue, suunnitelmapiirustus nro 31900/2 (liite 8)

— Verkkosaaren venesataman pysakdintialue (muu yleisen alueen
suunnitelma), suunnitelmapiirustus nro 32098/1 (liite 10).

Lahtdkohdat ja tavoitteet

Albumikatu, Iskelmakatu ja Tempokuja ovat rakentamattomia asema-
kaava-alueen tonttikatuja. Verkkosaaren venesataman pysakadintialue
on rakentamaton tulevan venesataman pysakointialue. Kylasaarenkatu
on olemassa oleva alueellinen kokoojakatu, joka muuttuu pyorakaduksi
ja lisaksi kadun sijainti muuttuu.

Katusuunnitelmat pohjautuvat voimassa olevaan asemakaavaan nro
12375. Suunnittelussa on myos otettu huomioon asemakaavan liitteena
olleen liikennesuunnitelman nro 6995/1 mukaiset periaatteet. Katu-
suunnitelmissa on tarkennettu liikennesuunnitelmassa esitettyja ratkai-
suja.

Katusuunnitelmilla mahdollistetaan Hermanninrannan asemakaavassa
kaduiksi osoitettujen alueiden rakentaminen ja nain edesautetaan
asuin- ja palvelurakentamisen, rantarakenteiden seka venesataman ra-
kentaminen.

Nyt hyvaksyttavien katusuunnitelmien lisaksi suunnittelu on kaynnissa
myos Hermanninrannan pohjoisosassa. Nama katusuunnitelmat vie-
daan vuorovaikutukseen ja paatoksentekoon myoéhemmin.

Nyt hyvaksyttavien katusuunnitelmien kanssa samaan aikaan suunni-
tellut ja vuorovaikutetut Iskelmapuiston ja Hermannin rantapuiston ete-
ldosan puistosuunnitelmat paatetaan erikseen.

Suunnitelma

Albumikatu, katusuunnitelman piirustus nro 31910/1 (liite 2)

Albumikatu on uusi asuinalueen tonttikatu, joka liittyy idassa uuteen
Tempokujaan ja lannessa Kylasaarenkatuun. Katuun liittyvat myos uu-
det kadut Toivelevynkatu ja Hermanninterassi. Valilla Kylasaarenkatu-
Toivelevynkatu katu on vain jalankululle ja pyoraliikenteelle tarkoitettu.
Kadulle sijoitetaan 20 katupuuta, joista 11 kpl kavelykatuosuudelle. Va-
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lillda Tempokuja-Toivelevynkatu kadulla on ajorata seka jalkakaytavat
kadun molemmilla reunailla.

Iskelmakatu, katusuunnitelman piirustus nro 31912/1 (liite 4)

Iskelmakatu on uusi asuinalueen paattyva tonttikatu, joka liittyy itapaas-
taan Kylasaarenkatuun. Jalankulun ja pyoraliikenteen yhteys on kadun
lansipaasta Hermannin rantatielle. Kadulla on molemmilla reunoilla ka-
dunvarsipysakaintia seka jalkakaytavat. Kadun paassa on kaantdpaik-
ka seka kolme katupuuta.

Tempokuja, suunnitelmapiirustus nro 31907/1 (liite 6)

Tempokuja on uusi asuinalueen tonttikatu, joka liittyy etelassa Vanhaan
talvitiehen ja pohjoisessa Albumikatuun ja Hermanninterassiin. Kadun
molemmin puolin on jalkakaytavat seka kadunvarsipysakointia. Kadulle
istutetaan nelja katupuuta.

Kylasaarenkatu valilla Kertosakeenpuisto-Vanhan talvitien liittymaalue,
katusuunnitelman piirustus nro 31900/2 (liite 8)

Kylasaarenkatu valilla Kertosakeenpuisto-Vanhan talvitien liittymaalue
on uusi alueellinen kokoojakatu. Katu rajautuu etelassa Vanhaan talvi-
tiehen ja pohjoisessa Kylasaarenkadun pohjoiseen osuuteen. Kylasaa-
renkatuun liittyvat uudet kadut ja puistot Iskelmapuisto, Iskelmakatu,
Albumikatu, Kultalevynkatu ja Kerttu Mustosen katu. Kylasaarenkatu
valilla Kertosakeenpuisto-Vanhan talvitien littymaalue on pyorakatu.
Sen molemmilla reunoilla on jalkakaytavat. Kadun itdreunalle rakenne-
taan kadunvarsipysakointipaikkoja ja kuormauspaikka. Kadulle istute-
taan monilajisia katupuita 30 kpl ja rungollisia pensaita 6 kpl. Kdynnds-
pylvaita rakennetaan 15 kpl. Kadulle rakennetaan korotettu suojatie ja
asennetaan roska-astioita, pyoratelineita ja penkkeja.

Verkkosaaren venesataman pysakdintialue (muu yleisen alueen suun-
nitelma, suunnitelmapiirustus nro 32098/1 (lite 10)

Verkkosaaren venesataman pysakdintialue on uusi pysakadintialue, joka
rajautuu etelassa Vanhaan talvitiehen. Pysakointialueelta on jalankul-
kuyhteys Hermannin rantapuistoon. Pysakointialueelle sijoittuu ranta-
muuri, kulkuaukko sataman laiturille seka veneilijoille tarkoitettuja py-
sakointipaikkoja, pyodrapysakadintipaikkoja, paasikivia seka katupuita.
Venesatama suunnitellaan myohemmin.

Suunnitelmien tarkempi kuvaus ilmenee liitteena olevista suunnitelma-
selostuksista nro 31910/1 (liite 1), nro 31912/1 (liite 3), nro 31907/1 (lii-
te 5), nro 31900/2 (liite 7) ja nro 32098/1 (liite 9). Koostepiirustus on liit-
teena 11.
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Kadut on suunniteltu niin, ettd ne sopeutuvat asemakaavan mukaiseen
ymparistéonsa ja tayttavat toimivuuden, turvallisuuden ja viihtyisyyden
vaatimukset.

Vuorovaikutus ja yhteisty0sopimus

Katusuunnittelu on toteutettu "Yhteinen kunnallistekninen tydmaa” so-
pimuksen (7.3.2017) mukaisesti yhteistydssa sopimuksen osapuolten
kanssa. Sopimuksen osapuolia ovat Helsingin kaupunki, Helsingin
seudun ymparistopalvelut kuntayhtyma (HSY), Helen Oy, Helen Sah-
koverkko Oy, Elisa Oyj, DNA Oyj, Telia Finland QOyj, GlobalConnect Oy,
Auris Kaasunjakelu Oy, Cinia Oy. Sopimuksen mukaisesti kukin sopi-
muksen allekirjoittanut osapuoli sitoutuu suunnittelun aikana maaritte-
lemaan omat johtotarpeensa kohteessa ja tekemaan omaa suunnitte-
lua samanaikaisesti hankkeen etenemisen kanssa. Suunnittelun tavoit-
teena on aikaansaada rakennushankekohtaiset yhteiset ristiriidattomat
suunnitelma-asiakirjat ja selostukset.

Katusuunnitelmaluonnokset ovat olleet sahkoisesti esilla kaupunkiym-
pariston asiakaspalvelussa ja Helsingin kaupungin verkkosivuilla 15.-
28.11.2023 valisen ajan. Esilla olosta ja mahdollisuudesta mielipiteen
esittamiseen on tiedotettu osallisia tiedotekirjeella, kaupungin verkkosi-
vuilla seka Helsingin Uutisissa.

Suunnitelmaluonnoksiin ei tullut palautteita.

Katusuunnitelmaehdotukset ovat olleet sahkoisesti nahtavilla kaupun-
kiympariston asiakaspalvelupisteessa ja Helsingin kaupungin verkkosi-
vuilla 28.2.-12.3.2024 valisen ajan. Suunnitelmien nahtavilla olosta ja
mahdollisuudesta muistutuksen antamiseen ilmoitettiin kirjallisesti
suunnittelualueen kiinteistdjen omistajille ja haltijoille, seka muille osal-
lisille yleistiedoksiantona kaupungin verkkosivuilla.

Muistutuksen kasittely

Suunnitelmista jatettiin yksi muistutus.

Muistutus on kasitelty ja siihen annettu vastine 10ytyy liitteena 12 ole-
vasta muistiosta.

Muistutus ei aiheuta muutoksia laadittuihin katusuunnitelmiin.

Kustannukset ja aikataulu

Katusuunnitelmien rakennuskustannukset ovat noin 17 730 000 euroa,
1208 euroa/m? (alv. 0 %). Kustannukset jakautuvat kaduittain seuraa-
vasti:
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yht. euroa (alv. 0 %) euroa/m2 (alv. 0 %)

Albumikatu 2 670 000 1080
Iskelmékatu 1 700 000 1090
Tempokuja 1 530 000 1150
Kylasaarenkatu 4 840 000 910
Verkkosaaren venesa- 4 190 000 3720

taman pysakointialue

Katujen vuotuiset yllapitokustannukset ovat noin 41 800 euroa
(alv. 0 %).

Kadun rakentamiseen on varauduttu kaupunkiymparistélautakunnan ta-
lousarvioehdotuksessa vuodesta 2024 alkaen.

Hanke rahoitetaan talousarvion kohdista 8 08 02 03 Kalasatama ja 8
08 01 03 Kalasatama.

Sovelletut sdannokset

Maankaytto- ja rakennuslaki 85 §, 62 §, maankaytto- ja rakennusasetus
41-43 §.

Toimivalta

Hallintosaannon 16 luvun 1 § 2 mom. kohdan 11 mukaan kaupunkiym-
paristolautakunta paattaa katu-, puisto- tai muun yleisen alueen suunni-
telman hyvaksymisesta lukuun ottamatta taloudellisesti tai periaatteelli-
sesti vahaisia suunnitelmia.

Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Lisatiedot
Silja Hurskainen, projektinjohtaja, puhelin: 310 38939
silja.hurskainen(a)hel.fi

Liitteet

Suunnitelmaselostus nro 31910/1
Suunnitelmapiirustus nro 31910/1
Suunnitelmaselostus nro 31912/1
Suunnitelmapiirustus nro 31912/1
Suunnitelmaselostus nro 31907/1
Suunnitelmapiirustus nro 31907/1
Suunnitelmaselostus nro 31900/2
Suunnitelmapiirustus nro 31900/2

ONOO AR WN -
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9 Suunnitelmaselostus nro 32098/1
10 Suunnitelmapiirustus nro 32098/1
11 Koostepiirustus nro 31900/3
12 Muistutusten kasittely

Oheismateriaali

1 Muistutus 1
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, katusuunnitelman tai muun yleisen alueen suunnitelman
hyvaksyminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Asianosaiset Esitysteksti
Hallintovalitus, katusuunnitelman tai muun ylei-
sen alueen suunnitelman hyvaksyminen
Liite 2
Liite 4
Liite 6
Liite 8
Liite 10
Muistuttaja Esitysteksti
Hallintovalitus, katusuunnitelman tai muun ylei-
sen alueen suunnitelman hyvaksyminen
Liite 2
Liite 4
Liite 6
Liite 8
Liite 10
Tiedoksi
Rakennukset ja yleiset alueet / Tilat
Hallinto- ja lakipalvelut, arkisto- ja kirjastopalvelut
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§ 294
Toimitilatontin uudelleen vuokraaminen Broman Group Kiinteistot
Oy:lle (Oulunkyla, tontti 28052/8)

HEL 2024-006389 T 10 01 01 02
Kaskynhaltijantie 8
Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti

- vuokrata uudelleen Broman Group Kiinteistot Oy:lle Helsinki (Y-
tunnus 1735590-8) liike-, teollisuus- ja varastotarkoituksiin Helsingin
kaupungin 28. kaupunginosan (Oulunkyld) korttelin 28052 tontin nro 8
(pinta-ala 9 232 m?, os. Kaskynhaltijantie 8) liitteena 1 olevan maan-
vuokrasopimusluonnoksen mukaisesti,

- oikeuttaa seka sopimukset ja valvonta -tiimin paallikdn etta lakimie-
hen, kummankin yksin, allekirjoittamaan Helsingin kaupungin puolesta
edelld mainitun maanvuokrasopimuksen ja tekemaan siihen tarvittaes-
sa vahaisia korjauksia ja tarkennuksia.

(T1128-77)

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

Vuokrasopimusluonnos
Sijaintikartta
Maaperan tilan raportti

WN =~

Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Liite 1
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Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Liite 2

Liite 3
Maka/Make Esitysteksti

Liite 1

Liite 2

Liite 3

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Tonttia ja sen vuokrausta koskevat tiedot

Broman Group Kiinteistot Oy pyytaa paatosesityksen mukaisen tontin
28052/8 vuokraamista uudelleen teollisuustarkoitukseen.

Nykyisen maanvuokrasopimuksen vuokra-aika on 1.7.1994-30.6.2024.

Tontilla on voimassa asemakaava nro 10591 (1998), jossa se on 0soi-
tettu liike-, toimisto- ja ymparistohairioita aiheuttamattomien teollisuus-
rakennusten korttelialueeseen. Tontin pinta-ala on 9232 m? ja raken-
nusoikeus 6 000 k-m>.

Tontilla sijaitsee yhteensa 3 245 k-m?:n suuruiset liike- ja varastoraken-
nukset.

Yleiskaavassa (2016) tontti on osoitettu toimitila-alueeksi.

Tontin alueella on huoltoasematoimintaan osoitettu alue. Vuokralaisella
on ollut lupa vuokrata aluetta huoltoasematoimintaa varten. Vuokraus
on irtisanottu 31.3.2024.

Tontin uudelleenvuokraus

Hakijalle esitetaan vuokrattavaksi uudelleen paatosesityksen mukainen
tontti 30.6.2054 saakka liike- ja varastotarkoituksiin.

Uusia vuokrausperusteita ei ole vahvistettu alueelle eika tontille.
Alueella tonttien nykyiset vuokraukset ovat enintaan vastaavan pituisia.

Tontin vuokraaminen uudelleen kyseiseksi ajaksi ja tarkoitukseen on
perusteltua, koska tontti on voimassa olevassa asemakaavassa 0soi-
tettu toimitilatarkoitukseen ja yleiskaavassa toimitila-alueeksi. Asema-
kaavoitus palvelu puoltaa uudelleenvuokrausta.
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Vuokralainen on tayttanyt nykyisen maanvuokrasopimuksen mukaiset
velvoitteensa.

Tontin uusi vuokra

Tontin nykyinen perusvuosivuokra on 1 910,28 euroa elinkustannusin-
deksissa lokakuu 1951=100, mika vastaa taman paivan indeksissa
noin 42 317,86 euroa.

Tontin uudeksi vuosivuokraksi esitetaan 2 140,25 euroa elinkustannus-
indeksissa lokakuu 1951=100, mika vastaa indeksissa (ind. 2322) noin
49 696,61 euroa.

Uusi vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksin muutokseen siten
kuin maanvuokrasopimuksen ehdossa on sanottu.

Tontin toteutuneesta rakennusoikeudesta 2 060 k-m? on teollisuus- ja
varastokaytossa ja 1 185 k-m? toimisto- ja liikekaytdossa. Vuokraa maa-
riteltaessa hinnoitellaan toteutuneet rakennusoikeudet erikseen kaytto-
tarkoituksittain seuraavalla tavalla.

Uusi vuosivuokra perustuu talla hetkella vuokrasopimuksen kayttotar-
koituksen mukaiseen tontin markkinaehtoisiin yksikkohintoihin teolli-
suus- ja varastorakentamisen osalta 11,00 euroa/k-m? elinkustannusin-
deksissa lokakuu 1951=100, mika vastaa taman paivan indeksissa
255 euroa/k-m? (ind. 2322) ja liike- ja toimistorakentamisen osalta
17,00 euroa/k-m? elinkustannusindeksissa lokakuu 1951=100, mika
vastaa indeksissa (ind. 2322) noin 395 euroa/k-m? seka kaupunginval-
tuuston paattamaan viiden prosentin vuotuiseen tuottoon.

Edella sanotun vuokranmaarityksen markkinaehtoisuus on varmistettu
puolueetonta arvioijaa kayttaen (Newsec/hintavydhykekartta 2021).

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokran maaraa, mikali toteutunut
rakennusoikeus ylittaa 3 245 k-m?2.

Tontinluovutuslinjausten noudattaminen

Esitettava tontin uudelleenvuokraus ja sita koskeva vuokrasopimus-
luonnos on laadittu kaupunginhallituksen 1.4.2019 (220 §) paattamien
tontin luovutusta koskevien linjausten mukaisesti.

Maanvuokrasopimuksen ehdot

Toimivalta

Uudelleenvuokrattavan tontin maanvuokrasopimus esitetaan tehtavaksi
kaupunkiymparistdon toimialan tavanomaisin teollisuustonttia koskevin
maanvuokrasopimusehdoin.
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Kaupunginvaltuuston hyvaksyman hallintosaannén 16 luvun 1 §:n 2
momentin 1 kohdan mukaan kaupunkiymparistélautakunta antaa vuok-
ralle toimialan hallinnassa olevia kiinteistdja enintaan 30 vuoden maa-
raaikaisin maanvuokrasopimuksin tai toistaiseksi voimassa olevin
maanvuokrasopimuksin, joissa enintaan yhden vuoden irtisanomisaika.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuokrasopimusluonnos
2 Sijaintikartta
3 Maaperan tilan raportti
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Maka/Make Esitysteksti
Liite 1
Liite 2
Liite 3
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§ 295

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Hel-
singin kaupungin liittymista Suomen kuntatekniikan yhdistyksen
Premium yhteisojaseneksi

HEL 2024-006093 T 00 01 06

Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle Helsingin
kaupungin liittymistd Suomen kuntatekniikan yhdistyksen Premium yh-
teisdjaseneksi.
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Kari Pudas, tekninen johtaja, puhelin: 09 310 15291
kari.pudas(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Esitysehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Suomen kuntatekniikan yhdistys kokoaa yhteen kuntatekniikan ammat-
tilaisia seka edistaa jasentensa arvostusta, kyvykkyytta ja verkostoitu-
mista. Yhdistys on aktiivinen toimija Maailman kuntatekniikan liitossa.
Yhdistyksen jasenistoon kuuluu yli 700 kuntatekniikan ammattilaista
seka parikymmenta yhteisodjasenta.

Yhdistyksen nakyvimmat toimintamuodot ovat jokavuotiset Kuntateknii-
kan paivat, Kuntatekniikan Foorumi, monipuolinen Kuntatekniikka-lehti
seka julkaisutoiminta. Joka toinen vuosi Kuntatekniikan paivien yhtey-
dessa jarjestetaan alan suurin messutapahtuma, Yhdyskuntatekniikka-
nayttely, joka kokoaa ymparilleen eri alojen neuvottelupaivia ja tapah-
tumia koko viikoksi. Kuntatekniikan paivat ovat alan merkittavin valta-
kunnallinen asiantuntijoiden kohtaamispaikka ja seminaaritilaisuus.
Vuosittain tilaisuuteen on Kaupunkiympariston toimialalta osallistunut
noin 30 asiantuntijaa osallistujina ja puhujina.

Suomen kuntatekniikan yhdistys jarjestaa valtakunnallista katutyokou-
lutusta seka laatii alalle teknisia ohjeita. Kaupunkiympariston toimiala
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edellyttaa urakoitsijoiltaan katutyOkoulutuksen lapaisya seka hyodyntaa
yhdistyksen laatimia teknisia ohjeita, joten toimialalle olisi luonnollista
vaikuttaa naiden sisaltoihin ja kehittymiseen yhdistyksen jasenena.

Helsingilla on laajan asiantuntijaorganisaationsa ansiosta hyvat edelly-
tykset toimia yhdistyksen alla toimivissa asiantuntijaryhmissa. Yhdis-
tyksen olemassa olevat ryhmat talla hetkella: Kaupunkisuunnitteluklubi,
Kansainvalisten asioiden komitea, Kuntamaanmittariklubi, Omaisuu-
denhallinnan klubi, SKTY:n Nuoret ammattilaiset, VSOP-klubi ja Kun-
nossapitajien klubi.

Suomen kuntatekniikan yhdistyksen Premium yhteiséjasenyyden vuo-
simaksu on 780 euroa (alv. 0). Yhteis6jasenyyden mydéta toimiala saa
Kuntatekniikan paivien osallistumismaksuista alennusta, jolla jo yksi-
naan katetaan jasenmaksukustannukset.

Esittelija

kaupunkiymparistdon toimialajohtaja

Ville Lehmuskoski
Lisatiedot

Kari Pudas, tekninen johtaja, puhelin: 09 310 15291

kari.pudas(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Tiedoksi

Tiedoksi
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
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§ 296

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallituksen elin-
keinojaostolle tonttien varaamiseksi SRV Yhtiot Oyj:lle toimitila-
hankkeen suunnittelua ja toteutusta varten (Lansisatama, Jatkasaa-
ri)

HEL 2024-006647 T 10 01 01 00

Saukonpaadenranta 1 ja 3

Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallituksen elinkeinojaos-
tolle SRV Yhtioét Oyj:lle (Y-tunnus 1707186-8) perustettavan yhtion lu-
kuun Helsingin kaupungin 20. kaupunginosassa (Lansisatama, Jatka-
saari) korttelin 20024 ohjeellisen kaavatontin 2 (Saukonpaadenranta 1)
ja korttelin 20041 ohjeellisen kaavatontin 1 (Saukonpaadenranta 3) se-
ka naihin liittyvan laajemman tarkastelualueen varaamista toimitila-
hankkeen suunnittelua ja toteutusta varten seuraavasti:
- varattavat, ohjeelliset kaavatontit ovat liitekartan 1 mukaiset.
Lisaksi litekartassa 1 on osoitettu laajempi tarkastelualue, jolla varauk-
sensaajalla on oikeus tutkia varausalueen liittymista kokonaisuuteen;
- varaus on voimassa 31.12.2026 saakka ja
- varauksessa noudatetaan liitteiden 2-4 mukaisia erityisia seka sovel-
tuvin osin yleisia varausehtoja ja Jatkasaaren alueellisia lisaehtoja.
(L1120-149)

Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Lisatiedot
Elina Kuikanmaki, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 34008

elina.kuikanmaki(a)hel.fi

Liitteet
1 Varaus- ja tarkastelualueet
2 Erityiset varausehdot
3 Tonttien yleiset varausehdot
4 Jatkasaaren alueella noudatettavat lisdehdot
5 Salassa pidettava (JulkL (621/1999) 24.1 § 20 k)
6 Hakemuksen liitekartta
7 Sijaintikartta
8 Asemakaavaote
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Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti

Liite 1

Liite 2

Liite 3

Liite 4

Liite 5

Liite 6

Liite 7

Liite 8

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytan-

téonpano
Kaupunki Esitysteksti

Esitysehdotus
Esitys on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

SRV Yhtiot Oyj:lle esitetaan Jatkasaaressa sijaitsevien tonttien varaa-
mista paakonttoritasoisen toimitilahankkeen laajennuksen suunnittelua
varten 31.12.2026 saakka. Hakijan on tarkoitus toteuttaa tonteille kaa-
vamuutoksen jalkeen kaksi paakonttoritasoista toimistorakennusta.

Esittelijan perustelut
Hakemus ja suunniteltava hanke

SRV Yhtiot Oyj pyytaa hakemuksellaan 7.5.2024, etta sille varataan
Jatkasaaressa sijaitsevat tontit 20024/2 ja 20041/1 toimitilahankkeen
suunnittelua varten 31.12.2026 saakka. SRV Yhtiot Oyj on suomalai-
nen porssiyhtio, joka on erikoistunut vaativiin rakennushankkeisiin.

Hakijan tarkoituksena on suunnitella ja toteuttaa laadittavan asema-
kaavan muutoksen myo6ta varattaville tonteille padkonttoritasoiset toi-
mistorakennukset, jotka muodostaisivat nayttavan kokonaisuuden Cru-
sellinsillan yhteyteen Ruoholahden kanavarantaan.

Toteutuessaan hanke toisi kanavarantaan elavampaa kaupunkitilaa tu-
keutuen jo olemassa olevaan toimistokeskittymaan ja jatkaen kanavan
toisella puolella Saukonpaadenrannan ja Jatkasaaren alueiden elavoit-
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tamista. Hanke monipuolistaisi alueen kayttajakuntaa ja aktivoisi kana-
van liiketoiminnallisia mahdollisuuksia houkutellen alueelle uusia palve-
luita, kuten kahviloita ja ravintoloita.

Suunniteltavat toimistorakennukset olisivat noin 5-6 -kerroksisia ja noin
6 000 k-m2:n suuruisia ja niihin sijoittuisi yhteensa arviolta 700-1 000
tyontekijaa. Rakennusten kayttajat eivat viela ole tiedossa.

Varaushakemus liitteineen on esityksen liitteina 5-6.

Asemakaavatilanne ja tonttien tiedot

Alueen varaaminen

Onhjeellinen kaavatontti 20024/2 on 26.11.2004 lainvoimaiseksi tullees-
sa asemakaavassa nro 11030 osoitettu liikerakennusten korttelialueek-
si (KL) ja ohjeellinen kaavatontti 20041/1 liike- ja yleisten rakennusten
korttelialueeksi (KY).

Tontin 20024/2 (Saukonpaadenranta 1) pinta-ala on 1 016 m? ja raken-
nusoikeus 550 k-m2. Tontin 20041/1 (Saukonpaadenranta 3) pinta-ala
on 724 m? ja rakennusoikeus 550 k-mZ.

Yleiskaavassa 2016 alue ja sen ymparistd on osoitettu kantakaupun-
giksi (C2-merkinta).

Hanke edellyttda asemakaavan muutoksen. Kaavamuutosta ryhdytaan
valmistelemaan ja sita koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma jul-
kaistaan syksylla 2024.

Sijainti- ja asemakaavakartta ovat esityksen liitteina 7-8.

Varausalueen ja tata laajemman tarkastelualueen rajausten lahtékoh-
tana on hankkeen ja asemakaavoitus-palvelun yhteistyossa laatimat ra-
jausehdotukset.

Tarkastelualueen osalta varauksensaajalla on oikeus tutkia tonteille si-
joittuvan hankkeen liittymista alueen kokonaisuuteen.

Esittelija esittda alueen varaamista hakijalle paatésesityksen mukaises-
ti.
Varausaika 31.12.2026 saakka on tarpeen, koska hankkeen vaatima

kaavamuutos vie aikaa, samoin tasokkaan hankkeen suunnittelu vaati-
valle sijainnille.

Alueen varaaminen hakijalle ilman julkista hakua on erityisen perustel-
tua, koska painavat elinkeinopoliittiset syyt puoltavat varaamista. Han-
ke on mm. kaupungin maankaytolle asetettujen elinkeinopoliittisten ta-
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Varausehdot

voitteiden mukainen mahdollistaen kaksi uutta paakonttoritasoista koh-
detta Helsinkiin.

Suunnitellut toimistot olisivat yhdelle toimijalle sopivan kokoisia paa-
konttoritason kohteita. Esitetty rakentamisen kokoluokka taydentaisi ja
monipuolistaisi lantisen Helsingin toimistorakentamisen tarjontaa uusil-
le yrityksille seka tukisi kaupungin tavoitteita kehittya kansainvalisille
yrityksille, osaajille ja investoinneille kiinnostavaksi kohteeksi. Hanke
my0s vahvistaisi kaupungin vetovoimaa ja kilpailukykya merellisena
tyopaikka-alueiden tarjoajana.

Tasokkailla toimistotaloilla on myds uutuusarvoa ja on todennakaista,
ettei kilpailulla tai muulla julkisella haulla saavutettaisi kaupungin kan-
nalta parempaa lopputulosta.

Eta- ja monipaikkaisen tyoskentelyn haastaessa monin paikoin toimis-
totilojen markkinaa kysyntaa riittda uniikeille, vastuullisille ja muunto-
joustaville toimistohankkeille. Suunnitellut toimistot vahvistaisivat Hel-
singin ekologisten toimistojen rantarakentamisen jatkumoa lisaten sen
houkuttelevuutta yritysten nakokulmasta. Hakijan Wood City -kortteli on
valmistumassa Jatkasaareen kesalla 2024. Kortteli on herattanyt kan-
sainvalistd huomiota ja houkutellut jo kaksi merkittavaa yritysta (Su-
percell ja Withsecure) alueelle.

Lisaksi asemakaavoitus-palvelu puoltaa alueen varaamista.

Paatosesityksen liitteeseen otetut erityiset varausehdot on laadittu yh-
teistydssa asemakaavoitus-palvelun, elinkeino-osaston ja alueraken-
tamisprojektin kanssa.

Lisaksi paatosesityksen liitteeseen otetut yleiset varausehdot sisaltavat
kaupungin varauksissa tavanomaisesti kaytettavat ehdot ja varauksen-
saajan on noudatettava soveltuvin osin myos Jatkasaaren alueellisia li-
saehtoja.

Tonttien myohempi luovuttaminen

Varattaviksi esitettavat, uudelleen kaavoitettavat tontit on tarkoitus
mydhemmin luovuttaa hakijalle kaupunginhallituksen 1.4.2019 (220 §)
paattamien toimistotonttien luovutusta koskevien linjausten mukaisesti,
vuokraamalla osto-oikeuksin.

Toimivalta
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Hallintosaannon 8 luvun 2 §:n 7 -kohdan mukaan kaupunginhallituksen
elinkeinojaosto paattaa kaupungin omistamien yritys- ja teollisuustont-
tien varaamisesta elinkeinotoiminnan tarpeisiin.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Elina Kuikanmaki, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 34008
elina.kuikanmaki(a)hel.fi
Liitteet
1 Varaus- ja tarkastelualueet
2 Erityiset varausehdot
3 Tonttien yleiset varausehdot
4 Jatkasaaren alueella noudatettavat lisdehdot
5 Salassa pidettava (JulkL (621/1999) 24.1 § 20 k)
6 Hakemuksen liitekartta
7 Sijaintikartta
8 Asemakaavaote
Oheismateriaali
1 Salassa pidettava (JulkL (621/1999) 24.1 § 20 k)
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6
Liite 7
Liite 8
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytan-
toonpano
Kaupunki Esitysteksti
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§ 297
Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto tarkastuslautakunnalle
vuoden 2023 arviointikertomuksesta

HEL 2023-005698 T 00 03 00

Lausunto
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti panna asian pdydalle.
Kasittely
Kaupunkiymparistolautakunta paatti yksimielisesti panna asian poydal-
le Otso Kivekkaan ehdotuksesta.
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Maria Sillanpa3, ts. talous- ja suunnittelupaallikkd, puhelin: 09 310 36211
maria.sillanpaa(a)hel.fi
Liitteet
1 Tarkastuslautakunnan lausuntopyynt6, kaupunkiymparistolautakunta
2 Arviointikertomus 2023
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Lausuntoehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunta antaa vuoden 2023 arviointikertomuk-
sesta tarkastuslautakunnalle seuraavan lausunnon:

Kaupunkiuudistuksen eteneminen (arviointikertomus s. 53-56)

Tarkastuslautakunnan arviointikertomuksessa todetaan kaupunkiuudistuksen ete-
nemisesta: Onko kaupunkiuudistuksen tavoitteita muun muassa alueiden tayden-
nysrakentamisesta ja houkuttelevuuden lisaantymisesta edistetty? Paaosin kylla,
mutta kaupunkiuudistus on viela alkuvaiheessa, joten suuria vaikutuksia ei ole viela
nahtavissa.

Kaupunkiymparistélautakunta:

— Kaupunkiuudistusalueiden investointitasot ovat tulevina vuosina
nousemassa selvasti ja edistysaskeleita alueiden uusiutumiselle
on oletettavissa. Huolimatta etenkin yleisille alueille osoitetuista in-
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vestoinneista, nykyisten kaupunkiuudistusalueiden lahivuosien ko-
konaisinvestoinnit ovat kaikkinensa edelleen vahaisia, mikali niita
verrataan esikuvana olleen Myllypuron investointeihin. Tarkoitukse-
na on kiinnittdd asiaan enemman huomiota investointien suunnitte-
lussa ja ohjelmoinnissa.

— Toinen oleellinen tekija onnistuneen kaupunkiuudistuksen taustalla
on oikein kohdennettu asuntotuotanto. Kaytanndssa tama tarkoittaa
omistukseen perustuvia asumismuotoja.

— Kaupunkiuudistuksen tavoitteena on rakentaa alueille kolmannes li-
saa asuntoja vuoteen 2035 mennessa hallinta- ja rahoitusmuotoja-
kaumaa samalla tasapainottaen. Talla hetkella alueilla ei ole riitta-
vaa kysyntaa omistusasumiselle, eika uutta tarkoituksenmukaista
asuntokantaa synny vain kaavoituksen keinoin. Tonttien myynnin
mahdollistamisesta on tehty paatdés maaraaikaisesti kaupunginhalli-
tuksessa. Alueiden houkuttelevuutta tulisi nostaa myos muilla toi-
menpiteilld. Alueen houkuttelevuutta voidaan pyrkia lisdamaan
mahdollistamalla tonttien myynti, mutta lisaksi tarvittaisiin panostuk-
sia alueiden saavutettavuuteen seka etenkin palvelutarjontaan, kult-
tuurielamaan ja kouluihin.

— Yritysten toimintaedellytyksia haastaa alhainen vaestodntiheys ja si-
ten palvelukysynnan ja ostovoiman puute, seka osin myos heikot
kulkuyhteydet ja liiketilojen soveltumattomuus ja laatu. Yritysten
toimintaedellytysten katsotaan edistyvan parhaiten alueiden asun-
tokantaa kasvattamalla.

— Arviointikertomuksessa todetaan (s. 55), ettd kaupunkirakenteen
houkuttelevuuden parantuminen voi nostaa liiketilojen vuokratasoja,
vaikeuttaen yritysten toimintaedellytyksia. Tama nakemys on osit-
tain virheellinen. Mikali alueen houkuttelevuus parantuu, yritysten
toimintaedellytykset parantuvat ja niiden tuottavuus ja vuokranmak-
sukyky kasvaa, mika johtaa liiketilojen vuokratasojen nousuun. Yri-
tystoiminnan yleiset olosuhteet siis parantuvat, vaikka yksittaiset yri-
tykset eivat pystyisikaan tilanteeseen sopeutumaan. Vastaavasti
omistusasuntojen hintataso kertoo alueen houkuttelevuudesta asu-
miseen.

Tarkastuslautakunta toteaa, ettd kaupunginkanslian ja kaupunkiympariston toimia-
lan tulee edistaa yritystoimintaa kaupunkiuudistusalueilla ja huolehtia siita, etta yri-
tysten toimintaedellytykset paranevat, kun kaupunkiuudistusalueita kehitetaan.

Kaupunkiymparistdlautakunta:

— Kaupunkiuudistusalueilla jatketaan maaratietoisesti alueiden viihty-
vyyden ja houkuttelevuuden parannustoimenpiteitd seka niiden
myota asuntokannan kasvattamista ja monipuolistamista. Nain luo-
daan alueille kysyntaa esimerkiksi yksityisille palveluille. Liiketilojen
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rakentuminen pyritaan varmistamaan erityisesti asemanseuduilla ja
keskeisilla paikoilla.

Kaupunki hallinnoi kaupunkiuudistusalueilla suurta maaraa Helsin-
gin kaupungin asunnot Oy:n (Heka) kiinteistdjen liiketiloja, jotka ovat
paaosin tyhjillaan tuottaen kaupungille tappioita. Olemme jo yhteis-
tydssa kulttuurin ja vapaa-ajan toimialan kanssa helpottamassa tyh-
jien tilojen valiaikaista kayttéa esimerkiksi kulttuurielaman tarpeisiin.
Mutta olisi tarkeaa 16ytaa myos muita keinoja minimoida Hekan kiin-
teistoissa olevien tyhjien liiketilojen maaraa.

Sosiaali-, terveys- ja pelastustoimen varautuminen hairiétilanteisiin ja poikkeusoloihin (arviointi-

kertomus s. 58-61)

Tarkastuslautakunta toteaa, kaupunginkanslian ja kaupunkiympariston toimialan tu-
lee varmistaa, etta Kauppakartanonkadun alueen yhteiskalliosuoja rakennetaan
suunnitelmien mukaisesti.

Kaupunkiymparistélautakunta:

Kauppakartanon alueen yhteiskalliosuojan hankesuunnitelman laa-
timinen on kaynnistynyt. Yhteiskalliosuojan rakentaminen etenee
suunnitellun aikataulun mukaisesti.

Kavely- ja pyorailyvaylien talvikunnossapito (arviointikertomus s. 63-67)

Tarkastuslautakunta toteaa, etta kaupunkiympariston toimialan tulee

varmistaa, etta toimivan talvikunnossapidon edellytykset huomioi-
daan maankaytdn suunnittelussa.

toteuttaa toimenpiteita, jotka edistavat talvipyorailijdiden osuuden
kasvattamista ja tyytyvaisyytta pyorailyvaylien talvihoitoon tavoittei-
den mukaisesti.

varmistaa, etta kaikkia talvikunnossapidon urakoitsijoita kohdellaan
yhdenvertaisesti urakoiden sanktioinneissa.

kehittdad kannustimia, jotta urakoitsijat suorittavat tydonsa vaatimus-
ten mukaisesti

Kaupunkiymparistolautakunta:

Maankaytdn suunnittelussa ja siihen liittyvissa ohjeistuksissa huo-
mioidaan talvikunnossapidon edellytykset kuten riittavien tilojen va-
raaminen talvihoitotoimenpiteille seka riittava lumenvastaanottoka-
pasiteetti-

Yhteistyota lumen kasittelyn kehittamisessa kunnossapitoyksikon,
asemakaavoituksen ja liikenne- ja katusuunnittelun kesken jatke-
taan ja lumenhallinnan kehittamisen hankekokonaisuutta toteute-
taan.
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Pyoraliikenteen kehittdmisohjelman toimenpiteiden toteuttamista
jatketaan ja poikkihallinnollista sitoutumista tavoitteiden toteuttami-
seen vahvistetaan, jotta ymparivuotisen pyoraliikenteen osuutta
saadaan kasvatettua ja tyytyvaisyytta pyoravaylien talvihoitoon lisat-
tya.

— "Urakkasopimusten ohjaus talvihoidon osalta" -ohjeistusta noudate-
taan nain varmistaen talvikunnossapidon urakoitsijoiden yhdenver-
tainen kohtelu urakoiden sanktioinneissa.

— Urakkasopimusten kannustimia kehitetaan. Sopimuksia johdetaan
ja valvotaan niin, etta urakoitsijat suorittavat tydnsa vaatimusten
mukaisesti.

— Toimiala pyrkii varmistamaan riittavat resurssit toimenpiteiden to-

teuttamiseen.

Huumekuolemien ehkaisy paihdepalveluissa (arviointikertomus s. 74-77)

Tarkastuslautakunta toteaa, etta kaupunkiympariston toimialan tulee yhteistyossa
sosiaali-, terveys- ja pelastustoimialan kanssa varmistaa, etta paihdepalveluiden
kaytettavissa on riittavasti soveltuvia tiloja, jotta lainmukaiset paihdepalvelut voi-
daan jarjestaa.

Esittelijan perustelut

Kaupunkiymparistélautakunta:

— Paihdepalvelujen sijainnin tulee olla keskeinen, mutta toiminta ei
saisi aiheuttaa haittaa alueen asukkaille eika yrityksille. Tilahank-
keiden kasittelyohjeen mukaisesti sosiaali-, terveys- ja pelastustoi-
mialan on toimitettava tarvittavista tiloista tarvekuvaus kaupunkiym-
pariston toimialan Tilat-palveluun. Tarvekuvauksen pohjalta Tilat-
palvelu selvittda vaihtoehtoiset ratkaisut tilatarpeen tyydyttamiseksi.

— Jotta voidaan varmistaa, etta paihdepalveluiden kaytossa on riitta-
vasti kulloisenkin tarvekuvauksen reunaehdot tayttavia soveltuvia ti-
loja, kaupunkiymparistdon toimialalla tarkastellaan osana tilaverkko-
tyota alueella sijaitsevia

omia tyhjia tai vapautumassa olevia tiloja

o Yyksityisen sektorin tarjolla olevia tiloja

o vapaita reunaehdot tayttavia tontteja

o mahdollisuutta kaavoittaa uutta tonttia.

(@]

Lainmukaisten paihdepalveluiden jarjestamiseen liittyvien soveltuvien
tilojen 10ytymiseksi kaupunkiymparistdon toimiala ja sosiaali-, terveys- ja
pelastustoimiala tekevat yhteistyota.

Kuntalain (410/2015) 121 §:n mukaan tarkastuslautakunnan tulee laatia
kaupunginvaltuuston asettamien toiminnan ja talouden tavoitteiden to-
teutumisesta arviointikertomus valtuustolle. Helsingin kaupungin hallin-
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Paatoshistoria

tosaannon 21 luvun 2 §:n mukaan tarkastuslautakunta hankkii arviointi-
kertomuksesta kaupunginhallitukselta ja tarvittaessa muilta kaupungin
toimielimiltd lausunnot, jotka toimitetaan valtuustolle yhdessa arviointi-
kertomuksen kanssa.

Tarkastuslautakunta hyvaksyi 16.4.2024 vuoden 2023 arviointikerto-
muksen ja pyytaa 28.5.2024 mennessa kaupunkiymparistdlautakunnan
lausuntoa kertomuksen kohdista:

Kaupunkiuudistuksen eteneminen (s. 53-56)

— Sosiaali-, terveys- ja pelastustoimen varautuminen hairiétilanteisiin
ja poikkeusoloihin (s. 58-61)

Kavely- ja pyodravaylien talvikunnossapito (s. 63-67)
Huumekuolemien ehkaisy paihdepalveluissa (s. 74-77)

Lausunto pyydetaan osoittamaan tarkastuslautakunnalle.

kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Maria Sillanpa3, ts. talous- ja suunnittelupaallikkd, puhelin: 09 310 36211
maria.sillanpaa(a)hel.fi

—_

Tarkastuslautakunnan lausuntopyyntd, kaupunkiymparistélautakunta
2 Arviointikertomus 2023

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tdytantdonpano

Tarkastuslautakunta 16.04.2024 § 39
Tarkastuslautakunta 09.04.2024 § 33
Tarkastuslautakunta 12.09.2023 § 63
Tarkastuslautakunta 09.05.2023 § 44
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§ 298

Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle
valtuutettu Timo Harakan toivomusponnesta koskien liikenneturval-
lisuutta parantavia toimia Koskelan—-Oulunkylan alueella

HEL 2024-001818 T 00 00 03
Lausunto

Kaupunkiymparistolautakunta paatti panna asian poydalle.
Kasittely

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti panna asian pdydal-
le Olli-Pekka Koljosen ehdotuksesta.

Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Lisatiedot
Roni Utriainen, liikkenneinsindori: 09 310 52261
roni.utriainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Harakka Timo, toivomusponsi Kvsto 31.1.2024
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Lausuntoehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunta antaa kaupunginhallitukselle seuraavan
lausunnon:

Toivomusponnessa edellytetaan selvitettavan liikkenneturvallisuutta pa-
rantavien toimenpiteiden lisaamista Koskelan ja Oulunkylan alueille ja
erityisesti Oulunkylantielle, kun lapsia tulee kulkemaan alueella aiem-
paa enemman alueen koulu- ja paivakotiverkossa tapahtuvien muutos-
ten seka alueen lisarakentamisen myota. Lapset ja nuoret ovat yksi
Helsingin liikenneturvallisuuden kehittamisohjelman 2022-2026 kohde-
ryhmista, joten lasten ja nuorten turvalliseen liikkkumiseen kiinnitetaan
erityistd huomiota myos Koskelan ja Oulunkylan alueilla.

Verajamakeen rakennettavan uuden koulun ymparistddon on suunnitteil-
la useita liikenneturvallisuutta parantavia toimenpiteitd Oulunkylantien
ympariston asemakaavan yhteydessa tehtavassa liikkennesuunnitel-
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massa. Lisaksi Verajamakeen ja Verajalaaksoon on suunniteltu aloitet-
tavan alueellisen liikkenneturvallisuusselvityksen laatiminen viela vuo-
den 2024 aikana. Alueellisissa liikenneturvallisuusselvityksissa arvioi-
daan tarkasteltavan alueen risteysalueiden, jalankulun, pyoéraliikenteen
ja koulujen ympariston turvallisuus. Selvityksessa tarkastellaan myds
uusimman asukkaille suunnatun liikenneturvallisuuskyselyn vastaukset.
Alueen asukkaita osallistetaan pyytamalla lausunto selvityksesta asu-
kasyhdistykselta, jonka antamat kommentit huomioidaan raportin laa-
dinnassa. Selvityksen perusteella tehdaan toimenpide-ehdotuksia lii-
kenneturvallisuuden parantamiseksi. Vuodesta 2022 alkaen liikenne-
turvallisuusselvityksia on valmistunut viisi kappaletta. Valmiit selvitykset
|6ytyvat Liikennetutkimuksen julkaisut -sivustolta
(https://kaupunkitieto.hel fi/fi/likennetutkimuksen-julkaisut) kohdasta
alueelliset liikenneturvallisuusselvitykset. Jatkossa selvityksia laaditaan
kaytettavissa olevien resurssien mukaan. Selvitysten kohdealueita vali-
taan tasapuolisesti kaupungin eri osista ja tunnistettujen selvitystarpei-
den mukaan.

Oulunkylantien ympariston asemakaavan liikkennesuunnitelman toi-
menpiteet painottuvat erityisesti kadunylitys- ja pyoraliikennejarjestelyi-
den parantamiseen Verajamakeen rakennettavan uuden koulun alueel-
la. Liikenneturvallisuutta parantavia toimenpiteitd on suunnitteilla Ou-
lunkylantielle, Kirkkoherrantielle, Larin Kydstin tielle ja Kapytielle. Esi-
merkiksi Oulunkylantielle tulevan koulun vierelle on suunnitteilla bussi-
likenteen toimintaedellytykset huomioiva korotettu suojatie. Lisaksi
Kirkkoherrantiella parannetaan usean kadunylitysjarjestelyn turvalli-
suutta.

Kadunylitysjarjestelyiden lisaksi Oulunkylantielle ja Kirkkoherrantielle
(Myrskylantien ja Oulunkylantien valille) on suunnitteilla yksisuuntaiset
pyoratiet. Oulunkylantien ja Kirkkoherrantien risteys on myods suunnitel-
tu toteutettavan liikennevalo-ohjattuna. Verajamakeen Larin Kyostin
tielle on suunnitteilla jalkakaytavan rakentaminen ja Kapytielle ajono-
peuksia rauhoittava toimenpide. Toimenpiteet toteutuvat vaiheittain ja
viimeistaan asemakaavan toteutuessa.

Oulunkylantien ympariston asemakaavan yhteydessa valmisteltavana
oleva liikennesuunnitelma painottuu Verajamaen alueelle ja Oulunky-
lantien pohjoisosaan. Koskelan koulu ja paivakoti sijaitsevat Koskelas-
sa Oulunkylantien eteldosan vaikutusalueella. Oulunkylantien etela-
osan kadunylitysjarjestelyt ovat kadun toiminnalliselta luokitukseltaan
vastaaviin katuihin verrattuna keskimaaraista turvallisemmat, silla suo-
jateiden kohdalla ajorataa on kavennettu kadunylitysmatkan lyhentami-
seksi ja suojateilla on myos keskisaarekkeet. Katu on alueellinen ko-
koojakatu, jonka nopeusrajoitus on 40 km/h. Nopeusrajoitus vastaa
alueellisille kokoojakaduille Helsingin nopeusrajoitusperiaatteissa maa-
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ritettya nopeusrajoitusta. Oulunkylantien eteldosaan kuitenkin tarkastel-
laan mahdollisuutta sijoittaa nopeusnaytté ajonopeuksien rauhoittami-
seksi Koskelan koulun ja paivakodin lahialueella. Paatds nopeusnayton
sijoittamisesta on tavoitteena tehda vuoden 2024 aikana.

Koskelan koulun ja paivakodin valittomassa laheisyydessa sijaitsevat
kadut ovat verrattain vahaliikenteisia tonttikatuja, joiden nopeusrajoitus
on 30 km/h. Koulun etelapuolella olevalla Juhana-herttuan tielld on ny-
kyisin korotettu suojatie, joka tulee jatkossa olemaan kaavaratkaisun
yhteydessa laaditun liikennesuunnitelman mukaisesti koulun itapuolella
olevan Myrskylanpolun kohdalla. Myrskylanpolku on jalankulun ja pyo-
raliikenteen reitti. Ratkaisu rauhoittaa ajonopeuksia ja parantaa kadun-
ylityksen turvallisuutta Koskelan koulun ja paivakodin lahella. Koulun ja
paivakodin pohjoispuolella Myrskylanpolku risteaa Nastolantien kans-
sa. Nastolantien ajorata on kapea, mika rauhoittaa ajonopeuksia, mutta
ajonopeuksia rauhoittavien ratkaisujen tarvetta koulun lahialueella tul-
laan kuitenkin viela arvioimaan.

Koskelan koulun ja paivakodin seka Verajamakeen rakennettavan uu-
den koulun lahialueiden liikkenneturvallisuus on kokonaisuutena katsoen
hyvalla tasolla. Esimerkiksi Oulunkylantien ylittavilla suojateilla ja ka-
dunylityspaikoilla ei ole tapahtunut yhtaan poliisin tietoon tullutta jalan-
kulkija- tai polkupyoraonnettomuutta, kun tarkastellaan viimeisinta
kymmenta vuotta (vuodet 2013-2022), joilta onnettomuustilastot ovat
kokonaisuudessaan valmistuneet. Liikennejarjestelyita ollaan kuitenkin
alueella kehittamassa useilla eri toimenpiteilla, jotta liikenneturvalli-
suustilanne sailyisi jatkossakin hyvalla tasolla.

Esittelijan perustelut
Toivomusponsi
Valtuutettu Timo Harakka on tehnyt seuraavan toivomusponnen:

"Koskelan koulun ja paivakodin asemakaava ja asemakaavan muutos
(nro 12817)

HEL 2022-012069

31.1.2024, Asia 5, § 22

Timo Harakka

Kaupunginvaltuusto edellyttaa selvitettdvan mahdollisuutta lisata
konkreettisia liikenneturvallisuutta parantavia toimia Koskelan-

Oulunkylan alueella, kun lapsia kulkee Koskelan kouluun ja paivakotiin
aiempaa enemman ja tuonnempana myos Verajamaen risteykseen ra-
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kennettavaan uuteen kouluun, samalla kun Oulunkylan merkittava lisa-
rakentaminen tuo lisaa liikkennetta Oulunkylantielle."

Lausuntopyynto

Kaupunginkanslia on pyytanyt kaupunkiymparistolautakuntaa anta-
maan lausunnon kaupunginhallitukselle 2.10.2024 mennessa.

Esittelija

kaupunkiymparistdon toimialajohtaja

Ville Lehmuskoski
Lisatiedot

Roni Utriainen, liikenneinsinddri: 09 310 52261

roni.utriainen(a)hel fi

Liitteet

1 Harakka Timo, toivomusponsi Kvsto 31.1.2024
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tdytantddnpano
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§ 299
Kaupunkiymparistolautakunnan alaisten viranomaisten ajalla 9.5.-
15.5.2024 tekemien paatosten seuraaminen

Paatos

Kaupunkiymparistolautakunta paatti, ettei se ota kasiteltavakseen seu-
raavien kaupunkiymparistdon toimialan viranomaisten 9.5.-15.5.2024 te-
kemia paatoksia:

Kaupunkiympariston toimiala
Maankaytto ja kaupunkirakenne -palvelukokonaisuus
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit, tonttipaallikko
Paatokset
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit, tontit, yksikon paallikko
Paatokset
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit, asuntotontit, tiimipaallikko
Paatokset

Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit, toimitilatontit ja kiinteistokehitys, tiimipaallik-
ko

Paatokset

Liikenne- ja katusuunnittelu, liikenne- ja katusuunnittelupaallikkd
Paatokset

Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus

Asuntotuotanto, asuntotuotantopaallikko
Paatokset

Tilat -palvelu, yritystilat-yksikko, yksikon paallikko
Paatokset

Tilat -palvelu, myynti- ja vuokraustiimi, tiimipaallikko
Paatokset

Tilat -palvelu, projektitiimi 2, tiimipaallikko
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Paatokset
Yleiset alueet -palvelu, projektirakennuttaminen-yksikko, yksikon paallikkod
Paatokset
Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus
Asiakkuusjohtaja
Paatokset

Kaupunkiympariston asukas- ja yrityspalvelut, tapahtumat ja maanvuokraus, tiimi-
paallikkd

Paatokset

Kaupunkimittauspalvelut, kartat ja paikkatiedot, yksikon paallikko
Paatokset

Asumisen palvelut, asumispalvelupaallikkd
Paatokset

Asumisen palvelut, asumisen yksikkd 1, yksikon paallikkod
Paatokset

Asumisen palvelut, asumisen yksikko 2, yksikon paallikko
Paatokset

Hallinto- ja tukipalvelut

Kehittamis- ja digitalisaatiopalvelut, projektitoimisto-yksikko, yksikon paallikkod

Paatokset
Esittelija

kaupunkiymparistdn toimialajohtaja

Ville Lehmuskoski
Lisatiedot

Nina Crow, hallintosihteeri, puhelin: 09 310 26317

nina.crow(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus
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Esittelijan perustelut

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Hallintosaannon 19 luvun 3 §:n 2 momentin mukaan toimialalautakunta
tai apulaispormestari voi ottaa lautakunnan kasiteltavaksi asian, jossa
sen alainen toimielin tai viranhaltija on tehnyt paatéksen. Toimialajohta-
ja voi ottaa toimialalautakunnan kasiteltavaksi asian, jossa sen alainen
viranhaltija on tehnyt paatdksen.

Kuntalain 92 §:n mukaan toimielimen kasiteltavaksi ei saa ottaa lain tai
asetuksen mukaisia lupa-, ilmoitus-, valvonta- tai toimitusmenettelya
koskevia asioita. Otto-oikeutta ei saa siten kayttad mm. maankaytto- ja
rakennuslain mukaisiin poikkeamisasioihin.

Kaupunkiympariston toimialan viranhaltijapaatokset julkaistaan koko-
naisuudessaan internetissa, silta osin kuin ne eivat sisalla salassa pi-
dettavia tietoja tai henkildtietoja, jotka voivat vaarantaa yksityisyyden
suojan, osoitteessa:

Viranhaltijapaatokset / Helsingin kaupunki

Esittelija

kaupunkiymparistdén toimialajohtaja

Ville Lehmuskoski
Lisatiedot

Nina Crow, hallintosihteeri, puhelin: 09 310 26317

nina.crow(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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MUUTOKSENHAKUOHJEET
1
MUUTOKSENHAKUKIELTO
Poytikirjan 286, 287, 288, 290, 291, 292, 293, 295, 296, 297, 298 ja
299 §:t.

Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua tai taytantéonpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 136 §

2
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 289 ja 294 §:t.

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatos on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.
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Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistdlautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
Suojattu sahkoposti: https://securemail.hel.fi/

Kaytathan aina suojattua sahkopostia, kun lahetat henkilokohtaisia tie-
tojasi.

Muistathan asioinnin yhteydessa mainita kirjaamisnumeron (esim. HEL
2021-000123), mikali asiasi on jo vireilla Helsingin kaupungissa.

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Poytékirja

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Kaupunkiymparistolautakunta

Anni Sinnemaki
puheenjohtaja

Elen Soot
poytakirjanpitaja

Pdytakirja tarkastettu

Amanda Pasanen

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 23.05.2024.
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