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KAAVASELOSTUKSESSA esitetdaan kaavaratkaisun keskeinen sisaltd ja suunnittelun vaiheet.
Selostusta tdydennetdan kaavaprosessin edetessa.
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Asemakaavan muutos koskee erillisten ja kytkettyjen pientalojen
tonttia (AOR), joka sijaitsee Kuusisaaressa osoitteessa Kuusinie-
mentie 15. Kaavaratkaisu mahdollistaa tontin rakentamisen siten,
etta tonttitehokkuus nostetaan nykytilanteen mukaisesta e = 0,25
tonttitehokkuuteen e = 0,28. Kayttotarkoitus muutetaan erillispien-
talojen korttelialueeksi (AO).

Tontilta on purettu omakotitalo vuonna 2017. Kaavamuutoksen
myota puretun talon tilalle on mahdollista rakentaa nelja uutta eril-
lispientaloa. Uutta asuntokerrosalaa tulee 126 k-m?2.

Kaavaratkaisun toteuttaminen ei vaikuta merkittavasti kaupunki-
kuvaan, luontoon tai liikenteeseen. Kaavamuutos ei edellyta uusia
investointeja teknisen huollon verkostoihin, katuihin tai viheraluei-
siin.

Tontti on yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty Asunto-
osakeyhtid Helsingin Kuusiniementie 15 hakemuksen johdosta.
Hakija on laatinut viitesuunnitelman ja kaavaratkaisun sisaltd on
neuvoteltu hakijan kanssa.

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Kaavaehdotuksesta ei
tehty muistutuksia. Kaavaehdotuksesta saatiin kaupunginmuseon
lausunto sen ollessa julkisesti nahtavilla. Lausunnossa esitetyt
huomautukset kohdistuivat puisto- ja puutarhamaisen ilmeen sai-
lyttdmiseen alueella, rakennusten sijoittamiseen maastoon ja me-
renrantanakymien muutoksiin. Kaavaehdotukseen ei tehty muu-
toksia lausunnon johdosta. Jatkosuunnittelun johdosta tehtiin
muutos, joka on esitetty yksityiskohtaisesti kaavaselostuksen vii-
meisessa luvussa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Mitoitus

Kaavaratkaisun tavoitteena on edistaa taydennysrakentamista
Kuusisaaressa. Kaavaratkaisu noudattaa Kuusisaaren asemakaa-
van muutosperiaatteita (hyvaksytty kaupunkisuunnittelulautakun-
nassa 10.3.2005), joiden tavoitteena mm. on sailyttaa alueen veh-
reytta ja luonnonmukaisuutta ja sovittaa uudisrakentaminen Kuu-
sisaaren arvokkaaseen rakennettuun ymparistoon.

Nykyiseen rekisteroityyn tonttiin 30074/6 (3 145 m?) on jo voi-
massa olevassa asemakaavassa liitetty yhteisen alueen (420-
876-4) osa. Nykyisen rekisterdidyn tontin rakennusoikeus on

786 k-m2. Uuden kaavatontin 30074/11 pinta-ala on 3 256 m?.
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Asemakaavan muutoksessa tehokkuus on nostettu e = 0,28:een
ja uuden tontin rakennusoikeus on 912 k-m?. Tontin kerrosala
kasvaa 126 k-mZ:1l3.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Kuusiniementie 15 sijaitsee Kuusisaaren pohjoisrannalla. Tontilta
on vuonna 2017 purettu vuonna 1964 valmistunut n. 410 k-m? ko-
koinen asuinrakennus. Tontilla ei ole nykyisin rakennuksia.

Vuonna 2017 purtu asinrakeus

Erillispientalojen korttelialue (AQO)

Asemakaavan muutos noudattaa Kuusisaaren muutosperiaatteita.
Tontin tehokkuutta nostetaan rantatonteilla sallittuun enimmaiste-
hokkuuteen e = 0,28. Asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi
saa rakentaa asuinrakennukseen kiinteasti liittyvia asuntokohtai-
sia varastoja ja kevyita autokatoksia seka yhden yhteisen talous-
rakennuksen, joiden yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan

15 % sallitusta kerrosalasta. Tontille ei saa rakentaa muita erillisia
rakennelmia.

Tontin vehreytta sailytetdan maaraamalla rakentamista kahteen
kerrokseen ja rajaamalla rakentamiseen sallittua pinta-alaa ton-
tilla. Seka asuntojen etta autopaikkojen lukumaaraa rajoitetaan ja
vahintaan puolet autopakoista tulee sijoitta rakennuksiin ja/tai au-
tokatoksiin. Rakennusalat sijoitetaan siten, etta vehreita ja luon-
nonmukaisia yhtenaisia alueita sailyy kadun varrella, naapuritont-
tien rajoilla ja ranta-alueella. Rakentamisen vahimmaisetaisyys
naapureiden rajasta on nelja metria, joka tayttaa nykyiset palotur-
vallisuusvaatimukset. Asemakaavan muutoksessa on maarayksia
rakennuksen sovittamisesta maastoon, arvokkaan puuston sailyt-
tamisesta, pihan pintamateriaaleista ja tontin aitaamisesta kadun
suuntaan. Nykyista porrastuvaa katumuuria on mahdollista sailyt-
taa, mutta mahdollisen uuden katumuurin tai -aidan korkeutta on
rajoitettu 120 cm:iin. Rantaan on mahdollista sijoittaa viitesuunni-
telman mukainen yhteinen oleskelualue ja laituri.
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Rakennusten julkisivu-, kattomateriaali- ja enimmaiskorkeusmaa-
rayksilla ohjataan rakentamiseen, joka sopii Kuusisaaren laaduk-
kaaseen ja arvokkaaseen pientaloymparistoon.

Tontille tulee sijoittaa vahintaan kaksi autopaikkaa/asunto. Vahin-
taan 1 ap/asunto tulee sijaita asuinrakennuksessa tai siina kiinni
olevassa kevyessa autokatoksessa. Tontilla tulee rakentaa vahin-
taan nelja polkupyorapaikkaa/asunto.

Viitesuunnitelma, nakyma laiturilta

Liikenne

Lahtokohdat

Kuusiniementie on tonttikatu, jonka likennemaara on nykyisin
noin 200 ajoneuvoa/vrk. Tontille on yksi ajoliittyma.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu ei vaikuta merkittavasti Kuusiniementien liikentee-
seen. Tontin nykyisen ajoliittyman sijainti sailyy.

Palvelut

Lahtokohdat

Kuusisaaren rakennuskanta on suurimmaksi osaksi asuinrakenta-
mista. Didrichsenin ja Gyllenbergin taidemuseot tarjoavat kulttuu-
ripalveluita. Muilta osin alue tukeutuu lahialueiden palveluihin. La-
himmat kaupalliset palvelut ovat Lehtisaaren puolella noin kilo-
metrin paassa. Munkkiniemen palveluihin on noin 2 kilometrin
matka. Lahimmat koulut ja liikuntapalvelut sijaitsevat Lehtisaa-
ressa ja Munkkiniemessa.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisussa ei esiteta alueelle uusia palveluita.
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Esteettomyys
Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Kuusisaari on yleisilmeeltdan vehreaa pientaloaluetta. Alueen
vehrea ilme perustuu suurelta osin tonttikasvillisuuteen. Raken-
nuskanta edustaa eri aikakausille tyypillista, kookasta ja arvo-
kasta asuinrakentamista. Varhaisimmat isot asuinrakennukset on
sijoitettu vapaasti keskelle laajaa tonttia. Aluetta on tiivistetty vii-
meisten vuosikymmenten aikana, mutta katutilojen vehrea ja
ranta-alueiden luonnonmukainen ilme ovat sailyneet.

Kuusiniementie 15:n vanha rakennus ja sen ymparilla olevaa
piha-aluetta katoksineen, vesialtaineen ja istutuksineen on purettu
kevaalla 2017. Puustokartoitus on tehty kesalla 2017 ja puusto-
kartoituksen mukaisia arvokkaita puita on sailytetty tontin koillis- ja
lounaisrajalla seka rantavyohykkeella.

Kaavaratkaisu

Kaavamuutos mahdollistaa neljan erillispientalon sijoittamisen
tontille, jonka seurauksena viherpinta-ala pienenee verrattuna ny-
kyiseen. Rakennusalat on sijoitettu mahdollisimman tiiviisti kes-
kelle tonttia. Ajo- ja kulkureitit seka yksityiset oleskeluterassit si-
joittuvat rakennusten valiin tai niiden valittomaan laheisyyteen,
jonka johdosta tontin rajoille, kadun varteen ja ranta-alueelle jaa
yhtenaisia maanvaraisia viheralueita. Ranta-alueet ja tontin raja-
vyohykkeet on asemakaavamaarayksin osoitettu istutettaviksi ja
luonnonmukaisina sailytettaviksi alueiksi. Kadun varteen tulee is-
tuttaa uusia puita ja pensaita.
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Viitesuunitelma/pihasuunitelma

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Tontti on ollut valjasti rakennettu. Pinnoitettuja alueita oli ainoas-
taan vanhan asuinrakennuksen valittomassa laheisyydessa. Hule-
vesia on voinut imeyttaa tontilla.

Kaavaratkaisu

Tontin tiiviimpi rakentaminen vahentaa maanvaraista piha-aluetta.
Kaavaratkaisun rakennusalojen sijoittaminen tiiviisti keskelle tont-
tia, asuinrakennusten rakentaminen kahteen kerrokseen seka
maaraykset istutettavista alueista ja vetta lapaisevien pinnoittei-
den kayton minimoimisesta ajo- ja kulkureiteilla sailyttavat tontin
vehreyden ja mahdollistavat hulevesien imeyttamisen tontilla.

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.
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Maaperan rakennettavuus

Lahtokohdat

Maanpinnan korkeusasema vaihtelee alueella valilla 0,0 — +7,0.
Maanpinta viettaa kaakosta luoteeseen pain. Rannalla, tontin luo-
teisosassa, maapera on kallioista ja luoteesta siirryttdessa kaak-
koon maapera on tayttda noin 1-3 metria, jonka alla on silttia ja
hiekkaa.

Kaavaratkaisu

Kaakkoisosan uudet rakentamisalueet sijaitsevat osittain kallioi-
sella alueella. Rakennukset perustetaan murskearinan valityksella
kallionvaraan tai kantavan pohjamaan varaan. Louhintatdissa tu-
lee huomioida lahella olevien rakennusten perustamistavat.

Vaikutukset
Yhteenveto laadituista selvityksista

Kuusisaaren asemakaavan muutosperiaatteet on laadittu kaupun-
kisuunnitteluvirastossa vuonna 2005. Periaatteiden tarkoituksena
on ollut varmistaa arvokkaan alueen ilmeen sailyminen ja yksit-
taisten kaavamuutosten yhtenainen linja.

Helsingin kaupunginmuseo on laatinut Munkkiniemen rakennusin-
ventoinnin vuosina 2003—-2005, jossa on arvotettu Kuusisaaren
ennen v. 1975 valmistuneita rakennuksia. Kuusiniementie 15:n
tontilta purettu rakennus vuodelta 1964 ei ollut maaritelty arvok-
kaaksi kaupunginmuseon inventoinnissa. Inventoinnin paivittami-
nen uudempien rakennukset osalta on aloitettu kesalla 2017.

Helsingin kaupungin rakennusvirasto on laatinut Lehtisaaren,
Kuusisaaren ja Kaskisaaren aluesuunnitelman 2013-2022 (Hel-
singin kaupungin rakennusviraston julkaisut 2013:3). Suunnitel-
massa on mm. tarkastettu puisto- ja katualueiksi kaavoitettujen
alueiden peruskorjaustavoite ja esitetty alueiden toimenpidetar-
peet seka toimenpiteiden kiireellisyysjarjestys. Suunnitelmassa ei
osoiteta toimenpiteita yksityisille alueille.

Kuusisaarentie 15:n tontille on laadittu viitesuunnitelma seka piha-
suunnitelma, jossa tontilla tehdyn puustokartoituksen arvokkaat
puut on huomioitu.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustan-
nuksia.
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Asemakaavamuutos ei korota tontin arvoa merkittavasti, eika
maankayttosopimusneuvotteluja ole tarpeen kayda maanomista-
jan kanssa.

Vaikutukset yvhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun
ymparistoon ja kaupunkikuvaan

Kaavaratkaisun toteuttaminen edesauttaa taydennysrakenta-
mista. Suunnitelma noudattaa alueen asemakaavan muutosperi-
aatteiden linjauksia, jossa rakentaminen sovitetaan arvokkaaseen
pientaloymparistoon.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Tontin tiiviimpi rakentaminen vahentda maanvaraista piha-aluetta.
Tontin sailyminen vehreana ja hulevesien imeyttaminen tontilla on
varmistettu kaavamaarayksin. Arvokkaat puut on merkitty sailytet-
tavaksi.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestdmiseen

Kaavaratkaisu ei lisaa liikennetta alueella merkittavasti. Tontille
saa sijoittaa enintaan kaksi autopaikkaa/asunto.

Asemakaavamuutos luo edellytykset normaalin yhdyskuntatekni-
sen huollon palveluiden jarjestamiselle tontilla.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Kaavamaarayksilla varmistetaan riittavien istutettavien alueiden ja
isokokoisten puiden sailyminen seka vetta lapaisevien pinnoittei-
den kaytto ajo- ja kulkuvaylilla, joka mahdollistaa hulevesien
imeyttamisen tontilla.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten aluei-
denkayttotavoitteiden kanssa.
Yleiskaava

Helsingin Yleiskaava 2002:ssa alue on pientalovaltaista aluetta.
Nyt laadittu kaavaratkaisu on voimassa olevan yleiskaavan mu-
kainen.
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Kuusiniementie 15
{Granuddsvagen)

Helsingin uudessa yleiskaavassa alue on asuntovaltaista aluetta
A4, jonka mukaan aluetta kehitetaan paaasiassa asumisen, puis-
tojen, virkistys- ja liikkuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoon.
Korttelitehokkuus on paaasiassa alle 0,4. Nyt laaditussa kaavarat-
kaisussa on otettu huomioon Helsingin uuden yleiskaavan (kau-
punginvaltuusto 26.10.2016) tavoitteet.

Kuusiniementie 15
(Granuddsvigen)

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 8189 (vahvistettu
5.1.1981). Kaavan mukaan tontin kayttotarkoitus on erillisten ja
kytkettyjen pientalojen korttelialue (AOR). Voimassa olevassa
asemakaavassa tontin rakennusoikeus on 786 m?, joka vastaa
tonttitehokkuutta e = 0,25. Asuinrakennusten suurin sallittu ker-
rosluku on kaksi ja enimmaiskorkeus 7,0 metria. Tontin pinta-
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alasta rakentamiseen saa kayttaa enintaan 1/8 ja tontille sallitaan
enintaan kolme asuntoa (yksi asunto kutakin tontin 1 000 m?
kohti). Rakennusalan etaisyys naapuritontin rajoista on n. 10 m.
Autopaikkojen vahimmaismaara on 1 ap / 80 k-m? tai, asuntojen
lukumaaran tontilla ollessa enintaan kaksi, 1 ap / 130 k-m? ja li-
saksi kutakin asuntoa kohden tila yhden asunnon tilapaista pysa-
kointia varten. Naiden lisaksi asemakaavassa on maarayksia au-
topaikkojen sijoittamisperiaatteesta seka tontin istuttamisesta ja
puustosta.

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Rakennuskiellot

Tonttia 30074/11 ei ole merkitty kiinteistorekisteriin, joten tontilla
on voimassa rakennuskielto maankaytto- ja rakennuslain 81 §:n
nojalla.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus
Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa.
Muut 1ahtékohdat
Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-

ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.
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SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2017 tontin omistajan hake-
muksesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

Helen Oy

Helen Sahkdverkko Oy

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavilldolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty litteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavilldolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupun-
kiymparisto/fi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 20.11.-11.12.2017 seuraavissa paikoissa:

¢ info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

o verkkosivuilla www.hel fi/suunnitelmat.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat tonttitehokkuuteen, ranta-
maisemaan, alueen puisto- ja puutarhamaiseen ilmeeseen seka
uudisrakennusten sovittamiseen maastoon ja alueen perinteiseen
rakennuskantaan.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoitustyossa
rakennusalojen sijoituksessa ja rajaamalla rakentamiseen sallittua
pinta-alaa tontilla seka maarayksilla, jotka liittyvat tontin istuttami-
seen ja pintamateriaaleihin, sailytettavaan ja istutettavaan puus-
toon seka uudisrakennusten sovittamiseen maastoon ja niiden
korkeuteen ja materiaaleihin.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
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Yhteenveto mielipiteista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja valmisteluaineistosta ei
saapunut mielipiteita.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 23.2.—-26.3.2018
Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan.
Muistutukset
Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.
Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin kaupunginmuseon lausunto sen ol-
lessa julkisesti nahtavilla. Lausunnossa esitetyt huomautukset
kohdistuivat puisto- ja puutarhamaisen ilmeen sailyttamiseen alu-
eella, rakennusten sijoittamiseen maastoon ja merenrantanaky-
mien muutoksiin. Lausunnossa todetaan, etta alueen ominaispiir-
teet ovat katoamassa alueelta, koska kuluneen 10 vuoden aikana
on purettu alkuperaista rakennuskantaa ja sen tilalle toteutettu uu-
disrakentaminen ei noudattele alkuperaisia arvoja. Lausunnossa
todetaan myo0s, etta kaavamuutoksen ratkaisu ei kaikilta osin ole
sopusoinnussa Kuusisaaren asemakaavan muutosperiaatteiden
kanssa.

Seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: Helsingin seudun
ymparistopalvelut (HSY) ja Helen Sahkdverkko Oy.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen
Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenveto kaavaehdotuk-
sesta saadusta viranomaisen lausunnosta seka vastine siina esi-
tettyihin huomautuksiin.
Kaavan tavoitteet huomioon ottaen, kaavaehdotusta ei ole tarkoi-
tuksenmukaista muuttaa julkisen nahtavillaolon yhteydessa esitet-
tyjen huomautusten johdosta.

Kaavakartan merkintdihin tai maarayksiin tehdyt muutokset:

Kaavaehdotuksen jatkosuunnittelun johdosta:

— polkupyorapaikkamaaraysta on muutettu siten, etta tontilla
tulee olla 4 pp/asunto, yhteensa 16 pp. Kuusiniementien
nelja asuntoa ovat yli 200 k-m?, jolloin laskentaohjeen mu-
kainen, kerrosalaan sidottu polkupydrapaikkamaara (1/30
k-m?) on ylimitoitettu.

Kaavakarttaan on tehty joitakin teknisluonteisia tarkistuksia.
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Aineistoon tehdyt tdydennykset:

— kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaihei-
den osalta

— kirjoitusvirheita on korjattu kaavakartasta ja kaavaselostuk-
sesta.

Asemakaavan muutoksen hyvaksyminen
Kaupunkiymparistolautakunta paatti 8.5.2018 hyvaksya Kuusi-
saari, Kuusiniementie 15:n asemakaavan muutoksen 8.5.2018

paivatyn piirustuksen numero 12503 mukaisena ja asemakaava-
selostuksesta ilmenevin perustein.

Helsingissa 8.5.2018

Marja Piimies




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki Tayttdmispvm 10.04.2018
Kaavan nimi Kuusisaari, Kuusiniementie 15

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm 08.11.2017
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,3256 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 0,3256
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset 1 Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [[km]Omarantaiset = Ei-omarantaiset

II Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-

Aluevaraukse [ha] [%] m?] [e] [ha +/] m2 +/-]

Yhteensa 0,3256 100,0 912 0,28 0,0000 126
A yhteensa 0,3256 100,0 912 0,28 0,0000 126
|P yhteensa

Y yhteensa

|IC yhteensa

|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa

IR yhteensa

|L yhteensa

|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa

|W yhteensa

Maar!alalset Pinta-ala Pinta-ala i 1o |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m?2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]

Yhteensa

Suojellut rakennukseﬂSuojeItujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]

Rakennussuojelu

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevarauksetl it

a-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-

m2 +/-]

Yhteensa

0,3256

100,0

912

0,28

0,0000

126

A yhteensa

0,3256

100,0

912

0,28

0,0000

126

AR

-0,3256

-786

AO

0,3256

100,0

912

0,28

0,3256

912

|P yhteensa

Y yhteensé

|IC yhteensa

K yhteensé

T yhteensi

V yhteensa

|R yhteenséa

[L yhteensa

|E yhteensi

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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Kaupunkiympariston toimiala
Asemakaavoitus

KUUSISAARI, KUUSINIEMENTIE 15, ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
Pientalotontille osoitteessa Kuusiniementie 15 suunnitellaan nelja

uutta asuinrakennusta. Rakennukset sijoitetaan puretun asuinra-
kennuksen tilalle.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

=

ERKKIEN SELITYS Y

Kaavamuutosalue, \

|

|

Purettu rakennus

\
\
A
= Uusi asuinrakennus, KU U S‘I\\SAA RI
\
\

kerrasten lukumaara

Talousrakennus
k Autokatos

Terassi.

JOER

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetddn miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja

missd vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetadn tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Kaavaratkaisu mahdollistaa tontin tiivistdmistd Kuusisaaren asemakaa-
van muutosperiaatteiden mukaisesti. Periaatteet on hyvaksytty kaupun-
kisuunnittelulautakunnassa 10.3.2005. Rakennusoikeus nostetaan ny-
kytilanteen mukaisesta tonttitehokkuudesta e=0.25 tonttitehokkuuteen
e=0.28.

Puretun asuinrakennuksen tilalle rakennetaan nelja uutta asuinraken-
nusta. Uudet asuinrakennukset ovat kaksikerroksisia, kivirakenteisia,
vaaleaksi rapattuja yhden perheen asuinrakennuksia. Rantaan rakenne-
taan asukkaiden yhteiskayttdinen laituri ja oleskeluterassi. Ranta-alue
sailytetaan luonnonmukaisena. Katunakyma sailytetaan vehreana puu-
ja pensasistutuksin.

Osallistuminen ja aineistot

Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineisto (haki-
jan laatima viitesuunnitelma) ovat esillda 20.11.-11.12.2017 Helsingin
kaupungin verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Aineistoon voi kayda tutustumassa info- ja nayttelytila Laiturin asiakas-
palvelussa (kayntiosoite Narinkka 2), jossa saa henkilokohtaista neu-
vontaa. Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetaan Helsingin karttapal-
veluun kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineis-
tosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 11.12.2017 Kirjalliset mielipi-
teet lahetetaan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kirjaamo, PL 10,
00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupungintalo, Poh-
joisesplanadi 11—13) tai sdhkoépostilla helsinki.kirjfaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittdd myds suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetaan eril-
linen neuvottelu ja heiltd pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus.
Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on ku-
vattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset

— Munkinseutu ry

— Helsingin Yrittajat
e asiantuntijaviranomaiset

— Helen Oy

— Helen Sahkoéverkko Oy

— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY) vesihuolto
kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala




Vaikutusten arviointi
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Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, kaupunkikuvaan ja maise-
maan ja laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vai-
kutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmis-
teluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat.

Suunnittelun taustatietoa

Tontti on yksityisomistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille tontin omista-
jan hakemuksesta.

Voimassa olevassa asemakaavassa (v. 1981) alue on merkitty erillisten
ja kytkettyjen pientalojen korttelialueeksi (AOR).

Voimassa olevassa Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty pientaloval-
taiseksi alueeksi.

Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto 26.10.2016) alue
on merkitty asuntovaltaiseksi alueeksi A4, jota kehitetadan paaasiassa
asumisen, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka Idhipalvelujen
kayttdon. Korttelitehokkuus on paaasiassa alle 0,4.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia ja selvityksia:

e Kuusisaaren asemakaavan muutosperiaatteet, Aos/ Ksv (kaupunki-
suunnittelulautakunta 10.3.2005)

¢ Helsingin rakennuskulttuuri, Munkkiniemen rakennusinventointi
(Helsingin kaupunginmuseon tutkimuksia ja raportteja 2/2006)

¢ Lehtisaaren, Kuusisaaren ja Kaskisaaren aluesuunnitelma 2013 —
2022 (Helsingin kaupungin rakennusviraston julkaisut 2013:3)

Tontilta on purettu vuonna 1964 valmistunut n. 410 k-m?:n kokoinen
asuinrakennus. Tontilla ei talla hetkella ole rakennuksia.

Tontin 30074/6 koko on 3145 m2. Voimassa olevassa asemakaavassa
tontin rakennusoikeus on 786 m? (tonttitehokkuus e=0,25). Asuinraken-
nusten suurin sallittu kerrosluku on kaksi ja enimmaiskorkeus 7,0 met-
rid. Tontille saa rakentaa yhden asunnon kutakin tontin 1000 m? kohti
(enintdan kolme asuntoa). Tontin pinta-alasta rakentamiseen saa kayt-
taa enintdan 1/8. Lisaksi rakennusten etaisyydesta tontin rajasta (raken-
nusala), autopaikkojen maarasta ja sijoittamisperiaatteesta seka tontin
istuttamisesta ja puustosta on maarayksia.
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Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Marina Fogdell, arkkitehti, p. (09) 310 64271, marina.fogdell@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata sosiaalisen median kanavissa (face-
book.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twitter.com/helsinkikymp) seka
Suunnitelmavahti-palvelun avulla, jonka voit tilata osoitteesta
www.hel.fi/suunnitelmavahti.
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

Hyvaksyminen

ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2017 tontin omistajan hakemuksesta

*QAS viitesuunnitelmat nahtavilld 20.11.—11.12.2017, ndhtévilldolosta ilmoitetaan
kirjeilla, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat

emahdollisuus esittda mielipiteita

skaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville
ejulkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset
emahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

smielipiteisiin, lausuntoihin ja muistutuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka
l6ytyy karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

skaupunkiymparistolautakunta hyvaksyy kaavan arviolta kevaalla 2018

stieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita
kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon aikana

ekaava tulee voimaan.




ILMAKUVA Helsingin kaupunki
Kuusisaari Asemakaavoitus
Kuusiniementie 15 Lantinen alueyksikkd
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
- MAARAYKSET
Erillispientalojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Risti merkinnén paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennuksen kerrosluvun.
Alleviivattu numero osoittaa ehdottomasti kaytettavan
kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa enint&én yhden asunnon.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Istutettava tai luonnontilassa sailytettava alueen osa.

Istutettava alueen osa, jolle tulee istuttaa puita ja pensaita.

Sailytettava puu.

AO-KORTTELIALUEELLA

Asemakaavassa osoitetun kerrosalan liséksi saa rakentaa
asuinrakennukseen kiintedsti liittyvia asuntokohtaisia va-
rastoja ja kevyita autokatoksia seka yhden yhteisen ta-
lousrakennuksen, joiden yhteenlaskettu kerrosala saa olla

enintdan 15 % sallitusta kerrosalasta. Tontille ei saa raken-
taa muita erillisia rakennelmia.

Talousrakennukseen, jonka sallittu enimmaéiskoko on
20 k-m2, saa sijoittaa teknisen tilan ja jatehuoneen.

Autokatoksia saa rakennusalan estamatta rakentaa
rakennusalan kaakkoisrajan ulkopuolelle. Ylitys saa
olla enintdan 3 metria.

Maantasoterasseja ja kevyita parvekkeita saa sijoittaa
rakennusalan ulkopuolelle.

Tontin pinta-alasta saa enintéén 20 % kayttag paakaytto-
tarkoituksen mukaisten tilojen rakentamiseen.

Rakennusten julkisivujen tulee paosin olla vaaleaa
kiviainesta.

Rakennuksissa tulee olla tasakatto tai loiva harja- tai
pulpettikatto. Katemateriaalin tulee olla tummansavyinen.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for fristdende smahus.

Linje 2 m utanfér planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Gréns for delomrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Do oharaciAaD gvan angar S et vammger

ovillkorligen ska iakttas.

Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan vaningsytan
och tomtens yta.

Byggnadsyta, dar hégst en bostad far placeras.
Byggnadsyta dér ekonomibyggnad far placeras.

Del av omrade som ska planteras eller bevaras
naturenligt.

Del av omrade som ska planteras med trdd och buskar.

Trad som ska bevaras.

PA AO-KVARTERSOMRADE

Utdver den i detaljplanen angivna vaningsytan far man
bygga till bostadsbyggnaden fast anslutna bostadsforrad
och latta biltak samt en gemensam ekonomibyggnad, vars
sammanlagda vaninsyta far vara hogst 15 % av den
tilldtna vaningsytan. Ovriga separata konstruktioner far
inte byggas pa tomten.

| ekonomibyggnaden, vars maximistorlek ar 20 m2 vy, far
man placera ett tekniskt utrymme och ett soprum.

Biltak far utan hinder av byggnadsytan byggas utanfor
byggnadsytans syddstra grans. Overskridningen far
vara hégst 3 meter.

Terrasser i markniva och latta balkonger far placeras
utanfor byggnadsytan.

Av tomtens yta far hogst 20 % anvandas for byggande av
huvudanvardningsandamalets utrymmen.

Byggnadernas fasader ska huvudsakligen vara av ljust
stenmaterial.

BYggnaderna ska ha platt tak eller ett svagt sluttande as-
eller pulpettak med takmaterial i en mérk nyans.



Asuinrakennuksen yhtajaksoinen paatymitta saa olla
enintdan 9.5 metria.

Rakennusten enimmaiskorkeudet:
- asuinrakennukset 8 metria
- talousrakennus 3 metria

Piha-alueen arvokas puusto on silytettava ja tarvittaessa
uudistettava siten, etta tontin vehreys ja luonnonmukaisuus
sdilyvat. Puita ei saa vahingoittaa tydmaan aikana.

Asuinrakennukset tulee sijoittaa tontille maaston muodot
huomioiden. Tontin louhintoja ja tayttdja seka asuntopiho-
jen pengerryksia ja aitauksia tulee valttaa.

Tontin kadunpuoleisen rajan saa aidata pensasaidalla ja
siihen liittyvalla aidalla tai vaalealla, kiviaineisella muurilla.
Aidan tai uuden katumuurin enimmaiskorkeus on 120 cm.

Hulevesimaéaraa tulee minimoida kayttamalla vetta lapaise-
via pinnaitteita ajo- ja kulkureiteilld.

Tontille saa olla enintaan yksi ajoaukko, jonka enimmais-
leveys saa olla 3 metria.

Autopaikkojen vahimmaismé&arat:

2 ap / asunto.

Vahintaan 1 ap/asunto tulee sijaita asuinrakennuksessa
tai siina kiinni olevassa kevyessa autokatoksessa.

Tontille tulee rakentaa vahintdan 4 polkupyoréa-
paikkaa / asunto.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.

Bostadsbyggnadens obrutna gavelmatt far vara hogst
9.5 meter.

Bygbgnadernas maximihdjder:
- bostadsbyggnader 8 meter
- ekonomibyggnad 3 meter

Gardsomradets vardefulla trddbestand ska bevaras och vid
behov férnyas s att tomtens gronska och naturenlighet
bevaras. Trad far inte skadas under byggtiden.

Bostadshusen ska placeras pa tomten med beaktande av
terrangens formationer. Tomtens schaktning och utfylinad
samt bostadgardarnas terrasseringar och staket ska
undvikas.

Tomtens gréns mot gatan far avgransas med hack och staket
eller mur i ljust stenmaterial. Maximihdjd for staket eller
ny mur mot gatan &ar 120 cm.

Dagvattenvolym ska minimeras genom att anvanda for
vatten genomslappliga belaggningar pa kor- och gangytor.

Till tomten far finnas hdgst en infart, vars maximibredd far
vara 3 meter.

Minimiantal bilplatser:
2 bp / bostad.

Minst 1 bp/bostad ska placeras i bostadshuset eller i
ett till bostadshuset kopplat 1att biltak.

Pa tomten ska byggas minst 4 cykelplatser / bostad.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet ut-
arbetas en separat tomtindelning.
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YLEISKUVA TONTISTA
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YLEISKUVA TONTISTA
ILMAN PUITA
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NAKYMA D-TALON PARVEKKEELTA
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NAKYMA NAAPURISTA KADUN TOISELTAPUOLEN

SISAANAJO TONTILLE
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