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§ 644
Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, Puo-
tilan ostarin tarkistettu asemakaavan muutosehdotus (nro 12595)

HEL 2018-005995 T 10 03 03
Hankenumero 4385 2, 4385 3
Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 27.8.2019 paivatyn ja 10.12.2019 muutetun asemakaavan muuto-
sehdotuksen nro 12595 hyvaksymista. Asemakaavan muutos kos-
kee 45. kaupunginosan (Vartiokyla, Puotila) korttelia 45205 ja ka-
tualueita.

Lisaksi lautakunta paatti

— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet saatuihin lausun-
toihin ja muistutuksiin. Paatésasiakirjat ja vuorovaikutusraportti ovat
luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa, Sor-
naistenkatu 1, seka internet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatdksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Kasittely

Asian aikana kuultavana oli arkkitehti Mikko Naveri. Asiantuntija poistui
kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot
Mikko Naveri, arkkitehti, puhelin: 310 37331
mikko.naveri(a)hel.fi
Jussi Jaaska, liikenneinsindori, puhelin: 310 37129
jussi.jaaska(a)hel.fi
Pekka Leivo, diplomi-insind6ri, puhelin: 310 37388
pekka.leivo(a)hel fi

Liitteet
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Sijaintikartta

llImakuva

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12595 kartta, paivatty 27.8.2019,
muutettu 10.12.2019

4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12595 selostus, paivatty
27.8.2019, muutettu 10.12.2019, paivitetty Kylk:n 10.12.2019 paatok-
sen mukaiseksi

WN =

5 Viitesuunnitelma 26.6.2019
6 Liikennesuunnitelma (piirnro 6985)
7 Tehdyt muutokset
8 Vuorovaikutusraportti 27.8.2019, tdydennetty 10.12.2019
9 Osa paatoshistoriaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantoonpano
Liite 7
Ne muistutuksen esittaneet  Esitysteksti
jotka ovat ilmoittaneet osoit- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
teensa tantoonpano
Liite 8
Ne hyvaksymispaatoksen Esitysteksti
pyytaneet jotka ovat ilmoit- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
taneet osoitteensa tantoonpano
Liite 8
Esitysehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Kaavaratkaisun keskeinen sisalto

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Puotilan ostarin tonttia,

sen pohjoispuolella olevaa pysakaintilaitoksen tonttia, pienen rajamuu-
toksen osalta pysakdintilaitoksen pohjoispuolella olevaa asuinkerrosta-
lotonttia seka viereisia katualueita.

Kaavaratkaisu mahdollistaa Puotilan ostarin nykyisten rakennusten
korvaamisen uudella liikekeskuksella, jonka yhteyteen rakennetaan
asuntoja. Lisaksi kaava mahdollistaa viereisen 2-kerroksisen pysakaoin-
tilaitoksen laajentamisen tehostuvan maankayton tarpeisiin.
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Tavoitteena on sailyttaa ostarin tontti [ahiymparistonsa kaupallisena
keskuksena ja kaupunkikuvallisena keskipisteena nykyisten rakennus-
ten purkamisen jalkeenkin.

Ostarin tontille osoitetaan rakennusoikeutta yhteensa 10 650 k-m?, jos-
ta vahintaan 1 450 k-m? on liikekerrosalaa ja enintdan 9 200 k-m? asun-
tokerrosalaa. Tonttitehokkuus nousee noin lukemaan e=2,3. Arvio uu-
sien asukkaiden lukumaarasta on noin 200.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma (piir.nro
6985). Lilkkennesuunnitelmassa on mm. kohennettu ja ajanmukaistettu
pyorailyn ja jalankulun jarjestelyita Rattarinpolulla ja Rusthollarintien
laidalla.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta nykyinen,
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi luokiteltu yksikerroksinen ostarira-
kennus puretaan ja korvataan 6-8-kerroksisella uudisrakentamisella.
Toisaalta kaava mahdollistaa nykyisen kaltaisen liiketoiminnan jatkumi-
sen tontilla ja yhdyskuntarakennetta tiivistavan asuntorakentamisen
kaupunginosakeskuksessa.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista. Kaavaratkaisu on oikeusvaikutteisen Helsingin yleiskaavan 2016
(tullut voimaan 5.12.2018) mukainen.

Alueen lahtékohdat ja nykytilanne

Ostarin tontilla sijaitsee yksikerroksinen, vuonna 1961 valmistunut liike-
rakennus seka sita palvelemaan rakennettu pieni lampdvoimalaraken-
nus. Ostarin pohjoispuolella olevalla LPA-tontilla sijaitsee vuonna 2003
valmistunut pysakdintitalo. LPA-tontin pohjoispuolella olevalla AK-tontil-
la on kaupungin omistamia asuinkerrostaloja.

Alueella on voimassa asemakaavat vuosilta 1959 ja 2000.

Helsingin kaupunki omistaa alueet. Kaavaratkaisu on tehty hakemuk-
sen johdosta ja kaavaratkaisun sisalté on neuvoteltu hakijan kanssa.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia
(06/2019) ilman arvonlisdveroa seuraavasti:

Johtosiirrot 0,1 milj. euroa
Liikennejarjestelyt 0,15 milj. euroa
YHTEENSA 0,25 milj. euroa
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Kaavaratkaisu nostaa alueen arvoa. Uuden kaavoitettavan rakennusoi-
keuden arvo on AM ohjelman mukaisen rahoitus- ja hallintamuotoja-
kauman mukaisesti arvioiden n. 5 milj. euroa.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 18.9.-17.10.2019

Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkiymparistdlautakunnalle 27.8.2019 ja
lautakunta paatti 3.9.2019 asettaa kaavaehdotuksen nahtaville.

Kaavaehdotuksesta tehtiin 2 muistutusta. Nahtavillaoloajan ulkopuolel-
la saapui 1 kirje. Muistutuksissa ja kirjeessa esitetyt huomautukset
kohdistuivat nykyisen ostarin purkamiseen, uudisrakennusten korkeu-
teen, massoitteluun ja arkkitehtoniseen ilmeeseen, pysakadintiratkai-
suun, asuntojakaumaan ja asukastiloihin. Nahtavilldoloajan ulkopuolel-
la saapuneessa kirjeessa liitteena oli vaihtoehtoinen rakennussuunni-
telma ostarin tontille.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat
puuistutusten sijaintiin, puuttuviin johtokarttoihin, ostarin tontin lapi lin-
jattuun johtokujaan, kulttuuriympariston huomioimiseen ja uudisraken-
nusten korkeuteen.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

— Helen Oy

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY)

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala / kaupunginmuseo

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista seka vastineet
niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintdihin tai maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin
julkisen nahtavillaolon jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskoh-
taisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos koottu
Tehdyt muutokset -liitteeseen.

Postiosoite
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00099 HELSINGIN KAUPUNKI
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Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyista muutoksista on neuvoteltu
asianomaisten tahojen kanssa. Niita, joiden etua muutokset koskevat,
on kuultu erikseen sahkopostilla.

Tarkemmat perustelut

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Jatkotoimenpiteet

Kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta on pyydetty lahetta-

maan tieto.
Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Mikko Naveri, arkkitehti, puhelin: 310 37331
mikko.naveri(a)hel fi
Jussi Jaaska, liikenneinsinddri, puhelin: 310 37129
jussi.jaaska(a)hel.fi
Pekka Leivo, diplomi-insindéri, puhelin: 310 37388
pekka.leivo(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12595 kartta, paivatty 27.8.2019,
muutettu 10.12.2019
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12595 selostus, paivatty
27.8.2019, muutettu 10.12.2019
5 Viitesuunnitelma 26.6.2019
6 Liikennesuunnitelma (piirnro 6985)
7 Tehdyt muutokset
8 Vuorovaikutusraportti 27.8.2019, tdydennetty 10.12.2019
9 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali
1 Muistutukset ja kirje
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
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tantédnpano
Liite 7
Ne muistutuksen esittaneet  Esitysteksti
jotka ovat ilmoittaneet osoit- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
teensa tantdoonpano
Liite 8
Ne hyvaksymispaatoksen Esitysteksti
pyytaneet jotka ovat ilmoit- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-

taneet osoitteensa tantdoonpano
Liite 8
Tiedoksi
Kaupunginkanslia/Villeneuve, Sippola-Alho, Lindén, Hakola
Paatoshistoria
Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintoyksikko 3.10.2019
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