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§ 197
Muusanpolku 1-3:n asemakaavan muutosehdotus nro 12467 seka
sen asettaminen nahtaville

HEL 2011-004922 T 10 03 03
Hankenumero 5284 1
Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti

— asettaa 7.11.2017 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro
12467 julkisesti nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja rakennusase-
tuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaavan muutos koskee 30. kau-
punginosan (Munkkiniemi, Talinranta) korttelin 30145 tonttia 2.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan info- ja nayttelytila
Laiturilla, Narinkka 2, seka Internet-sivuilla Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi.

— etta asemakaavoituspalvelu pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lausun-
not.

— valtuuttaa asemakaavoituspalvelun tekemaan ehdotukseen vahai-
sia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta ehdo-
tuksen sisaltoa.

— merkita tiedoksi laaditut korttelikortit, jotka ovat kaavaselostuksen
liitteena.

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— asemakaavan muutosehdotuksen nro 12467 hyvaksymista, mikali
ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n mukaisia
muistutuksia eivatkd ehdotuksesta annetut lausunnot anna aihetta
asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkiymparistolautakunnassa.

Kasittely

Asian aikana kuultavana oli arkkitehti Miika Vuoristo. Asiantuntija pois-
tui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Mikko Aho
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Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Mikko Reinikainen, tiimipaallikkd, puhelin: 310 37206
mikko.reinikainen(a)hel fi

Miika Vuoristo, arkkitehti, puhelin: 310 37192
miika.vuoristo(a)hel.fi

Eeva Vaisto, likenneinsindori, puhelin: 310 37353
eeva.vaisto(a)hel fi

Anu Lamsa, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37479
anu.lamsa(a)hel.fi

Jarkko Nyman, insinddri, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37094
jarkko.nyman(a)hel.fi

Sijaintikartta

liImakuva

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12467 kartta, paivatty 7.11.2017
Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12467 selostus, paivatty
7.11.2017

Havainnekuva, 7.11.2017

Rakeisuuskartta

Massoitteluesimerkit, versiot 1-3

Valokuvasovitukset

Korttelikortit

Tilastotiedot

Vuorovaikutusraportti 7.11.2017 ja asukastilaisuuden (12.10.2016)
muistio

12 Osa paatoshistoriaa

AOWON -

2O oOoNO O,

- O

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano

Paatds on ehdotuksen mukainen.

Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee kulttuuritoimintaa palve-
levien rakennusten korttelialuetta (YY), joka sijaitsee Talinrannan asun-
toalueella Munkkiniemessa. Kaavaratkaisu mahdollistaa korttelialueen
muutattamisen asuintontiksi. Tavoitteena on muuttaa rakentamattoman
tontin 30145/2 asemakaavaa niin, etta siihen voidaan rakentaa aluetta
taydentava asuinkerrostalojen kortteli, joka parantaa Muusantorin ja
Muusanpolun kaupunkitiloja.

Tontille suunnitellaan 4—6-kerroksisia asuinkerrostaloja. Tontilla olevan
maen lakialue muuttuu rakennusten rajaaman korttelipihan osaksi. La-
kialue sailytetdan rakentamattomana ja istutettuna. Pysakainti (53 ap)
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sijoitetaan korttelipihan puolelle pihakannen alaiseen pysakaointilaitok-
seen. Ajoneuvolittyma tontille sijoitetaan Muusanpolun itapaatyyn. Uut-
ta asuntokerrosalaa on 5 300 k-m?. Asukasmaaran lisays on n. 130—
150 asukasta.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden ja oi-
keusvaikutteisen yleiskaavan mukainen ja edesauttaa kaupungin stra-
tegisten tavoitteiden toteutumista siten, etta se edistaa taydennysra-
kentamista, toteuttaa AM -ohjelman asuntotuotantotavoitteita ja edistaa
uusien asuntojen laadukkaita toteutustapoja.

Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin uuden yleiskaavan tavoitteiden
mukainen. Uudessa yleiskaavassa alue on asuntovaltaista aluetta (A3),
jonka korttelitehokkuus on paaasiassa 0,4-1,2.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Talinranta on paaosin 1990-luvulla rakennettu, omana kokonaisuute-
naan hahmottuva, n. 1 000 asukkaan asuinalue Munkkivuoren lansi-
puolella. Alueen rakennukset ovat II-V-kerroksisia. Alueen keskella on
Muusantori-niminen aukio, jonka pohjoisreunalla tontti 30145/2 sijait-
see. Tontti 30145/2 on nykyisin kokonaan rakentamaton. Tontilla on
maki, jonka korkeimman kohdan korko on +9,5. Maki kohoaa noin

6,5 metria sitda ymparoivien katujen ylapuolelle. Tontti on ruohikon peit-
tama ja sen reunoilla ja maen laella kasvaa joitakin puita. Tontilla aiem-
min sijainneet Talin jatevedenpuhdistamon konehalli ja kaksi lietesiiloa
on purettu ja tontin maapera paaosin kunnostettu.

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1989. Kaavan mukaan
tontti 30145/2 on osoitettu kulttuuritoimintoja palvelevien rakennusten
korttelialueeksi merkinnalla YY. Tontin rakennusoikeus on 2 000 k-m?2.
Kiinteistdvirasto on todennut, ettd asemakaavassa osoitettu kayttotar-
koitus ei ole enaa ajankohtainen.

Helsingin kaupunki omistaa tontin 30145/2. Kaavaratkaisu on tehty
kaupungin aloitteesta.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.
Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kaupungille kohdistuu tuloja
tonttien myymisesta, rakennusoikeuden myynnista ja vuokraamisesta.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana
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Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta seuraavien
viranomaistahojen kanssa:

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

— pelastuslaitos

— kaupunkiymparistotoimiala

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat rakentamisen sopeutumiseen osaksi
Talinrannan aluekokonaisuutta, pelastusteiden suunnitteluun, alueen
luontoarvoihin, meluun, joukkoliikenneyhteyksiin, maaperaan ja tekni-
sen huollon verkostoon. Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huo-
mioon kaavatydssa siten, etta uudisrakentaminen noudattaa materiaa-
leiltaan ja mittakaavaltaan Talinrannan alueen henkea ollen kuitenkin
selvasti uusi kerrostuma kaupunkirakenteessa. Rakennusoikeus on
jaettu vahintaan kolmeen eri rakennukseen alueelle tyypillisen rakei-
suuden saavuttamiseksi. Tontin keskiosan maastonmuoto on sailytetty
ja alue on maaratty istutettavaksi alueen osaksi niin etta korttelin veh-
reys sailyisi. Asemakaavassa on maaratty, etta tontin viherkertoimen
tulee tayttaa Helsingin viherkertoimen tavoiteluku. Tontille on laadittu
suunnitelma pelastusreiteista. Tontin rakentaminen ei vaaranna viita-
sammakon tai liito-oravien elinolosuhteita.

Luonnosaineiston nahtavillaolo jarjestettiin erikseen, jolloin viranomais-
ten kannanotot kohdistuivat rakentamisen sopeutumiseen luontevaksi
osaksi Talinrannan aluekokonaisuutta, kaavan toteutettavuuteen, tulva-
suojeluun, pilaantuneiden maiden kasittelya koskevan kaavamaarayk-
sen muotoon ja alueen luontoarvoihin. Kannanotoissa esitetyt asiat on
otettu huomioon kaavatydssa siten, etta uusi korttelirakenne noudatte-
lee Talinrannan aluekokonaisuuden rakentamistapaa, jossa suhteelli-
sen valja piha-alue on rajattu reunoiltaan julkiseen kaupunkitilaan ja
viereiseen piha-alueeseen. Rakennusmassojen mittasuhteissa on haet-
tu alueelle sopivaa mittakaavaa ja rakennusten valistd on avattu naky-
mia vihrealle sisapihalle. Rakentamisen korkeustasoissa on noudatettu
Helsingin tulvavesistrategian mukaisia rakentamisen alimpia korkotaso-
ja.
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Mielipiteet

Tarkemmat perustelut

Jatkotoimenpiteet

Kirjallisia mielipiteita ei saapunut. Suullisia mielipiteita esitettiin asukas-
tilaisuudessa. Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat rakentamisen korkeuksiin ja mitta-
kaavaan, kavely-yhteyksiin alueella, maen lakialueeseen, tulvasuoje-
luun, maaperan pilaantuneisuuteen ja laajempiin tdydennysrakentamis-
tavoitteisiin alueella. Mielipiteet on otettu huomioon kaavatyossa siten,
etta uudisrakennukset on sijoitettu tontin reunoille ja tontin keskiosan
kumpu on sailytetty rakentamattomana istutettuna sisapihana. Uudisra-
kentaminen tulee jakaa asemakaavan mukaisella rakennusalalla kol-
meen eri rakennukseen niin, etta rakennusten mittakaava sailyy alueel-
le sopivana. Asemakaavan sallimien julkisivumateriaalien l1ahtékohta on
alueella olevat julkisivumateriaalit, jolla on niin ikaan tavoiteltu sovitta-
mista olemassa olevaan ymparistoon. Asemakaavassa on maarays
alueelle jaaneiden pilaantuneiden maiden huomioon ottamisesta raken-
tamiseen ryhtyessa.

Luonnosaineiston erillisen nahtavilldolon yhteydessa saatiin yksi kirjalli-
nen mielipide. Mielipide kohdistui uudisrakentamisen korkeuteen. Mak-
simissaan 5- ja 6-kerroksisia rakennuksia pidettiin alueelle liian korkei-
na. Mielipide on otettu huomioon kaavatyossa siten, etta uudisrakenta-
minen noudattaa luonteeltaan Talinrannan alueen rakentamistapaa,
jossa rakennuskorkeudet ovat maltillisia. Rakennusryhmat rajaavat
suhteellisen valjia vihreita sisapihoja kuitenkin niin, etta kaduilta aukeaa
nakymia pihatiloihin. Rakennusoikeus on uudisrakentamisen tontilla
jaettu asemakaavamaarayksella vahintadan kolmeen erilliseen raken-
nukseen, jolla on pyritty sopeuttamaan yksittaisen rakennuksen koko ja
mittakaava luontevaksi osaksi alueen kaupunkirakennetta. Mahdolliset
julkisivumateriaalit on niin ikaan valittu asemakaavassa olemassa ole-
vaan rakenteeseen sopivaksi.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta ase-
makaavaselostuksesta.

Asemakaavoituspalvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraa-
vilta tahoilta:

— Helen sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

— Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

— Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala
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— pelastuslaitos
— seka muut mahdolliset tahot.

Kaavaratkaisun hyvaksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Mikko Reinikainen, tiimipaallikkd, puhelin: 310 37206
mikko.reinikainen(a)hel fi
Miika Vuoristo, arkkitehti, puhelin: 310 37192
miika.vuoristo(a)hel.fi
Eeva Vaisto, likenneinsindori, puhelin: 310 37353
eeva.vaisto(a)hel. fi
Anu Lamsa, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37479
anu.lamsa(a)hel.fi
Jarkko Nyman, insinddri, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37094
jarkko.nyman(a)hel.fi
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Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunkimit-
tauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikkdé 04.10.2017 § 34

Pelastuslautakunta 29.08.2017 § 6
Kaupunginmuseo 12.6.2017
Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 25.10.2016

Kaupunkiympariston toimiala Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus
Asuntotuotanto Hankekehitysyksikko 12.6.2017

Kiinteistovirasto Geotekninen osasto 29.5.2017
Kiinteistovirasto Geotekninen osasto 25.10.2016
Rakennusvirasto 26.10.2016

Pelastuslaitos Pelastustoimen osasto Pelastusjohtaja 10.10.2016 § 37
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