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Maankaytto ja kaupunkirakenne
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit
Asuntotontit

Erityisasumisen tontin (AKS, 4 300 k-m?) lyhytaikainen vuokraaminen NAL Asunnot Oy:lle
rakennusluvan hakemista varten (Laajasalo, Kruunuvuorenranta, tontti 49274/5)

Turumankatu 2, A1149-646, HEL 2019-008199

Hakemus

Varauspaatos

NAL Asunnot Oy pyytaa 20.7.2019 lahettamallaan hakemuksella, etta kaupunki
vuokraisi NAL Asunnot Oy:lle (Y-tunnus 0950402-9) erityisasumisen tontin
(AKS) 49274/5 rakennusluvan hakemista varten 1.8.2019 alkaen.

Kaupunginhallitus paatti 10.4.2017 (372 §) varata korttelin 49274 tontit
konsortiolle, jonka muodostavat Peab Oy, TA-Yhtyma Oy/TA-Asumioikeus Oy
ja Alkuasunnot Oy. Konsortion sisalla tontti 49274/5 varattiin tarkemmin
Alkuasunnot Oy:lle (sittemmin vaihtanut nimea NAL Asunnot Oy:ksi)
nuorisoasuntotuotantoa varten 31.12.2020 saakka mm. seuraavin ehdoin:

- Varauksensaajien on toteutettava kaikki varatut tontit valmiiksi 31.12.2021
mennessa

- Varauksensaajien on toteutettava tontit hakemuksessa ilmoittamisensa
kehittamisteemojen mukaisesti. Kehittamisteema korttelissa 49274 on
osallistava suunnittelu.

- Varauksensaajan on noudatettava Kruunuvuorenrannan alueellisia
lisdehtoja

Alueellisia ehtoja koskeva sitoumus

Vuokralainen on toimittanut alueellisia ehtoja koskevan sitoumuksen
lyhytaikaisen vuokrauksen valmistelun yhteydessa (paivays: 7.8.2019).

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 16.11.2011 hyvaksyman ja 5.1.2012 voimaan tulleen
ensimmaisen asemakaavan nro 12010 mukaan tontti 49274/5 kuuluu
erityisasumisen korttelialueeseen (AKS). Tontin rakennusoikeus on 4 300 k-m?Z.

Tontin pinta-ala on 1 383 m? ja osoite on Haakoninlahdenkatu 7 / Turumankatu
2. Tontti on merkitty kiinteistorekisteriin 24.11.2018.

Kaytetyn rakennusoikeuden maara / suunnitelmat

Hanke ei ole viela saanut rakennuslupaa, eika asuntotonttitiimin tiimipaallikko
ole tarkistanut hankkeen suunnitelmia.

Postiosoite: PL 58213, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI tontti@hel.fi www.hel.fi

Kéayntiosoite: Sérnaistenkatu 1, 00580 Helsinki puhelinvaihde 09 310 1691 y-tunnus: 0201256-6



Energiatehokkuus

Autopaikat

Maapera

Vuokralaisen tulee toimittaa pitkdaikaisen vuokrauksen yhteydessa vuokra-
alueelle suunnitellun rakennuksen energiatehokkuustodistus.

Rakennuksen tulee tayttaa energiatehokkuusluokan Czo13 vaatimukset siten,
etta E-luku alittaa luvun 120 kWh/m2/vuosi).

Hankkeen rakennusluvan edellyttamat velvoiteautopaikat sijoitetaan
autopaikkatontille (LPA) 49273/7. Tama autopaikkatontti tullaan erikseen
vuokraamaan NAL Asunnot Oy:lle.

LPA-tonttia koskee NAL Asuntojen ja Helsingin kaupungin asunnot Oy:n valinen
sopimus autopaikkojen kaytosta (allekirjoitettu 20.2.2019). Sopimuksen mukaan
Hekalla on oikeus sijoittaa kaksi tontin 49273/14 liiketilojen asiakaspaikkaa
tontille 49273/7 vuorottaispysakointiperiaatteella.

Mainittu sopimus liitetdan osaksi myos tontin 49274/5 vuokrausta.

Vuokranantaja ilmoittaa, ettd vuokra-alueella ja sen laheisyydessa on ollut
Oljytuotteiden varastointiin ja jalostukseen liittyvia toimintoja. Alueen maaperaa
on puhdistettu Helsingin kaupungin ymparistokeskuksen 19.6.2008 antaman
paatoksen 163 § Ymk 2008-1280 mukaisesti. Puhdistustoimenpiteista on
laadittu raportti: Toimenpideraportti, St1 Helsinki Laajasalo 6ljyvarasto,
Koirasaarentie 34, Helsinki, Golder Associates Oy, 28.11.2008.
Ymparistokeskus on 12.1.2009 kirjeessaan todennut, etta puhdistus on tehty
paatdoksen mukaisesti.

Vuokranantajalla on oikeus asentaa vuokra-alueelle orsi- ja pohjaveden
tarkkailuputkia. Putkien sijainnista sovitaan vuokralaisen kanssa. Tarkkailun
toteuttamisesta ja putkien pitamisesta vuokra-alueella ei makseta erillista
korvausta.

Tarkemmin maaperaa koskevasta ehdosta paatoksen liitteessa 1
(vuokrasopimusluonnos).

Rakentamiskelpoisuus

Vuokra-alueeseen kohdistuu maamassojen varastointia koskeva kaupungin
sisainen vuokraus. Tata vuokra-aluetta ollana pienentamassa niin, ettei se enaa
ulottuisi korttelin 49274 alueelle. Rakennusluvan hakemista maamassojen
varastointi ei esta.



Rasitteet ja yhteisjarjestelyt

Vuokra-aluetta koskee 9.5.2019 allekirjoitettu yhteisjarjestelysopimuksen
esisopimus. Tama sopimus liitetdan osaksi myos nyt valmisteltavaa tontin
49274/5 vuokrausta.

Lisaksi vuokrasopimukseen sisallytetaan aina yleinen rasite-ehto, jonka mukaan
vuokralainen on osaltaan velvollinen sopimaan vuokra-alueen ja sitd ympardivien
kiinteistojen (ml. kadut ja muut yleiset alueet) tai niille sijaitsevien rakennusten
toteuttamisen tai kdytdon mahdollisesti edellyttamista rasitteista.

Muita erityisehtoja
Varauksensaajien yhteiset kehittamisteemat

Varauksensaajat ovat varaushakemuksessaan esittaneet kehittamisteemana
osallistavan suunnittelun.

NAL Asunnot Oy on esittanyt aineistoa siita, kuinka kehittamisteemaa on
sovellettu heidan hankkeessaan.

Korttelin rakentamiselle asetettu maaraaika

Varauspaatoksen mukaan varauksensaajien on toteutettava kaikki varatut tontit
valmiiksi 31.12.2021 mennessa. Ehto koskee kaikki varattuja tontteja yhdessa.

Tontin 49274/5 toteuttajan on kuitenkin osaltaan huolehdittava, etta mainittua
maaraaikaa noudatetaan. Maaraaikaan voi hakea pidennysta.

Alueryhmalausunto ja valotaide
Valotaideteos tullaan toteuttamaan korttelin 49274 yhteisena.

Kruunuvuorenrannan alueryhman tulee hyvaksya korttelin 49274 tonteille
toteutettavan valotaidesuunnitelman ja kustannusarvion.

Yhteistilat ja Kruunuvuorenrannan palvelu Oy

Asemakaavan mukaan asukkaiden kayttoon on rakennettava harraste- ja
kokoontumistiloja 1,5 % rakennusoikeudesta. Naista tiloista 1/3 tulee sijoittaa
LPA-tontille 49271/5 rakennettavaan rakennukseen.

LPA-tontti on vuokrattu pitkaaikaisesti Kruunuvuorenrannan palvelu Oy:lle, joka
toteuttaa tontille pysakaintilaitoksen ja yhteiskerhotilan.

Vuokralainen on velvollinen ryhtymaan Kruunuvuorenrannan palvelu Oy:n
osakkeenomistajaksi paitsi yhteistilojen myos yhteispihan ja alueportaalin
osalta.



Pysakoinnin osalta Kruunuvuorenrannan palvelu Oy toteuttaa vain erillisille
LPA-tonteille toteutettavat pysakointilaitokset. Korttelin 49274 tonttien pysakointi
sijoittuu kortteliin ja osin sen ulkopuolisille maantasoisille LPA-tonteille. Taman
vuoksi korttelin 49274 asuntotontit eivat liity Kruunuvuorenrannan palvelu Oy:n
osakkeen-omistajiksi pysakoinnin osalta.

Vuokrausperiaatteet

Kaupunginvaltuusto paatti 30.1.2019 (31 §) vahvistaa mm. tontille 49274/5
vuokrausperiaatteet, joiden mukaan tontti voidaan vuokrata 31.12.2080 saakka
mm. seuraavin ehdoin:

- Valtion tukemana (pitka korkotuki) nuorisoasuntotuotantona toteutettavan
tontin 49274/5 vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 37 euroa.

- Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei peritd maanvuokraa.

- Asuntotonteille mahdollisesti toteutettavien liike- tai niihin verrattavien
tilojen, julkisten palvelutilojen (esim. paivakoti), ryhmakotitilojen tai
muiden Y-kayttotarkoituksen mukaisten tilojen seka kunnallistekniikkaa
palvelevien tilojen osalta peritadan samaa maanvuokraa kuin
asuntotontilta.

Kaupunginvaltuuston paatoksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti asuntotontin
vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta.

Vuokrasta myonnettavat alennukset
Edelleen kaupunginvaltuuston paatoksen mukaan:

Alueen keskeneraisyyden perusteella myonnettavan alkuvuosialennuksen
johdosta asuntotonttien maanvuokrista peritaan valtion tukemilta (pitka
korkotuki) tonteilta tai mainittua tonttia vastaavasta tontin
asuinrakennusoikeuden osuudesta 70 % ja mahdollisilta vapaarahoitteisilta
kohteilta vastaavin periaattein 80 % 31.12.2021 (alkuvuosialennus).

Taman lisaksi asuntotonttien vuosivuokrista myonnetaan vuokrasuhteen
alkamisesta lukien 10 %:n alennus alueelle toteutettavan joukkoliikennesillan
(Kruunusillat, siltayhteys) kayttoonottovuotta seuraavan vuoden alkuun saakka.

Alkuvuosialennuksen paatyttya asuntotonttien vuosivuokrista peritaan 80 % silta
ajalta, jona tontille rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya
valtion asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta (korkotukea).



Maanvuokra
Edella mainituilla perusteilla tontin vuokraushinta maaraytyy seuraavasti:

e/k-m?

e/k-m? | perusvuosivuokra | Alkuvuosivuokra e | Alkuvuosivuokra,

k-m? | (ind. 100) e (ind. 100) alennukset (-40 %)

(ind. (ind. 1970) huomioiden
1970)

4 300 |37

729 6 364 125 371 75223

Vuokra-aika

Rekisterointi

Lisaehdot

(4 300 k-m? x 37 e/k-m?x 4%) x 19,70 x 60 %
Maanvuokra vuokra-ajalta (lyhytaikainen):

Vakiintuneen kaytannon mukaan tontin maanvuokra peritaan rakennusluvan
hakemista varten kahden kuukauden ajalta.

Talloin tontin vuokra on koko vuokra-ajalta 12 537 euroa (75 223 : 6)

Mikali vuokralaiselle myohemmin annetaan erillisella kirjallisella ilmoituksella
oikeus myds muihin toimenpiteisiin kuin rakennusluvan hakemiseen (kuten
esimerkiksi maanrakennustoiden aloittamiseen) peritdan vuokraa jokaiselta
kuukaudelta.

Talloin tontin vuokra on 6 269 euroa / kuukausi (75 223 : 12)

1.8.2019 — 31.7.2020

NAL Asunnot Oy (Y-tunnus 0950402-9) on merkitty kaupparekisteriin
22.9.1993.

Muutoin ehdot ovat asemakaavasta ilmenevia, rahoitus- ja hallintamuotoon
liittyvia tai vakioluonteisia.




