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120 §

Toimitilatontin ja yleisen kadun alapuolisen alueen pitkaaikainen
vuokraaminen Technopolis Oy:lle perustettavan yhtion lukuun
(Salmisaari, tontti 20048/9 ja maaraala katualueesta 91-20-9901-0)

HEL 2019-012902 T 10 01 01 02

Energiakatu 6
Paatos
Yritystontit -tiimin paallikkd paattaa:

— vuokrata osto-optiolla Technopolis Oy:lle (y-tunnus 2992763-5) pe-
rustettavan yhtion lukuun toimitilarakennusta varten Helsingin Sal-
misaaressa sijaitsevan tontin 20048/9 liitteena 1 olevan maanvuok-
rasopimusluonnoksen mukaisesti

— vuokrata Technopolis Oy:lle (y-tunnus 2992763-5) perustettavan
yhtion lukuun edellad sanotun toimitilarakennuksen pysakaintilaitok-
sen osan toteuttamista varten karttaliitteen 2 mukaisen Energiaka-
dun alapuolisen maaraalan Helsingin Salmisaaressa sijaitsevasta
katualueesta 91-20-9901-0, liitteena 3 olevan maanvuokrasopimus-
luonnoksen mukaisesti

— merkita YIT Rakennus Oy:lle katualueesta 91-20-9901-0 vuokratun
maaraalan maanvuokrasopimuksen nro 22064 paattymaan
31.10.2020.

— oikeuttaa sopimukset ja toiminnanohjaus -tiimin paallikon tai hanen
valtuuttamansa henkildn allekirjoittamaan Helsingin kaupungin puo-
lesta edella mainitut sopimukset ja tarvittaessa tekemaan niihin va-
haisia korjauksia ja tarkennuksia.

L1120-121, S0120-229
Paatoksen perustelut
Hakija ja hanke

Hakija harjoittaa kiinteistojen ja toimitilojen hallintaa, vuokrausta, vali-
tysta ja myyntia. Hakijan tarkoituksena on rakentaa po. tontille noin 9
696 k-m?:n suuruinen rakennus toimistokayttéa varten. Rakennus on
osa suurempaa teknologiakeskuskokonaisuutta korttelissa 20048. Li-
saksi hakija rakentaa katualueen alle osan koko kortteliin sijoittuvasta
pysakointilaitoksesta.

Kaava- ja tonttitiedot
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Tontti 20048/9 on asemakaavassa nro 11140 (1.7.2005) osoitettu KTY-
rakennusten korttelialueeksi, jolle saa rakentaa 8-kerroksisen toimitila-
rakennuksen.

Tontin pinta-ala on 2 679 m? ja rakennusoikeus 9 700 k-m?2.
Tontti on yleiskaavassa (2016) osoitettu kantakaupunkialueeksi (C2).
Varaustilanne

Kaupunginhallitus on varannut tontin hakijalle 19.8.2013 (820 §) toimiti-
latarkoitukseen 28.2.2014 saakka.

Varausta on myohemmin jatkettu useita keroja. Viimeisimpana kau-
punginhallituksen elinkeinojaosto on 11.11.2019 (38 §) jatkanut varaus-
ta 30.6.2020 saakka.

Tontin vuokraaminen hakijalle

Tontin ja katu-alueen alaisen osan vuokraaminen hakijalle on perustel-
tua ja varauspaatoksen mukaista. Vuokrattava tontti on osa yhtenaista
teknologiakeskuskokonaisuutta, jonka muita osia hakija on jo toteutta-
nut.

Vuokra-aika

Tontti ja katualueen alapuolinen osa vuokrataan hakijalle 31.12.2065
saakka toimitilarakennusta ja pysakaintilaitoksen toteuttamista varten.

Kaupunginvaltuusto on 29.11.2006 (310 §) vahvistanut vuokrattavalle
tontille ja katualueen alapuoliselle osalle vuokrausperiaatteet, joiden
mukaan ne voidaan vuokrata enintaan 31.12.2065 saakka.

Vuokra

Tontin 20048/9 perusvuosivuokraksi esitetdan 16 490 euroa elinkus-
tannusindeksissa 1951 = 100, joka vastaa nykyrahassa noin 326 007
euroa.

Vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksiin siten kuin maanvuokra-
sopimuksen ehdoissa on sanottu.

Kaupunginvaltuusto on 29.11.2006 (310 §) vahvistanut tontille vuok-
rausperusteet siten, etta tontin vuosivuokra maarataan pitaen perus-
teena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua
100 vastaavaa 37 euron suuruista kerrosneliometrihintaa, joka vastaa
nykyrahassa noin 731 euroa/k-m? (ind. 1977). Kaupunginvaltuusto on
kuitenkin 31.8.2016 (215 §) muuttanut pitkaan jatkuneen kiinteistotaan-
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tuman seurauksena edella vahvistamiaan vuokrausperusteita siten, et-
ta tontin vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen elinkus-
tannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa 34 eu-
ron suuruista kerrosneliometrihintaa, joka vastaa nykyrahassa noin 672
euroa/k-m? (ind. 1977).

Uusimman vuokranmaarityksen markkinaehtoisuus on varmistettu puo-
lueetonta arvioijaa kayttaen (Catella 29.11.2019).

Esitettava tontin vuosivuokra perustuu edella sanottuun 34 euron suu-
ruiseen kerrosneliometrihintaan, asemakaavan mukaiseen 9 700 k-
m?:n rakennusoikeuteen ja kaupunginvaltuuston paattamaan viiden
prosentin vuotuiseen tuottoon (9 700 k-m? x 34 euroa/k-m? x 0,05 x ind.
19,77).

Katualueen alapuolisen alueen vuokraksi esitetaan kiinteaa 100 euroa
koko vuokra-ajalle.

Kaupunginvaltuusto on 29.8.2005 (203 §) vahvistanut katualueen ala-
puoliselle osalle vuokrausperusteet siten, etta vuokra on kiintea 100
euroa koko vuokra-ajalta (31.12.2065 saakka). Nimellinen vuokra on
perustunut ajatukseen, etta toimitilatontin kerrosneliometripohjainen
maanvuokra kattaa kaytannossa sen velvoiteautopaikkojen osittaisen
toteuttamisen katualueen alapuoliseen pysakointilaitoksen osaan ja
kaupunki valttyy talla ratkaisulla muutoin korotettua katua varten tarvit-
tavilta merkittavilta maataytoilta.

Vuokrasopimukseen otettava osto-oikeus

Tontin pitkdaikaiseen maanvuokrasopimukseen otetaan ehto, jonka
mukaan vuokralaisella on oikeus ostaa tontti kayttaen kaupan perus-
teena paaoma-arvoa 34 euroa/k-m? elinkustannusindeksissa 1951 =
100. Tontin osto-oikeus alkaa, kun tontille toteutettavan toimitalon ka-
tukannen ylapuoliset runkotyot ovat valmiit, ja paattyy 31.12.2021.

Kaupunginvaltuusto on 31.8.2016 (215 §) vahvistanut, etta tontin pitka-
aikaiseen maanvuokrasopimukseen voidaan ottaa edella sanotun sisal-
toinen osto-oikeus.

Katualueen alapuolista aluetta koskevaan pitkaaikaiseen maanvuokra-
sopimukseen ei oteta osto-oikeusehtoa.

Vuokrausperiaatteiden ja tontinluovutuslinjausten noudattaminen

Tontin ja katu-alueen pitkaaikainen vuokraus ja niita koskevat vuokra-
sopimusluonnokset on laadittu edella sanottujen kaupunginvaltuuston
paattamien vuokrausperiaatteiden mukaisesti.
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Lisaksi tontin ja katu-alueen vuokraus ja niitd koskevat vuokrasopimus-
luonnokset on laadittu kaupunginhallituksen 1.4.2019, 5 § paattamien
tontin luovutusta koskevien linjausten mukaisesti, ja vuokraus perustuu
kaupunginhallituksen varauspaatoksen seka elinkeinojaoksen tata va-
rausta koskevaan jatkamispaatokseen.

Maanvuokrasopimuksen ehdot

Vuokrattavan tontin ja katu-alueen maanvuokrasopimusten lisaehtoihin
otetaan erityisia ehtoja, jotka velvoittavat kaupungin maksamaan tarvit-
taessa tontin maanperan taytdossa kaytettyjen tuhkien kuljetuskustan-
nuksia. Lisaksi otetaan ehto vuokralaisen velvollisuudesta noudattaa
vuokra-alueen toteutuksessa ja kaytossa 31.3.2010 allekirjoittamaansa
Salmisaaren yhteisjarjestelysopimusta (Salmisaaren yhteisjarjestelyso-
pimuksen muuttaminen 10.2.2010), ja olla aiheuttamatta vahinkoa alu-
eella jo sijaitsevalle tunnelille.

Muuten vuokrattavan tontin maanvuokrasopimus esitetaan tehtavaksi
kaupunkiymparistotoimialan tavanomaisin toimitilatonttia koskevin
maanvuokrasopimusehdoin.

Toimivalta
Kaupunkiymparistélautakunta on 29.5.2018, § 280 siirtanyt hallinto-
saannon mukaisen toimivaltansa (16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 -kohta)
yritystontit -tiimin paallikdlle antaa vuokralle toimialan hallinnassa olevia
kiinteistoja yritystarkoituksiin yli 30 vuoden maaraaikaisin maanvuokra-
sopimuksin, kun kiinteistolle on vahvistettu yleiset vuokrausperiaatteet
ja varauspaatos on tehty.
Lisatiedot
Jukka Helenius, kiinteistolakimies, puhelin: 09 310 74013
jukka.helenius(a)hel.fi
Liitteet
1 Maanvuokrasopimusluonnos 20048 9
2 Karttaliite
3 Maanvuokrasopimusluonnos pysakdinti
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Maka / Make Liite 1
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytikirjan 120 §.

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel. fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Pasi Lehtio

tiimipaallikké

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 30.09.2020.
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