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Tarveselvitys ja Kampin perhekeskuks

Helsinki hankesuunnitelma Malminkatu 3F
29.04.2020 00100 Helsinki
Yhteenveto
Hankkeen nimi Hankenumero
Kampin perhekeskus 2821P51374
Osoite Rakennustunnus (RATU)
Malminkatu 3 F, 00100 Helsinki 941
Sijainti Kohdenumero
Helsinki 6403
Kayttaja/toiminta Asiakas-/oppilas-/tilapaikat
Sosiaali- ja terveystoimi / Perhekeskus
Rakennuksen laajuustiedot brm? htm? hym? m3
2907 2485 1741 10318

Hankkeen tarpeellisuus

Malminkadun virastotalon, Malminkatu 3 F tilat muutetaan perhekeskukseksi. Tilojen nykyiset toiminnot siirtyvat
kevaalla 2020 muualle. Perhekeskus kootaan lasten ja perheiden palvelut keskitetysti samaan pisteeseen uuden
toimintakonseptin mukaisesti. Kayttajatoimiala on hyvaksynyt 30.10.2019 paivatyn tarvekuvauksen.

Hankkeen laajuus ja kustannusarvio (Kust.taso 3/2020; Rl 104,4 ; THI 197,8)

brm? htm? hym? Inv.kustannusarvio (alv 0%)

Uudisrakennus / Laajennus /

Lisarakennus 0 0 0 0 €

Muutos / Korjaus / Perusparannus 2907 2485 1741 €

Yhteensa 2907 2485 1741 3,725 mil. €

Investointikustannusten jakautuminen €/ brm?
€/ htm?
€/
asiakag

Arvioitu tilakustannus kayttajalle

2 2

POEINME/ e bz i YMEEIMME e yht. €/ v
Tuleva vuokra ( htm?) 18,3 5,69 23,99 46 587 559 048
Nykyinen vuokra ( htm?) 10,21 5,69 15,9 30 874 370 492

Toiminnan kaynnistamiskustannukset: irtaimistohankinnat 700 000 € + ATK-kustannukset 300 000 €

Hankkeen aikataulu
Toteutuksen suunnittelu 4/2020 — 6/2020, rakentamisen valmistelu 6/2020 — 8/2020, toteutus 9/2020 — 7/2021

Rahoitussuunnitelma

Talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa on varattu hankkeelle maararahaa 1 milj.€ vuosille 2020-2021.
Hankkeen toteutuksen edellyttama noin 3,725 milj. € rahoitustarve huomioidaan seuraavasti:

Vuoden 2020 investointikustannukset rahoitetaan talousarvion talonrakennushankkeiden rakentamisohjelman
alakohdalle 8020206 osoitetuista kohdentamattomista korjausmaararahoista ja vuoden 2021 rahoitustarve otetaan
huomioon seuraavassa rakentamisohjelmaehdotuksessa.

Viistotilat Vaistotilojen kustannusarvio
Ei tarvita Ei vaistdtiloja

Toteutus- ja hallintamuoto

Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki (84 %), kaupunkiympariston toimiala. Hankkeen toteutusvastuu on
kaupunkiympariston toimialalla.

Lisatiedot
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Tarveselvitys ja Kampin perhekeskuks
Helsinki hankesuunnitelma Malminkatu 3F
29.04.2020 00100 Helsinki

1 Hankkeen perustiedot

Hankkeen nimi: Kampin perhekeskus
Osoite: Malminkatu 3 F, 00100 Helsinki
Kiinteistétunnus: 091-004-0179-0011

kaupunginosa 4 kortteli 179 tontti 11
Hanketyyppi: toiminnallinen muutostyd
Hankenumero: 2821P51374
Kohdenumero: 6403
Rakennustunnus: RATU 941
Omistustiedot: Helsingin kaupunki (Osakeomistus 84 %)
Kayttotarkoitus: sosiaali- ja terveyspalvelut
Kayttajahallintokunta: Sosiaali- ja terveystoimi

Sosiaali- ja terveyslautakunta paatti 7.10.2014 § 347 sosiaali- ja terveysviraston
palveluverkon uudistamisen periaatelinjaukset ja toteuttamismallit "Sosiaali- ja
terveysviraston palveluverkkosuunnitelma vuoteen 2030” -raportin paapiirteiden mukaisesti.
Suunnitelman mukaan vuonna 2030 Helsingissa on perhekeskuksia, terveys- ja
hyvinvointikeskuksia, monipuolisia palvelukeskuksia seka muita sosiaali- ja
terveydenhuollon palveluja. Naita palveluja tdydennetdan sahkaisilla ja asiakkaiden luo
vietavilla palveluilla sekd tukemalla asukkaiden itsehoitoa ja omahoitoa.

Hankkeessa Malminkadun virastotalon nykyiset Eteldisen sosiaalikeskuksen tilat/
Malminkatu 3 F muutetaan perhekeskukseksi. Tama edellyttaa laajasti valiseinien
purkamista ja rakentamista seka aaneneristyksen parantamista. Sosiaalikeskuksen
toiminnot siirtyvat kevaalla 2020 muualle (Kts.Kohta 3 Hankkeen tarpeellisuus /
Toiminnalliset perustelut). Perhekeskukseen kootaan lasten, nuorten ja heidan perheidensa
tarvitsemia palveluja keskitetysti samaan pisteeseen uuden toimintakonseptin mukaisesti.

Tarveselvitys ja hankesuunnitelma on laadittu sosiaali- ja terveystoimen tilapalvelun ja
kaupunkiymparistdn rakennukset ja yleiset alueet-palvelukokonaisuuden yhteistydna.

Aiemmat paatokset

Tarvekuvaus "Kampin perhekeskus, toiminnallinen muutostyd, paiv. 31.10.2019” hyvaksyttiin
10.12.2019 sosiaali- ja terveystoimialan johtoryhmassa.

2 Selvitys rakennuspaikasta / rakennuksesta

Kampin perhekeskus sijoittuu Malminkadun virastotalon toimitilakiinteistdon nykyisen
Eteldisen sosiaalikeskuksen tiloihin Kampin metroaseman laheisyyteen.

1986 valmistuneen Malminkadun virastotalon on suunnitellut arkkitehtitoimisto A-konsultit.
Se sijaitsee keskeisella paikalla kantakaupungin alueella. Virastotalon kanssa samassa
kokonaisuudessa sijaitsee Kampin palvelukeskus sekd Kampin liikuntakeskus.
Betonirunkoisten rakennusten vaaleat julkisivut ja ikkunajako edustavat aikansa
selkealinjaista muotokielta. Liikkumis- ja toimintaesteisille jarjestetdan pysakointipaikka
kadun varteen ja saattoliikenne on mahdollista keskuksen paddoven eteen.
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Virastotalossa on 4 maanpaallista kerrosta seka 2 kellarikerrosta. Se sijaitsee rakennuksen
eteldosassa ja on toiminnallisesti itsendinen yksikkd0 omine sisaankaynteineen
Malminkadun puolelta.

Malminkatu 3 F osalta rakennus on kerrososastoitu ja siind on 2 osastoitua hissia. Hissit
seka yhteensa viisi wc-tilaa ylakellarissa ja 1.- 4. kerroksissa soveltuu liikkkumis- ja
toimimisesteisille.

Tiloissa on tehty tilamuutoksia vuosikorjaustyyppisesti 1/2009 — 8/2010. Tassa yhteydessa
osaan huoneiden valiseiniin on tehty uudet pako-ovet.

Sosiaali- ja terveystoimella on kaytossaan yhteensa n. 2907 brm2 ja 2485 htm? 1.- 4.
kerroksissa seka ylakellarissa.

Kaikkien kerrosten tiloihin tehddan uuden toimintamallin mukaisia ja tilankaytt6a tehostavia
muutoksia perhekeskukselle niiltéd osin kuin se on tarpeellista. Osin nykyinen tilarakenne ja
huonejako sailyvat paapiirteissdan entiselldan. Muutostdissa ei kajota rakennuksen
ulkovaippaan vaan julkisivujen ja ikkunoiden korjaukset tehdaan erillisena urakkana kesan
2020 aikana.

Rakennuksen tontilla on voimassa oleva asemakaava 8959, joka on saanut lainvoiman
19.101985. Tontilla on asemakaavassa merkinta YSU Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa
seka urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue. Alueen rakennusoikeudesta saa
enintdan 250 m2 rakentaa liiketiloiksi. Alueella on 11.12.2020 saakka voimassa
rakennuskielto 12561 asemakaavan laatimiseksi. Perhekeskukselle suunnitellut muutostyot
ovat sisapuolisia toiminnallisia muutoksia eivatkd ne edellyta rakennuslupaa. Tarvittaessa
muutostoille haetaan asianmukaiset luvat.

3 Hankkeen tarpeellisuus

Sosiaali- ja terveystoimen tarveselvitys
Alueellinen tarkastelu

Kampin perhekeskuksen palvelualue kasittaa eteldisen suurpiirin T66I6n, Laakson ja
Viiskulman neuvoloiden palvelualueet. Lapsiperheiden palveluiden keskittdminen yhteen
toimitilaan tehostaa talla hetkelld hajalleen sijoitettujen palvelujen saatavuutta.

Kampin perhekeskuksen tilat sijoittuvat julkisen liikenteen solmukohtaan. Keskus on
helposti ja nopeasti saavutettavissa metrolla, linja-autolla ja raitiovaunulla. Paasy
rakennukseen on esteetdn, jolloin myds liikuntarajoitteiset ja lastenvaunujen kanssa
liikkuvat asiakkaat voivat asioida perhekeskuksessa.

Kampin perhekeskuksessa kohderyhmaa ovat 0-18-vuotiaat lapset ja nuoret perheineen.
Perhekeskuksen palvelut koostuvat lapsiperheille suunnatuista terveys- ja
sosiaalipalveluista. Perhekeskus kokoaa lasten ja perheiden palveluja kaikille tarkoitetuista
peruspalveluista varhaisen tuen palveluihin ja erityiseen tukeen.

0 - 17 -vuotiaiden maara kasvaa eteldisen suurpiirin palvelualueella noin 2500 asukkaalla
(15%) vuoteen 2030 mennessa, jolloin 0-17 vuotiaita ennustetaan asuvan alueella noin 19
300. Vaestdnkasvun ennuste huomioidaan keskuksen suunnittelussa.



Tarveselvitys ja Kampin perhekeskuks
Helsinki hankesuunnitelma Malminkatu 3F
29.04.2020 00100 Helsinki

Viaestoennuste
Eteldista suurpiiria palvelevat toiminnot: ditiys- ja lastenneuvola, suun
terveydenhoito, puhe-, fysio- ja toimintaterapia, kasvatus ja perheneuvonta,
lapsiperheiden kotipalvelu, neuvolan psykologipalvelut ja lapsiperheiden
sosiaaliohjaus
Ikdluokat Véaestopohja Védestoéennuste v.2030
v. 2020
0-6 vuotiaat 7 416 7913
7-17-vuotiaat 9 376 11414
Yht. 0-17-v. 16 792 19 327
Kasvu % 2,7% 15,1%

Helsingin kaupungin palvelujen strategiset linjaukset:

Taman tarveselvityksen ja hankesuunnitelman tavoitteena on varmistaa asukaslahtoinen
nakokulma huomioiden pitkan tahtadimen palvelujen saatavuus. Palvelujen saavutettavuus,
sahkoisten ja digitaalisten palvelujen laajentaminen, tilankayton tehostaminen ja tilojen
yhteiskaytto sisaltyvat suunnitelmaan.

Tilat ovat monikayttoisia ja muuntojoustavia, ja ne mahdollistavat myos tulevaisuuden sote-
keskuksen erityyppisia palvelutoimintoja.

Kampin perhekeskuksessa taustatyotilat toteutetaan monitoimitilana, johon suunnitellaan
erilaisia tyOtehtavia tukevia alueita. Ensisijaisena tavoitteena on eri toimintojen valisen
yhteistyon lisdantyminen ja synergian heijastuminen asiakastyohon. Tyohuoneet ja
tydpisteet jaetaan kaikkien kayttajien kesken ja myds asiakasvastaanottotilat ovat
yhteiskayttoiset, jolloin sosiaali- ja terveystoimialan tiloihin liittyvat periaatteet toteutuvat.
Monitilat tukevat haluttua tydmallia ja mahdollistavat vakanssimaarien joustavan lisaédmisen
palvelutarpeen mukaisesti ja huomioiden tilojen varausasteet.

Toiminnalliset perustelut

Kampin perhekeskuksen tiloissa toimivat talld hetkelld vammaispalvelujen tuetun
tydllistymisen palvelu, eteldisen alueen tietotekniikan tuki, etelan aikuissosiaalityd, seniori-
info, etelan gerontologinen sosiaalityd ja etelan helppiseniorin asiakasohjausyksikko seka
ruotsinkielinen asiakasohjaus ja gerontologinen sosiaalitydn yksikkd. Vammaispalvelujen
tuetun tydllistymisen toiminta siirtyy Sdastépankinranta 2A:han ja etelan aikuissosiaalitydn
vastaanottotiloja sijoitetaan samaan osoitteeseen. Tietotekniikan palvelujen eteldinen ATK-
tuki siirtyy Auroran sairaalaan. Loput toiminnot siirtyvat Kdenkuja 1B:hen kevaan-kesan
2020 aikana.

Malminkatu 3F:n nykyiset tilat eivat tue uutta perhekeskustoimintamallin toimintaa.
Erillisissa yksikOissa tyoskennellaan talla hetkellda ammattilaisten omissa vastaanotto- ja
tybhuoneissa, joiden varustelu ei tue tilojen muuntojoustavaa yhteiskayttoa. Yhteista
tydskentelytilaa on liian vahan.

Perhekeskustoimintamallin toteuttamiseksi tarvitaan yhteisia ryhma-, taustatyoskentely- ja
taukotiloja. Asiakastapaamiset tehdaan edelleen vastaanottohuoneissa, jotka sisustetaan ja
varustetaan kuitenkin mahdollisimman muuntojoustaviksi eri toimintojen kayttoa ajatellen.
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Yhteisten taustatyoskentelytilojen lisaksi tarvitaan ns. hiljahuoneita keskittymista vaativaan
tydhdn ja puhelinhuoneita asiakaspuheluiden hoitoon.

Vakanssien kokonaismaara Malminkatu 3F:ssa on talla hetkella noin 90.
Perhekeskustoimintamallin siirtyessa tiloihin henkiléstdn maara nousee noin 110:een, jolloin
tilojen kaytto tehostuu.

Asiakkaan kannalta uuden palvelukeskuksen etuna on monipuolisten palvelujen hyva
saatavuus niiden ammattilaisten toimesta, joita asiakas kulloinkin tarvitsee. Perhekeskus
pystyy tarjoamaan kaikkia palveluja laajennettuna palveluaikana.

Perhekeskus

Perhekeskus kokoaa samaan palvelupisteeseen lasten ja perheiden palveluja, ehkaisevista
palveluista erityispalveluihin. Nain turvataan perheelle kokonaisvaltainen ja heidan
tarpeensa mukainen tuki eri ammattilaisten avulla. Lisdksi perhekeskukseen jalkautuu
tyontekijoitd muista palvelukeskuksista asiakkaan tarpeen mukaan, kuten
aikuissosiaalityosta tai aikuisten paihde- ja mielenterveyspalveluista. Kotiin tarjottavia
palveluja ovat esimerkiksi lapsiperheiden kotipalvelu ja sosiaaliohjaus seka perhetyo.
Tavoitteena on tukea lasten ja perheiden tervetta ja turvallista kasvua vahvistamalla
vanhempien vanhemmuutta ja voimavaroja ja turvaamalla kokonaisvaltainen,
tarpeenmukainen tuki perheelle.

Perhekeskustoimintamallissa lisataan asiakaslahtoista moniammatillista tyoskentelya.
Tilojen tulee tukea moniammatillista tyoskentelya koko perheen ja lahiverkoston kanssa.
Uusi toimintamalli edellyttda joustavaa ja tietoturvallista asiakas- ja potilastietojarjestelmien
kayttdéa tydasemilla, kannettavilla tietokoneilla sekd mobiileilla laitteilla.

Kampin perhekeskus

Kampin perhekeskukseen sijoittuvat seuraavat palvelut: ditiys- ja lastenneuvolan
terveydenhoitajan ja Iaakarin palvelut, alle kouluikaisten suun terveystarkastukset ja
ennaltaehkaiseva hoito, lapsiperheiden kotipalvelu, neuvolan psykologipalvelut,
lapsiperheiden sosiaaliohjaus, kasvatus- ja perheneuvonnan palvelut, lasten puhe-, fysio- ja
toimintaterapia seka lasten matalankynnyksen mielenterveysyksikén palveluja.

Yhteiskaytdssa olevista tiloista saadaan synergiaetuja moniammatillisen tyon
toteuttamiseen. Perhekeskukseen on tarkoitus saada my6s kolmannen sektorin palveluja,
mika huomioidaan tilojen suunnittelussa muuntojoustaviksi ja monikayttoisiksi

Kallion perhekeskuksesta tarjotaan jalkautuvalla toimintamallilla muitakin palveluja Kampin
perhekeskukseen mm. lapsiperheiden palvelutarpeen arviointi ja tuki, perhesosiaalityd,
lastensuojelun avohuollon sosiaalityd, lastensuojelun tehostettu perhetyd ja
vammaispalvelut.

Kampin perhekeskuksen palvelualueen vaestbéennuste vuoteen 2030 mennessa osoittaa
alueella kasvua alle 18-vuotiaiden maarassa. Tama ennustaa myos lapsiperheiden terveys-
ja sosiaalipalveluiden tarpeen lisdantymista tulevina vuosina alueella. Kampin
perhekeskuksen tilojen- ja toimintamallien suunnittelussa varaudutaan asiakasmaaran
kasvuun.

Kiinteistddn suunnitellut tilat jaetaan asiakaspalvelutiloihin ja ammattilaisten
taustatyétiloihin. Asiakastilat ovat vastaanotto- odotus- ja ryhmatiloja. Taustatydtiloissa
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toteutetaan puhelintyd, sahkoinen palvelu, konsultaatiot, kirjaaminen, kokoukset ja tiimien
tapaamiset. Tilat suunnitellaan ja varustetaan siten, ettd ne soveltuvat yleisluonteisesti eri
ammattilaisten kayttéon. Sen lisaksi Kampin perhekeskukseen sijoittuvat tarvittavat
tukipalvelut, mm. laitoshuolto ja turvallisuus- seka vahtimestaripalvelut.

Ammattilaisten kaytdssa on jatkossa mobiilin tyoskentelyn tyévalineet eli kannettavat
tietokoneet ja soveltuvat puhelimet. Mobiileilla tyovalineilla, jarjestelmilla ja tilaratkaisuilla
mahdollistetaan eri tydtehtavien suorittaminen silloin, kun se on tarkoituksenmukaisinta.
Kaupungin tilastrategian mukaan tyontekijoilla ei ole omia huoneita tai tyOpisteita, vaan
kaikki tilat ovat yhteiskayttoisia. Eri toiminnoilla tarpeet ovat erilaisia, joten joillakin
ammattiryhmilla saattaa olla yhtd monta, tai lahes yhta monta tyopistetta kuin vakansseja.
Kirjaamista voidaan toteuttaa joustavasti myos esimerkiksi asiakkaan kotona ja muissa
kaupungin toimipisteissa.

Toimintamallit on suunniteltu toimialan hyvaksyttyjen ydinprosessien mukaan ja keskus on
avoinna asiakkaille laajennettuna palveluaikana klo 7 - 20.

Kampin perhekeskukseen sijoittuva henkilosto

Tilojen tehokkaalla kaytolla vakanssimaaraa tiloissa kasvatetaan alla olevan taulukon
mukaisesti 90:sta vakanssista noin 110:een vakanssiin:

Toiminto vakanssimaara

Aitiys- ja lastenneuvolapalvelut, terveydenhoitajat, 37

I&hihoitajat ja osastohoitajat

Aitiys- ja lastenneuvolapalvelut, 14akarit 6

Suun terveydenhuolto 1

Neuvolan psykologipalvelut 5

Fysioterapiapalvelut 2
2
9
4

Toimintaterapiapalvelut
Puheterapiapalvelut
Lapsiperheiden sosiaaliohjaus

Lapsiperheiden kotipalvelu 16
Kasvatus-ja perheneuvonta 13
Lasten matalankynnyksen mielenterveysyksikko 8
Yht. 103
Tukipalvelut vakanssimaara
Vahtimestarit 2
Vartijat 1
Laitoshuoltajat 25
Yht. 55
Koko henkilosto yhteensa 108,5
Tukipalvelut

Rakennuksen yk-kerrokseen sijoitetaan henkilokunnan pukuhuoneet ja puhtaiden seka
likaisten vaatteiden tilat. Puhtaat vaatteet sijoitetaan hyllymoduuleihin. Uudenmaan
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sairaalapesula toimittaa hyllymoduulit niille suunniteltuun paikkaan. Pukukaappeja
toteutetaan ensisijaisesti tydvaatteita kayttaville ammattilaisille vakanssimaaran mukaisesti.

Henkildstoruokailu tapahtuu Kampin palvelukeskuksen henkildstoravintolassa. Lisaksi
rakennukseen sijoitetaan kaksi taukotilaa, jossa on mahdollisuus sailyttaa ja sydda omia
evaita.

Rakennukseen toteutaan uusi lddkehuone. Rakentaminen, jddhdytys ja
turvallisuusjarjestelmat toteutetaan toimialan ohjeiden mukaan.

Laitoshuollon tilat sailyvat sellaisinaan, mutta varustus tarkistetaan ja tdydennetaan.
Siivouskeskus sijaitsee yk-kerroksessa, ja muissa kerroksissa on pienemmat siivoustilat.

Rakennukseen toteutetaan uusi huoltohuone, johon sijoitetaan desifionti- ja huuhtelulaite
tarvittavat RST-kalusteet ja vesipisteet. Puhtaille ja likaisille valineille jarjestetaan
asianmukaiset tilat.

Perhekeskukseen toteutetaan nykyista laajentaen toimiva kulunvalvonta- ja
rikosilmoitinjarjestelma. Muut jarjestelmat taydennetaan kayttolaitteiden lisayksin ja
ohjelmoiden vastaamaan perhekeskuksen laajemmista aukioloajoista johtuvia tarpeita.
Turvallisuutta lisataan laajentamalla henkiloturvajarjestelma ja kameravalvontajarjestelma
kattaviksi. Keskukseen laaditaan saadosten edellyttama paikalliseen riskienarviointiin
perustuva turvallisuus- ja pelastussuunnitelma. Vahtimestaripalveluille ja vartijalle varataan
oma tila 1. kerroksen aulan yhteyteen.

4 Hankkeen laajuus ja laatu

Toiminnan kuvaus

Toiminnot sijoittuvat rakennuksen viiteen kerrokseen. Alimmassa kerroksessa on paaosin
lapsiperheiden kotipalvelun taustatyétiloja ja lasten matalankynnyksen
mielenterveysyksikon tiloja seka koko keskuksen henkilokunnan sosiaalitiloja. Katutasolla 1.
kerroksessa on perhekahvila, vahtimestaripalvelut, avoneuvola, suun terveydenhuollon
palvelut seka fysioterapia. 2. kerroksessa on perheiden erityispalvelut, sisaltaen lasten
puheterapian, neuvolan psykologipalvelut, kasvatus ja perheneuvonnan palvelut ja
lapsiperheiden sosiaaliohjauksen. Lisaksi kerroksessa on lasten toimintaterapia seka
ryhmatapaamistiloja. 3. ja 4. kerroksessa sijaitsee aitiys- ja lastenneuvolan palvelut.

Kaksi ylintd kerrosta on varattu neuvolan kaytt6on, silla niistéd saa pienemmin muutostdin
neuvolatoimintaa hyvin palvelevat tilat. Tilat voidaan ohjata tarvittaessa
ajanvarausjarjestelmalld muuhunkin kayttéon johon tilojen varustus ja kalustus sopivat.

Muutostyon tavoitteena on turvallinen, tarkoitukseen sopiva ja kestavan kehityksen
mukainen hoito- ja palveluymparistd, jossa seka asiakkaat ettd henkilokunta viihtyvat.
Rakennuksessa liikkumisen tulee olla helppoa ja esteetdntd. Suunnittelussa otetaan
huomioon erityisryhmien vaatimukset, muun muassa lastenvaunujen ja pyoratuolilikenteen
tilantarve. Samoin huomioidaan opastustarve. Opastus ja sisustus muodostavat yhtenaisen
kokonaisuuden, joka tukee asiakkaiden turvallisuuden tunnetta ja tilan hahmottamista.
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Eri toiminnallisten yksikdiden sijoittelu ja tilasuunnittelu tehdaan siten, etta ratkaisut
mahdollistavat yksikdiden toiminnallisia kokonaisuuksia ja etta toiminnan laajentuminen
voidaan aikaansaada toimintayksikdiden sisalla.

Hankkeen laajuus

— bruttoala: 2907 brm?
— huoneistoala: 2485 htm?
— hyétyala: 1741 hym?

— Laajuustiedot ovat arvioita suunnitelmista, kohde tarkemitataan myohemmin.

Laatutaso

Toiminnallisen muutostyon suunnittelun Iahtokohtana ovat
- sisailmaluokka S2

- puhtausluokka P1

- materiaalien paastéluokka M1

Toiminnallinen laatutaso

Nykyisten tilojen jarjestelyja ja toimintojen sijoittelua muutetaan uuden toimintamallin ja
tilankayttoperiaatteiden mukaisesti. Toiminta- ja tilakonsepti perustuu jaettuihin
vastaanottohuoneisiin, monikayttoisiin ryhmatiloihin ja yhteisiin taustatyoskentelytiloihin
seka hiljaisen tyon ja puhelintydn huoneisiin.

Henkiloston yhteiset taukotilat sijaitsevat ylakellarissa ja 4. kerroksessa.

Tulevaisuudessa lisaantyvaan sahkoiseen asiointiin ja sahkoiseen tyoskentelytapaan
varaudutaan kaikissa ratkaisuissa.

Kaikki kokous- ja ryhmahuoneet varustetaan rakennukseen soveltuvalla
induktiosilmukkaratkaisulla. Kaikki kokous- ja ryhmatilat varustetaan av- ja atk-
kaapeloinneilla.

Rakennuksen ilmanvaihto uusitaan huomioiden tilojen motikayttdisyys jatkossa.
Tilasuunnitelmissa tulee nakya suositeltu henkilomaara tiloittain. Materiaali- ja
varustevalinnoissa on huomioitava hygieenisyys, helppo puhdistettavuus ja kestavyys.
Rakenteet, materiaalit, kalusteet ja varusteet suunnitellaan ja valitaan siten, etta ne ovat
kestavia ja kayttdkustannuksiltaan edullisia. Pintamateriaalien tulee olla M1-luokiteltuja.
Kiintokalusteiden tulee olla M1-luokiteltuja. Myds irtokalusteissa suositellaan M1-luokiteltuja
tai muuten vahan emissioita tuottavia kalusteita.

Turvallisuusnakokohdat otetaan huomioon kaikkialla rakennuksessa ja erityisesti tiloissa,
joissa asiakkaat liikkuvat. Vastaanottotiloissa on oltava vahintaan kaksi uloskayntia tai
kalustesijoittelun avulla huolehtitaan henkilokunnan turvallisuudesta. Vahtimestarien ja
jarjestyksenvalvojien Iasnaolo lisda sekad henkildkunnan ettd asiakkaiden turvallisuutta.

Tilojen suunnittelussa noudatetaan kayttajan antamia lahtotietoja. Ladkehuone toteutetaan
toimialan ohjeiden mukaan, sisaltdéen mm. jaahdytyksen, kamera- ja kulunvalvonnan.
Muunto- ja kayttdjoustavuus huomioidaan siten, etta vesipiste ja riittdva aanieristys
jarjestetdan nykyisten rakenteiden sallimin muutoksin kaikkiin asiakaspalvelutiloihin.
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Rakennustekninen laatutaso

Tiloja muokataan uuden tilakonseptin mukaisesti. Taustatyétilojen ja ryhmatilojen
tilajarjestelyissa puretaan vanhoja valiseinia ja alakattoja, kun joitakin tiloja yhdistetdan
suuremmiksi. Tyo6tilojen yhteyteen rakennetaan kompakteja ns. vetaytymistiloja,
keskittymisrauhaa ja yksityisyytta vaativalle tyoskentelylle. Vastaanottohuoneita lisataan ja
muokataan tarkoituksenmukaisemmiksi purkamalla osa vanhoista valiseinista ja alakatoista
ja rakentamalla uudet valiseinat ja alakatot.

Vanhat alakatot puretaan ja uusitaan kaytavilla, auloissa, vastaanotto- ja tyotiloissa sekd
marka- ja sosiaalitiloissa. Lattiapinnoitteet puretaan ja uusitaan kauttaaltaan. Kaikissa
vastaanottohuoneissa on sama luottamuksellisuuden vaatimus, jonka vuoksi aaneneristysta
parannetaan kaikissa niissa kohdissa, joissa se rakenteellisesti on mahdollista mm.
tilvistamalla tilarakenteiden liitoksia. Taustaty6- ja ryhmatilojen aaniymparistda parannetaan
lisddmalld danenvaimennusta. Luottamuksellisten puhelujen tilojen rakenteissa
huomioidaan daneneristavyys. Nykyiset kiintokalusteet puretaan ja uusitaan paaosin.
Esteettomyyden tasoa parannetaan nykyisestd mm. vaihtamalla vastaanottohuoneiden ovet
ja paasisaankaynnin ovet esteettémyysvaatimuksia vastaaviksi

Tiloissa, joissa kayttotarkoitus sailyy ennallaan ja/tai joissa ei ole raportoitu toimintaa
haittaavia puutteita, ei tehda muutoksia tilarakenteisiin

Talotekninen laatutaso

Kohteen nykyisiin LVIA-jarjestelmiin tehdaan tilamuutosten vaatimat muutokset. lImanvaihto
saadetaan kokonaisuudessaan siten, etta ilmamaarat saadetaan kayton tarpeiden
mukaisiksi tilakohtaisesti.

Rakennuksen sahkoéteknisiin jarjestelmiin tehdaan tilamuutosten vaatimia muutoksia.
Valaistus uusitaan kaikkialla, missa alakatot uusitaan. AV- ja tietoteknisia jarjestelmia
tdydennetaan lisddmalla kaapelointeja, liitantapisteita ja langattoman verkon pisteita.

Rakennukseen tehdaan toimiva kulunvalvonta- ja rikosilmoitusjarjestelma. Jarjestelma
laajennetaan ja taydennetaan toiminnan tarpeiden mukaisesti. Rakennuksessa on
henkiloturvajarjestelma, jonka ilmoitus- ja halytyslaitteita siirretdan, muutetaan ja
ohjelmoidaan tilamuutoksia vastaavaksi.

Auloihin lisataan kaapelointi ja sdhkopisteet esim. itseilmoittaumis-automaatteja ja info-TV-
nayttoja varten.

5 Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset

Uudesta toimintamalllista aiheutuu erityisia vaatimuksia tilojen yhteis- ja
monikayttoisyydelle. Tilojen tuleva kayttd huomioidaan mitoituksessa, ominaisuuksissa ja
varusteissa. Asiakkaiden ja henkiloston turvallisuus huomioidaan turvallisuusjarjestelmissa.

6 Hankkeen ymparistotavoitteet

Hanke on sisdpuolinen muutostyo eika sille aseteta erillisia ymparistotavoitteita.
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Vaikutusten ja riskien arviointi

Vaikutukset tiloihin ja toimintaan hankkeessa

Hankkeessa noudatettava sosiaali- ja terveystoimen uuden toimintamallin mukainen
tilakonsepti toteuttaa tilatehokkuuden, tuottavuuden ja henkildstdtehokkuuden tavoitteita.
Tilojen kayttdaika ja kayttbaste kasvavat palveluajan laajentuessa ja tilankayton
tehostuessa yhteiskayton myota.

Perhekeskustoimintojen keskittyessad Kamppiin, tilaa vapautuu muuhun kayttéon
terveysasemien lisatiloiksi yhteensa n. 1500 htm?2. Vapautuvat tilat ovat timanhetkisia
vastaanottotiloja terveysasematilojen yhteydessa.

Hankkeen riskit

Kampin perhekeskuksen tulevien tilojen kanssa samassa korttelissa olevien liikuntatilojen ja
vanhusten palvelukeskuksen toiminta on kaynnissa koko muutostyon ajan. Rakennustyon
suunnittelu tulee laatia yhteisty0ssa kiinteiston muiden kayttajien kanssa. Rakennustoiden
toteutuksessa ja tydmaajarjestelyissa tulee ennakoiden huomioida Malminkadun liikenteen
sujuvuus, kiinteiston muiden kayttajien ja asiakkaiden, ympariston turvallisuus, terveellisyys,
hairiottomyys ja viihtyisyys.

Rakentamiskustannukset

Hankesuunnitteluvaiheen kustannusarvion mukaan hankkeen rakentamiskustannukset
kustannustasossa 3/2020; RI=104,4; THI = 197,8 ovat arvonlisaverottomana yhteensa
3,725 milj. € (1281 €/brm3).

Tilakustannus kayttajalle

Hankkeen arvioitu tilakustannus eli tilahankkeiden kasittelyohjeiden (Khs 14.12.2015)
mukaan maaritelty uusi sisdinen vuokra on noin 46 587 €/kk ja noin 559 048 €/vuosi.
Vuokra on noin 23,99 €/ htm?/kk, josta padomavuokran osuus on 18,3 €/htm?kk ja
yllapitovuokran osuus on 5,69 €/htm?/kk. Nelidvuokran perusteena on nykyisen
vuokrasopimuksen mukainen 1941 htm?2. Lopullinen paddomavuokra tarkistetaan
toteutuneiden kustannusten mukaan. Yllapitovuokra tarkistetaan valmistumisajankohdan
yllapitovuokraa vastaavaksi.

Tilojen nykyinen vuokra on 30 874 €/kk ja 370 492 €/vuosi. Vuokra on 15,90 €/htm?/kk,
josta padomavuokran osuus on 10,21 €/htm?%kk ja yllapitovuokran osuus on 5,69 €/htm?/kk.

Erillisia vaistotiloja ei tarvita eika niista aiheudu kustannuksia.

Yllapito ja kayttotalous

Kiinteiston yllapidosta vastaa Kiinteistdé Oy Helsingin Malminkatu 3 keskindinen
kiinteistdosakeyhtio.

Kaupungin osakeomistus on 84 % ja Malminkadun Pysakointi Oy:n 16 %.
Peruskorjaushankkeista Helsingin kaupungin vastattavaksi tulevat
kustannukset. Helsingin kaupunki on maarittanyt vaikutukset sisaiseen
padomavuokraan.
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13

14

Toiminnan vaatimiin irtokalusteisiin, ladkintalaitteisiin, urakkaan kuulumattomiin kiinteisiin
laitteisiin, sairaalakalusteisiin, opastukseen ja sekd muuhun irtaimistoon sosiaali- ja
terveystoimi on varannut yhteensa 700 000 euroa vuonna 2021.

ATK-hankintoihin sosiaali- ja terveystoimi on varannut 300 000 euroa vuonna 2021.
Hankkeen aikataulu

Hankkeen alustava suunnittelu- ja toteutusaikataulu on seuraava:

o hankesuunnittelu 1/2020 - 3/2020
o toteutussuunnittelu 4/2020 - 6/2020
e rakentamisen valmistelu 6/2020 - 9/2020
e rakentaminen 9/2020 - 7/2021
o tilojen luovutus SOTE:lle 1.8.2021
o kayttdonotto 8-9/2021

Rahoitussuunnitelma

Kaupunginvaltuuston hyvaksymassa talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa
vuosiksi 2020-2025 on hankkeen suunnittelulle ja toteutukselle varattu maararahaa
yhteensa 1 milj. € vuosille 2020-2021.

Hankkeen toteutuksen edellyttdma noin 3,7 milj. € rahoitustarve huomioidaan seuraavasti:
Vuoden 2020 investointikustannukset rahoitetaan talousarvion talonrakennushankkeiden
rakentamisohjelman alakohdalle 8020206 osoitetuista kohdentamattomista
korjausmaararahoista ja vuoden 2021 rahoitustarve otetaan huomioon seuraavassa
rakentamisohjelmaehdotuksessa.

Vaistotilat

Hankkeelle ei tarvita erillisia vaistotiloja. Toiminta siirtyy Kampin perhekeskukseen T606I0n,
Viiskulman ja Laakson terveysasemilta seka muista etelan alueen sote-toimipisteista.

Toteutus- ja hallintamuoto

Rakennuksen omistaa 84% osakeosuudella Helsingin kaupunki, kaupunkiympariston
toimiala. Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiympariston toimialalla. Kaupunkiymparistdon
toimiala vuokraa tilat edelleen sosiaali- ja terveystoimelle.
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