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Yhteenveto
Hankkeen nimi Hankenumero
Aino Ackté -huvilan tekninen peruskorjaus 2821260006
Osoite Rakennustunnus (RATU)
Tullisaaren ulkoilupuisto, 00590 Helsinki 40281
Sijainti Kiinteistoobjekti
Kaupunginosa 49.Tullisaari, kortteli 49058 2211
Tilahallinta
Kymp/Rya/Tilat -palvelut
Rakennuksen nykyiset laajuustiedot brm? htm? hym? m3

409 299 343 1350

Hankkeen tarpeellisuus

Hanke perustuu Helsingin kaupungin osallistuvan budjetoinnin OmaStadin -danestyksen valintaan, jossa kaupungin osalliset aa-
nestivat alueelleensa varatulle rahoitukselle kohteen. Rakennus on kulttuurihistoriallisesti alueellaan merkittdva kohde, joka on
teknisen peruskorjauksen tarpeessa. Kohteessa on ilmennyt mikrobi- ja haitta-aine esiintymia seka vesivaurioiden aiheuttamia
vahinkoja.

Hankkeen laajuus ja rakentamiskustannukset (kust.taso 1/2023; Rl 108,8; THI 201,4)

brm? htm? hym? Inv.kustannusarvio (alv 0 %)
Peruskorjaus 409 299 343 2 500 000 €
Kustannusten jakautuminen 6112 €/brm?
8361 €/htm?

Arvioitu tilakustannus kayttajalle (sisdainen vuokra)

Hankkeen rahoitukseen kaytetdan kayttdtalouden maararahoja. Vuokravaikutus sisaltyy markkinaehtoiseen vuokraan

Hankkeen aikataulu
Toteutuksen suunnittelu 01/2023—-04/2023, rakentamisen valmistelu 04/2023-6/2023, rakentaminen 7/2023-08/2024

Rahoitussuunnitelma

Hankkeelle on varattu maararaha 2.5 milj.€ (alv 0 %) siten hanke toteutettaisiin vuosina 2023-24.

Toteutus- ja hallintamuoto

Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiympariston toimiala. Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiymparistén
toimialalla.

Lisatiedot
Aino Ackte -huvilassa tehdaan valttdmattdmat kosteus- ja homevaurioiden aiheuttamat korjaustydt seka keskeiset rakennuksen
kunnossapidon, huolettavuuden ja toiminnan kannalta keskeiset korjaukset budjetoinnin sallimissa rajoissa.
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1 Hankkeen perustiedot

Hankkeen nimi: Aino Ackté —huvilan tekninen peruskorjaus
Osoite: Tullisaaren ulkoilupuisto, 00590 Helsinki
Sijainti: Kaupunginosa 49.Tullisaari, kortteli 49058
Laajuus: 299 htm?, 409 brm?

Tontin pinta- ala: 14 400 m? (puistoalue)

Kiinteistétunnus 91-430-1-2

Hankenumero: 2821260006

Kiinteistoobjekti: 2211

Rakennustunnus (RATU): 40281

Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiymparistdn toimiala.

Aino Ackté -huvila on keskeinen osa Tullisaaren puistoalueen kokonaisuutta, jonka muodos-
tavat puistoalue ja alueen historialliset rakennukset.

Hankesuunnitelma koskee rakennuksessa tehtavaa teknistd peruskorjausta. Hankkeessa
uusitaan talotekniset asennukset, parannetaan energiatehokkuutta, korjataan vaurioituneet
rakenteet ja vesikatto, kosteusvaurioituneita pinta- ja rakennekerroksia sekd ajanmukaiste-
taan teknisia ominaisuuksia.

Hankkeen suunnittelun yhteydessa on kuultu asiantuntijoina rakennusvalvonnan, kaupungin
museon ja pelastuslaitoksen edustajia, esteettdmyysasiamiestd sekd maankaytén ja kau-
punkirakentamisen kaupunkitilan- ja maisemasuunnittelun edustajia.

Liite 1 Suunnittelutyéryhma
2 Selvitys rakennuspaikasta ja rakennuksesta

Aino Ackté —huvila on valmistunut vuonna 1877.

Arkkitehti Theodor Decker suunnitteli rakennuksen alun perin kesahuvilaksi. Rakennus on
kaksikerroksinen ja puurakenteinen uusrenessanssityylinen puuhuvila, jonka runko on toteu-
tettu pystyhirsirakenteisena.

Asemakaava on vuodelta 1998, jossa suojeltu rakennus (sr-1, rakennustaiteellisesti, historial-
lisesti ja kaupunkikuvallisesti huomattavan arvokas rakennus) sijaitsee Tullisaaren puistoalu-
eella. Rakennusalue on merkitty merkinnalla y-2 (kulttuuritoimintaa palveleva rakennusalue).

Tullisaaren puistoalue on varattu merkinnalla VP/s (kulttuurihistoriallisesti, puutarhataiteelli-
sesti ja maisemakuvallisesti arvokas puisto).

3 Hankkeen tarpeellisuus

Alueelliset ja toiminnalliset perustelut

Helsingin kaakkoisalueen osallistuvan budjetoinnin (v. 2019-20) OmaStadi -aanestyksen tu-
loksen perusteella Aino Ackté -huvila on alueen asukkaille tarkea.
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Huvila ja alueen puistoymparistd tadydentavat kaupunkialueen julkisia palveluja.

Helsingin kaupungin toimitilastrategian tavoitteena on osaltaan myés kaupungin omistamien
tyhjilla olevien tai kolmansille osapuolille vuokrattujen kulttuurihistoriallisten ja suojeltujen ra-
kennusten turvallisuuden, terveellisyyden ja kestavyyden sailyttaminen seka aktiivinen kaytto
seka sailyminen jalkipolville.

Asemakaavassa huvilarakennus on merkitty kulttuurihistoriallisesti merkittavaksi, arvokkaak-
si ja suojeltavaksi rakennukseksi ymparistdineen. Tullisaaaren puisto on myds kulttuurihis-
toriallisesti merkittdva kokonaisuus, jossa huvila on tarkea osa rakennettua alueen kokonai-
suutta.

Tekniset perustelut

Kuntotutkimusten ja selvitysten perusteella rakennus on teknisen peruskorjauksen tarpees-
sa. Paikalliset kosteusvauriot (mikrobivauriot) ja haitta- aineet rakenteissa, tekniset puutteet
ja kuluneisuus edellyttavat rakenteiden ja rakennusosien kunnostamista tai uusimista.

Peruskorjauksen lahtotiedoiksi on laadittu seuraavat tutkimukset ja selvitykset:

kosteus- ja sisdilmatekniset kuntotutkimukset
rakennetekniset kuntotutkimukset ja korjaustarvelausunto
viemarikuvaukset ja kartoitukset

[d&mpokuvaus

energiaselvitykset (lammitystavan vertailu ja olosuhdesimulointi)
asbesti- ja haitta-ainetutkimukset

radonmittaukset

rakennushistoriaselvitys

vari- ja materiaaliselvitykset

poistoilmahormien sisapuoliset kartoitukset

alueen lepakkoselvitys

4 Hankkeen toiminnallisuus, laajuus ja laatu

Kiinteiston omistaa Helsingin kaupunki ja tiloja hallinnoi kaupunkiympariston toimialan tilat-
palvelukokonaisuus. Rakennus muodostaa osan kaupungin tarjpamaa julkista palvelukoko-
naisuutta, jossa tiloja voidaan vuokrata tilojen kayttajiksi soveltuville asiakkaille.

Toiminnan kuvaus

Aino Ackté-huvila on alun perin suunniteltu kesakayttoon. Teknisilta ominaisuuksiltaan raken-
nus soveltuu parhaiten alkuperaiseen tarkoitukseensa kesakausina (noin 6 kk). Talvikausina
rakennuksen tiloissa pidetaan ylla peruslampda.

Tilat soveltuvat erityyppisia pienimuotoisia kokoontumisia ja tapahtumia varten, joissa kayt-

tajamaarat on pienia.

Korjausten laajuus

Hankkeessa korjataan kosteus- ja mikrobivaurioituneita rakenteita seka parannetaan tilojen
painovoimaista ilmanvaihtoa ja uusitaan teknisia jarjestelmia.

3
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Sisatiloissa puretaan ja kunnostetaan ala-, vali- ja ylapohjan vaurioituneet rakenteet ja eris-
teet suojellen alakattojen ja sisaseinien rakennekerroksia. Kosteusvaurioutuneet ulkoseinien
kerrokset kunnostetaan alkuperaiseeen asuunsa.

Vesikatto uusitaan pellityksineen, julkisivujen osilla korjataan vesivaurioituneet puu- ja ko-
risteosat ja ulkoalueiden valittdmassa laheisyydessa parannetaan katto- ja hulevesien oh-
jautumista.

Vesi-, viemari- ja lammitysjarjestelmaa uusitaan suojeltavaan rakennukseen soveltuvaksi ja
nykyista painovoimaista ilmanvaihtoa parannetaan ilmankiertoa parantamalla.

Rakennuksen sahkojarjestelmat uusitaan.

Laatutaso

Kohteen suunnittelussa ja rakentamisessa noudatetaan tavanomaisten rakennusten seka ti-
lojen kayttoturvallisuuteen ja terveellisyyteen kohdistuvia vaatimuksia seka huomioidaan kor-
jattavilla osilla rakennussuojelun tavoitteet.

lImanvaihdon mitoituksessa sovelletaan tilojen painovoimaselle iimanvaihdolle asetettuja oh-
jeita ja maarayksia. Lampo-, vesi- ja viemarijarjestelmat uusitaan huomioiden kulttuurihistori-
allisen suojeltavan kohteen kayttdajat, henkildomaarat ja rakennussuojelun vaatimukset.

Rakennuksen sahkdntarpeen osalla huomioidaan kausilammitys ja teknisten jarjestelmien ja
kayttajien tarvitsema sahkomaarat.

Peruskorjauksen lahtdkohtana ovat:

° sisdilmastoluokka S3
. puhtausluokka P1
. materiaalien paastéluokka M1

Hankkeessa laaditaan kosteudenhallintasuunnitelma ja varaudutaan kayttdmaan ulkopuolis-
ta kosteudenhallinnan valvonnasta vastaavaa henkila.

Liite 2 Rakennusosat ja tekniset jarjestelmét
Liite 3 Viitesuunnitelmat

5 Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset

Rakennusalue on osoitettu kultuuritoimintaa palvelevaksi rakennusalueeksi (y-2). Raken-
nuslain 1358:n 1 momentin nojalla on maaratty, ettad rakennusta ei saa purkaa eika siina saa
tehda sallaisia korjaus- tai muutostoita, jotka turmelevat julkisivun, vesikaton tai sisatilojen
rakennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista arvoa tai tyylia.

Puistoalue (VP/s) on kultuurihistoriallisesti, puutarhataiteellisesti ja maisemakuvallisesti ar-
vokas puisto. Puistoa tulee hoitaa historiallisena maisemapuistona ja mm. peruskorjauksen
valmistuttua on huolehdittava tydmaan saattaamisesta alkuperaiseen kayttokuntoon.

Tullisaaren puistoalue kuuluu suojeltavien lepakoiden talvehtimis- ja lisdantyisalueisiin. Sel-
vitysten perusteella huvilan ylapohjan tila toimii yhtena alueen lepakoiden talvehtimis- ja li-

4
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saantymispaikkana. Luonnonsuojelulain (49 §) mukaisesti huomattavat korjaustyot edellytta-
vat poikkeuslupaa, jota haetaan alueellisilta ELY-keskuksilta.

Rakennuksen kayttorajoitteita:

- suurin sallittu samanaikainen kayttajamaara on noin 50 hl6a

- osa tiloista ja toinen kerros ovat esteellisia

- keittion kaytettavyys on rajattua — mahdolliset tarjoilut on tuotava valmiina

- piha- alueita ei voida kayttaa yleisotilaisuuksiin (piha- alueita ei vuokrata eika lahiymparis-
t0ssa sallita yleis6tapahtumia)

- huolto-, nouto- ja saattoliikenne voi tapahtua vain Iaheisen huoltorakennuksen piha-
alueella (ei huvilan edustalla)

- kiinteistdn pienimuotoiset sekajatteet viedaan puistoalueen sekajatekerdaykseen

- alueen pysakainti sijoittuu erikseen varatulle yleiselle alueelle

- kiinteistdon ei saa asentaa vuokralaisen toimesta kiinteita laitteita tai varusteita eika tuoda
irrallisia lisalammityslaitteita

- tiloissa kaytettavat ulkopuolisten varusteiden ja laitteiden tulee olla irrallisia

- pelastustoiminnan on mahdollista kulkea puistoalueelle tarvittaessa

- rakennuksessa ei voi sailyttaa laitteita tai varusteita, jotka ovat herkkia lampoétilojen vaih-
telulle (talvikautena yllapitolampd)

- rakennuksen julkisivun tai lahiymparistdon valistuksen osalla on huomioitava alueen
lepakoiden oleskelut (lahiymparistda ei saa valaista lepakoiden kannalta hairitsevasti)

6 Hankkeen ymparistotavoitteet

Hankkeen tarkoituksena on korjata rakennuksen vaurioituneet rakenteet ja mahdollistaa sen
turvallinen ja terveellinen kayttd jatkossa. Rakenteista korjataan vain vaurioituneet osat ja
korjausta ohjaavat vahvasti rakennuksen ja sen ymparistdn suojelulliset ndkdkohdat.

Hankesuunnittelun yhteydessa on selvitetty aurinkosahkon ja maaldammon lisddmisen mah-
dollisuutta rakennukseen, mutta niiden takaisinmaksuaika ei tayttanyt kaupungin vaatimusta
eika niiden asentamiselle saatu kaupunginmuseon hyvaksyntaa.

Energiatehokkuus parantuu hankkeessa siltd osin, kun uusittavien rakenteiden Idmmoneris-
tys paranee. Lisaksi ikkunoiden kunnostamien saattaa vahentaa hallitsematonta ilmavuotoa.
Jatehuolto

Jatteet kerataan sekajatteena puistossa sijaitsevaan nykyiseen kerayssailioon. Jos tilojen
kaytto ja jatteiden keraantyminen merkittavasti lisaantyy, on jatteiden lajittelumahdollisuuk-
sia tarpeellista selvittaa kayton aikana.

7 Vaikutusten ja riskien arviointi

Vaikutukset tiloihin ja toimintaan

Korjaustoimilla mahdollistetaan rakennuksen toiminnallinen kaytettavyys. Rakennuksen toi-
minnallinen kayttdaika rajoittuu kesakauteen - muina aikoina rakennuksen lampdtilaolosuh-
teita hallitaan yllapitolammolla siten, ettéd rakennuksen rakennefysikaaliset olosuhteet pysy-
vat vakaina.
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Hankkeen yhteydessa parannetaan sisailmaolosuhteita uusimalla riskirakenteita (kosteus- ja
homevauriot) ja painovoimaisen ilmanvaihdon toimivuutta hallitsemalla tilojen tulo- ja poisto-
ilman liikkumista. Rakennuksessa olevat tulisijat muutetaan sahkolla lampoa varaaviksi ja
luovuttaviksi [Bmmadnlahteiksi.

Rakennussuojelun tavoitteiden johdosta tilojen toiminnalle ja kaytdlle asetetaan rajoitteita se-
k& vaatimuksia.

Strategiaohjelman toteuttaminen hankkeessa
Hankkeessa on otettu huomioon Helsingin kaupunkistrategian 2021-25 tavoitteita.
e Taide ja kulttuuri ovat hyvan elaman mahdollistaja

Huvilan peruskorjauksella vahvistetaan kulttuuri- ja tapahtuma-alan toimintamahdol-
lisuuksia Tullisaaren puistoalueella.

e Vastuullinen talous kestavan kasvun perustana

Tehottomassa kaytdssa olevia tiloja pyritdan korjaamaan ympardivien alueiden asuk-
kaiden tarpeita ja kayttoa varten.

Hankkeen riskit

Rakennuksessa on haitta-aineita, joiden purkuty6t on tehtava asianmukaisesti. Ulkopuolisen
verhouksen ja hirsirungon valisen tuulensuojan vaikutus sisatilojen sisailmaolosuhteisiin
voidaan varmistaa vasta sisatilojen korjaustdiden jalkeen erillisilla mittauksilla. Ed. mainitut
riskit muodostava myds hankkeen kannalta kustannuksia korottavan muutosriskin.

Vesikattotoiden toteutuksen yhteydessa on huolehdittava riittavasta saasuojauksesta.
Rakentamiskustannukset

Hankkeen rakentamiskustannukset kustannustasossa 1/2023; Rl 108,8; THI 201,4 ovat ar-
vonlisaverottomana 2.5 milj.€ (6 112 €/brm?, alv 0 %).

Tilakustannus kayttajalle

Hankkeen rahoitukseen kaytetdan kayttotalouden maararahoja. Vuokravaikutus sisaltyy
markkinaehtoiseen vuokraan.

Yllapito ja kayttotalous
Rakennuksen yllapidosta vastaa kaupunkiympariston toimialan yllapitopalvelut.
Hankkeen aikataulu

Hankkeen alustava suunnittelu- ja toteutusaikataulu on seuraava:

. hankesuunnittelu 09/2022-03/2023
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. paatoksenteko 03/2023-04/2023

. toteutuksen suunnittelu 03/2023-04/2024

o valmistelu ja rakentaminen 06/2023-07/2024
Liite 4 Hankkeen aikataulu

12 Rahoitussuunnitelma

Korjausty6t rahoitetaan kayttétalouden ja kunnossapidon budjetista. Hankkeelle on varattu
maararaha 2.5 milj.€ (alv 0 %) siten, ettad hanke toteutettaisiin vuosina 2023-24.

13 Toteutus- ja hallintamuoto

Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki/kaupunkiymparistdn toimiala, jolla on hankkeen
toteutusvastuu.



