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Kaupunginhallituksen elinkeinojaosto
Asia/2

08.04.2024

§ 11

Varauksen jatkaminen Keskinainen kiinteistoosakeyhtio Sophialle
toimitilahankkeen suunnittelua varten (Jatkasaari, tontti 20026/12)

HEL 2019-009780 T 10 01 01 00
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeinojaosto jatkoi toimitilahankkeen suunnit-

telua koskevaa tonttivarausta Keskinainen kiinteistdosakeyhtié Sophial-
le (Y-tunnus 3140069-9) seuraavasti:

— varausalue on edelleen tontti 20026/12 (KL-1, pinta-ala 1 143 m?,
rakennusoikeus 9 450 k-m?, Lansisatamankatu 20b)
— varaus on voimassa 31.12.2025 saakka
— varausehtoja ei ole tarpeen muuttaa.
Esittelija
elinkeinojohtaja
Marja-Leena Rinkineva

Lisatiedot
Suvi Ramo, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 32174
suvi.ramo(a)hel.fi
Minna Maarttola, kehityspaallikkd, puhelin: 09 310 36307
minna.maarttola(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijainti- ja varausaluekartta
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet

Ote Otteen liitteet

Varauksensaaja Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantoonpano
Liite 1

Kaupunkiympariston toimia- Esitysteksti

la

Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.

Esittelijan perustelut
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Hakemus, paatokset ja suunniteltava hanke

Keskinainen kiinteistdosakeyhtio Sophia (hakija) pyytaa, etta Jatkasaa-
ressa sijaitsevan toimitilatontin varausaikaa jatketaan.

Kaupunkiymparistolautakunnan esityksesta kaupunginhallituksen elin-
keinojaosto paatti 9.12.2019 § 46 varata Haahtela-rakennuttaminen
Oy:lle ja Ritz Capital Oy:lle kyseisen toimitilatontin hybridihankkeen
suunnittelua varten 31.12.2021 saakka (tonttivaraus). Varauksensaajat
ovat sittemmin perustaneet Keskinainen kiinteistbosakeyhtié Sophian,
jonka nimissa hanketta edistetaan.

Varausta on jatkettu kahdesti aiemmin elinkeinojaoston paatoksilla
(7.2.2022 § 3) ja 27.3.2023 § 14). Viimeisin varaus on voimassa
30.6.2024 saakka.

Varausehdot iimenevat kokonaisuudessaan asian paatoshistoriasta
(elinkeinojaoston paatoksen 9.12.2019 § 46 liite 1).

Kaupunkiymparistdlautakunta on 26.4.2022 § 255 vahvistanut tontille
vuokrausperiaatteet ja kaupunginhallitus on 30.5.2022 § 410 paattanyt
tontin vuokraamisesta osto-oikeudella.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Varauksen jatkaminen

Tontilla on voimassa asemakaava nro 12272, joka on tullut voimaan
12.8.2016. Asemakaavassa tontti on osoitettu toimitilarakentamisen
korttelialueeksi (KL-1). Kaavamaarayksen mukaan rakennuksiin saa si-
joittaa tiloja myymaloita, toimistoja, hotelleja, sairaaloita, ymparistohai-
riota aiheuttamatonta teollisuutta ja julkisia palveluja varten seka lisaksi
kokoontumis-, koulutus-, nayttely-, liikunta- ja vapaa-ajan seka vastaa-
van toiminnan tiloja. Enintdan 15% tontin kerrosalasta saadaan varata
asumista varten viidennen kerroksen ylapuoleisissa kerroksissa.

Tontin rakennusoikeus on 9450 k-m? ja sille voi toteuttaa 3-12 -
kerroksisen rakennuksen. Hanke on asemakaavan mukainen.

Sijainti- ja varausaluekartta on liitteena 1.

Varauksen jatkaminen on perusteltua, koska hanke on edistynyt varau-
saikana hyvin ja varauksensaaja on toiminut aktiivisesti hankkeen puo-
lesta. Muumi-konsernin (Moomin Characters Oy) oli tarkoitus tulla
hankkeeseen tilavuokralaiseksi vimeisimman varauksen aikana, mutta
konserni vetaytyi hankkeesta, mika viivastytti hankkeen liikkeellelaht6a
haastavilla toimistomarkkinoilla. Hanke on kuitenkin etsinyt aktiivisesti
uusia yhteistydkumppaneita. Hartela Etela-Suomi Oy on kiinnostunut
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liittymaan mukaan hankkeeseen siten, etta yhtio osallistuisi hankkeen
vuokraukseen ja markkinointiin, vastaisi hankkeen rahoitusjarjestelyista
ja rakentamisesta seka omistaisi Keskinainen kiinteistdosakeyhtio
Sophian. Haahtela-rakennuttaminen Oy ja Ritz Capital Oy jatkavat
myos hankkeessa avustaen muun muassa suunnittelussa ja vuokrauk-
sessa. Varauksen aikana hanke viimeistelee vuokralaisneuvottelut ja
tarkoituksena on lisaksi hakea rakennuslupaa.

Hanke on kaupungin elinkeinopoliittisten tavoitteiden mukainen ja to-
teutuessaan edistaa alueen rakentumista.

Varausehtoja ei ole tarpeen tassa yhteydessa muuttaa vaan varauk-
sessa noudetaan elinkeinojaoston alkuperaisen varauspaatoksen
9.12.2019 § 46 mukaisia varausehtoja.

Toimivalta
Hallintosdannon 8 luvun 2 §:n 7 kohdan mukaan kaupunginhallituksen
elinkeinojaosto paattaa kaupungin omistamien yritys- ja teollisuustont-
tien varaamisesta elinkeinotoiminnan tarpeisiin.
Esitys on kaupunkiymparistdlautakunnan esityksen mukainen.
Esittelija
elinkeinojohtaja
Marja-Leena Rinkineva
Lisatiedot
Suvi R&md, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 32174
suvi.ramo(a)hel.fi
Minna Maarttola, kehityspaallikkd, puhelin: 09 310 36307
minna.maarttola(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijainti- ja varausaluekartta
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantoonpano
Liite 1
Kaupunkiympariston toimia- Esitysteksti
la
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Tiedoksi

Kaupunkiymparistolautakunta

Paatoshistoria
Kaupunkiymparistolautakunta 27.02.2024 § 122
HEL 2019-009780 T 10 01 01 00

Lansisatamankatu 20b
Esitys

Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallituksen elinkeinojaos-
tolle Jatkasaaren toimitilahankkeen suunnittelua koskevan tonttiva-
rauksen jatkamista Keskinainen kiinteistdosakeyhtié Sophialle (Y-
tunnus 3140069-9) seuraavasti:

— varausalue on edelleen tontti 20026/12 (KL-1, pinta-ala 1 143 m?,
rakennusoikeus 9 450 k-m?, Lansisatamankatu 20b)

— varaus on voimassa 31.12.2025 saakka

— varausehtoja ei ole tarpeen muuttaa.

L1120-119
Kasittely
27.02.2024 Ehdotuksen mukaan

Todettiin, etta teknisena korjauksena korjataan otsikon sana Kaupun-
kiymparistdlautakunta muotoon Kaupunkiymparistdlautakunnan.

14.02.2023 Ehdotuksen mukaan
25.01.2022 Ehdotuksen mukaan
01.10.2019 Ehdotuksen mukaan

Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Lisatiedot

Jukka Helenius, kiinteistélakimies, puhelin: 09 310 74013
jukka.helenius(a)hel.fi

Kaupunginhallituksen elinkeinojaosto 27.03.2023 § 14
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Paatos

Kaupunginhallituksen elinkeinojaosto jatkoi Jatkasaaren toimitilahank-
keen suunnittelua koskevaa tonttivarausta Keskinainen kiinteistdosa-
keyhtié Sophialle (y-tunnus 3140069-9) seuraavasti:

— varausalue on edelleen tontti 20026/12 (KL-1, pinta-ala 1 143 m?,
rakennusoikeus 9 450 k-m?, Lansisatamankatu 20b)

— varaus on voimassa 30.6.2024 saakka

— varausehtoja ei muuteta.

07.02.2022 Ehdotuksen mukaan
09.12.2019 Ehdotuksen mukaan

Esittelija
elinkeinojohtaja
Marja-Leena Rinkineva

Lisatiedot
Suvi Ramo, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 32174
suvi.ramo(a)hel.fi
Minna Maarttola, kehityspaallikko, puhelin: 310 36307
minna.maarttola(a)hel.fi
Jukka Helenius, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 74013
jukka.helenius(a)hel.fi
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