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Kestdva rakentaminen on viihtyisda, aikaa kestdvaa ja
joustavaa. Keskustakorttelissa asumista ei ole rajoitettu vain
yhteen lukittuun asentoon, vaan eldman kirjo ja sen vaihtelevat
kddnteet mahdollistuvat asuntojen muunneltavissa
pohjaratkaisuissa. Elinkaariasuminen ei ole keskustakorttelissa
tyhjé mainoslause vaan aidosti erilaisia eldmantyyleja ja

yhteisollisyytta tukeva periaate.

PITKAAIKAISSIJOITUS

Kaupungin tulee pystyd palvelemaan kayttajidgdn sadankin
vuoden pé&&std - kestdvda kaupunkia ei rakenneta lyhyen
tdhtdimen voitoilla. Kilpailutiimi on vakaa, sitoutunut,
monipuolinen ja ammattitaitoinen. Kaupunginosan keskuksen

kehittdmiseen sitoudutaan aidosti koko elinkaaren yli.

VALON JATILAN SYMBIOOSI

Valolla profiloituvan kaupunginosan ytimessé valon tulee olla
keskidssa. Keskustakorttelissa valotaidetta ei
yksittdisend ja irrallisena teemana, vaan valaistus sidotaan
symbioottiseksi osaksi tilakokemusta ja arkkitehtuuria. Valo

tukee arkiympaéristdn saavutettavaa mittakaavaa myds pimeéan

aikana.

Kruunuvuorenranta on uusi kaupunkikeskus. Keskustakortteli
sen ytimesséd on ilmeeltddn urbaani ja toiminnoiltaan

monipuolinen. Julkiset tilat ovat laadukkaita, viihtyisia ja eloisia.

p

Kortteli on selke& ja harmoninen kokonaisuus, jonka mittakaava,

massoittelu ja materiaalit luovat houkuttelevaa ja saavutettavaa

kaupunkitilaa.

®

VAIHEISTETUT LIKETILAT

o Kaupalliset tarpeet eldvdt muun yhteiskunnan mukana.
‘,}ﬁ Keskustakorttelin liiketilat ovat monikayttdisia, monipuolisia ja
¥ toteutukseltaan joustavia - suunnitelma luo kaupallista

potentiaalia pienille ja suurille liikkeille kivijalkamyymaloista

supermarketteihin. Erityisesti palveluissa profiloituu koko aluetta

sitova yhteisollisyys.
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Energia- ja ekotehokkuus ovat tulevaisuuden kivijalkoja -
hiilineutraaliin rakentamiseen on sitouduttu aidosti.
Keskustakortteli hyddyntaa eri toimintojen valisida synergiaetuja
ja maaperan mahdollisuuksia. Vehreytta ja energiaoptimointia

tuetaan rakennusten massoittelusta alkaen.
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KESTAVAA LIIKKUMISTA

Tulevaisuudessa liikkuminen perustuu yha kasvavassa maérin
julkiseen ja kevyeen liikenteeseen. Kulku julkisissa tiloissa ja
pihoilla on mahdollisimman pitkalle esteetonta. Ratkaisuissa on
varauduttu yhteiskayttéautoihin ja -py6riin, mikd vdhentaa
entisestdadn tarvetta oman auton omistukseen. Autopaikoista
véhintddn 30 % on nimedmattémid, milld tuetaan asuin -ja

liiketilojen vélistd pysakoinnin yhteiskayttoa.



ELOISA KAUPUNKIKESKUS

KAAVALUONNOS: Kulkuyhteyksia korostavien julkisten tilojen JULKISET TILAT: Kaavan keskeiset julkiset yhteydet pidetaan MASSOITTELU: Rakennusmassat suunnataan kohti etelaa, mika
ymparilld on muodostettu kolme korttelia, joista yhden piha on avoimina ja tilojen mittakaavaa jasennetdén. Maantasokerrosten lisé& asuntojen ja pihojen valoisuutta seka jantevoittaa ja
katutasossa. monipuoliset kaupalliset ja yhteisélliset tilat aktivoivat katutilaa. jasentas katutilaa.

NOSTOT JA RAJAUKSET: Kaavan mukaisesti aukion ympaérille VIISTEET: Rakennusmassojen viisteet tekevét seka pihojen etta JULKISIVUT JA MATERIAALIT: Julkisivujen yhtendinen késittely
nostetaan kolme tornia, mika korostaa toritilaa ja avaa pitkia kadun mittakaavasta sympaattisemman, luovat vaihtelua tekee kokonaisuudesta eheén. Kortteleittain vaihtuva tiilien
nakymia asunnoista. Pihat rajataan matalilla yhteistilamassoilla. julkisivuihin, lisdavat pihojen valoisuutta ja maksimoivat sdvymaailma antaa kokonaisuuden osille omat identiteettinsa.

aurinkoséhkon hyddyntamisen.
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TALOPELI

Keskustakorttelin rakennukset muodostavat loputtoman
muunto-joustavan rungon, "talopelin”, joka elda ja muuttuu ajan
ja sitd asuttavien asukkaiden kautta. Suurin osa korttelin
asunnoista on toisiinsa yhdistettadvissd ja pitkalla aikavalilla
rakennuksen runko sallii vaihtelevat asuntojakaumat ja
asuintypologiat. Yhdistettdvyys on huomioitu l8htokohtana
kantavissa rakenteissa ja asuntojen sisdisessd mitoituksessa.
Rakennusten ylimmissé kerroksissa kattojen viisteet
monipuolistavat asuntotarjontaa mahdollistamalla yksildllisia

kaksitasoisia asuntoja.

KERROKSEN YHTEINEN
TILA ESIMERIKSI:

- VARASTO / LW

- TAVARANTOIMITUSHUONE
- PESU- & KUIVAUSHUONE

ETEINEN
MUUTETAAN
SAUNAKSI

ELINKAARIASUMINEN

Joustavat asuinratkaisut mahdollistavat aidon elinkaariasumisen,
kun tilan tarpeen muuttuessa ratkaisu voi |dytyd seinén takaa
pidemmalle muuton sijasta. Asuntoja 16ytyy yksidistd isoihin
perheasuntoihin, ja jakaumaan on mahdollista vaikuttaa.
Korttelin palvelutarjonta ja hyvéat joukkoliikenneyhteydet tekevét
asumisesta houkuttelevaa niin opiskelijoille, perheellisille kuin
vanhuksillekin. Palvelujen synergiaetujen ansiosta asuminen saa
uusia muotoja: ei vuokra-asunto tai omistusasunto vaan

palvelukokonaisuus.
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YHTEISOLLISYYS

Yhteisollisyys ei synny pakottamalla, mutta sitd voidaan tukea
luomalla mahdollisuuksia kohtaamisille. Asumisen yhteiset tilat
kootaan yhteen sen sijaan, ettd jokainen taloyhtid jarjestaa tilat
erikseen. Resurssit yhdistdmalld saadaan aikaan laadukkaampia,
viihtyisdmpid ja tehokkaammalla kéyt6lla olevia tiloja.
Keskustakorttelissa suurin osa taloyhtididen yhteistiloista on
keskitetty suurempiin yksikoihin. Osa palveluista on mahdollista
avata myds laajemmalle kayttdjakunnalle palvelemaan koko

kaupunginosaa.
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A) KRUUNUVUOREN ALUE

(kaavaehdotus) A Mahdollisesti supermarket,
1600 asukasta ravintolat, palvelut
76 200 k-m? asumista

(sis. 3340 k-m? liiketilaa)

B) HAAKONINLAHTI 1
2300 asukasta
91 700 k-m? asumista
(sis. 2000 k-m? palveluita)
650 k-m? harrastetiloja

Mahdolline
hatell

ravintghg

C) KRUUNUVUORENRANTA
500 asukasta
22 150 k-m? asumista
(sis. 700 k-m? liiketilaa)
15 700 k-m? liiketilaa

Vilkkain risteysalue:
|dhikauppa, ravintolat,

palvelut,
erikoiskauppa,
ravintolat

VAIHEISTETUT LIIKETILAT

E) KOIRASAARET
1500 asukasta
68 600 k-m? asumista
180 k-m? liiketilaa
600 k-m? edustustilaa e

VALLILA'
°

F) HOPEALAAKSO JA P

KAITALAHDEN LAAJENNUS 4o
550 asukasta oo

26 750 k-m? asumista

5200 k-m? julkisia palveluita

G) STANSVIKINNUMMI
(kaavaluonnos)

2000 asukasta

89 330 k-m? asumista
7650 k-m? liiketilaa

ALPPI
Wk
Ra

HERMANNINMA

Paéivittdistavarakaupan ymparoiva kilpailutilanne ja
Kruunuvuorenrannan keskustakorttelin vaikutusalue

Q Keskustakorttelin vaikutusalue
. Nykyiset paivittaistavarakaupat
. Merkittdvimmat kaupan hankkeet

—=&— Kruunusiltojen suunniteltu &
raitiovaunulinja ja -pysakit AFTONIEMI

[] Pienalueet

HERMANNINRANTA

KATAJANOKKA

ROIHUPELTO.  [PUOTINHAR
F¥PURD O PUDTILA
makeikauppakeskuys ltis
S-market; Lidl
+/Prisma-keskus l‘a
-citymarket Easton

MARJANIEMI

i
S-markef, Lidl, K-superp
ertsi-hanke (Prisma)

TAMMISALO

KULOSAARL

HERTTONIEMENRANTA MERI-RASTILA

o
K-market

VARTIOSAARI AHTI

Laajasalon uusi‘ostoskeskus
(S-market, K-supermarket)
YLISKYLA

KRUUNUVUOR; ANTA KALLANT|

Keskpistakortteli

D) HAAKONINLAHTI 2 S
2200 asukasta KAIVOPUISTO
89 200 k-m? asumista Kruunuvuorenrantaan ol
(sis. 500 k-m? liiketilaa) kaavoitettu asuminen ja SUOMENLINNA SANTAHAMINA
2400 k-m? toimitilaa liiketilat (kartassa bernesaan i X Jhm
1200 k-m? péivékoti punaisella)
Kruunuvuorenranta 2017 2018 2019 2020 2021 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Asukasennuste 2018-2030% 378 389 933 1399 2290 3379 4623 5506 6655 8010 9269 10346 11423 12500 TOTEUTUSVAIHE 1: TOTEUTUSVAIHE 2:
- market + |3hipalvelut - yhteisdpalvelut
TAVOITE VAIHEISTUS

Kilpailuehdotuksen tavoitteena on luoda keskustakorttelista
Kruunuvuorenrannan alueen asukkaiden keskus ja kohtaamis-
paikka, josta saa kaikki tarvittavat l&hipalvelut. Kortteli toimii
koko uuden asuinalueen kaupallisena ja yhteiséllisena ytimena,
keskeisend osana kauppakatuna hahmottuvaa
Haakoninlahdenkatua. Kaupunkirakenteessa
Haakoninlahdenkadun roolia korostetaan sijoittamalla liike- ja
palvelutilat aukeamaan nayttévasti kadulle ja tdhan liittyviin
julkisiin aukiotiloihin. Yhteisolliset tilat keskitetaan
korttelikokonaisuudessa lahekkain ajallisen
muuntojoustavuuden, kdytanndllisyyden ja yhteisollisen
houkuttelevuuden saavuttamiseksi.

KILPAILUTILANNE

Kruunuvuorenrannan kaupallinen ja palveluvaikutusalue
rajautuu melko tarkalleen Kruunuvuorenrannan pienalueeseen.
Laheisiltd pienalueilta Tullisaaresta ja Hevossalmesta suunnataan
jatkossakin paivittéistavara-asioille pdaosin Yliskylan alueelle
parhaillaan rakennettavaan Laajasalon uuteen suurempaan
ostoskeskukseen, eikd Herttoniemen kasvava, vield kertaluokkaa
suurempi palvelutarjontakaan ole naille asukkaille kaukana.
Alkuun alueen asukkaat nojaavatkin pitkalti Laajasalon kaupan
tarjontaan, ja moni oppii samalla asioimaan siella.
Kruunuvuorenrantaan saadaan syntymaéan vahva
I&hipalvelukeskittyma ja vakaa oma vaikutusalue lisaamalla
keskustakorttelin kaupan tarjontaa vaiheittain kysyntaa

vastaavaksi.

Keskustakorttelin tontin on arvioitu olevan rakentamiskelpoinen
vuonna 2020 tai 2021 ja kokonaisrakentamisajaksi on
ldhtokohtaisesti ajateltu noin kolmea vuotta. Kaupungin
laatiman asukasennusteen* mukaan Kruunuvuorenrannan
pienalueen (=vaikutusalue) asukasmaaré on vuonna 2021 vain
noin 2 300 asukasta. Vuoteen 2023 mennessa asukasmaara
tuplaantuu noin 4 600 asukkaaseen, ja vuonna 2030

Kruunuvuorenrannan rakennuttua asukkaita on 12 500.

Huomattavaa on, ettd pieni vaestomaara rakennushankkeen
alussa ei riitd kannattamaan suurimittaista kaupan tarjontaa. Jo
pelkastdan korttelin viihtyisyyden vuoksi tyhjia tiloja ei kannata
rakentaa vuosikymmeneksi alueelle. Tamén vuoksi
kilpailuehdotuksessa palvelutarjonta on mitoitettu kasvamaan
kasi kadessa vaikutusalueen vaestdmaaran kanssa, huomioiden

my&s olemassa oleva kilpaileva kaupan tarjonta ldhialueella.

Paivittdistavarakaupan tarjonta voi laajeta kilpailuehdotuksessa
esimerkiksi seuraavasti: A) market, B) market + supermarket,
C) supermarket + supermarket. Viestdnkasvun ja ostovoiman
osittaisen ulosvirtauksen huomioiva ostovoimatarkastelu nayttaa
alueen kantavan 600-nelidisen market-kokoluokan yksikén
vuonna 2021, marketin ja supermarketin noin vuonna 2026, ja
kaksi supermarkettia noin vuonna 2029. Laskelmissa on oletettu
paivittdistavarakaupan ostovoiman kasvavan vuosittain
prosentilla, ja ettd kruunuvuorenrantalaisten ostovoimasta 40 %

suuntautuu keskustakorttelin ulkopuolelle.

'KOLMISOINTU"

k-m?2

TOTEUTUSVAIHE 4:
- market laajenee
supermarketiksi

\ TOTEUTUSVAIHE 3:

- supermarket

Kruunuvuorenrannan paivittdistavarakaupan tilakysynnén kehitys 2017-2030

8 000
Kokonaispinta-alantarve
7000 ¥ Suunnattu pinta-alantarve (60 %)
6 000
5000 vuoteen 2029 mennessa:
3700 k-m?
4000 ) - 2 supermarkettia
vuoteen 2026 mennessa:
2500 k-m?
3000 - market ja supermarket
Paivittaistavarakaupan tilakysynta
2 000 vuoteen 2021 mennessa:
700 k-m?
- market
1000
0
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Piivittaistavaratarjonta h-m? h-m?  Yht.h-m? Tilantarve ylittyy vuonna
market 571 571 2021
market ja supermarket 571 1955 2526 2026
supermarket ja supermarket 1537 1955 3492 2029

*Lahde: Helsingin kaupunki, pienalue-ennuste vuoteen 2027 (11.7.2017)



KOLME AUKIOTILAA

Keskustakorttelin kokonaisuus rakentuu kolmen viihtyisan
julkisen ulkotilan ymparille: keskeinen kulkureittien risteyksessa
sijaitseva Keskusaukio, Varisluodonkadulle nouseva Porrastori
sekd Haakoninlahdenkadun linjaa jatkava Viheruoma.
Kaupunkitilojen mittakaava on kaikkialla ihmisen kokoinen.
Aukiotiloja ympérdivat ravintolaterassit, vehreys seka

istuinryhmét ja portaat houkuttelevat viipymé&an.

Keskusaukio on kotoisa kohtaamispaikka kaupallisten ja
yhteiséllisten palvelujen ytimessa. Tunnelmallisen aukion
mittakaavaa avartavat maantasokerroksiin tehdyt viisteet, jotka
korostavat keskeisia siséédnkaynteja ja luovat suojaisia tiloja
terasseille. Viisteet myds jaksottavat aukioiden ja katujen varren
julkisivuja lyhyempiin, katutilan kannalta miellyttaviin osioihin.
Saumattomasti Keskusaukioon liittyvd vehmas Porrastori
rakennetaan heti projektin toisessa vaiheessa, ja se johdattaa
ihmisia Keskusaukiolle Stansvikinkallion suunnalta. Porrastorin
asteittain nousevat aukiotasanteet tarjoavat monenlaisia
paikkoja oleskeluun terasseilla ja istuimilla vehreiden istutusten

aarella.

Viheruoma ikivihreine istutusseinineen kehystaa
Haakoninlahdenkadulta merelle avautuvaa ndkymaa. Vehmas
reitti johdattaa kulkijat Keskustakorttelin 1api urheiluhallin ja
koulun vélitse aina merenrannalle saakka. Tilaan néyttavin
ikkunoin ja sisdénkaynnein avautuvat liiketilat tekevat
kaupunkitilasta elévan ja monimuotoisen. Viheruomaan liittyy
l&hipalvelukorttelin l&pi kulkeva kauppakaytéva, joka tarjoaa
luontevan kulkureitin Keskusaukiolle koulun ja

raitiovaunupysakin suunnasta.

KOLME KORTTELIA

Keskustakortteli muodostuu kolmesta rakennetusta osasta,

Lahipalvelukorttelista, Yhteisdkorttelista ja Superikorttelista,
joilla kaikilla on oma luonteensa osana tasapainoista
kokonaisuutta. Kortteleita sitoo toisiinsa yhtendinen
julkisivukasittely, jossa vaihtelevan ja monipuolisen aukotuksen
sallitaan polveilla kaupunkimaisen muuratun tiilikehyksen sisalla.
Jokaisella korttelilla on oma eri savyisten ja eri tavalla
kasiteltyjen tiilien materiaalimaailmansa. Korttelipihat ovat
monimuotoisia, vehreita ja leikkisia, ja niiltd on esteetdn kaynti
kadulle Porrastorin ylatason porttikongien kautta. Rakennusten
kattokerrosten mittakaavaa jasentavat viisteet luovat
julkisivumaisemaan sympaattisia paatykolmioita ja taitteita seka
pihojen ettd katujen puolella.

Asemapiirustus 1:1500
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Korjaus- ja kierratyspaja
234,0 m2

Sauna-spa
108,0 m2
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IR Monikéayttokenttélla voi jarjestdé

+12,5

YHTEISOPIHA Kuntosali

] vaikka rock-konsertin, virvokkeet

8ytyvét kulman takaa Yhteisépihalta.

Ruokaravintola
32,5 m2

71

L"/d [g\,\/I;

1

Pikaruokala
153,5 m2

+12,5

Porrasaukion alapuolista tila voi
kayttaa esimerkiksi agility-
koulutukseen ennen Superikorttelin

Supermarket
1924,0 m2

+12,5

valmistumista.
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1. kerros (Keskusaukion taso, + 12,5) / 1:750
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Rakentamisen ensimmadinen vaiheessa toteutetaan
Haakoninlahdenkatuun liittyvé Léhipalvelukortteli. Kaikesta
kaupan tarjonnasta juuri paivittaistavara hankitaan useimmin
ldheltd ja se on tarkea osa uusien asukkaiden palvelutarjontaa.
Alkuun tavoitellaan vain perustarpeiden tyydyttamists,
péivittdistavaran ottaessa ankkuriliikkeen roolin
keskustakorttelissa. Pienen paivittdistavaraliikkeen ohella
tarjotaan kipeimmin kaivattuja lahipalveluja: kioski, apteekki,
ravintola, parturi-kampaamopalvelut sekd muutamia muita
palvelutiloja. Huollon mitoituksessa varaudutaan jo tdssa
vaiheessa mahdollisen supermarket-kokoluokan
paivittaistavaramyymalan tarpeisiin. Maantason liiketilat
aukeavat seka Keskusaukiolle, Viheruomalle ettd Haakonin-
lahdenkadulle. Ensi vaiheessa kortteliin valmistuu asumista noin

7050 k-m? ja kaupallista huoneistoalaa noin 1 750 h-m?2.

Rakentamisen toisessa vaiheessa palvelutarjonta tdydentyy
pohjoisosan Yhteisokorttelilla, joka on uudenlainen yhdistelma
taloyhtididen yhteisia tiloja ja yksityisen sektorin palveluja

(55 % / 45 % jaolla). Jotta kriittinen massa vetovoimaiselle
yhteisdpalvelutarjonnalle saadaan aikaiseksi, palvelupalettiin on
mitoitettu mahdollisuus sijoittaa viereisen, vield
vahvistamattoman kaava-alueen kerrostalojen yhteiskayttétiloja
(n. 325 k-m?) keskustakorttelin omien yhteiskayttétilojen
yhteyteen. Yhteisékorttelin tila- ja palvelutarjonta pyrkii
edistdamaan alueen yhteisollisyytta, aktiivisuutta ja hyvinvointia,
sekd luomaan toimijoiden vélisid synergiaetuja ja hyvaa

kayttdastetta paiva- ja iltakdytollad eri toiminnoille.

Yksityisia palvelutoimijoita Yhteisokorttelissa edustavat
yksityinen paivakoti, kauneushoitola, ravintola,
fysioterapiakeskus seka kahvilat. Yhteisdkorttelissa néma
lilketoiminnot on péivékotia ja fysioterapiaa lukuun ottamatta
sijoitettu Haakoninlahdenkadun ja Keskusaukion aareen. Ne
yhdessa vahvistavat kadun roolia aktiivisena kauppakatuna ja
synnyttavat kauppakorttelitunnelmaa. Kahvila- ja
ravintolapalvelujen terassit on suunnattu aurinkoon néhden
edullisesti ja Keskusaukion eldvyyttd ajatellen. Yksityinen
paivakoti on sijoitettu ylempaan katutasokerrokseen, johon
paasee katevasti sisdan suoraan Varisluodonkadulta.
Askarteluverstas, monitoimikentté ja leikkipuisto ovat
paivakotilapsilla vain hissiyhteyden paassg, ja kattopihalta on
nakdyhteys suoraan alas kentélle. Yhteisékorttelin kattopihan
osana on koko keskustakorttelin ja ympéardivien alueiden hyvin
varustettu yhteinen leikkipiha. Monimuotoinen ja
varustukseltaan monipuolinen piha ja on péivisin ulkoiluaikaan
varattu vain paivakodin lapsille, mutta muina aikoina se on

kaikkien lasten tavoitettavissa.
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" Péivékodin ikkunat aukeavat kadulle
ja kulman takaa I6ytyy katevésti
saattopaikkoja.

CoWork Center
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Yhteiskayttotiloja Yhteisokorttelissa ovat asukkaiden kayttéon
ensisijaisesti varatut tilat: sauna & spa, kuntosali, korjaus- ja
kierratyspaja/askarteluverstas, monitoimikenttd sekéd coworking-
tila tyoskentelykahviloineen. Nama tilat ovat padosin sijoitettu
korttelin sisdan. Monitoimikentta sijoittuu korttelin keskiosaan
katetun Yhteisépihan valoaukon &arelle. Yhteisépiha on
puolijulkista tilaa - asukkaiden lisaksi tilakayttajia 16ytyy
kadunvarsikahvilan ja ravintolan asiakaskunnista. Yhteisopihalle
voivat levittdytya korttelin ravintola- ja kahvilapalvelut, ja se on
katsomomaisesti yhdistettavissa monitoimikenttddn esimerkiksi
peli- tai elokuvailtojen jarjestamiseen. Kattoikkunoista taittuva
luonnonvalo tuo Yhteisopihalle viehattavaa valon ja varjon
vaihtelua, ja tilan seinien viherelementit luovat kotoisaa
vehreyttd. Yhteisokorttelin sisdltd painottuu vahvasti palveluihin,
ja huoltotarve on ratkaistu kantakaupunginomaiseen tyyliin
korttelin itdpuolelle sijoitetulla huoltotaskulla, josta on suora
huoltohissiyhteys tiloihin. Yhteisékorttelin asumisen
kokonaiskerrosala on 6250 k-m? ja liikehuoneistoala
Yhteisépihoineen n. 2 850 h-m2.

Rakentamisen kolmannessa vaiheessa valmistuvan
Superikorttelin maantasokerroksessa on nimensé mukaisesti
supermarket-kokoluokan paivittaistavaramyymala.
Lahipalvelukorttelin vastaisella seinélla on viherseindmaan
avattuja korkeita ikkunoita ja siséédnkaynteja, joiden kohdalle
voidaan sijoittaa marketin etumyymaloitd, jdatelokioski tai “take
away deli” - palveluita. Supermarketin kokoluokka voidaan
toteuttaa alkuun viidenneksen pienempana, ja kayttaa
Porrastorin alla olevaa tilaosiota monitoimikenttaan liiténnéisena
sisdpelikenttana tai vaikkapa koirien koulutusalueena, joka ei

vaadi tilalta erityisrakenteita.

Superikorttelin toisesta kerroksesta, kansipihojen
kaupunkiviljelypalstojen ja keittidpuutarhojen aarelta 16ytyy
suoran hissiyhteyden péassa pysakaintihallista pieni liiketila
esimerkiksi paikallisen ruokapiirin tarpeisiin. Ldhiruuasta
innostuneet asukkaat pystyvét tilaamaan l&hiruokaa suoraan
tuottajilta ja noutamaan ne keskitetysti tasta jakelupisteena
toimivasta kohtaamispaikasta. Yhteisékorttelin paivakodin lapset
paasevat pihoilla ja ruokapiirissé todistamaan kasvun ihmetta
l&helta. Tilaa voi ajatella my&s Kruunuvuorenrannan
Palvelukortteli Oy:n tarpeisiin. Superikorttelissa on
asuinkerrosalaa yhteensa n. 5000 k-m? ja liikehuoneistoalaa n.
2200 m?.

Ostovoiman kasvaessa vaikutusalueella riittavan suureksi, noin
2020-luvun loppupuolella, voi péivittaistavarakaupan tarjonta
laajentua téyteen mittaansa. Talldin ensimmaisend rakennetun
Lahipalvelukorttelin market-myymalaa kasvatetaan supermarket-
kokoluokkaan, ja osa pienmyymaldista siirtyy joko
Yhteisokorttelin puolelle tai Viheruoman varteen.
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3. kerros (pihataso, +19,5)/ 1:750
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Pohjoisen korttelin piha on péivisin
téynné iloa ja eldm&a. Yhteisépihan
kattoikkunat tuovat vinkedn lisén
leikkeihin.

Korttelisaunan tiloissa voi taikoa

kulinaristisia herkkua niin sisa- kuin

ulkokeittissakin.

SOINTU"

YHTEISOKORTTELI TAIPUU MONEEN

Yhteisopihalla voi pelata lautapeleja, jarjestaa vaikka
taidenayttelyn, kisakatsomon tai leffaillan.

Coworking-tiloissa voi pitada palavereja, kursseja, osallistua
tydpajaan, kirjoittaa kirjaa tai tehda l&ksyja. Coworking-tilat on
jaettu kahteen kerrokseen, aktiiviseen yrittajien valisia
yhteistydmahdollisuuksia edistdvaan tilaan ja rauhoittumisen
mahdollistavaan osaan. Hiljainen tyétila on sijoitettu toiseen
kerrokseen, jossa on my&s tydskentelytilaa ulkona Porrastorin
ylatasolla. Asukkaiden yhteinen minikirjasto coworking-tilassa
kierrattaa kirjallisuutta kaikkien yhteiseksi iloksi. Coworking-tila
on sijoitettu Porrastorin darella olevan tydskentelykahvilan
yhteyteen, jolloin virvokkeet ovat saatavilla kdden kaanteessa,
lounaalla ja viihdetilaisuuksissa. Kahvilassa on mahdollisuus
tydskennelld luvan kanssa, jos etatyd kotona ei maistu.

"Kaupunginosa -day spa” on tavallista kerrostalosaunaa
houkuttelevampi esteettinen kokonaisuus, jonka tarkoitus on
rentouttaa ja tuottaa hyvaa oloa keholle ja mielelle. Paivisin sen
voi varata erilaisiin spa-hoitokokonaisuuksiin, tapahtumiin ja
noin 20 hengen tilaisuuksiin vaikka viereinen kauneushoitola,
kun taas iltaisin siella rentoutuvat korttelien asukkaat.

Korjaus- ja kierratyspaja on monipuolisesti varustettu
askarteluverstas, jossa kayttajat viereisen paivakodin vekaroista
korttelin vanhimpaan asukkaaseen paasevat toteuttamaan
itsedén, oppimaan uutta tai korjaamaan vanhaa. Verstas tukee
tehokkaasti jakamistalousajatusta jaettuine tyokaluineen ja
laitteineen. Verstastilasta |16ytyy myos kierrétyspiste, josta

asukkaat voivat hakea tai lainata toisten luovuttamia tavaroita.

Monitoimikenttd (30 m x 15 m) on harrastusten kotipesa ja
pienimuotoinen kulttuuriareena. Se on ajateltu paivasaikaan
esimerkiksi liikunnallisen p&ivékodin sisélilkunta-areenaksi,
jonne mahtuu esimerkiksi hauska seikkailu-/liikuntarata.
Areenasta on aikuisillekin moneksi: se on vakiona pienenpieni
jalkapallokenttd, mutta se voidaan muuntaa helposti myds
esimerkiksi sahly- tai koripallokentaksi. Kentén rinnakkaiskaytto
eri lajien kesken on my&s mahdollista. Kentta soveltuu
litkuntatilaksi l[ahikoululaisille, sina aikana kun viereisen
liikuntahallin valmistumista vield odotetaan. Tila on korkeaa, ja
kattoikkunoiden myéta luonnonvalo tavoittaa my6s
sisdurheilijan. Liikunnan lisaksi yhdistettavassa monitoimitilassa

voi jarjestdd myos kulttuuri-, viihde- ja hyotytilaisuuksia.

Kaikki perustason laitteet sisaltava kuntosali jakaa yhteiset
lammittely-, pukuhuone- ja peseytymistilat monitoimikentén
kanssa. Kuntosalitilan yhteyteen sijoitettu fysioterapiakeskus voi
tarjota palvelujaan tilassa paivésaikaan, sekd opastaa asukkaita
salin kdyttéon sovittuina aikoina.

w
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aikoina on haettu sijoittamalla toimintoja ldhekkain niin, etta
yhteiskdyttd on mahdollisimman sujuvaa ja helppoa. Asukkaiden
lisdksi Yhteisokorttelin yhteistiloihin tuovat kayttajia etenkin
paivasaikaan korttelissa toimivat palveluyritykset : kauneus-
hoitola, kahvilat, ravintola, fysioterapiakeskus seka paivékoti.
Liséksi niin sanotun “kolmannen kehan” tilakéayttajaryhmia ja
sisélléntuottajia voidaan hakea urheiluseuroista,
kansalaisopistoista, askarteluyhteisdisté ja késitydkurssi-
jarjestajien parista. Koululaisille monitoimikentta toimii
tilapaisiné liikkuntatiloina ennen liikuntahallin valmistumista.
Tarjonnallaan toimijat luovat ohjelmaa, opetusta ja sisaltdd myds
taloyhtion asukkaille. Korttelista syntyy kattavan palvelu-
tarjonnan avulla "tekemisen kaupunginosan” ydin, joka ei rajaa
toiminnoissaan ketdan ulkopuolelle. Asukkaille mahdollistetaan

rentoutuminen, uuden oppiminen, liikkuntapalvelut ja tydnteko.

Edelld mainittujen kéyttdjaryhmien valille luodaan

Ylitorin tasolta 15ytyy kaksi palvelusopimus, joka maarittelee osapuolten vastuut ja

"iipaleasuntoa”, joilla on oma velvollisuudet korttelin tilojen kayton ja yllapidon osalta. Kaikki

sisaankéynti torilta, vehre kattopiha tilat varaustilanteineen ja ilmoittautumislinkkeineen 16ytyvat

ja ikkunoita neljaén suuntaan. asukkaiden ja yrityskayttdjien yhteisesta digitaalisesta

varauskalenterista. Kulunhallinta tiloissa on automatisoitua ja
korttelilla on yhteinen turvallisuussuunnitelma. Mahdolliset
tilaveloitukset ja kdyttorajat hoituvat mobiilisti. Tilat ovat kaikkien
asukkaiden kéytdssé aina, kun tiloissa ei ole varauksia. Maéra- ja
kellonaikarajoitukset tilojen ulosvuokraukselle sovitaan yhdessa
asukkaiden kesken. Yhteiskayttotilat voivat toimia osana
Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy:n palvelutilaverkostoa, tai niita
voi hallita kohteessa toimivat yrittajat. Tilojen rahoitus hoidetaan
yhdessa vuokratuloilla ja asuntoyhtididen palvelumaksuilla.

Yhteiskayttotilat ja kayttajaryhmat

Kasity- o
Kansalais- Yhdistykset . YHTEISKAYTTOTILAT
opistot
‘ ‘ Yksityinen Kayttdjaryhmat:
paivakoti KORTTELIN YRITYKSET

_Korj_aus-,_ . KORTTELIN ASUKKAAT
Kauneus- kle;rattyT ja ULKOPUOLISET YHDISTYKSET
hoitola askartelu- JA JULKINEN SEKTORI
87 h-m? ’ verstas

- PAIVAKAYTTO » ILTAKAYTTO

Sauna-SPA : ‘ Koululaiset
108 h-m?

Urheilu-
' seurat
Kadunvarsi-

kahvila .
86 h-m? » Yhteisopiha Kuntosali
200 h-m?

PT,
fysioterapia,
hieronta

Coworking 66 h-m?2

242 h-m?
Wy Viher-

Ruoka- ‘

ravintola porras-
233 h-m2 kahvila
164 h-m?

4. kerros (+22,5)/ 1:750
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Porrashuoneiden yhteydessé olevat
bonushuoneet taipuvat moneksi - ne
voivat olla joko osa asuntoa tai

yhteisesti koko kerroksen kaytSssa.

5. kerros (+25,5)/ 1:750 6. kerros (+28,5)/ 1:750
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Kattojen viisteet mahdollistavat
ylimpiin kerroksiin yksiléllisia ja
tilallisesti ilmavia asuntoja kahdessa
tasossa. Yksi6 saa kattokerroksessa
liséé tilaa korkeasta olohuoneesta ja
siihen liittyvéstd parvesta tai laajenee

7
s

Sy

~,."/

kokonaisella kerroksella kaksioksi.

Parviasunto

korkeea
Hlo

2-kerroksinen

P
!
1 asunto
i
!
1
§

7. kerros (+31,5)/1:750 8. kerros (+34,5)/ 1:750
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iv-konehuone

Saunatila
120,5 m2

iv-konehuone

Huom: tornin iv-konehuone
kerrosta ylempéna,

laskennallisesti tima

taso 8. kerros (2. kerroksessa

vain porrashuone)

9. kerros (+37,5)/ 1:750

%

LY energia

Ylimmén kerroksen

edustussaunan terassilta
avautuvat kaupunginosan
parhaat ndkymét kattojen
ylle ja meren yli kohti

keskustan valoja.

Kattokerrosten ndkymat
saadaan hyédynnettyé
tehokkaasti, kun suurin osa
iv-konehuoneista on
sijoitettu kellariin osana Yht. 193 ap
energiajérjestelméan

kokonaisratkaisua.

Karryparkki

Autopaikoista véhintdén 30% on

varattu yhteensé 5 autopaikkaa.

-1. kerros (+8,5)/ 1:750
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Kevyen liikenteen yhteydet sekd py6répyséakéinti:

160 yleisté sekd 610 taloyhtiéiden pyérépaikkaa

KESTAVAA LIIKKUMISTA

Ajoneuvoliikenne ja pysékéinti:

28 yleistad seka 193 taloyhticiden ja liiketilojen autopaikkaa

Huolto- ja pelastusliikenteen reitit sekd nostopaikat

LIIKKUMISESTA

Keskustakorttelissa painotetaan kaupungin strategian mukaisesti
julkiseen ja kevyeen lilkenteeseen pohjautuvaa liikkkumista.
Korttelista on selkeét yhteydet niin koulun viereiselle
raitiovaunupysékille, ympéristdn kevyen likkenteen verkostoon

kuin laheisiin ulkoilumaastoihinkin.

Suunnitelmassa on varauduttu ldhelld kaupunkikeskustaa
sijaitsevan korttelin kovaan pyorénsailytystarpeeseen. Asuntojen
pyorépaikat ovat kokonaisuudessaan sisétiloissa tai katetuissa
ulkotiloissa. Liiketiloihin ja palveluihin suuntautuvaa nopeaa
pydraasiointia on ajateltu sijoittamalla py&ratelineitd ja -katoksia
katutasoon kauppojen ja kulkureittien darelle. Sisatilojen
pyoransailytysratkaisut ovat tehokkaita, ja monessa tilassa pyorat

saa sailottya helppokayttdisiin kaksikerrostelineisiin.

Yhdeksi suosituimmista kierto- ja jakamistalouden yksikoista
saattaa muodostua Keskustakorttelissa pyorailyteeman
ymparille. Porrastorin |dheisyydests 16ytyvat korttelin
yhteiskayttopyorat seka yleiset pydrien pesu- ja huoltotilat.
Satulasaadot, ilmanpaineiden tarkastukset, pinnojen kiristykset
ja renkaiden vaihdot onnistuvat vaivatta tilassa. Pyérié on tarjolla
eri kayttotarkoituksiin ja vahan kaiken kokoisille kayttajille.
Autolla tavaroiden kuljettamisen vaihtoehdoksi tarjotaan
yhteiskayttoista sdhkdavusteista lastipyoraa. Yhteiskayttopyoran
voi varata ennakkoon digitaalisen varauskalenterin kautta ja

avaimet saa kayttéon avainsaildstd numerokoodilla.

Liikkumisen palveluja tuetaan Keskustakorttelissa taloyhtididen
yhdessa vuokraamin yhteiskdyttdautoin. Eri kayttotarkoituksiin
soveltuvat yhteiskayttdautot pakettiautosta MiniCooperiin (5 kpl)
on sijoitettu rinta rinnan nimetyille paikoille Yhteisékortteliin heti
paahissien viereen. Asukkaat saavat néin autoja tilapaiseen
kayttoon lahes kaikkiin eri tarpeisiin kohtuullisella maksulla, ja

autotkin saadaan tavallista tehokkaampaan kayttéon.

Lahtokohtaisesti yhteen tasoon jarjestettyyn ajoneuvoliikenteen
pysakaintiin on selked ajoyhteys Turumankadulta.
Pysédkointipaikkoja suunnitelmassa on n. 10 % yli tarpeen, milla
on varauduttu toteutusvaiheen mahdollisiin rakenteiden ja

muiden tekijoiden aiheuttamiin todennakdisiin vahennyksiin.

Etelaisimpien kortteleiden huoltoliikenne on jarjestetty
Turumankadun puolelta katettuihin huoltotiloihin, jotka evivat
vaadi peruuttamista kadulle. Yhteisokorttelin huolto hoidetaan
kantakaupunkimaisesti kadulta, jonka huoltotaskusta paésee

suoralla huoltohissiyhteydelld alemman tason liiketiloihin.

Pelastusliikenne hoidetaan p&aaasiassa kaduilta ja aukiolta, jonka
lisaksi Yhteiso- ja Superikortteleihin on kulkuyhteys
Varisluodonkadulta porttikongien kautta. Lahipalvelukortellin
katveet on hoidettu lapitalon asunnoilla.

'KOLMISOINTU"

Yht. 117 ap

P-taso -2 (optio), 1:1500
Tarvittaessa pysaksinnin maaraéa
voi lisété toisella pysékéinti-
kerroksella (+5,3), jonka rampille

varataan tila ylemméltd P-tasolta.

15731



28 %

Th+k
88 kpl

35 %

2h+k
69 kpl

28 %

Kilpailuehdotuksen

asuinhuoneistoalajakauma

KERROSALALASKELMA:

Lahipalvelukortteli (vaihe1):

- Asuinkerrosalaa

- Liikekerrosalaa
Yhteisdkortteli (vaihe2):
- Asuinkerrosalaa

- Liikekerrosalaa
Superikortteli (vaihe 3):
- Asuinkerrosalaa

- Liikekerrosalaa

Asuinkerrosalaa

Liikekerrosalaa

kaikki yht.

* Ulkoseinasta laskettu 250mm

8800 k-m?2
7050 k-m?
1750 k-m?2
9100 k-m?2
6250 k-m?
2850 k-m?2
7200 k-m?
5000 k-m?
2200 k-m?2

18 300 k-m?2
6 800 k-m?

25 100 k-m?

* Porrastasanteet sisallytetty kokonaan

* Aputilat ja liiketilojen huoltotilat on laskettu

rakennusoikeuden lisdksi

3h+k
44 kp
16 % Th+k
144 kpl
2h+k 53 %
65 kpl
24 %

Aédripdsjakauma 1:

Pienten asuntojen maidrd maksimoitu

Th+k
22 kpl
12 %
2h+k
34 kpl
18 %
3h+k
66 kpl
35 %

Adripddjakauma 2:

Suurten asuntojen médadrd maksimoitu

ASUINHUONEISTOALALASKELMA:

H+K 87kpl 35%  yht.2973 h-m?
2H+K 69kpl  28%  yht.3213 h-m?
3H+K 71kpl 28%  yht. 4721 h-m?
4/5H + K 23 kpl 9 % yht. 2052 h-m?
250 kpl 100 %  yht. 12959 h-m?

Asuntojen keskipinta-ala: 51,6 h-m?2**

Perheasuntojen keskipinta-ala: 72,1 h-m?2**

** Oheinen laskelma on yksi esimerkki
mahdollisesta asuntojakaumasta.
Asuntopohjien joustavan yhdistettdvyyden
ansiosta jakaumia on mahdollista luoda
laajalla skaalalla kulloisenkin tarpeen
mukaisesti. Jakauman joustoa on

havainnollistettu ylla olevassa kaaviossa.

Asunnoista n. 40 % on vapaarahoitteista ja
sdantelematdéntad omistusasuntotuotantoa, ja
n. 60 % vapaarahoitteista vuokra-

asuntotuotantoa.

LIIKEHUONEISTOALALASKELMA:

Kortteli 1
PT-kauppa
R-kioski
Apteekki

Sisustusliike

Pikaruokaravintola

Pesula
Kukkakauppa

Parturi

Parturi-kampaamo

Kauppakéaytéva
-1. krs kulkutilat

Lahipalvelupaketti yht.

Kortteli 2
"Verstas"
Kauneushoitola
Sauna-spa
Kahvila

Ruokaravintola

Monitoimikentta

Kuntosali
Yhteisopiha

2. krs péivakoti
2. krs Kahvila

2. krs CoWork Center
3. krs CoWork Center

-1. krs kulkutilat

Yhteisokortteli

Kortteli 3

Supermarket

2. krs Lahiruokamyymala*

3. krs Pyérépaja
-1. krs kulkutilat

kaikki yht.

571 h-m?2
91 h-m?
201 h-m?
97 h-m?
154 h-m?
34 h-m?
53 h-m?
70 h-m?
83 h-m?
282 h-m?
35 h-m?
1671 h-m?

234 h-m?
87 h-m?
108 h-m?
86 h-m?
233 h-m?
478 h-m?
266 h-m?
321 h-m?
432 h-m?
164 h-m?
146 h-m?
96 h-m?
46 h-m?
2697 h-m?2

1931 h-m?
46 h-m?

32 h-m?

78 h-m?
2087 h-m?

6 455 h-m?

* tila sopii vaihtoehtoisesti Kruunu-

vuorenrannan palveluyhtion kayttéon

'KOLMISOINTU"

AUTOPAIKKALASKELMA:

Asunnot 18 300 k-m?

-(1/130) 141 ap
- vieraspaikat (1/1000) 19 ap

(- kuorma-auto (1/15000) 2 ap)
Liiketilat 6800 k-m?

-(1/100) 68 ap
tarve yhteensa: 228 ap

Autopaikkanormin vihennykset

(228 ap:n kokonaismé&éarésta):

- laadukkaat pyérédpaikat 5 % -11 ap
- yhteiskdyttéautot 10 % -17 ap
(vdhennys 5ap/1 yk-auto, joiden paikat
(5 kpl) ylléd olevassa luvussa huomioiden)
-yli 50 keskitettyd ja nimedmétonta
autopaikkaa 10 % -22 ap
vdhennykset yht. -50 ap

=> paikkatarve vahennykset huomioiden:
228 ap -50 ap = 178 ap

=> suunnitelmassa yhteensd 192 ap

POLKUPYORAPAIKKALASKELMA:
Asunnot 18 300 k-m?

-(1/30) 610 pp
- vieraspaikat (1/1000) 19 pp

Liiketilat 6800 k-m?2
~Myymalat, 2502 k-m2 (1/40) 63 pp
(alle 2000 k-m?)

- Erikoistavarakauppa ja muut

myymalat, (1/50) 80 pp
tarve yhteensa: 143 pp
suunnitelmassa: 160 pp

Keskustakorttelin yhtiot

Kevan omistama
vapaarahoitteinen
vuokrakohde

Koy Liiketilat Asunto Oy IV

Pysakointipaikat Koy Rakennusliikkeelle
erillisen yhtion Pysékointi-  Asunto Oy V myytdvaa vapaan
omistuksessa laitos rahoituksen
asuntotuotantoa
16/ 31



NAKYMA KESKUSAUKIOLTA




1.) Kehatiili
Paikalla muurattu tiili kortteleittain

vaihtuvin ladonnoin ja sévyin

2.) Ruututiili

Paikalla muurattu tiili kortteleittain vaihtuvin
ladonnoin ja savyin. Sévy ja ladonta eroaa
korttelikohtaisesta kehétiilesta

3.) Viisteet

Rappaus- tai metallikasettipinta, jokaisella

viisteelld on oma sévynsa.

4.) Katto
Konesaumattu pelti, eteldan avautuvilla

viistekatoilla aurinkopaneeleja.

Julkisivuote 1:250 5.) Parvekkeet

Parvekelasitus

Vil

Vi 144,000

TULEVA ASUIN-
RAKENNUS

o 18,700 \ 19500 ﬁ= [ ]
VARIS- = x
STANSVIKINKALLIO LUODON- 412500 whoker T EWMI‘
KATY [0 ~e® oo O ~| KESKUS- - 700 i
[ < o o o | AUKIO TURUMAN-

KATU
Alueleikkaus A-A 1:1000

"KOLMISOINTU"
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1.) Kehatiili
Paikalla muurattu tiili kortteleittain

vaihtuvin ladonnoin ja sévyin

2.) Ruututiili
Paikalla muurattu tiili kortteleittain vaihtuvin
ladonnoin ja sévyin. Sévy ja ladonta eroaa

korttelikohtaisesta kehétiilesta

3.) Katto

Konesaumattu pelti, eteldan avautuvilla

viistekatoilla aurinkopaneeleja.

4.) Parvekkeet

Parvekelasitus

5.)Viheruoma A

Corten-teras

6.) Viheruoma B
Ikivihreat istutukset

Julkisivuote 1:250

VIHER-
TULEVA ASUIN- UOMA
RAKENNUS +32,300 V| Vi
[gz2300 ~ : [ |
|:|| 519,000 | . g : [ o
0 51550 SUPERMARKET PleAgPRa +
VARIS- +12,500 LIKETILAT |
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SUPERIKORTTELI
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1.) Kehatiili
Paikalla muurattu tiili kortteleittain

vaihtuvin ladonnoin ja sévyin

2.) Ruututiili

Paikalla muurattu tiili kortteleittain vaihtuvin
ladonnoin ja savyin. Sévy ja ladonta eroaa
korttelikohtaisesta kehétiilesta

3.) Viisteet
Rappaus- tai metallikasettipinta, jokaisella

viisteelld on oma sévynsa.

4.) Katto
Konesaumattu pelti, eteldan avautuvilla

viistekatoilla aurinkopaneeleja.

5.) Parvekkeet
Parvekelasitus

6.) Porrastori A

Corten-teréas

7.) Porrastori B
Ikivihreat istutukset
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1.) Kehatiili
Paikalla muurattu tiili kortteleittain
vaihtuvin ladonnoin ja sévyin

2.) Ruututiili
Paikalla muurattu tiili kortteleittain vaihtuvin
ladonnoin ja savyin. Sévy ja ladonta eroaa

korttelikohtaisesta kehatiilesta

3.) Katto
Konesaumattu pelti, eteldan avautuvilla
viistekatoilla aurinkopaneeleja.

4.) Parvekkeet

Parvekelasitus

HAAKONIN-
LAHDEN-
KATU
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Perhe asuu saunallisessa
kolmiossa. Perheen
aikuistuva lapsi muuttaa
aluksi omilleen viereiseen

yksiéon.

3-4h+k
93,5 m?

-

1h+kt /

E'_I—_‘—lj tyd- & kerhotil
|

T
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Th+kt/a
ty6- & kerhotila
31,0m?

2.

Lapsi muuttaa opiskelujen
peréssé toiseen kaupunkiin
ja perhe p&attédé vuokrata
osan asunnostaan saman
rapun opiskelijoille

olohuoneeksi ja tyétilaksi.
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Pariskunta ostaa asunnon.
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2.
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naapurin start-up-firmalle.

MAHDOLLISTA
AVATA

Al

SISAANKAYNTI
1 SUORAAN
KODINHOITO-

LISAA __ ]
TYOTASOA i

4-5h+kt
89,0 m?

3.

HUONEESEEN

OSA
KYLPYHUONEESTA
VOIDAAN MUUTTAA
VAATEHUONEEKS!

SR

B+C

Perheenlisdyksen myété he

ostavat/vuokraavat viereisen

kaksion, jonka eteiseen
tehddén kodinhoitohuone
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APUVALINEET SAILOON OMAT KYLPYHUONEET
VUOKRATTUUN JA HOITOHUONEET SEKA
e KERROKSEN SISAANKAYNNIT ETEINEN MUUTETAAN
YHTEISKAYTTOTILAAN HOITAJILLE MINIKEITTIOKS!
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1. 2. 3.
Mummo ostaa asuntonsa Mummojen kunto huononee ajan Mummon lapsenlapsi perii
viereisen yksién itselleen, ja myété, ja kimppakdmppéa asunnon ja muuttaa sen
pyytad ystévansa kamppikseksi. muutetaan tuetun asumisen opiskelijasoluksi.
mahdollistavaksi.

* Turumankadun puolella peruspohjasta on variaatio, jossa

etelddn kadulle avautuvissa kulma-asunnoissa on parveke.
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Energiajarjestelmd muodostaa yhden
koordinoidun kokonaisuuden, joka
ulottuu 500 metrin syvyydesta

harjalinjaan saakka.
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YHTEISOPIHAN PALVELUT
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iv-KONEH

-500m

HIILIVAPAA KESKUSTAKORTTELI

Keskustakortteli tullaan toteuttamaan hiilivapaana energia- ja
ekotehokkuutta tukevien ratkaisujen avulla. Esitimme, ettd
hankekokonaisuudelle maériteltaisiin omat kestévan kehityksen
mukaiset tavoitteet, jotka ottaisivat kantaa koko alueen
hiilivapauteen, energiatehokkuuteen, rakennusten tavoiteltuun
kayttoikaan ja kestavan kehityksen mukaisten periaatteiden
noudattamiseen keskustakorttelin elinkaaren aikana.

Valittujen kestavan kehityksen mukaisten tavoitteiden
tarkoituksena on minimoida hankealueen elinkaaren aikaista
hiilijalanjalkea. Hiilijalanjéljen pienentdminen tulee tapahtumaan
tilatehokkuuden ja muunneltavuuden, ymparistdystavallisten
jatteiden kasittely- ja vahentédmisratkaisujen, vihrean lilkkumisen
edesauttamisen, kiinteistdjen tehokkaan energiankéyton,
kiinteistokohtaisen energiatuotannon ja kiinteistokohtaisen
energiavarastoinnin valityksella.

Suunnittelun |&htdkohtana ovat muunneltavat ja monikayttdiset
tilaratkaisut seka rakennusteknisten jarjestelmien ekologisuus.
Rakennusten tulee sdastda energiaa ja hyddyntaa paivanvaloa.
Rakennusmateriaalien hiilijalanjalkeen, kestavyyteen,
huollettavuuteen seké alkuperén etdisyyteen rakennuspaikasta
kiinnitetd&dn huomiota.

Hankkeen toteutuksesta vastaava projektiryhmé asettaa
kestavan kehityksen mukaiset tavoitteet, jotka kannustavat

-500m -500m

kierratykseen ja jatteiden lajitteluun seka vedenkulutuksen
véhentamiseen. Viihtyisyyteen panostetaan hyvélla sisdilmalla ja
akustiikalla sek& luomalla hankealueelta luonteva yhteys
luontoon. Alueen suunnitteluratkaisuilla pyritddn ohjaamaan
kayttajia ymparistoa saastaviin liilkkumismuotoihin. Julkisen
liikenteen hyédynnettavyyteen kiinnitetdén huomiota. Pyoréilyn
edistdmista ja vahap&astdistd autoilua suositaan.
Energiankulutuksen, energiatuotannon seka energiavarastoinnin
seuranta tehd&éan kayttajille helpoksi ja houkuttelevaksi.

Alueen kestavén kehityksen mukaisiksi tarkastelun painopisteiksi
on valittu seuraavat osakokonaisuudet:
energiatehokkuus valosaaste
uusiutuvan energian tuotanto toiminnallisuus
energian varastointi veden kulutus
olosuhteet kestévéat materiaalit
ilme jatteet

tiedonhallinta
Kestédvan kehityksen mukaiset tavoitteet kdytidnnéssa

Hankkeeseen kiinnitetdan koko suunnittelualuetta palveleva
elinkaarikoordinaattori. Elinkaarikoordinaattori ohjaa, opastaa ja
tukee tdman esityksen mukaisten kestévan kehityksen
tavoitteiden toteuttamista. Koordinaattori on mukana
suunnittelussa ja toteutuksessa seké osallistuu valvontaan,
vastaanottoon ja raportointiin.

'KOLMISOINTU"
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Koko suunnittelualue toteutetaan energiatehokkaan
tulevaisuuden mahdollisuudet huomioiden. Kaikessa
suunnittelussa kiinnitetddn huomiota tulevaisuuden ldhes
nollaenergiamaarayksiin ja toteutetaan jokainen hankealueen
yksittdinen rakennus siten, etté ne ovat niin energiatehokkaita
kuin teknistaloudellisesti on mahdollista. Energiatehokkuuden
lisaksi toteutuskohteisiin tullaan liittdmaan teknistaloudellisesti
ja kaupungin liittymisehdoissa mahdollistettu toteutettavissa
oleva m&ara uusiutuvaa energiantuotantoa aurinkoséhkén ja
maaldmmén valitykselld. Kuhunkin kohteeseen tullaan
rakentamaan s&hko- ja lammitysenergian varastoinnin
mahdollistamat jarjestelmat.

Vedenkulutuksen osalta hankealueen rakennukset varustetaan
sellaisella tekniikalla, ettd niissa kulutetaan keskimaaran 20 %
vdhemman juomakelpoista vettd kuin rakennuskannassa
keskimaarin. Tama tarkoittaa erityisen huomion kiinnittdmista
vesikalusteiden valintaan, kulutusperusteisen laskutuksen
toteuttamiseen lammitysenergiakulutuksineen seka
kulutustietojen raportointiin.

Hankkeessa tullaan kiinnittdmaan myds huomiota kestaviin
rakennusmateriaaleihin. Kaikkien hankealueella kaytettavien
rakennusmateriaalien tulee tayttaa rakennusmateriaalien
suomalaisen paastoluokituksen luokan M1 mukaiset kriteerit.

Jatteiden osalta hankealueelle rakennettavien kiinteistéjen
yhteyteen suunnitellaan kierratyspisteita siten, etta ne tarjoavat
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Yhteisékorttelin pihan
péivékodille péivisin varattu
on ilmeeltdéan iloinen,

vérikés ja meteriaaleiltaan

lasten leikkeihin soveltuva.

Terassi/
polkupydrat

Paivakodin leikkipiha

Maastonmuodot luovat tilallista
vaihtelua ja tunnelmaa pihoille.
Kunnollinen istutusvara kaikilla
mahdollistaa pensaiden ja suurtenkin

puiden kukoistamisen.

Kumpuja

Ulko-
Leikki .o...
keittio
u;
R
S \fP
Terassi
Viljely-
Jl tyt kaiken ikaisille
palsta

Pihakansien terasseilta aukeaa
nédkymid ympdérdivaan katutilaan
ja julkisiin tiloihin.
Léhipalvelukorttelin viljelypalstat

ovat varattavissa kaikille

keskustakorttelin asukkaille.

mahdollisuuden lajitella ainakin seuraavat jatejakeet: (a)
toimistopaperi (b) sanomalehtipaperi/lehdet, (c) biojate, (d)
sekajate, (e) energiajate, (f) lasi, (g) metalli, (h) muovi ja (i)
laajennusvaraus tietoturvajatteelle.

Olosuhteiden osalta rakennukset suunnitellaan téyttamaan
rakennusten sisdilmasto- ja d&niolosuhteiden osalta vahintééan
Suomen Sisailmastoluokituksen 2008 mukaisten luokan S2
vaatimukset. Valaistussuunnittelu tehdaan eurooppalaisen
rakennusstandardin EN 12464-1 mukaan standardissa
mainituissa tiloissa.

Hankealue tulee suunnitella siten, etta sen kayttéjat voivat
hyddyntéda optimaalisesti julkisen liikenteen palveluita. Taman
liséksi huomiota tulee kiinnittéé kevyen liikenteen suosimiseen.
Téma tapahtuu riittdvien pydrapaikkojen maaran turvaamisen
vélitykselld ja tydskentelytilojen osalta kunnollisten
pukeutumiseen ja peseytymiseen tarkoitettujen tilojen laadun
varmistamisella. Sdhkdautojen latauspisteiden osalta
hankealueelle tulee asentaa vahintaan 10 % liiketilojen ja
toimistojen pysakdintipaikoista séhkdautojen latauspisteella.
Vastaavasti osa asukaspysakéintipaikoista varustetaan
sdhkdautojen latauspisteella.

Hankkeen yhteydessé sitoudutaan kayttamé&an
ymparistoystavallisia viilennys-/jaédhdytysratkaisuja. Tama
tarkoittaa my6s ilma- ja maajadhdytyksen hyddyntdmista niissa
kohteissa, missa se on teknistaloudellisesti mahdollista.
Kiinteistdissa tullaan hyddyntamaan ilmanvaihdon kautta
tapahtuvaa vapaajadhdytysta kesadisin.

Tiedonhallinnan osalta hankealueen kiinteistot
tietomallinnetaan ja niiden rakennusautomaatiojarjestelman tai
yllapitojarjestelman tuottaa energiankulutustietoa vahintdan
seuraavista jarjestelmista:

o tilaldmmitys

e rakennuksen kokonaissahko

e Liinteistosahkd

e |dmmin kayttovesi

e ja8hdytys

. puhaltimet (suuret)

e vuokralaiskohtainen sahkdnkulutus

. aurinkosahkgjarjestelmat (tuotanto)

*  maaldmpdratkaisut

e sahkoautojen lataussdhkd

Kilpailualueen toteuttaminen hiilineutraalisti (elinkaaren
aikainen hiilijalanjélki on nolla)

Kruunuvuorenrannan keskustakorttelissa tullaan kiinnittdmaan
erityistd huomiota energia- ja ekotehokkuuteen. Alueella tullaan
hyddyntdmaan teknistaloudellisesti toteuttamiskelpoista
aurinkoenergiaa kiinteiston energiatuotannon omavaraisuuden
kasvattamisessa, kiinteistdissa tullaan hyddyntdmaén passiivista
aurinkosuojausta kesaaikaisen ylilammaon hallintaan seka
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sddennusteohjatusti kiinteistdjen ydaikaista viilennysta
vapaajadhdytyksen kautta. Osana kokonaisuutta selvitetdén,
voitaisiinko kiinteistdihin rakentaa hybridilammitysjarjestelma,
missa hyddynnetdan kaukoldmmén ja lampodpumppuratkaisujen
parhaita puolia.

Aurinkoenergiaa tullaan hyddyntdmaan niin paljon kuin
kiinteiston auringonséteille vapaat kattopinnat ja taloudellisuus
sen mahdollistavat. S&hké hyddynnetdén itse kiinteistdssa, jotta
sen tuottama lisdarvo maksimoituu. Passiivisen
aurinkosuojauksen tarkoituksena on maksimoida viihtyvyys
kiinteistoissa. Talla energia- ja ekotehokkaalla tavalla voidaan
varmistaa se, ettd tilojen lampétilat pysyvat haluttuna.
Kiinteistdjen [dmmadnjako suunnitellaan siten, etta se
mahdollistaa matalalémpoisen energian hyddyntamisen.
Hybridilammityksessa hyddynnetaan kaukoldmmon ja
l&mpoépumpputekniikan parhaat puolet.

Kiinteistdjen yhteyteen rakennetaan erikseen niin séhko- kuin
[&mmitysakut. Sdhkdakkujen tarkoituksena on tasata
aurinkopaneelien kautta tuotettu energia 24h tunnin
ajanjaksolle seka samalla mahdollistaa s&dhkén markkinahintojen
(SPOT-markkinan ja s&datdsdhkémarkkinan) muutosten
hyddyntdminen. Lammitysakkujen tarkoituksena on erityisesti
leikata huippukulutusta seka samalla mahdollistaa
maaldmpdpumppujen maksimaalinen teknistaloudellinen
hyddyntdminen.

Vihreat korttelit, yhteisélliset pihat

Kortteleiden vehreét kansipihat ja tasaisten kattopintojen
viherkatot tukevat suunnitelman ekotehokkuustavoitteita.
Kansien istutusvaraa kasvatetaan kayttamalla tilaa ja tunnelmaa
luovia kumpuja, jotka mahdollistavat suurempienkin puiden ja
pensaiden kasvuedellytykset. Kasvien osalta suositaan paikallista
lajistoa.

Yhteispihan puusto on monilajista siten, ettd vuoden kierto
nakyy kevaan kukista kauniiseen syysvériin. Puiden ja pensaiden
varityksessa huomioidaan julkisivujen varit niin, ettd ne yhdessa
muodostavat tasapainoisen ja sdvykkaan kokonaisuuden.

Pihan 1api kulkeva raitti yhdistaa kaikki erityyppiset pihat
toisiinsa. Kaikki pihat ovat kaikkien kaytettavissa ja toimintojen
sijoittuessa eri pihoille, syntyy luontevaa kohtaamista ja
tutustumista.

Pihat kokoavat korttelin asukkaat oleskelemaan, leikkimaan tai
nauttimaan ulkoilmasta yhdessa seké vaikkapa saunomaan.
Porrastorin ympérille sijoittuvat yhteistilat tukevat pihaalueiden
toiminnallisuutta sekd ihmisten kohtaamista. Korttelipiha on
parhaimmillaan luonteva julkisen kaupunkitilan jatke.

Korttelin viherkerroin on 0,8.
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VALOA KOHTI

Valo integroituu arkkitehtuuriin; ndkymaét, pinnat ja katsepisteet

valotetaan tilakokonaisuudeksi. Valo nostaa esiin keskeiset
arkkitehtoniset elementit ja luo aistikasta tunnistettavuutta ja
tunnelmaa.

Yleisvalo ja korostusvalo yhdistyvét epésuorasti turvalliseksi ja
turvallisuuden tunnetta lisdavaksi kokonaisuudeksi. Pimean ajan
tilassa on helppoa ja miellyttavaa liikkua ja olla. Valo on ihmisen
mittakaavassa.

Rauhallinen, mutta moderni ilme tarjoaa perustan aukion
valotaideteokselle. Sen keskeisia aiheita ovat osallistaminen ja
hauskuus. Erikseen suunniteltava teos elavéittaa aukiotilaa niin
pdandkymisséa kuin asunnoista katsottuna.

Teknisesti nykyaikainen valaistus mukautuu intensiteetiltdan
liikennema&arien ja ympariston olosuhteiden mukaan.
Mukautuva valaistus lisda viihtyisyyttd, pident&a valaisimien
elinkaarta ja varmistaa optimaalisen energia- ja
ekotehokkuuden.

Pydréaparkkien ja tilan yleis- ja kohdevalaistus: ihmisen mittakaava

Integroitu viher- ja cortenseinien korostus ja portaiden
yleisvalaistus

Terassien yleis- ja kohdevalaistus: ihmisen mittakaava
Valotaide: osallistava, interaktiivinen

Keskusaukion epédsuora yleisvalaistus:
Liiketilojen julkisivuvalaistus, sisddnvetojen katto, parvekkeet,
kohdevalaistus ja valoteos (4)

Integroitu viher- ja corten-seinien korostus ja katutilan
yleisvalaistus. Liiketilojen ulosvetojen korostus ja edustan
yleisvalaistus

Tilan yleis- ja kohdevalaistus
Integroitu lasikaiteen korostusvalaistus

Seindpintojen sisddnvetojen korostus ja epdsuora heijastus

VALON JATILAN SYMBIOOSI

Viheruoman Viherseinien, corten-pintojen ja lasikaiteen valaistus

Viher- ja corten-pintojen valaitus porrastorilla

Porrastorin yldtason pyérételineiden valaistus

"KOLMISOINTU"






VAIHE 1

Ensimmaéiset asukkaat ja palvelut
muuttavat Lahipalvelukortteliin ja
alueen kadut rakennetaan. Muiden
kortteleiden alueella voi olla
mahdollisuuksien mukaan tilapaista
toimintaa kulttuurista urheiluun.

7 050 k-m?
1750 k-m?2
yht. 8 800 k-m?

Asumista:
Liiketilaa:

\ \
\ Tilapaista \
kulttuuritoimintaa

\ \
\ \

Tilapaista \
urheilutoimintaa

VAIHE 2

Yhteisékortteli lisda alueen
palvelutarjontaa ja luo yhteisdllisen
keskuksen koko kaupunginosalle.
Porrastori rakennetaan, ja sen alla
olevissa tulevan supermarketin tiloissa
toimii tilapainen sisdpelikentta.

Asumista: 6 250 k-m?2
Liiketilaa: 2 850 k-m?
yht. 9 100 k-m?

Tilapaista \
urheilutoimintaa

PITKAAIKAISSIJOITUS

VAIHE 3

Supermarket aloittaa kolmannessa
korttelissa, ja alue on kertaalleen
rakentunut. Viheruoman kokonaisuus
on valmis ja reitti korttelin lapi kohti

merenrantaa avautuu.

Asumista: 5000 k-m?
Liiketilaa: 2 200 k-m?
yht. 7 200 k-m?2

VAIHE 4 (optio)
Aloituskorttelin PT-kauppa laajenee

supermarketiksi, ja osa pienliiketiloista

siirtyy Yhteisékorttelin tiloihin.

\ \ \ one , au akiyiai )l
\ \ = \ \ 7 ==
\ - \ -
- - v
\— \—
TOTEUTUSVAIHEET
[ | r — —— ——m—m—m—m—mrm mmmmmmmmmmmmmeeee
VAIHEET 1-3 VAIHE 4 .VAIHE 5 .VAIHE 6 VAIHE 7 ..VAIHE 8 ...jne
| I | | |
I ' I I I
vuosi 2020 2025 2030 2040 2050 2060
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PITKAAIKAISSIJOITUS

Projektiorganisaatio

Keva

Kun julkisen alan tyontekijat paattavat tyduransa, Keva huolehtii siita, etta
heilld on ansaittu eldke odottamassa. Keva on Suomen suurin eldkevakuuttaja,
joka huolehtii kunta-alan, valtion, kirkon ja Kelan henkil6ston elakeasioista.
Kiinteistosijoituksensa Keva tekee pitkalla aikajanteelld vastuullisesti,

laadukkaasti ja elinkaariasiat huomioiden.

L Arkkitehdit Oy

L Arkkitehdit on yksi Suomen suurimmista arkkitehtitoimistoista, jolla on
vankka kokemus mm. asuntojen, toimistojen, lilkkerakennusten ja hotellien seka

maankdytdn suunnittelusta.

Realprojekti Oy

Realprojekti Oy on kiinteistékehitysyhtid ja kiinteistéalan konsulttitoimisto,
joka kuuluu Ovenia-konserniin. Realprojektilla on vahva ja vakiintunut
edelldkavijan rooli etenkin kauppakeskussektorilla ja monimuotoisissa

kiinteistokehityshankkeissa.

Trafix Oy

Trafix Oy on liikenteen suunnittelun haasteisiin erikoistunut yritys, joka tarjoaa

laadukkaita suunnittelu-, projekti- ja asiantuntijapalveluita.

"KOLM

SOINTU"

LeaseGreen Suomi Oy

LeaseGreen Suomi Oy on suurten kiinteistdjen modernisointeihin ja
energiaratkaisuihin erikoitunut suomalainen palveluyritys. Yhtion
palveluksessa on yli 50 kiinteistdtekniikan asiantuntijaa, jotka ovat olleet

mukana yli 700 hankkeen toteutuksessa.

Valoa Design Oy

Valoa Design Oy on palkittu arkkitehtivalaistukseen keskittynyt
valaistussuunnittelu- toimisto, joka suunnittelee mm. julkisivujen, liiketilojen,
toimistojen, kauppakeskusten, hotellien, puistojen ja muiden kaupunkitilojen
valaistuskokonaisuuksia. Valoa Design Oy:n asiakkaita ovat yritykset ja julkiset

organisaatiot.

Rakennusliike

Hankkeen toteuttava rakennusliike valitaan joko kaavoitusprosessin
yhteydessa neuvottelumenettelylla tai vaihtoehtoisesti rakennusliike
kilpailutetaan myohemmassa vaiheessa suunnittelunohjauksen siséltavalla
toteutusmuodolla. Keva tekee jatkuvaa yhteisty6ta kaikkien sellaisten
rakennusliikkeiden kanssa, joiden resurssit riittavat taman kokoluokan

projektin toteutukseen.
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