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asemakaava
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ASEMAKAAVAMUUTOS, VAIKUTUKSET MAISEMAAN
    

ASEMAKAAVAMUUTOKSEN KORTTELIALUEET JA RAKENNUSMASSAT SUHTEESSA 
KUMOUTUNEESEEN ASEMAKAAVAAN  

oleva kallio

oleva puusto
yli 20 m

...

2–10 m

Matala kasvillisuus

Vesi

vanha öljysataman aita

Kruunuvuoren pohjoisten korttelien kaava-aluetta on rajattu 
kumoutunutta asemakaavaa pienemmäksi, keskittyen vanhaan 
öljysataman alueeseen, jossa ympäristö on jo voimakkaasti 
muuttunut. Korttelin rajalla on säilytetty runsaasti kalliota, 
kookasta puustoa ja muuta kasvillisuutta. Lähivirkistysalueen 
pääreitin sekä korttelialueen väliin jää 30-60 m leveä metsäisenä 
vaalittava vyöhyke.   

Pohjakartan lähde:  Pääkaupunkiseudun maanpeiteaineisto 
(HSY, 2020). Korttelialueet: Anttinen Oiva Arkkitehdit ja 
Helsingin kaupunki
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Uhanalainen luontotyyppi
F) Tuore keskiravinteinen lehto, arvoluokka II

G) Ruohokorpi, arvoluokka III

H) Tuore keskiravinteinen lehto, arvoluokka I

Uusi rakennusmassa, 
asemakaavamuutos 

 
 
Ympäröivien kaava-alueiden 
rakennusmassat, päivitetty

Vanhat rakennusmassat, kumoutunut 
asemakaava

Ympäröivien kaava-alueiden 
rakennusmassat

Kruunuvuoren pohjoisten korttelien kaava-alueen uusi 
rajaus ottaa huomioon erityisesti lepakoiden elinolot, 
turvaten lepakoiden siirtymäreitin noin 30-60 m leveällä 
metsäisellä vyöhykkeellä. Kaava-alueen pienentämisen 
myötä voidaan myös vaalia arvokkaita kasvikohteita ja 
uhanalaisia luontotyyppejä entistä paremmin. 

Pohjakartan lähteet: Karlsson 2021, Hagner-
Wahlsten 2017, Keiron 2021 & Helsingin kaupunki 
(ks. myös s. 8). Korttelialueet: Anttinen Oiva 
Arkkitehdit ja Helsingin kaupunki.
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ASEMAKAAVAMUUTOS MASSOITTELU

Vanhat rakennusmassat, kumoutunut asemakaava

Kokonaislaajuus 19 810 k-m2. 

Uudet rakennusmassat, asemakaavamuutos

Kruunuvuoren pohjoisten korttelien kaava-aluetta on rajattu kumoutunutta asemakaavaa 
pienemmäksi, keskittyen vanhaan öljysataman alueeseen, jossa ympäristö on jo voimakkaasti 
muuttunut. Korttelin rajalla säilytetään runsaasti kalliota, puustoa ja muuta kasvillisuutta. Uusi 
rajaus ottaa huomioon erityisesti lepakoiden elinolot. Kaava-alueen pienentämisen myötä voidaan 
myös vaalia arvokkaita kasvikohteita ja uhanalaisia luontotyyppejä entistä paremmin. Samalla kun 
kaava-alueen rajaus on pienentynyt, korttelirakennetta on tehostettu. Korttelin 49319 kerrosluvut 
ovat muuttuneet II-III -kerroksisista III-V -kerroksisiin. 

Kokonaislaajuus on 16 930 k-m2. 

49349
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ASEMAPIIRUSTUS
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PYSÄKÖINTIKAAVIO
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15ap

Tontit 2,3 ja 4:

57 ap

2 vierasap

2 vierasap

2 vierasap
6 vierasap

6 vierasap

Tontti 3:

22 ap
Tontti 4:

22 ap

Kortteli 49349:
 yhteensä 60 ap

Kortteli 49319:
 yhteensä 52 ap
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BRYNHILDANKUJA

Vieraspaikkoja yhteensä:
23

Autopaikkalaskelma

Kortteli 49319:

Autopaikkatarve:
1ap / 130 k-m2 = 65 ap
65 x 0,8 ARA-vähennys = 52 ap
Korttelin 49319 paikoista 8 ap sijoittuu Salaman-
terinkujan  LPA-alueelle ja loput korttelin pihakansien 
alla oleviin pysäköintilaitoksiin.

Pyöräpaikat:
8380 k-m2, 1/30 = 280 pp, joista rakennusten pohja- 
tai katutasoon:
280 x 0,75 = 210 pp
Vieraspysäköintipaikkoja asuinrakennusten 
sisäänkäyntien läheisyyteen: 
8380 k-m2, 1/1000 = 9 pp

Kortteli 49349:

Autopaikkatarve: 
1ap / 130 k-m2 = 66 ap
66 x 0,9 yhteiskäyttöauto-vähennys = 60 ap
Korttelin 49349 paikoista 3 ap sijoittuu Salaman-
terinkujan LPA-alueelle ja loput korttelin pihakansien 
alla olevaan pysäköintilaitokseen.

Pyöräpaikat:
8 550 k-m2, 1/30 = 285 pp, joista rakennusten pohja- 
tai katutasoon:
285 x 0,75 = 214 pp
Vieraspysäköintipaikkoja asuinrakennusten
sisäänkäyntien läheisyyteen: 
8 550 k-m2, 1/1000 = 9 pp



pelastautuminen
parvekeluukkujen kautta

pelastautuminen
parvekeluukkujen kautta

pelastautuminen
parvekeluukkujen kautta
kansipihalle

1:1000
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PELASTUSKAAVIO



33 m2

imujäte/vent.

51 m2yht./tekn.

217 k-m2

129 k-m2

39 m2yht./tekn.

174 m2yht./tekn.

51 m2 yht./tekn.

30 m2

49 m2

74 m2yht./tekn.

99 m2 yht./tekn.

228 k-m2

101 k-m2

62 m2 yht./tekn.

117 m2

yht./tekn.

75 m2

Sauna- ja kerhotila

114 m2 yht./tekn.

65 m2yht./tekn.

217 k-m2 / 0. kerros

+10,5

+11,5

22 ap

ajoluiska

+10,0

+11.0

+13.1

+12.0

+14.0

+11,4

+11,8

+11,0

+10,2

+9,8

+11,0

+12,2

+12.5

100 m2

50 m2

104 m2

56 m2

74 m2

Sauna- ja kerhotila

66 m2

36 m2

imujäte/vent.

458 k-m2 / 0. kerros

ajoluiska

22 ap

+12,0 +11,0

+10,5

+10,3

+9,5

+11,5

+11,5

+11,5

+11,2

+11,1

+10,4

+12,0
A

A´

B´

B

C

+10,5

C´
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POHJAPIIRUSTUKSET 

POHJAPIIRUSTUS, 0. KERROS

1:750



60 m2 imujäte/yht.

371 m2

256 m2

61 m2 tekn./yht.

33 m2

imujäte

27 m2

70 m2

53 m2

52 m2

83 m2

35 m2

59 m2

27 m2

50 m2 tekn./ yht.

50 m2

imujäte

80 m2 tekn./ yht.

456 m2

68 m2

58 m2

100 m2

59 m2

91 m2

67 m2

37 m2

51 m2

78 m2

74 m2 70 m2

68 m2

68 m2

86 m2

50 m2

67 m2

62 m2

98 m2

401 k-m2

268 k-m2

381 k-m2
471 k-m2

362 k-m2

279 k-m2

47 m2tekn./ yht. 47 m2tekn./ yht.
92 m2tekn./ yht.

46 m2 tekn./ yht.

110 m2

90 m2

+10,0

+10,5

+11,0

+7,0

+13,5-14,0

1084 k-m2 / 1. kerros

1148 k-m2 / 1. kerros

+13,1-13,5

aj
ol

ui
sk

a

+13.1
+13.5

+12,7

+14.4

+13.5

huoltoajo
1:8

+14.6

+12,6

+13,7

+13,5

+13,1
+12,3

+12,9

+13.5

+12.3

+12.9

+15,0

+13,5

+14,2

+15,0

+14,0

+14,0

+14,0

+15,0

+14,0

+15,0

+13,5

+13,5

+12,4

+13,3

+11,5

+12.0

+14.0

+10,2

+9,8

+11,0

+12,2

+12.5

+12.9
+13.3

43 m2 tekn./ yht.

36 m2

imujäte

14 13
12

46 m298 m2

48 m2 81 m2

46 m2 tekn./ yht.

92 m2
76 m2

62 m2

76 m2

42 m2
49 m2

57 ap

+14,3

+13,5
+13,5+12,7

+13,5 (+10,8)

+14,3 (+11,3)

+14,3 (+11,3)

+11,3

+13,5

+13,5 (+10,8)

+13,5

+14,5

+14,5

+14,5
+14,5

41 m2 tekn./ yht.
+11,3 tasolla)

+11,0

C

C´

A

A´

B´

B

50 m2 tekn./ yht.
+10,8 tasolla) 47 m2 tekn./ yht.

+10,8 tasolla)
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POHJAPIIRUSTUS, 1. KERROS
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70 m2

53 m2

52 m2

83 m2

35 m2

73 m254 m258 m298 m2

68 m2

58 m2

56 m2

59 m2

91 m2

67 m2

37 m2

51 m2

78 m2
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68 m2

68 m2

86 m2

50 m2

67 m2

62 m2

98 m2
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376 k-m2
507 k-m2

357 k-m2

279 k-m2

104 m2
39 m2

56 m2
75 m2

104 m2
39 m2

56 m2
80 m2

120 m2

561 m2

517 m2

866 m2

100 m2

67 m2
52 m2

1079 k-m2 / peruskerros

1143 k-m2 / peruskerros

+18,0

+17,5

+16,5
+17,3

+16,5
+17,3

+16,5

+16,5

+16,5
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+18,0

+18,0

+18,0

+17,5

+17,5

+17,5

+17,3
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+16,5

+16,5

+16,5

+15,0

~+15,0

+13,3

~+12,3

+15,8

+14,8 +16

+14

+14.6

+16,32

+17,9

+17,63

+17,0

45 m2

35 m2

93 m2

87 m2

50 m2

90 m2

53 m2

38 m2

54 m2

80 m2

huoltoajo
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PIHALUONNOS, KORTTELI 49349

P

0 25 50 100m
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73 m258 m298 m2

70 m2

53 m2

52 m2

119 m2

54 m2

104 m2

120 m2

611 m2

567 m2

915 m2

104 m2
39 m2

75 m2

39 m2

80 m2

68 m2

58 m2

59 m2

91 m2

67 m2

37 m2

51 m2

78 m2

74 m2 70 m2

435 k-m2

268 k-m2

376 k-m2

100 m2

67 m2

52 m2

56 m2

68 m2
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86 m2

50 m2

67 m2

62 m2

98 m2

85 m2

507 k-m2
357 k-m2

279 k-m2

56 m2

56 m2

1079 k-m2 / peruskerros

+19,5

+20,3

+20,3
+19,5

+19,5

+19,5

+21,0

+21,0

+21,0

+21,0

1143 k-m2 / peruskerros

+20,5

+20,5

+20,5

+20,5

55 m2

35 m2

35 m2

93 m2

53 m2

87 m2

43 m2

90 m2

57 m2

42 m2

54 m2

80 m2

38 m2

+19,5

C

A

A´

B´

B

C´
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75 m2

74 m2

56 m2

73 m263 m293 m2

54 m2

56 m2

51 m2

49 m2

70 m2

59 m2

36 m2

55 m2

78 m2
78 m2

56 m2

56 m2

36 m2

62 m2

124 k-m2

227 k-m2

260 k-m2
173 k-m2

136 k-m2

170 k-m2

83 m2
60 m2

75 m2

83 m2

120 m2

915 m2

60 m2

80 m2

56 m2

56 m2

+22,5

524 k-m2 /  ylin kerros

566 k-m2 / ylin kerrros
+24,0

+24,0

+24,0

+24,0
+23,5

+23,5

+23,5

+23,5

+23,3

+23,3

+22,5
+22,5

+22,5

90 m2

55 m2

35 m2

35 m2

93 m2

53 m2

87 m2

43 m2

57 m2

42 m2

54 m2
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38 m2

+22,5

C

A

A´
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B
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68 m2 Sauna- ja kerhotila

53 m2 Sauna- ja kerhotila

57 m2 Sauna- ja kerhotila

353 m2

321 m2

370 m2

285 m2

75 m2

53 m2

93 m2

53 m2

87 m2

43 m2

49 m2

90 m2

49 m2

65 m2
65 m2

65 m2
65 m2

65 m2 65 m2

120 m2

63 m2

111 m2

+25,5

+26,3
+25,5

+25,5

IV
IV

IV

IV

IV

IV

IV

IV

IV

C

A

A´

B´

B

C´
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KERROSALALASKELMAT

Kortteli 49349

Tontti 2
Maanpäällistä kerrosalaa (ei sis. yht.tiloja)
1. krs.                 371 m2

2. krs.                 561 m2

3.-4. krs:  2 x 611  =                               1 222 m2

5. krs:                   353 m2

Yhteensä:                     2 507 m2 -> 2 510 m2

Tontti 3
1. krs.                     256 m2

2. krs.                  517 m2

3.-4. krs:  2 x 567 =                             1 134 m2

5. krs:                    321 m2

Yhteensä:                    2 228 m2 -> 2 230 m2

Tontti 4
1. krs.                 456 m2

2. krs.                 866 m2

3.-4. krs:  2 x 915 =                              1 830 m2

5. krs:                      655 m2

Yhteensä:                     3 807 m2 -> 3 810 m2

Tontit 2, 3 ja 4
Maanpäällistä kerrosalaa (ei sis. yht.tiloja)
                        2 510 m2

                        2 230 m2

                          +    3 810 m2

Yhteensä:                                       8 550 m2

Autopaikat
Autopaikkatarve 8 550 kem2, 1/130= 66
66 x 0,9 (vähennys nro. 1) = 60 ap

Pyöräpaikat
8 550 k-m2, 1/30 = 285 pp, joista rakennuksiin pohja- tai katutasoon:
285 x 0,75 = 214
Vieraspysäköintipaikkoja asuinrakennusten sisäänkäyntien läheisyyteen:
8 550 k-m2, 1/1000 = 9 pp

Kortteli 49319

Tontti 3
Maanpäällistä kerrosalaa (ei sis. yht.tiloja)
0. krs.                   217 m2

1. krs.                      1050 m2

2.krs                                                       1079 m2

3. krs.                  1079 m2

4. krs:                          524 m2

Yhteensä:                       3949 m2 -> 3 950 m2

Tontti 4
0. krs.                       458 m2

1. krs.                   1112 m2

2.krs                                                    1143m2

3.krs                                                    1143 m2

4. krs:                          566 m2

Yhteensä:                        4 422 m2  -> 4 430 m2

Tontti 3 ja 4
Maanpäällistä kerrosalaa (ei sis. yht.tiloja)
                        3 950m2      
                            + 4 430 m2

Yhteensä:                                   8 380 m2

Autopaikat
Autopaikkatarve 8 380 kem2, 1/130 = 65
65 x 0,8 (vähennys nro. 4) = 52 ap
kts. erillinen pysäköintikaavio

Pyöräpaikat
8380 k-m2, 1/30 = 280 pp, joista rakennuksiin pohja- tai katutasoon:
280 x 0,75 = 210
Vieraspysäköintipaikkoja asuinrakennusten sisäänkäyntien läheisyyteen:
8 380 k-m2, 1/1000 = 9 pp

Vähennykset autopaikkanormista

1. Jos tontin omistaja tai haltija osoittaa pysyvästi liittyvänsä
yhteiskäyttöautojärjestelmään tai muulla tavalla varaavansa yhtiön asukkaille
yhteiskäyttöautojen käyttömahdollisuuden, autopaikkojen vähimmäismäärästä voidaan
vähentää 5 ap yhtä yhteiskäyttöautopaikkaa kohti, yhteensä kuitenkin enintään 10%.

2. Jos toteutetaan vähintään 50 auton pysäköintipaikat keskitetysti siten, että niitä ei
nimetä kenellekään, voidaan laskentaohjeen antamasta autojen
pysäköintipaikkamäärästä vähentää 10 %

3. Jos kerrostaloyhtiö osoittaa pysyvästi vaadittua suuremman ja laadukkaamman
pyöräpysäköintiratkaisun, autopaikkojen vähimmäismäärästä voidaan vähentää 1 ap
kymmentä pyöräpysäköinnin lisäpaikkaa kohden kuitenkin enintään 5 %.
Lisäpaikkojen tulee sijaita pihatasossa olevassa ulkoiluvälinevarastossa.

4. Kaupungin vuokra-asunnoissa tai ARA-vuokra-asunnoissa autopaikkamäärä on 20
% pienempi kuin vastaavissa omistusasunnoissa. Tuetun vuokra-asuntotuotannon
(kaupungin ja ARA- vuokra-asunnot) osalta kannustimilla tehtävien vähennysten
yhteenlaskettu kokonaismäärä on enintään 40 %

Muun kuin tuetun vuokra-asuntotuotannon osalta kannustimilla tehtävien vähennysten
yhteenlaskettu kokonaismäärä on enintään 25 %



ALUELEIKKAUS A ETELÄSTÄ 1:750

ALUEJULKISIVU B KULTAKRUUNUNKAARELTA 1:750
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ALUEJULKISIVU JA -LEIKKAUKSET

1.

JULKISIVUMATERIAALIT:
1. Valkoinen tiili, valkoinen saumalaasti
2. Vaalea tiili, vaalea saumalaasti
3. Luonnonkiviverhottu muuri
4. Lasi
5. Pinnakaide, sinkitty / maalattu



ALUEJULKISIVU POHJOISEEN 1:750

PIHALEIKKAUKSIA 1:400
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JULKISIVUMATERIAALIT:
1. Valkoinen tiili, valkoinen saumalaasti
2. Vaalea tiili, vaalea saumalaasti
3. Luonnonkiviverhottu muuri
4. Lasi
5. Pinnakaide, sinkitty / maalattu



ALUELEIKKAUS C IDÄSTÄ 1:750

JULKISIVUMATERIAALIT:
1. Valkoinen tiili, valkoinen saumalaasti
2. Vaalea tiili, vaalea saumalaasti
3. Luonnonkiviverhottu muuri
4. Lasi
5. Pinnakaide, sinkitty / maalattu

2.

1.
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ALUEJULKISIVU JA -LEIKKAUKSET
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JULKISIVUMATERIAALIT:
1. Valkoinen tiili, valkoinen saumalaasti
2. Vaalea tiili, vaalea saumalaasti
3. Luonnonkiviverhottu muuri
4. Lasi
5. Pinnakaide, sinkitty / maalattu
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ALUEJULKISIVU ETELÄÄN 
(SUOMENLINNAN SUUNNASTA KATSOTTUNA)

Muutosalueen korttelit 49349 ja 49319 näkyvät taka-alalla valkoisina massoina.
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ALUEJULKISIVU LÄNTEEN 
(KANTAKAUPUNGIN SUUNNASTA KATSOTTUNA)
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NÄKYMÄKUVAT
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NÄKYMÄ KULTAKRUUNUNKAARELLE
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