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§ 127
Teollisuustontin uudelleen vuokraaminen Roihupellon Teollisuusta-
lo Oy:lle (Vartiokyla, tontti 45200/16)

HEL 2022-002430 T 10 01 01 02

Holkkitie 14
Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti
- vuokrata uudelleen Roihupellon Teollisuustalo Oy:lle (y-tunnus
0821902-3) teollisuus- ja varastotarkoituksiin Helsingin kaupungin 45.
kaupunginosan (Vartiokyla) korttelin 45200 tontin nro 16 (pinta-ala 5
750 m?, os. Holkkitie 14) liitteena 1 olevan maanvuokrasopimusluon-
noksen mukaisesti,
- merkita tonttiin kohdistuva nykyinen vuokrasopimus (sop.nro 15364)
paattyvaksi 31.3.2022,
- oikeuttaa maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —palvelun tontit —yk-
sikdn paallikdn tai hanen valtuuttamansa allekirjoittamaan edella maini-
tun maanvuokrasopimuksen ja tekemaan siihen tarvittaessa vahaisia
muutoksia.
T1145-188
Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuokrasopimusluonnos
2 Kartta Holkkitie 14
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
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Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Esittelijan perustelut
Tonttia ja sen vuokrausta koskevat tiedot

Roihupellon Teollisuustalo Oy pyytaa teollisuustontin nro 45200/16
vuokraamista uudelleen teollisuustarkoitukseen.

Nykyisen maanvuokrasopimuksen vuokra-aika on 1.10.1990 -
31.12.2025.

Tontilla on voimassa asemakaava nro 11682 (2008), jossa se on 0s0i-
tettu teollisuus- ja varastotarkoitukseen. Tontin pinta-ala on 5 750 m? ja
rakennusoikeus 5 757 k-m?Z.

Tontilla sijaitsee 5 727 k-m?:.n suuruinen teollisuusrakennus.
Yleiskaavassa (2016) tontti on osoitettu toimitila-alueeksi.
Tontin uudelleenvuokraus

Hakijalle esitetdan vuokrattavaksi uudelleen paatosesityksen mukainen
tontti 31.12.2045 saakka teollisuustarkoitukseen.

Uusia vuokrausperusteita ei ole vahvistettu alueelle eika tontille. Alu-
eella tonttien nykyiset vuokraukset ovat enintdan vastaavan pituisia.

Tontin vuokraaminen uudelleen kyseiseksi ajaksi ja tarkoitukseen on
perusteltua, koska tontti on voimassa olevassa asemakaavassa 0s0i-
tettu teollisuustarkoitukseen ja yleiskaavassa toimitila-alueeksi. Asema-
kaavapalvelun mukaan uudelleen vuokraukselle ei ole estetta.

Vuokralainen on tayttanyt nykyisen maanvuokrasopimuksen mukaiset
velvoitteensa.

Vuokra ja vuokrausehdot

Tontin voimassa olevan maanvuokrasopimuksen perusvuosivuokra on
2 904,77 euroa elinkustannusindeksissa lokakuu 1951=100, mika vas-
taa taman paivan indeksissa (2020) noin 54 391,24 euroa.
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Tontin uudeksi perusvuosivuokraksi esitetdan 3 454,20 euroa elinkus-
tannusindeksissa lokakuu 1951=100, mika vastaa taman paivan indek-
sissa noin 69 774,84 euroa vuodessa (ind. 2020).

Uusi vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksin muutokseen siten
kuin maanvuokrasopimuksen ehdossa on sanottu.

Tontin vuosivuokra nousee nyt tonttia uudelleen vuokrattaessa, mutta
uutta vuokraa aletaan peria kaupunginhallituksen 1.4.2019 § 5 paatta-
mien tontin luovutusta koskevien linjausten mukaisesti vasta alkuperai-
sen vuokra-ajan paattymisesta lukien. Tontin uudesta vuosivuokrasta
peritdan 78 % nykyisen maanvuokrasopimuksen paattymispaivaan el
31.12.2025 saakka.

Vuokranmaaraytymisperusteena on kaytetty asemakaavan mukaista
rakennusoikeutta 5 757 k-m? ja yksikkohintaa 12,00 euroa/k-m? elin-
kustannusindeksissa lokakuu 1951 = 100 seka viiden prosentin vuo-
tuista tuottoa. Yksikkohinta vastaa taman hetken elinkustannusindeksin
(1994) mukaan 239 euroa/k-m?2.

Edella sanotun vuokranmaarityksen markkinaehtoisuus on varmistettu
puolueetonta arvioijaa kayttaden (Newsec/Hintavyohykekartta 2021).

Vuokrausperiaatteiden ja tontinluovutuslinjausten noudattaminen

Esitettava tontin uudelleenvuokraus ja sitd koskeva vuokrasopimus-
luonnos on laadittu kaupunginhallituksen 1.4.2019 § 5 paattamien ton-
tin luovutusta koskevien linjausten mukaisesti.

Maanvuokrasopimuksen ehdot

Toimivalta

Uudelleenvuokrattavan tontin maanvuokrasopimus esitetaan tehtavaksi
kaupunkiymparistdtoimialan tavanomaisin teollisuustonttia koskevin
maanvuokrasopimusehdoin seka yhteisvaestonsuojaa ja nykyisen
maanvuokrasopimuksen mukaista sopimusta koskien jalkakaytavan si-
joittamista ja kunnossapitoa liittyvin lisaehdoin.

Kaupunginvaltuuston 9.10.2019 § 297 hyvaksyman hallintosaannon 16
luvun 1 §:n 2 momentin kohdan 1 mukaan kaupunkiymparistélautakun-
ta antaa vuokralle toimialan hallinnassa olevia kiinteistoja enintéan

30 vuoden maaraaikaisin maanvuokrasopimuksin tai toistaiseksi voi-
massa olevin maanvuokrasopimuksin, joissa enintaan yhden vuoden ir-
tisanomisaika.
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