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48 §

Maaraaikaisen vuokranvapautuksen ja -alennuksen myontamisen
edellytykset yrityksille ja yhdistyksille seka vuokrien maaraaikaisen
alentamisen myontamista koskevan toimivallan siirtaminen
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Paatos

Maankayttojohtaja paatti koronaviruspandemiaan liittyvan poikkeusti-
lanteen johdosta myonnettavien vuokranvapautusten ja -alennusten
osalta noudatettavista edellytyksista seuraavaa:

- Helsingin kaupunki voi myontaa tonttien ja muiden alueiden yritys- ja
yhdistys vuokralaisille vapautuksen maanvuokran maksuvelvoitteesta

kokonaan 3 kuukauden ajalta tiettyjen edellytysten tayttyessa. Vapau-
tuskuukaudet ovat lahtdkohtaisesti vuoden 2020 huhti-, touko- ja kesa-
kuu.

- Vapautus koskee vuokralaisia, jotka kayttavat tontti tai muuta aluetta
paaasiallisesti seuraavilla toimialoilla tai naihin toimialoihin valittomasti
liittyviin tarkoituksiin: ravintolat, kahvilat ja muut vastaavat ruokapalve-
lut seka naihin liittyva tukkukauppa, taide-, musiikki- ja tapahtumatoi-
minta, ohjelma- ja juhlapalvelut, liike-elaman hautomo- ja kasvupalvelut
ja muu uutta yrittajyytta edistava toiminta, liikunta- ja terveyspalvelut (ei
laakarikeskukset ym.) seka majoitus-, hotelli- ja matkailutoiminta.

- Vapautus koskee myds niita Helsingin kaupungin maanvuokralaisia,
jotka vuokraavat tontilla tai muulla alueella olevia tiloja edelleen paa-
asiallisesti edella mainittuihin tarkoituksiin. Talldin edellytyksena kui-
tenkin on, ettéa vuokralainen on itse myoéntanyt naiden tilojen vuokralai-
sille vahintdan maanvuokran vapautusta vastaavan vapautuksen tilojen
vuokrasta.

- Myos muille kuin ylla tarkoitetuille Helsingin kaupungin maanvuokra-
laisille voidaan myontaa vapautus vuokran maksamisesta osin tai ko-
konaan, kuitenkin enintaan 3 kuukauden ajalta, jos se on koronavirus-
pandemiasta johtuvista syista erityisen perusteltua. Maksuvapautuksen
myontaminen edellyttaa, etta vuokralainen pystyy nayttamaan, etta ky-
seisella tilanteella on ollut merkittava vaikutus yrityksen tai yhdistyksen
likevaihtoon tai etta silla on ollut muu erityisen merkittava negatiivinen
vaikutus yrityksen tai yhdistyksen toimintaedellytyksiin.
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- Maksuvapautusta tulee hakea erillisella hakulomakkeella ja annetta-
vien ohjeiden mukaisesti. Hakemus tulee jattaa kaupungille viimeistaan
31.5.2020, ellei hakemuksen jattamiselle myonneta jatkoaikaa.

- Muutoin noudatetaan maanvuokrasta vapautumisen periaatteita koro-
naviruspandemian johdosta ja maanvuokrasopimuksen hallinnoinnista
vastaavan palvelun paallikon oman palvelunsa osalta antamia tarken-
tavia ohjeita.

Maankayttojohtaja paatti siirtdad Helsingin kaupungin hallintosdannén
16 luvun 5 §:n 1 momentin 14 kohdan mukaista toimivaltaansa, jonka
mukaan viranhaltija paattaa myontaa alennuksen maanvuokraan maa-
raajaksi seuraavalla tavalla:

Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden alueidenkaytto ja -valvonta -
yksikon alueidenkaytto-tiimin paallikko

- paattaa palvelukokonaisuuden toimivaltaan kuuluvien vuokrausten
osalta alennuksen myodntamisesta maanvuokraan maaraajaksi, kun
alennuksen kokonaisarvo on enintaan 200 000 euroa, 31.12.2021
saakka.

Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuuden tukkutori-yksikon
paallikko paattaa

- tukkutorin toimivaltaan kuuluvien vuokrausten osalta alennuksen
myontamisesta maanvuokraan maaraajaksi, kun alennuksen kokonai-
sarvo on enintaan 200 000 euroa, 31.12.2021 saakka.

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun toimivaltaan kuuluvien
vuokrausten osalta jo tehdyt paatokset toimivallan siirtamisesta sailyvat
voimassa sellaisenaan.

Paatoksen perustelut
Maaraaikaisen vuokranalennuksen tai -vapautuksen myontamisen edellytykset

Meneillaan oleva koronaviruspandemia on heikentanyt monien Helsin-
gin kaupungin vuokraamilla tonteilla ja muilla alueilla toimivien yritys-
ten, yhdistysten ja muiden vastaavien tahojen toimintaedellytyksia.
Elinkelpoisten yritysten, yhdistysten ja muiden vastaavien toimijoiden
pidemman tahtaimen taloudellisten toimintaedellytysten varmistami-
seksi on perusteltua, ettd kaupungilla on maksulykkaysten lisaksi mah-
dollisuus myontaa tonttien seka muiden alueiden yritysvuokralaisille
my&s vapautuksia maanvuokran maksuvelvoitteesta.
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30.3.2020 voimaan tulleen majoitus- ja ravitsemistoiminnasta annetun
lain valiaikaista muuttamista koskevan lain mukaan ravitsemisliike ja
siihen kuuluvat sisa- ja ulkotilat on pidettava suljettuna asiakkailta. Laki
on voimassa 31.5.2020 saakka.

Toimintakielto muodostaa taman toiminnan osalta ylivoimaisen esteen
vuokralaisille, jotka harjoittavat laissa tarkoitettua toimintaa vuokraton-
tilla tai muulla alueella. Muun yritystoiminnan osalta koronaviruksen ai-
heuttama tilanne on myos muuttanut olennaisesti erityisesti asiakas-
kaynteihin ja kokoontumiseen perustuvan yritystoiminnan harjoittami-
sen edellytyksia. Vuokrasta vapautumista koskevien edellytysten tayt-
tyessa vallitsevien olosuhteiden voidaan katsoa poikkeavan olennai-
sesti siita, mita tonttia tai muuta aluetta vuokrattaessa on perustellusti
voitu edellyttda. Nain ollen on syntynyt peruste muuttaa sopimuksen
ehtoja maaraaikaisesti vuokranmaksun osalta siten, etta vuokrien mak-
samista koskeva ehto vastaa vallitsevia olosuhteita.

Ylivoimaisesta esteesta tai olennaisesta olosuhteiden muutoksesta joh-
tuvan sopimusmuutoksen ja vuokranmaksusta vapautuksen osalta ky-
se ei ole yrittdjille tai muille toimijoille suunnatusta valtiontuesta tai
muustakaan avustamisesta, vaan sopimusoikeudellisesta toimenpi-
teesta olosuhteiden muutostilanteessa. Sinansa myos valtiontukisaan-
noksiin liittyy mahdollisuus tuen myontamiseen vahamerkityksellista el
ns. de minimis -tukea koskevan saannon perusteella (komission asetus
1407/2013). Enintdan 200 000 euron tuki, joka mydnnetaan yritykselle
kolmen perakkaisen verovuoden kuluessa, on merkitykseltaan niin va-
haista, ettei siita tarvitse tehda ennakkoilmoitusta komissiolle.

Helsingin kaupunki on tehnyt selvityksen koronaviruksesta johtuvan ti-
lanteen vaikutuksista eri yritystoimintoihin kaupungin omistamilla ton-
teilla ja muilla alueilla. Selvityksen perusteella kaupunki on katsonut, et-
ta vuokravapautusmahdollisuutta voidaan tarjota vuokralaisille, jotka
kayttavat tonttia tai muuta aluetta paaasiallisesti seuraavilla toimialoilla
tai naihin toimialoihin valittdomasti liittyviin tarkoituksiin: ravintolat, kahvi-
lat ja muut vastaavat ruokapalvelut seka naihin liittyva tukkukauppa,
taide-, musiikki- ja tapahtumatoiminta, ohjelma- ja juhlapalvelut, liike-
elaman hautomo- ja kasvupalvelut ja muu uutta yrittajyytta edistava
toiminta, liikunta- ja terveyspalvelut (ei ladkarikeskukset ym.) seka ma-
joitus-, hotelli- ja matkailutoiminta.

Vapautusmahdollisuutta tarjotaan myos niille vuokralaisille, jotka vuok-
raavat tontilla tai muulla alueella olevia tiloja edelleen paaasiallisesti
edella mainittuihin tarkoituksiin edellyttaen, etta vuokralainen on itse
myontanyt naiden tilojen vuokralaisille vahintdan maanvuokran vapau-
tusta vastaavan vapautuksen tilojen vuokrasta.
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Myo6s muille kuin edella mainittujen nimettyjen toimialojen vuokralaisille
voidaan myontaa vapautus maanvuokran maksamisesta osin tai koko-
naan, jos se on koronaviruspandemiasta johtuvista syista erityisen pe-
rusteltua. Maksuvapautuksen myontaminen edellyttaa talloin, etta
vuokralainen pystyy nayttamaan, etta kyseisella tilanteella on ollut mer-
kittava vaikutus yrityksen tai yhdistyksen liikevaihtoon tai etta silla on
ollut muu erityisen merkittava negatiivinen vaikutus yrityksen tai yhdis-
tyksen toimintaedellytyksiin. Vapautus myonnetaan lahtokohtaisesti
vuoden 2020 huhti-, touko- ja kesakuun vuokrista.

Maksuvapautusta tulee hakea erillisella hakulomakkeella ja annettavien
ohjeiden mukaisesti. Hakemus tulee jattaa Helsingin kaupungille vii-
meistaan 31.5.2020, ellei hakemuksen jattamiselle myonneta jatkoai-
kaa. Kaupunki voi pidattaytya maksuvapautuksen myontamisesta osin
tai kokonaan esimerkiksi, jos vuokralainen ei ole huolehtinut maan-
vuokrasopimuksen mukaisten velvoitteiden hoitamisesta, tai on ilmeis-
ta, ettei koronaviruspandemialla ole vuokralaisen toiminnan kausiluon-
teisuudesta tai muusta syysta johtuen ollut merkittdvaa vaikutusta ton-
tinvuokralaisen liiketoiminnan edellytyksiin.

Helsingin kaupungin koronavirus-koordinaatioryhma on 16.4.2020 lin-
jannut kaupungin tonteilta ja muilta alueilta perittavien maanvuokrien
osalta, etta vuokralaisille voidaan myontaa hakemuksesta vapautus
vuokranmaksusta kolmeksi kuukaudeksi, mikali vuokralaiset kayttavat
tonttia tai muuta aluetta paaasiallisesti paatoksessa nimetyilla toimia-
loilla tai vuokraavat tontilla tai muulla alueella olevia tiloja paaasiallises-
ti paatoksessa mainittuihin tarkoituksiin. Vapautuskuukaudet ovat 1ah-
tokohtaisesti vuoden 2020 huhti-, touko- ja kesakuu. Myds muille kuin
edella mainittujen nimettyjen toimialojen vuokralaisille voidaan paatok-
sen mukaan myontaa vapautus maanvuokran maksamisesta osin tai
kokonaan, jos se on koronaviruspandemiasta johtuvista syista erityisen
perusteltua.

Vuokranmaksun maaraaikaisen alennuksen myontamista koskeva toimivalta ja toi-
mivallan siirtdminen eraiden palvelujen osalta

Helsingin kaupungin hallintosaannon 10 luvun 1 §:n 3 momentin 1 koh-
dan mukaan toimialalautakunta paattaa tai hyvaksyy perusteet ja rajat,
joiden mukaan viranomainen paattaa, hinnoista, maksuista, vuokrista ja
korvauksista seka vapautuksesta toimialalle kohdistettavan maksun,
korvauksen ja muun saatavan suorittamisesta.

Helsingin kaupungin hallintosaannon 16 luvun 5 §:n 1 momentin 14
kohdan mukaan maankayttojohtaja paattaa tai hyvaksyy perusteet ja

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58210 Kansakoulukatu 3 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



v Helsingin kaupunki Poytakirja 5 (6)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala
— Maankaytto ja kaupunkirakenne -
palvelukokonaisuus
25.05.2020

Maankayttdjohtaja

rajat, joiden mukaan viranhaltija paattaa, myontaa alennuksen maan-
vuokraan maaraajaksi.

Kaupunkiymparistolautakunta on paatoksellaan 15.5.2018 (244 §) siir-
tanyt toimivaltaansa paattaa hinnoista, maksuista, vuokrista ja kor-
vauksista seka vapautuksesta toimialalle kohdistettavan maksun, kor-
vauksen ja muun saatavan suorittamisesta maankaytto ja kaupunkira-
kenne -palvelukokonaisuuden tontit-yksikon paallikdlle siten, etta tontit-
yksikon paallikko paattaa maanvuokrasopimuksen perusteella makset-
tavan maanvuokramaksun maaraaikaisesta keskeyttamisesta euro-
maaraisista toimivaltarajoista riippumatta enintaan kuuden kuukauden
ajaksi kerrallaan silloin, kun keskeytys on tarpeen tontin vuokralaisesta
riippumattoman perustellun syyn vuoksi.

Maankayttojohtaja on paatdksellaan 2.6.2017 (9 §) siirtanyt toimival-
taansa paattaa maanvuokrien maaraaikaisista alennuksista siten, etta
maankaytto ja kaupunkirakenne -palvelukokonaisuuden tontit-yksikon
paallikko on toimivaltainen paattdamaan maanvuokraan myonnettavasta
alennuksesta maaraajaksi, kun alennuksen kokonaisarvo on enintaan
200 000 euroa.

Kaupunkiymparistélautakunta on 15.5.2018 (251 §) siirtanyt hallinto-
saannon 10 luvun 1 §:n 3 momentin 6 kohdan mukaista toimivaltaansa
hallintaoikeutensa puitteissa maa-alueiden, tilojen ja laitteiden vuokralle
antamisesta seka muusta kayttoon luovuttamisesta kerrallaan enintaan
10 vuoden ajaksi samoin kuin toistaiseksi, jos vuokrasuhde on sovittu
paattyvaksi enintaan kuuden kuukauden kuluttua irtisanomisesta, kau-
punkiympariston toimialan palvelut ja luvat —palvelukokonaisuuden
alueidenkaytto-tiimin paallikolle paatoksesta ilmenevin osin. Tasta
syysta on tarkoituksenmukaista, etta nykyisessa poikkeustilanteessa
palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden toimivaltaan kuuluvien vuok-
rausten osalta vuokranalennusta ja -vapautusta koskeva toimivalta siir-
retaan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden alueidenkaytto ja -
valvonta -yksikon alueidenkaytto-tiimin paallikolle.

Kaupunkiymparistdlautakunta on 4.9.2018 (421 §) siirtanyt hallinto-
saannon 10 luvun 1 §:n 3 momentin 6 kohdan mukaista toimivaltaansa
hallintaoikeutensa puitteissa maa-alueiden, tilojen ja laitteiden vuokralle
antamisesta seka muusta kayttoon luovuttamisesta kerrallaan enintaan
10 vuoden ajaksi samoin kuin toistaiseksi, jos vuokrasuhde on sovittu
paattyvaksi enintdan kuuden kuukauden kuluttua irtisanomisesta, kau-
punkiympariston toimialan rakennukset ja yleiset alueet - palvelukoko-
naisuuden tukkutori-yksikon paallikolle 1.6.2018 alkaen paatoksesta il-
menevin osin. Tasta syysta on tarkoituksenmukaista, etta nykyisessa
poikkeustilanteessa palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden toimival-
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taan kuuluvien vuokrausten osalta vuokranalennusta ja -vapautusta
koskeva toimivalta siirretaan tukkutori-yksikon toimivaltaan kuuluvien
vuokrausten osalta rakennukset ja yleiset alueet -
palvelukokonaisuuden tukkutori- yksikon paallikolle.

Koronaviruksen aiheuttaman poikkeustilanteen laajuuden vuoksi on
tarkoituksenmukaista, etta paatoksenteko poikkeustilanteesta johtuvis-
ta vuokranalennuksista ja -vapautuksista tapahtuu toiminnan kannalta
tarkoituksenmukaisella tasolla.

Toimivalta

Helsingin kaupungin hallintosaannon 16 luvun 5 §:n 1 momentin 14
kohdan mukaan maankayttdjohtaja paattaa tai hyvaksyy perusteet ja
rajat, joiden mukaan viranhaltija paattaa, myontaa alennuksen maan-
vuokraan maaraajaksi.

Lisatiedot
Katriina Ponka, lakimies, puhelin: 310 22765
katriina.ponka(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Paatoskohdasta A Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano

Paatoskohdasta B Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristolautakunta
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