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Helsingin kaupunki

Kaupunkiymparistolautakunta

Poytakirja

15/2017

21.11.2017

Kokousaika 21.11.2017 klo 15:30 - 19:35
Kokouspaikka Kaupunkiymparistdlautakunnan istuntosali (Kansakoulukatu 3)
Lasna
Jasenet
Sinnemaki, Anni apulaispormestari
Rautava, Risto varapuheenjohtaja
poistui klo 19:04, lasna: 222 - 239
§:it
Asko-Seljavaara, Sirpa poistui klo 18:04, lasna: 222 - 234
§:t; paitsi 232 §
Heinaluoma, Eveliina
Hernberg, Kaisa
Hyttinen, Nuutti
Kaleva, Atte poistui klo 19:16, lasna: 222 - 239
§:it
Lovén, Jape
Modig, Silvia
Rantanen, Tuomas
Rissanen, Laura
Soininvaara, Osmo
Valipirtti, Mika varajasen
Muut
Aho, Mikko kaupunkiympariston toimialajohtaja
Hyvarinen, Silja hallintojohtaja
Saarinen, Raimo K maankayttojohtaja
Stauffer, Jaakko tekninen johtaja
poissa: 237 §
Haapanen, Sami tonttipaallikko
Luomanen, Jussi kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu-
paallikkd
Manninen, Rikhard yleiskaavapaallikkd
Piimies, Marja asemakaavapaallikko
Putkonen, Reetta liikenne- ja katusuunnittelupaallikko
Ravantti, Mikko hallintopaallikko
Mantymaki, Heikki viestintapaallikkd
Montell, Kristina lakimies
Sulkko, Katja hallintosihteeri
Levy, Pauliina lakimies
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2244 Sémaistenkatu 1 09 310 1691 201256-6 FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alvnro
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Ahonen, Pertti
Hakala, Tuomas

Heinonen, Valtteri

Juvonen, Mikko

Kettunen, Joakim

Kilpinen, Pia

Leppala, Petri

Nummikoski, Milla

Pakarinen, Raimo

Rantsi, Jari

Ruonala, Juha

Saarikko, Tyko

IT-asiantuntija

tiimipaallikkd

asiantuntija

saapui klo 16:28, poistui klo 17:02;
lasna: 229 - 231 §:t

arkkitehti

asiantuntija

saapui klo 16:28, poistui klo 17:02;
lasna: 229 - 231 §:it
diplomi-insindori

asiantuntija

saapui klo 16:28, poistui klo 17:02;
lasna: 229 - 231 §:it

arkkitehti

asiantuntija

saapui klo 17:03, poistui klo 17:23;
lasna: 232 §

arkkitehti

asiantuntija

saapui klo 16:28, poistui klo 17:02;
lasna: 229 - 231 §:it

arkkitehti

asiantuntija

saapui klo 16:08, poistui klo 16:20;
lasna: 226 §

arkkitehti

asiantuntija

saapui klo 17:24, poistui klo 17:41;
lasna: 233 §

ymparistotarkastaja

asiantuntija

saapui klo 15:46, poistui klo 16:07;
lasna: 225 §

liikenneinsindori

asiantuntija

saapui klo 17:42, poistui klo 18:00;
lasna: 234 §

liikenneinsindori

asiantuntija

saapui klo 17:03, poistui klo 17:23;
lasna: 232 §

arkkitehti

asiantuntija

saapui klo 15:46, poistui klo 16:07;
lasna: 225 §

Postiosoite

PL 2244

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkiymparisto@hel.fi

Kayntiosoite
Sérnaistenkatu 1
Helsinki 58
https://lwww.hel.fi/
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Silvo, Anton liikenneinsindori
asiantuntija
saapui klo 15:38, poistui klo 15:45;
lasna: 224 §
Vuorio, Topi liikenneinsindori
asiantuntija
saapui klo 16:28, poistui klo 17:02;
lasna: 229 - 231 §:t
Yli-Seppala, Jussi liikenneinsindori
asiantuntija
saapui klo 18:01, poistui klo 18:54;

lasna: 235 §
Puheenjohtaja
Anni Sinnemaki apulaispormestari
222 -240 §
Esittelijat
Mikko Aho kaupunkiympariston toimialajohtaja
222 -240 §
Poytakirjanpitaja
Kristina Montell lakimies
222 -240 §
Tekninen poytakirjanpitaja
Katja Sulkko hallintosihteeri
222 -240§
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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§ Asia

222 Asial/1 Kokouksen laillisuuden ja paatdsvaltaisuuden toteaminen seka poyta-
kirjan tarkastajien valinta

223 Asia/2 [Imoitusasiat

224 Asia/3 Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle raitiolii-
kenteen kehittdmisohjelman hyvaksymiseksi

225 Asial4 Kaupunkiymparistélautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Stansvi-
kinkallion (Laajasalo, Kruunuvuorenranta) tarkistetun asemakaava- ja
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12410 hyvaksymiseksi

226 Asia/5 Vuosaaren uuden lukion (Mosaiikkiraitti 2) asemakaavan muutosehdo-
tus nro 12485 seka sen asettaminen nahtaville

227 Asial/6 Uutelan hoito- ja kehittdmissuunnitelma

228 Asial7 Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle kun-
nan jasenen aloitteesta koskien Uutelan asemakaavan uudistamista

229 Asia/8 Tattarisillan eritasoliittyman asemakaava- ja asemakaavan muutoseh-
dotus nro 12480 seka sen asettaminen nahtaville (sisaltaa liikenne-
suunnitelman)

230 Asia/9 Malmin lentoaseman rakennusten asemakaavan muutosehdotus nro
12450 seka sen asettaminen nahtaville

231 Asia/10 Fallkullan tilan (Fallkullantie 1) asemakaavan muutosehdotus nro
12479 seka sen asettaminen nahtaville (sisaltaa likennesuunnitelman)

232 Asia/11 Pukinmaen asemanseudun asemakaavan muutosehdotus nro 12476
seka sen asettaminen nahtaville (sisaltaa likennesuunnitelman)

233 Asia/12 Topeliuksenkatu 16:n asemakaavan muutosehdotus nro 12493 seka
sen asettaminen nahtaville

234 Asia/13 Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle SUMP-
ohjelman hyvaksymiseksi

235 Asia/14 Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Helsingin
katuverkon nopeusrajoitusten maarittamisen periaatteiden hyvaksymi-
seksi

236 Asia/16 Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Kruunun-
haan korttelin 17 tontin 7 (Liisankatu 14) tarkistetun asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12457 hyvaksymiseksi
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237 Asia/17 Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle asunto-
tontille kaavoitetun lisdrakennusoikeuden varaamiseksi Kiinteistd Oy
Auroranlinnalle ja vuokrausperusteiden maaraamiseksi lisarakennu-
soikeudelle (Sornainen, Vilhonvuori, tontti 10250/2)

238 Asia/18 Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle vuok-
rausperusteiden maaraamiseksi kolmelle Lansisataman Jatkasaaren
asuinkerrostalotontille ja Lansi-Herttoniemen erityisasumisen tontille
(tontit 20076/1-3 ja tontti 43122/2)

239 Asia/19 Kaupunkiymparistdlautakunnan alaisten viranomaisten ajalla 7.11. -
15.11.2017 tekemien paatosten seuraaminen

240 Asia/15 Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Helsinki
Garden -hankkeen suunnittelualuevarauksen muuttamiseksi ja tayden-
tamiseksi
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§ 222
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka poy-
takirjan tarkastajien valinta

Paatos
Kaupunkiymparistolautakunta paatti todeta kokouksen laillisesti koolle
kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.
Samalla kaupunkiymparistolautakunta paatti valita poytakirjantarkasta-
jaksi jasen Kaisa Henbergin ja varatarkastajaksi jasen Nuutti Hyttisen.
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paiatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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§ 223
Iimoitusasiat

Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti merkita tiedoksi.
Kaupunginvaltuusto (Kvsto)
Kvsto 25.10.2017 § 384

Etela-Haagan Kauppalantie 27 - 29:n asemakaavan muuttaminen (nro
12422)

HEL 2015-011519 T 10 03 03
Poytakirja
Kvsto 13.9.2017 § 314

Luottamushenkildiden palkkioiden ja korvausten maarat 2017 -paatok-
sen muuttaminen toimikuntien osalta

HEL 2017-003722 T 00 00 02
Poytakirja
Kaupunginhallituksen konsernijaosto (Koja)
Koja 30.10.2017 § 148

Kaupunkiymparistétoimialan edustus kaupungin asunto- ja kiinteisto-
osakeyhtididen yhtibkokouksissa

HEL 2017-010720 T 00 01 05
Poytakirja
Kaupunginkanslia
Voimaan tullut asemakaava

Seuraavat kaupunginvaltuuston 30.8.2017 hyvaksymat asemakaavan
muutokset ovat tulleet voimaan:

Ullanlinna, tontti 452/19 (piirustus nro 12408): Tahtitorninkatu 16—18.

Kaarela, Kuninkaantammi, kortteli 33314, osa korttelia 33319 ja lahivir-
kistysalueet, muodostuvat uudet korttelit 33414—-33420 (piirustus nro
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12401, Kuninkaantammen lammenranta). Alueet sijaitsevat Pitkakos-
ken vedenpuhdistuslaitoksen etelapuolella ja Keskuspuiston lansireu-
nassa.

Tapaninkyla, Tapanila, tontit 39213/1 ja 2 seka puistoalue (piirustus nro
12393): Kertojantie 9 ja 11, Tuomaankuja.

Helsingissa 27.10.2017
Korkeimman hallinto-oikeuden paatos (Kho)
Kho 27.10.2017 3218/1/16, HEL 2015-008090

Korkeimman hallinto-oikeuden paatos 10ytyy kohdasta oheismateriaali.

Esittelija

kaupunkiymparistdon toimialajohtaja

Mikko Aho
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus

Paatds on ehdotuksen mukainen.
Esittelija

kaupunkiymparistdon toimialajohtaja

Mikko Aho
Oheismateriaali

1 Khon paatés 27.10.2017
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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§ 224
Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle raitio-
liikenteen kehittamisohjelman hyvaksymiseksi

HEL 2017-010566 T 08 00 02

Hankenumero 4765 11
Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— raitioliikenteen kehittamisohjelman ja sen periaatteiden hyvaksymis-
ta kaupunkiympariston toimialalla ohjeellisena noudatettaviksi.

— ohjelmassa esitettyjen toimenpiteiden taytantodnpanoa kaupun-
kiympariston toimialalla.

— ohjelman toimeenpanoa alkupainotteisesti siten, ettd ohjelman kes-
keiset toimenpiteet on mahdollista toteuttaa kymmenen vuoden ai-
kajanteella.

— raitioliikenteen kehittamisen edellyttamien resursointitarpeiden huo-
mioimista talousarvion valmistelussa.

Kasittely

Asian aikana kuultavana oli likenneinsinddri Anton Silvo. Asiantuntija
poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

Vastaehdotus:
Anni Sinnemaki: Esitan seuraavan vastaehdotuksen:

Esitysehdotukseen lisataan uusi seuraavan sisaltdinen kolmas ranska-
lainen viiva niin, etta kolmas ranskalainen viiva muuttuu samalla neljan-
neksi ranskalaiseksi viivaksi:

- ohjelman toimeenpanoa alkupainotteisesti siten, ettd ohjelman keskei-
set toimenpiteet on mahdollista toteuttaa kymmenen vuoden aikajan-
teella.

Kannattaja: Risto Rautava

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya Anni Sin-
nemaen vastaehdotuksen.
Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Liitteet

Muutoksenhaku

Esitysehdotus

Esittelijan perustelut

Anton Silvo, likenneinsindori, puhelin: 310 37489
anton.silvo(a)hel fi

1 Raitioliikenteen kehittdmisohjelma

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano

Kaupunkiymparistolautakunta esittaa kaupunginhallitukselle

— raitioliikenteen kehittamisohjelman ja sen periaatteiden hyvaksymis-
ta kaupunkiympariston toimialalla ohjeellisena noudatettaviksi.

— ohjelmassa esitettyjen toimenpiteiden taytantoonpanoa kaupun-
kiympariston toimialalla.

— raitioliikenteen kehittamisen edellyttamien resursointitarpeiden huo-
mioimista talousarvion valmistelussa.

Lahtokohdat ja tavoitteet

Raitioliikenteen kehittamisohjelma on valmisteltu edellisen valtuusto-
kauden ajaksi perustetun ratikkaprojektin jatkotyéna. Valmistelua on
ohjannut ohjausryhma, jossa on ollut edustus Kaupunginkansliasta,
Kaupunkiymparistotoimialan Liikenne- ja katusuunnittelupalvelusta,
Helsingin kaupungin liikennelaitokselta (HKL) sek& Helsingin seudun lii-
kenne -kuntayhtymasta (HSL).

Raitioliikenteen nykyisia ongelmia ovat alhainen keskinopeus ja heikko
luotettavuus. Suurimmat syyt ongelmiin ovat heikosti toimivat raitiolii-
kenteen liikkennevaloetuudet ja puutteellinen erottelu ajoneuvoliiken-
teesta. Raitiolilkenteen hitaus ja ajoaikojen hajonta haittaavat muun
muassa tehokkaiden aikataulujen suunnittelua ja niiden keskinaista
synkronointia seka laskevat raitioliikenteen palvelutasoa.

Raitioliikenteen kehittamisohjelman tavoitteena on aloittaa kehittdmis-
tyo poikkihallinnollisessa ratikkaprojektissa maariteltyjen kehittamista-
voitteiden toteuttamiseksi. Kaupunginhallitus hyvaksyi 16.11.2015 jat-
kovalmistelun pohjaksi seuraavat raitioliikenteen kehittamistavoitteet:

Postiosoite
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— Nopeustavoite: raitiolikenteen keskinopeus nykyisella raitioverkolla
nostetaan 17 kilometriin tunnissa

— Sujuvuustavoite: raitiovaunut pysahtyvat ainoastaan pysakeilla
— Luotettavuustavoite: raitiovaunut kulkevat aikataulun mukaisesti

— Hairiéttdomyystavoite: vaarin pysakoidyt autot ja likenneonnettomuu-
det eivat aiheuta hairioita liikenteeseen.

Helsingin kaupunkistrategiassa 2017 - 2021 ilmaistaan tahto kestavien
kulkumuotojen ja raidejoukkoliikenteen osuuden kasvattamiseen.
Vuonna 2015 hyvaksyttyyn Helsingin liikkumisen kehittamisohjelmaan
sisaltyy samansuuntaisia tavoitteita, mm. kestavien kulkutapojen saa-
vutettavuuden nostaminen kilpailukykyiseksi autoliikenteen kanssa ja
matka-aikojen ennustettavuuden parantaminen. Vuonna 2016 hyvak-
sytty Helsingin yleiskaava perustuu pikaraitioteista muodostuvaan rai-
deliikenteen verkostokaupunkiin, ja pikaraitioteiden sujuva liikennointi
kantakaupunkiin edellyttaa nykyisen rataverkon parantamista.

Ohjelman sisaltd

Kehittdmisohjelmassa on maaritelty periaatteet ratainfrastruktuurin ja
likenndinnin parantamiseen. Periaatteiden lahtékohtana on raitiover-
kon jakaminen toiminnallisesti pikaraitioteihin ja kaupunkiraitioteihin. Pi-
karaitioverkkoon kuuluvilla paakaduilla kehittamisessa painotetaan eri-
tyisesti nopeutta ja sujuvuutta tulevaisuuden pikaraitioliikenteen mah-
dollistamiseksi. Kantakaupungin rataverkon muilla alueilla painotetaan
ennen kaikkea luotettavaa ja hairiotonta kulkua. Toimenpiteet toteute-
taan paakatuosuuksien perusparannuksina, muiden alueiden pienempi-
na kustannustehokkaina toimenpiteina seka selkearajaisina kehittamis-
hankkeina.

Kehittdmiskeinoista keskeisimmat ovat raitioliikenteen liikennevaloe-
tuuksien parantaminen ja raitioteiden parempi erottelu muusta liikken-
teesta. Lisaksi toimenpiteet liittyvat mm. pysakkien palvelutason paran-
tamiseen, jalankulkijaylitysten jarjestelyihin seka ratatekniikan kehitta-
miseen. Liikennodinnin kehittdmiskeinoja ovat mm. raitioliikenteen palve-
lu- ja toimintalinjausten maarittely, ajotapojen yhtenaistaminen, kaikilla
pysakeilla pysahtyminen seka kuljettajalipunmyynnin lopettaminen.

Ohjelman toimeenpano

Ohjelman toimeenpano perustuu raitiolikenteen jatkuvan kehittamisen
ja seurannan toimintatapaan. Sen keskiossa on liikenne- ja katusuun-
nittelupalvelusta nimettava raitiotiekoordinaattori ja kehittamisen oh-
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jausryhma, jossa on edustettuna kaikki raitioliikenteen jarjestamiseen
osallistuvat osapuolet. Koordinaattorin ja seurantaryhman tehtavana on
ohjata toimenpiteiden toteutusta ja seurata raitioliikenteen kehitysta.
Kehittamisen tueksi toteutetaan HSL:n uuden lippu- ja informaatiojar-
jestelman tuottamaan tietoon perustuva raitioliikenteen suorituskykymit-
taristo.

Ohjelman vaikutukset

Raitioliikenteen kehittamistavoitteiden taysimaarainen toteuttaminen
tuottaa jopa 4,5 miljoonan euron vuosittaisen saaston liikenndintikus-
tannuksissa seka huomattavat suorat kayttajahyodyt ja laajemmat kau-
punkitaloudelliset vaikutukset. Haitat muille likennemuodoille on arvioi-
tu pieniksi ja suunnittelulla hallittavissa oleviksi. Infrastruktuurin paran-
taminen voidaan toteuttaa suurelta osin ilman muiden liikennemuotojen
kayttaman tilan vahentamista. Katumuutostoiden aikana muulle liiken-
teelle saattaa tulla valiaikaista haittaa.

Aikataulu ja resursointi

Infrastruktuurin parantamistoimenpiteiden ja kehittdmishankkeiden ai-
kajanne on noin 15 vuotta. Toimenpiteiden arvioidut investointikustan-
nukset ovat noin 60 miljoonaa euroa. Investoinnit rahoitetaan nykyisten
maararahojen puitteissa. Suurin osa kustannuksista muodostuu paaka-
tuosuuksien perusparannuksista. Osa toimenpiteista ei edellyta inves-
tointeja, mutta sisaltavat suuren parannuspotentiaalin. Tasta esimerkki-
na lilkkennevaloetuuksien parantaminen.

Ohjelman toteuttaminen edellyttaa riittdvien henkiléresurssien kohden-

tamista toimenpiteiden toimeenpanoon. Liikennevaloetuuksien paranta-
minen edellyttaa lisaresurssia. Muut suunnittelun ja toteutuksen resurs-
sit jarjestetaan tdiden kohdentamisella ja priorisoinnilla.

Esittelija

kaupunkiympariston toimialajohtaja

Mikko Aho
Lisatiedot

Anton Silvo, liikenneinsindoéri, puhelin: 310 37489

anton.silvo(a)hel.fi

Liitteet

1 Raitioliikenteen kehittamisohjelma
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
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§ 225

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle
Stansvikinkallion (Laajasalo, Kruunuvuorenranta) tarkistetun ase-
makaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12410 hyvaksy-
miseksi

HEL 2015-004954 T 10 03 03

Hankenumero 1665 1, 1665 3
Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 24.1.2017 paivatyn ja 21.11.2017 muutetun asemakaava- ja ase-
makaavan muutosehdotuksen nro 12410 hyvaksymista. Asemakaa-
va koskee 49. kaupunginosan (Laajasalo, Kruunuvuorenranta) kort-
teleita 49332-49342 ja lahivirkistys- seka katualueita ja asemakaa-
van muutos koskee 49. kaupunginosan (Laajasalo, Kruunuvuoren-
ranta) lahivirkistysalueita (muodostuvat uudet korttelit 49332 -
49342).

Kaupunkiymparistolautakunta paatti

— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet saatuihin lausun-
toihin ja muistutuksiin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti ovat
luettavissa kaupunkiympariston toimialan info- ja nayttelytila Laituril-
la, Narinkka 2, seka Internet-sivuilla Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi.

— ilmoittaa paatoksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Samalla kaupunkiymparistdlautakunta toteaa, ettd aiemmassa vaihees-
sa tehtyjen selvitysten jalkeen aava-alueelta on 16ytynyt lahokaviosam-
malen kasvupaikka. Loyt0 perustuu tuoreeseen, vuonna 2017 valmistu-
vaan koko Helsingin aluetta koskevaan inventointiin. Lajin 16ytdminen
vaatii erityisosaamista eika ilmenna aiempaa puutteellista selvittamista.
Voidaan todeta, etta laajalla selvityksella lahokaviosammalen kasvu-
paikkojen tunnistamisessa Helsinki on toiminut edellakavijana.

Lahokaviosammal kasvaa lahopuulla, tavallisimmin kuusella, ja on vaa-
telias kasvupaikan pienilmaston suhteen. Lahokaviosammal on erityi-
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Kasittely

sesti suojeltava laji ja luontodirektiivin liitteen Il laji seka uhanalaisuus-
luokaltaan aarimmaisen uhanalainen. Sen kasvupaikkoja ei saa havit-
taa eika heikentaa.

Korttelin 49340 rakennukset on sijoitettu alueelta I6ydetysta lahokavio-
sammalesiintymasta noin kahdenkymmenenviiden metrin paahan niin,
etta kortteli voidaan vield luontevasti rakentaa sailyvan siirtolohkareen
ymparille louhimatta kallioita. Sailyva metsa on merkitty lahivirkistysalu-
eeksi, jonka lahopuujatkumo tulee turvata. Kaava-alueen itapuolen vi-
heralue sailyy luonnontilaisena yhdessa taman kaava-alueen itapuo-
leisten viheralueiden kanssa muodostaen yhtenaisen metsikon. Laho-
kaviosammalesiintyma sijaitsee nykyisin vain muutaman metrin paassa
metsaan muodostuneista ulkoilupoluista. Uudet rakennetut polkuver-
kostot ohjaavat kulkua viheralueilla ja vahentavat luonnontilaisen met-
sanpohjan kulumista.

Asian aikana kuultavana oli arkkitehti Tyko Saarikko. Asiantuntija pois-
tui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

Palautusehdotus:
Mika Valipirtti: Esitan seuraavan palautusehdotuksen:

Kaava palautetaan uudelleen nahtavaksi ja valmisteltavaksi siten, etta
jatkotyostossa selvitetdan Stansvikinkallion asemakaavan ja asema-
kaavan muutoksen nro 12410 selostuksen 7.11.2017 paivatyn version
kaava-alueen luontoselvitykset. Niista Kruunuvuoren lepakkoselvitys
2017 (paivatty 27.10.2017) seka Helsingin lahokaviosammalselvitys
2017 eivat ole olleet kaytettavissa muistutusaikana 10.2. - 13.3.2017.
Molemmissa tutkimuksissa on asemakaavasuunnitelman arvioinnin
kannalta olennaista uutta tietoa.

Kannattaja: Silvia Modig

Asian kasittelyn jatkamisesta danestettiin ennen keskustelun jatkamis-
ta.

Vastaehdotus:
Anni Sinnemaki: Esitan seuraavan vastaehdotuksen:

Esitysehdotukseen lisatdan kolme uutta seuraavan sisaltdista viimeista
kappaletta:

Samalla kaupunkiymparistdlautakunta toteaa, ettd aiemmassa vaihees-
sa tehtyjen selvitysten jalkeen aava-alueelta on 16ytynyt lahokaviosam-
malen kasvupaikka. Loyt0 perustuu tuoreeseen, vuonna 2017 valmistu-
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vaan koko Helsingin aluetta koskevaan inventointiin. Lajin I0ytaminen
vaatii erityisosaamista eika ilmenna aiempaa puutteellista selvittamista.
Voidaan todeta, etta laajalla selvityksella lahokaviosammalen kasvu-
paikkojen tunnistamisessa Helsinki on toiminut edellakavijana.

Lahokaviosammal kasvaa lahopuulla, tavallisimmin kuusella, ja on vaa-
telias kasvupaikan pienilmaston suhteen. Lahokaviosammal on erityi-
sesti suojeltava laji ja luontodirektiivin liitteen Il laji seka uhanalaisuus-
luokaltaan aarimmaisen uhanalainen. Sen kasvupaikkoja ei saa havit-
taa eika heikentaa.

Korttelin 49340 rakennukset on sijoitettu alueelta I0ydetysta lahokavio-
sammalesiintymasta noin kahdenkymmenenviiden metrin paahan niin,
etta kortteli voidaan viela luontevasti rakentaa sailyvan siirtolohkareen
ymparille louhimatta kallioita. Sailyva metsa on merkitty lahivirkistysalu-
eeksi, jonka lahopuujatkumo tulee turvata. Kaava-alueen itapuolen vi-
heralue sailyy luonnontilaisena yhdessa taman kaava-alueen itapuo-
leisten viheralueiden kanssa muodostaen yhtenaisen metsikon. Laho-
kaviosammalesiintyma sijaitsee nykyisin vain muutaman metrin paassa
metsaan muodostuneista ulkoilupoluista. Uudet rakennetut polkuver-
kostot ohjaavat kulkua viheralueilla ja vahentavat luonnontilaisen met-
sanpohjan kulumista.

Kannattaja: Laura Rissanen
1 danestys

JAA-ehdotus: Asian kasittelya jatketaan
El-ehdotus: Mika Vahapirtin palautusehdotuksen mukaisesti

Jaa-aanet: 11

Sirpa Asko-Seljavaara, Eveliina Heinaluoma, Kaisa Hernberg, Nuutti
Hyttinen, Atte Kaleva, Jape Lovén, Tuomas Rantanen, Risto Rautava,
Laura Rissanen, Anni Sinnemaki, Osmo Soininvaara

Ei-aanet: 2
Silvia Modig, Mika Valipirtti

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti jatkaa asian kasittelya aanin 11-2.

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya Anni Sin-
nemaen vastaehdotuksen.

Esittelija

kaupunkiympariston toimialajohtaja

Mikko Aho
Lisatiedot

Tyko Saarikko, arkkitehti, puhelin: 310 37441
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tyko.saarikko(a)hel.fi

Anu Kuutti, tiimipaallikkd, arkkitehti, puhelin: 310 37154
anu.kuutti(a)hel.fi

Aleksi Raisanen, liikkenneinsindori, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37229
aleksi.raisanen(a)hel.fi

Jouni Kilpinen, diplomi-insin®ori, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37251
jouni.kilpinen(a)hel.fi

Raimo Pakarinen, ymparistotarkastaja, ymparistdasiat, puhelin: 310 31534
raimo.pakarinen(a)hel.fi

Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12410 kartta,
paivatty 24.1.2017, muutettu 21.11.2017
4 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12410 selostus,
paivatty 24.1.2017, muutettu 21.11.2017, paivitetty Kylk:n 21.11.2017
paatoksen mukaiseksi
5 Kruunuvuorenrannan havainnekuva 14.11.2017
6 Stansvikinkallion havainnekuva, 14.11.2017
7 Kruunuvuorenranta idasta
8 Suunnitteluperiaatteet
9 Periaateleikkaus korttelista 49342
10 Nakyma Katinpaadenpolulta
11 Nakyma katuaukiosta
12 Nakyma Stansvikinkallion puistosta
13 Liikkennesuunnitelma, 14.11.2017
14 Tehdyt muutokset
15 Vuorovaikutusraportti 24.11.2017, tdydennetty 14.11.2017
16 Osa paatoshistoriaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ne muistutuksen esittaneet, jot- Esitysteksti
ka ovat ilmoittaneet osoitteensa  Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdonpano
Liite 15
Esitysehdotus
Kaupunkiymparistolautakunta esittaa kaupunginhallitukselle
— 24.1.2017 paivatyn ja 21.11.2017 muutetun asemakaava- ja ase-
makaavan muutosehdotuksen nro 12410 hyvaksymista. Asemakaa-
va koskee 49. kaupunginosan (Laajasalo, Kruunuvuorenranta) kort-
teleita 49332-49342 ja lahivirkistys- seka katualueita ja asemakaa-
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2244 Sérnaistenkatu 1 09 310 1691 201256-6 FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alvnro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki
Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J

Poytikirja 15/2017 13 (127)

Asia/4
21.11.2017

Esittelijan perustelut

van muutos koskee 49. kaupunginosan (Laajasalo, Kruunuvuoren-
ranta) lahivirkistysalueita (muodostuvat uudet korttelit 49332 -
49342).

Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa

— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet saatuihin lausun-
toihin ja muistutuksiin. Paatodsasiakirjat ja vuorovaikutusraportti ovat
luettavissa kaupunkiympariston toimialan info- ja nayttelytila Laituril-
la, Narinkka 2, seka Internet-sivuilla Paatéksenteko

www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi.

— ilmoittaa paatdksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Kaavaratkaisun keskeinen sisalto

Stansvikinkallion alue sijaitsee Kruunuvuorenrannan itdosassa. Alueel-
le suunnitellaan sen ominaispiirteita, luontoa, kallioita ja korkeuseroja
hyoédyntavia kerrostalokortteleita. Asuinkortteleiden keskelle jaa Stans-
vikinkallion puisto, jota asuinkorttelit ja Stansvikinkallionkatu kiertavat
kehamaisesti. Rakentamisen korkeus laskee etelaan merelle pain ja
itdan kohti Stansvikin kartanoaluetta.

Stansvikinkallio liittyy luontevalla tavalla osaksi Kruunuvuorenrannan
uutta kaupunginosaa. Alue on tiivimmin rakennetun Kruunuvuorenran-
nan keskeisten osien ja virkistysalueiden valissa, mika on huomioitu
itdan ja etelaan pain avautuvalla kaupunkirakenteella. Aluetta suunni-
tellaan noin 2 000 uudelle asukkaalle. Asemakaava-alueen kokonais-
kerrosala on yhteensa 88 350 k-m?, josta asumista on 87 600 k-m? ja
liketilaa 750 k-m?2.

Alueen kaakkoiskulmassa sijaitsee Uusikylan kesamaja-alue, jolle ase-
makaavassa on osoitettu kerrostalokortteleita. Uusikylan mokeille on
mahdollistettu Vanhakylasta korvaavat mokkipaikat. Ne on osoitettu
Stansvikin kartanoalueen jo lainvoimaisessa asemakaavassa.

Kaava-alueen ita- ja kaakkoisalueen AK-korttelit ulottuvat Laajasalon
Tahvonlahdenniemen ja Stansvikin arvokkaalle lepakkoalueelle (LS-
alue). Nailla alueilla saalistaa ja ruokailee lepakoita. Ruokailu- eli saa-
listusalueet eivat ole luonnonsuojelulain nojalla rauhoitettuja. EU:n
luontodirektiivin mukaiset suojeltavat lisaantymis- ja levahdyspaikat ei-
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vat sijaitse kaava-alueella. Kaavassa on lepakoiden elinolosuhteita
koskeva maarays, joka koskee valaistuksen suuntaamista ja rajoitta-
mista.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma (piir.nro
6769), jossa on huomioitu jalankulkureittien sujuvat yhteydet joukkolii-
kenteen pysakeille, uimarannalle, kaupalliseen keskukseen seka poikit-
tainen virkistysyhteys Stansvikin kartanoalueen suuntaan. Alueen pyo-
railyreitisto liittyy laajempaan pydraliikenneverkkoon ja ulkoilureitteihin.
Joukkoliikenteen paayhteys on Koirasaarentielle tuleva pikaraitiotie
keskustan ja Laajasalon keskuksen valilla. Toinen raitiotielinja kulkee
alueen sivuitse Koirasaarentielta Haakoninlahdenkadun etelapaahan.
Lisaksi Koirasaarentielta ja Haakoninlahdenkadulta on bussiyhteydet
Herttoniemen metroasemalle.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden ja paa-
osin voimassa olevan oikeusvaikutteisen yleiskaavan 2002 seka osay-
leiskaavan mukainen ja edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden
toteutumista. Yleiskaava 2002 on kaava-alueella pientalorakentamista
koskevalta osalta vanhentunut, kun otetaan huomioon kaupungin muut
asumista ohjaavat tavoitteet ja joukkoliikenneinvestointipaatokset. Kaa-
va poikkeaa yleiskaava 2002:sta pientalorakentamisen osalta mutta so-
peutuen sen kokonaisuuteen ja on muilta osin sen mukainen.

Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin uuden yleiskaavan (hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 26.10.2016) mukainen.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Paaosa kaava-alueesta on metsaista ja korkeuseroiltaan vaihtelevaa
kalliomaastoa. Alue rajautuu pohjoisessa Koirasaarentiehen ja lannes-
sa uuteen Haakoninlahdenkatuun ja sen varrelle rakennettaviin uusiin
asuinkortteleihin seka Kruunuvuorenrannan kaupalliseen keskukseen.
Idassa alue rajautuu Stansvikin kartanoalueeseen ja sen reuna-alueilla
kasvavaan sekametsaan. Stansvikin kartanoymparistd on kulttuurihis-
toriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkit-
tavaa aluetta. Kaava-alueen koilliskulma ulottuu noin 0,5 ha taman val-
takunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston (RKY) ja
maakunnallisesti arvokkaan kulttuuriympariston alueelle (Helsingin hoy-
rylaivareittien kesahuvila-asutus). Etelassa on yleiseksi uimarannaksi
muuttuva ranta ja sen metsainen rakentamattomaksi jaava rantavyohy-
ke.

Alueen pohjois- ja luoteisosat ovat olleet 6ljysatama-aluetta, jossa on
sijainnut sen toimintaan liittyvid huolto-, varasto, toimisto- ja tehdasra-
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kennuksia. Oljysataman toiminta Kruunuvuorenrannassa on loppunut ja
kaikki siihen liittyvat rakennukset ja rakenteet on alueelta purettu ja
maapera on puhdistettu.

Alue on asemakaavoittamatonta lukuun ottamatta pienta aluetta Stans-
vikintien alkupaassa, joka on viheraluetta lainvoimaisessa Stansvikin
asemakaavassa nro 11960. Helsingin kaupunki omistaa alueen. Kaa-
varatkaisu on tehty kaupungin aloitteesta.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia il-
man arvonlisdveroa seuraavasti:

Esirakentaminen 7 milj. euroa
Katualueet 5 milj. euroa
Virkistysalueet 1 milj. euroa
Yhteensa 13 milj. euroa

Esirakentamisen kustannusarvio pitaa sisallaan tarvittavat yleisten
alueiden ja tonttien kaivu-, louhinta- ja tayttdkustannukset. Suurimmat
esirakentamiskustannukset aiheutuvat louhinnasta. Kustannuslasken-
nan osalta louhinta on arvioitu tehtavan aluelouhintana. Katualueiden
seka virkistysalueiden esirakentamis- ja pohjarakennuskustannukset si-
saltyvat esirakentamisen kustannuksiin.

Uutta kaavoitettavaa kerrosalaa kohden kustannuksia aiheutuu noin
150 €/k-m?.

Uudesta kaavoitettavasta kerrosalasta kaupungille on arvioitu kertyvan
tonttien rakennusoikeuden myymisesta seka vuokraamisesta noin 50 -
55 miljoonaa euroa.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 10.2.-13.3.2017

Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnalle 24.1.2017 ja
lautakunta paatti asettaa asemakaavan muutosehdotuksen nahtaville.

Kaavaehdotuksesta tehtiin nelja muistutusta.

Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat paaosin asemakaa-
vaehdotuksen suhteeseen voimassa olevan yleiskaavaan sekad maa-
kuntakaavaan. Useissa mielipiteissa esitettiin, etta maankayton muutos
tulisi toteuttaa voimassa olevan yleiskaavan rakentamisalueiden ra-
jausten ja periaatteiden mukaisena. Mielipiteissa vedottiin arvokkaan
luontoalueen sailymisen puolesta ja todettiin kaavaehdotuksen luonto-
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selvitysten ja toteuttamisen aiheuttamien vaikutusten arviointien erityi-
sesti luonnolle ja suojelluille lajeille olevan puutteellisia. Lisaksi mielipi-
teet kohdistuivat maankayton muutoksen aiheuttamiin vaikutuksiin
Stansvikin kartanon RKY-alueeseen, yleisesti rakentamisen laajuuteen,
tehokkuuteen ja mittakaavaan, Kruunuvuorenrannan virkistysalueiden
riittdvyyteen, kulkureitteihin, katulinjauksiin ja Suomenlinnan suojavyo-
hykkeen huomioimiseen asemakaavoituksessa.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat puut-
teellisiin luontoselvityksiin, tonttien ajoyhteyksiin, pelastukseen, Stans-
vikin RKY-alueeseen, korttelin 49341 rakennusaloihin, vesihuoltoon,
asemakaavamaarayksiin koskien parvekelasitusta, viherkerrointa, auto-
paikkoja, maastokumpuja, teknistentilojen sijoitusta, yhteispihamaa-
raysta, raystaattomyytta ja puiden sailyttamista.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY)

— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
— asuntotuotantotoimisto (ATT)

— Kkiinteistolautakunta

— pelastuslautakunta

— yleisten toiden lautakunta

— ymparistokeskus

— kaupunginmuseo

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Tarkemmat perustelut

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksista, ja viranomaisten lausunnoista seka vastineet
niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavaehdotukseen tehtiin muutoksia, jotka on esitetty yksityiskohtai-
sesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos koottu Tehdyt
muutokset -liitteeseen.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyista muutoksista on neuvoteltu
asianomaisten tahojen kanssa.

Postiosoite
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Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta ase-
makaavaselostuksesta.

Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Tyko Saarikko, arkkitehti, puhelin: 310 37441
tyko.saarikko(a)hel.fi
Anu Kuutti, tiimipaallikkd, arkkitehti, puhelin: 310 37154
anu.kuutti(a)hel fi
Aleksi Raisanen, liikkenneinsindori, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37229
aleksi.raisanen(a)hel.fi
Jouni Kilpinen, diplomi-insin®ori, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37251
jouni.kilpinen(a)hel.fi
Raimo Pakarinen, ymparistotarkastaja, ymparistdasiat, puhelin: 310 31534
raimo.pakarinen(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12410 kartta,
paivatty 24.1.2017, muutettu 21.11.2017
4 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12410 selostus,
paivatty 24.1.2017, muutettu 21.11.2017
5 Kruunuvuorenrannan havainnekuva 14.11.2017
6 Stansvikinkallion havainnekuva, 14.11.2017
7 Kruunuvuorenranta idasta
8 Suunnitteluperiaatteet
9 Periaateleikkaus korttelista 49342
10 Nakyma Katinpaadenpolulta
11 Nakyma katuaukiosta
12 Nakyma Stansvikinkallion puistosta
13 Liikennesuunnitelma, 14.11.2017
14 Tehdyt muutokset
15 Vuorovaikutusraportti 24.11.2017, tdydennetty 14.11.2017
16 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali
1 Muistutukset
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ne muistutuksen esittaneet, jot- Esitysteksti
ka ovat ilmoittaneet osoitteensa  Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
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Tiedoksi

taytantéonpano
Liite 15

Kaupunginkanslia/Villeneuve, Hakola, Lindén

Paatoshistoria

Kaupunkiymparistolautakunta 14.11.2017 § 213

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunkimit-
tauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikkd 05.10.2017 § 37

Pelastuslautakunta 21.03.2017 § 32

Yleisten toiden lautakunta 14.03.2017 § 92

Yleisten toiden lautakunta 28.02.2017 § 73
Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 13.3.2017
Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 21.10.2015
Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 21.5.2015
Asuntotuotantotoimisto 13.3.2017

Kiinteistdlautakunta 09.03.2017 § 117
Ymparistélautakunta 07.03.2017 § 71
Kaupunkisuunnittelulautakunta 24.01.2017 § 18
Kaupunkisuunnittelulautakunta 01.12.2015 § 364
Kaupunkisuunnittelulautakunta 24.11.2015 § 353
Nimistotoimikunta 16.11.2016 § 92

Nimistotoimikunta 18.11.2015 § 50

Nimistotoimikunta 14.10.2015 § 34

Opetusvirasto Opetustoimen johtaja 22.10.2015
Rakennusvirasto 20.10.2015

Rakennusvirasto 4.6.2015

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 2244 Sérnaistenkatu 1 09 310 1691 201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi
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Liikennelaitos -liikelaitos (HKL) HKL-Infrapalvelut 15.10.2015
Liikennelaitos -liikelaitos (HKL) HKL-Infrapalvelut 20.5.2015

Kiinteistovirasto Geotekninen osasto 6.10.2015
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§ 226
Vuosaaren uuden lukion (Mosaiikkiraitti 2) asemakaavan muutoseh-
dotus nro 12485 seka sen asettaminen nahtaville

HEL 2016-014143 T 10 03 03
Hankenumero 0579 11
Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti

— asettaa 14.11.2017 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro
12485 julkisesti nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja rakennusase-
tuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaavan muutos koskee 54. kau-
punginosan (Vuosaari) korttelin 54178 tonttia 2 seka katu- ja puis-
toalueita.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan info- ja nayttelytila
Laiturilla, Narinkka 2, seka Internet-sivuilla Paatoksenteko

www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi.

— ettd asemakaavoituspalvelu pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lausun-
not.

— valtuuttaa asemakaavoituspalvelun tekemaan ehdotukseen vahai-
sia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta ehdo-
tuksen sisaltoa.

— merkita tiedoksi laaditut korttelikortit, jotka ovat kaavaselostuksen
litteena.

Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— asemakaavan muutosehdotuksen nro 12485 hyvaksymista, mikali
ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n mukaisia
muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lausunnot anna aihetta
asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkiymparistolautakunnassa.

Kasittely

Asian aikana kuultavana oli arkkitehti Petri Leppala. Asiantuntija poistui
kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Vastaehdotus:

Jape Lovén: Esitan seuraavan vastaehdotuksen:

Paatosehdotuksen liitteena nro 6 olevan korttelikortin kohdan Toimin-
nalliset tavoitteet toisesta kappaleesta poistetaan seuraavan sisaltoi-
nen toinen virke: Katutasoon voidaan jarjestaa myos ulkopuolisen toi-
mijan liiketilaa.

Kannattaja: Eveliina Heinaluoma
1 danestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
El-ehdotus: Jape Lovénin vastaehdotuksen mukaisesti muutettuna

Jaa-aanet: 9

Sirpa Asko-Seljavaara, Kaisa Hernberg, Nuutti Hyttinen, Atte Kaleva,
Tuomas Rantanen, Risto Rautava, Laura Rissanen, Anni Sinnemaki,
Osmo Soininvaara

Ei-aanet: 4
Eveliina Heindluoma, Jape Lovén, Silvia Modig, Mika Valipirtti

Kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyi esittelijan ehdotuksen aanin 9-

4.
Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Petri Leppala, arkkitehti, puhelin: 310 37046
petri.leppala(a)hel.fi
Pekka Leivo, diplomi-insin6ori, puhelin: 310 37388
pekka.leivo(a)hel.fi
Tuomas Vanne, liikenneinsin6ori, puhelin: 310 37429
tuomas.vanne(a)hel fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12485 kartta, paivatty
14.11.2017
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12485 selostus, paivatty
14.11.2017
5 Havainnekuva 14.11.2017
6 Korttelikortti
7 Vuosaaren keskustan suunnitteluperiaatteet (Kslk 15.11.2016)
8 Tilastotiedot
9 Vuorovaikutusraportti 14.11.2017 ja asukastilaisuuden (7.2.2017) muis-
tio
10 Osa paatoshistoriaa
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2244 Sérnéistenkatu 1 09 310 1691 201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alvnro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 15/2017 22 (127)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
— Asia/5
21.11.2017

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ne mielipiteensa esittaneet, jot- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
ka ovat ilmoittaneet osoitteensa  taytantdéonpano
Paatéosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Kaavaratkaisun keskeinen sisaltod

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee osaa urheilutoimintaa
palvelevien rakennusten korttelialueen tontista 54178/2 seka katu- ja
puistoalueita, jotka sijaitsevat Vuosaaren keskustassa Tyynylaavantien
ja Mosaiikkiraitin valisella alueella. Kaavaratkaisu mahdollistaa uuden,
monikayttdisen lukiorakennuksen rakentamisen Vuosaareen.

Tavoitteena on mahdollistaa Vuosaaren keskustan suunnitteluperiaat-
teiden (Kslk 15.11.2016) mukaisen uuden lukiorakennuksen toteuttami-
nen. Alueelle on suunniteltu rakennetussa ymparistéssaan elamyksel-
listd, monitoimista koulurakennusta 900 oppilaalle jalankulkuympariston
monipuolisuutta painottaen.

Uutta kerrosalaa on 9 000 k-m2. Palveluhanke ei aiheuta suoraa lisays-
ta asukasmaaraan.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta rakenta-
maton osa Vuosaaren keskustaa muutetaan alueellisesti merkittaviksi
opetus-, kokoontumis- ja harrastustiloiksi alueen eri ikaisille ja moni-
kulttuurisille asukkaille. Uusi lukiorakennus toimii osana kehittyvaa
Vuosaaren elamyksellista keskustaa luontevien jalankulku- ja pyoraily-
yhteyksien verkoston ja julkisen liikenteen yhteyksien aarella.

Kaavaratkaisu toimii lahtotietona lukiorakennuksesta jarjestettavaan
suunnittelukilpailuun. Kilpailun tuloksen perusteella kaavaratkaisun tar-
kistettuun ehdotukseen tehdaan tarvittavat tasmennykset.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden ja voi-
massa olevan oikeusvaikutteisen yleiskaavan 2002:n mukainen ja ede-
sauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutumista.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Nyt laaditussa kaavaratkaisussa on myos otettu huomioon Helsingin
uuden yleiskaavan (kaupunginvaltuusto 26.10.2016) tavoitteet.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi alueen asemakaavan muutta-
misen suunnitteluperiaatteet 15.11.2016 jatkosuunnittelun pohjaksi.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alue on rakentamaton ja mielletdan nykyisellaan osaksi puistoaluetta.
Aluetta rajaavat etelassa Tyynylaavantie, lannessa Ulapparaitti ja poh-
joisessa Mosaiikkiraitti. Alueen itapuolella sijaitsee pysakadintikentta.

Alueen halki kulkee rasite Vuosaaren Urheilutalon huolto- ja asiakaslii-
kenteelle.

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1996. Kaavan mukaan
alue on urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta seka
puisto- ja katualuetta.

Helsingin kaupunki omistaa korttelialueet. Kaavaratkaisu on tehty kau-
pungin aloitteesta.

Kaavaratkaisun kustannukset

Asemakaavan muutoksen toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustan-
nuksia (10/2017, Alv 0%) seuraavasti:

Uuden koulun rakentamiskustannuksiksi on Pormestarin talousarviossa
vuodelle 2018 budjetoitu noin 26 miljoonaa euroa.

Lisaksi kaupungille aiheutuu kustannuksia yleisten alueiden uudelleen-
jarjestelysta, alueelle tulevista kansirakenteista seka alikulkurakentees-
ta. Naiden kustannusten arvioidaan olevan yhteensa noin 7 miljoonaa
euroa.

Maaperan mahdollisesta kunnostuksesta ja jatteita sisaltavien masso-
jen kasittelysta tulee aiheutumaan kustannuksia. Maaperan pilaantu-
neisuuden selvitystyd on yha kaynnissa ja kustannusarvio tehdaan lisa-
tutkimusten tulosten pohjalta.

Kaavan toteuttamisen aiheuttamat kustannustekijat tarkentuvat asema-
kaavoituksen edetessa ja esitetaan tarkistetun asemakaavan muuto-
sehdotuksen yhteydessa.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteistd seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.
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Viranomaisyhteistyo

Mielipiteet

Tarkemmat perustelut

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota seuraavien
viranomaistahojen kanssa:

— Helen Oy

— Helen Sahkoverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY) vesihuolto

— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala (ent. opetusvirasto, ent. var-
haiskasvatusvirasto)

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (Helsingin taidemuseo, kaupungin-
museo, ent. liikuntavirasto, ent. nuorisoasiainkeskus)

— Liikenneliikelaitos (HKL)

— kaupunkiymparistdn toimiala (ent. asuntotuotantotoimisto, ent. kiin-
teistoviraston geotekninen osasto, ent. kiinteistoviraston tilakeskus,
ent. kiinteistdviraston tonttiosasto, ent. rakennusvalvontavirasto,
ent. rakennusvirasto, ent. ymparistokeskus)

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat metroradan ja Vuotien ymparistohai-
rididen huomioimiseen, kustannusarvioihin, pohjaveden ja hulevesien
huomioimiseen, hankkeen jatkosuunnitteluun, alueen tilatarpeisiin, ym-
pariston suunnitteluun seka joukkoliikenteen kayttoon tulevaisuudessa.
Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatydssa maarays-
ten ja selvitysten kautta.

Mielipiteet uuden lukion ohella koko Vuosaaren keskustan aluetta kos-
kevasta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineis-
tosta liittyivat julkisen ja kavelyliikenteen sujuvuuteen ja yhteyksiin alu-
een ulkopuolelle, alueen arkkitehtuuriin, rakentamisen korkeuteen seka
like- ja toimitilan toimivuuteen. Erityisesti uutta lukiota koskevat mielipi-
teet liittyivat lukiorakennuksen ilta- ja viikonloppukayton monipuolisuu-
teen ja kaytettavyyteen muun muassa maksupolitiikan kautta. Mielipi-
teet on otettu huomioon kaavoitustyossa siten, etta lukion mahdollisuu-
det kehittya monipuoliseksi ja elamykselliseksi kavely-ymparistoksi olisi
turvattu. Liike- ja toimitilan osuus uuden lukion kaavaratkaisussa mah-
dollistetaan opetustoiminnan ehdoilla. Opetustilojen ilta- ja viikonloppu-
kayttd harrastusten, yhdistysten, liikunnan ja taiteiden perusopetuksen
kaytossa mahdollistetaan kaavaratkaisussa. Kirjallisia mielipiteita saa-
pui 7 kpl.
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Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta ase-
makaavaselostuksesta.

Jatkotoimenpiteet

Asemakaavoituspalvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraa-
vilta tahoilta:

— Helen Oy

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY)
— Uudenmaan ELY-keskus

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

— Liikenneliikelaitos (HKL)

— pelastuslaitos

— sosiaali- ja terveystoimiala

— seka muut mahdolliset tahot.

Kaavaratkaisun hyvaksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto.

Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Petri Leppala, arkkitehti, puhelin: 310 37046
petri.leppala(a)hel.fi
Pekka Leivo, diplomi-insind6éri, puhelin: 310 37388
pekka.leivo(a)hel.fi
Tuomas Vanne, liikenneinsinddri, puhelin: 310 37429
tuomas.vanne(a)hel fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12485 kartta, paivatty
14.11.2017
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12485 selostus, paivatty
14.11.2017
5 Havainnekuva 14.11.2017
6 Korttelikortti
7 Vuosaaren keskustan suunnitteluperiaatteet (Kslk 15.11.2016)
8 Tilastotiedot
9 Vuorovaikutusraportti 14.11.2017 ja asukastilaisuuden (7.2.2017) muis-
tio
10 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali
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1 Mielipidekirjeet
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet

Ote Otteen liitteet

Ne mielipiteensa esittaneet, jot- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai

ka ovat ilmoittaneet osoitteensa  taytantdonpano
Tiedoksi

Kaupunginkanslia/Villeneuve, Hakola (kuulutus)
Paatoshistoria

Kaupunkiymparistolautakunta 14.11.2017 § 214

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunkimit-
tauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikké 12.10.2017 § 39

Opetusvirasto 11.5.2017

Rakennusvirasto 6.3.2017

Liikennelaitos -liikelaitos (HKL) Infra- ja kalustoyksikko 3.3.2017
Asuntotuotantotoimisto 1.3.2017

Kiinteistovirasto Geotekninen osasto 13.2.2017
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§ 227
Uutelan hoito- ja kehittamissuunnitelma

HEL 2017-001807 T 10 05 01

Paatos
Kaupunkiymparistolautakunta paatti panna asian viikoksi poydalle.
Kasittely
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti panna asian viikoksi
pdydalle Anni Sinneméaen ehdotuksesta.
Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Nina Mouhu, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39838
nina.mouhu(a)hel.fi
Antti Siuruainen, metsasuunnittelija, puhelin: 310 75252
antti.siuruainen(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa hyvaksya ohjeellisesti noudatet-
tavaksi Uutelan hoito- ja kehittdmissuunnitelman vuosille 2017-2026.

Esittelijan perustelut

Edellinen, asemakaavan laadinnan yhteydessa tehty Uutelan hoito- ja
kehittamissuunnitelma valmistui vuonna 2006. Tata suunnitelmaa on
nyt paivitetty vuosille 2017—-2026. Suunnitelma koostuu suunnitelmara-
portista, joka sisaltda hanke-ehdotuksien viitesuunnitelmat, ja aluekor-
tin. Viitesuunnitelmilla havainnollistetaan kunnostustoimenpiteet.

Uutelan virkistysalueen suunnittelualueen pinta-ala on 145 hehtaaria.
Se muodostaa osan Vuosaaren ulkoilupuiston vihersormesta. Uutelan
ydinalueet ovat asemakaavassa paaosin virkistys- ja retkeilyalueita
(asemakaavamerkinnat VL ja VR). Hallkullanniemen lansiosan ja Nuot-
tasaaren asemakaava on valmisteluvaiheessa.

Uutelassa on lukuisia merkittavia luontoarvoja. Alueella on arvokasta
kasvillisuutta seka runsaasti arvokkaita metsakohteita ja paljon luon-
nontilaisia, metsataloustoiminen ulkopuolella oleva metsaa. Lahes koko
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Uutelan alue on tarkea lepakkoalue seka matelija- ja sammakkoelain-
kohde. Suuri osa alueesta on luokiteltu tarkeaksi lintukohteeksi.

Suunnittelualueesta 36 prosenttia on hoitoluokitettu ulkoilumetsaksi. 37
prosenttia alueesta, yhteensa 53 hehtaaria, on suojeltua tai hoitoluok-
kaan LS kuuluvaa. Taman lisaksi 6 prosenttia alueesta on arvometsa-
luokassa. Niitty- ja hakamaaymparistoja alueella on 14 prosenttia.

Tavoitteena on kehittda Uutelan virkistysaluetta ympariston ehdoilla si-
ten, etta se tulee kestamaan lisaantyvan virkistyskayton paineet. Hel-
singin rantaraitti jatketaan kulkemaan Uutelan virkistysalueen lapi. Ran-
taraitti hyodyntaa monelta osin olevaa reittiverkosta, mutta sen pohjaksi
rakennetaan myds uutta kaytavaa. Uusia reitteja rakennetaan suunnit-
telualueen pohjoisosaan seka Nuottasaareen.

Maisemanhoitotavoitteet ja aluekortti

Laajoja metsaalueita seka suo- ja kallioalueita sailytetaan mahdollisim-
man luonnontilaisena. Niittyalueiden kuivatusta parannetaan, jotta ne
ovat jatkossa paremmin niitettavissa seka sailytettavissa avoimina ja
virkistyskayttda palvelevina. Maiseman- ja luonnonhoidon tarkeita ta-
voitteita ovat monipuolisen metsaluonnon yllapitaminen ja kehittdminen
seka Skatan tilan kulttuurimaiseman ja sen monimuotoisten perinnebio-
tooppien sailyttaminen ja palauttaminen. Umpeenkasvaneita vanhoja
perinnebiotooppeja ennallistetaan puuston ja vesakon raivauksin seka
saanndllisesti toistuvin niitoin.

Suunnittelualue on jaettu yhteentoista maisemaltaan yhtenaiseen osa-
alueeseen, joille on annettu hoito- ja kehittamissuositukset. Maiseman-
hoitosuositukset ovat aluekortissa, jossa kuvataan myds alueen muut
tavoitteet.

Suunnitelman rinnalla laadittiin erillinen historia- ja ymparistoselvitys
Uutelan pohjoisosassa sijaitsevasta, aikaisemmin Vuosaaren karta-
noon liittyneesta metsaalueesta. Yksityiskohtaisemmat hoitotoimenpi-
teet esitetdan vuosien 2017-2018 aikana laadittavassa luonnonhoidon
toteutussuunnitelmassa.

Skatanniementien rakentaminen

Uutelan merkittavin hanke on asemakaavan toteutumattoman katuva-
rauksen, Skatanniementien, rakentaminen. Uuden tien toteuttaminen
mahdollistaa ajoneuvoliikenteen siirtdmisen pois Uutelantielta, jolloin
Uutelantie voidaan rauhoittaa ulkoilureitiksi yksinomaan kevyen liiken-
teen kayttdoon ja lapiajo Skatan tilakeskuksen poikki voidaan katkaista.

Palveluiden kehittaminen
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Palveluiden kehittamista tehdaan yhteistyossa Skatan tilan toimijoiden
kanssa. Skatan tilakeskusta kehitetdan Uutelan toiminnallisena keskuk-
sena, jossa nykyinen vuokralainen eli Sininauhaliiton Vihrea veraja oh-
jaa luontoon ja maatilaymparistoon liittyvaa kuntouttavaa harrastustoi-
mintaa. Tilalle pyritaan saamaan kotielaimia ja laidunalueet palautettua
laidunnukseen.

Nykyista valaistua ratsukenttaa voidaan kayttaa tapahtumakenttana.
Kentan laidalle sijoitetaan kota ja pdytapenkkeja. Skatan tilan yhtey-
dessa on varaus yleiso-wc:lle ja tapahtumakentan laitaan sijoitettavalle
pienelle tapahtumasahkdkeskukselle.

Uutelan vanha koira-aitaus jaetaan niin, etta toinen osa on vuokratta-
vissa koirien koulutusharrastukseen. Viljelypalstojen yhteyteen tehdaan
oleskelu- ja piknik-alueet, ja nykyista pysakadintipaikkaa laajennetaan.
Uutelassa on kaksi grillipaikkaa, joiden yllapidon laatutasoa paranne-
taan muun muassa yhteistydssa Skatan tilan toimijoiden kanssa. Uute-
laan tehdaan syksylla 2017 grillikota, jonka yllapidosta vastaa Skatan
tilalla toimiva Green care-yhdistys yhdessa kaupungin ja vapaaehtois-
tyontekijoiden kotakummien kanssa.

Vuorovaikutus

Suunnitelma on laadittu vuorovaikutteisesti alueen asukkaiden ja toimi-
joiden kanssa.

Kustannusarvio

Uutelan hankkeiden kustannusarvio on yhteensa 2 670 000 euroa.
Skatan tilan ympariston kunnostuksen kustannusarvio on 350 000 eu-
roa, Skatanniementien 950 000 euroa, viljelypalsta-alueen ymparistdon
290 000 euroa, Uutelan pohjoisosan uuden sisaantuloalueen 400 000
euroa seka Nuottasaaren ja Hallkullanniemen 230 000 euroa. Uusien
reittien kustannusarvio on 450 000 euroa.

Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Nina Mouhu, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39838
nina.mouhu(a)hel fi
Antti Siuruainen, metsasuunnittelija, puhelin: 310 75252
antti.siuruainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Uutelan hoito- ja kehittamissuunnitelma 2017-2026
2 Uutelan hoito- ja kehittamissuunnitelman 2017-2026 Liite 1 Aluekortti
3 Uutelan hoito- ja kehittamissuunnitelman 2017-2026 Liite 2 Asukasillan
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palautekooste
4 Uutelan hoito- ja kehittdmissuunnitelman 2017-2026 Liite 3 Ymparisto-
selvitys
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Tiedoksi
Kaupunkiymparistdn toimialan arkisto / Piia Stenfors
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§ 228

Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle
kunnan jasenen aloitteesta koskien Uutelan asemakaavan uudista-
mista

HEL 2017-009744 T 10 03 03

Hankenumero 5264 146

Paatos
Kaupunkiymparistélautakunta paatti panna asian viikoksi poydalle.
Kasittely
Kaupunkiymparistolautakunta paatti yksimielisesti panna asian viikoksi
pdydalle Silvia Modigin ehdotuksesta.
Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Kaisa Karilas, arkkitehti, puhelin: 310 37315
kaisa.karilas(a)hel.fi
Mervi Nicklen, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37221
mervi.nicklen(a)hel.fi
Tuuli Ylikotila, luontoasiantuntija, puhelin: 310 38540
tuuli.ylikotila(a)hel. fi
Raimo Pakarinen, ymparistotarkastaja, puhelin: 310 31534
raimo.pakarinen(a)hel.fi
Nina Mouhu, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39838
nina.mouhu(a)hel fi
Tuomas Vanne, liikenneinsinddri, puhelin: 310 37429
tuomas.vanne(a)hel fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Lausuntoehdotus
Kaupunkiymparistdlautakunta antaa kaupunginhallitukselle seuraavan
lausunnon:
Voimassa oleva Uutelan asemakaava mahdollistaa alueen luonnon-
suojelutavoitteiden, kulttuuriympariston vaalimisen ja virkistyskayton
yhteen sovittamisen. Asemakaavan mukainen Skatanniementien uusi
katuyhteys ja asemakaavaan perustuvat Uutelan hoito- ja kehittamis-
suunnitelman toimenpiteet eivat vaaranna luonnonsuojeluohjelman mu-
kaisten rauhoitusalueiden toteutusta tai muita luonnonsuojelun tavoit-
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teita alueella. Uutelan alueen asemakaavaa ei ole tarkoituksenmukais-
ta muuttaa.

Alueen nykytila

Uutela on kaupungin omistama vilkkaasti kaytetty ulkoilu- ja virkistysa-
lue Vuosaaren asuinalueen itareunassa. Uutelan pohjoisosan metsa-
alueen kasvillisuus on erittain kulunutta johtuen rakennettujen reittien
puutteesta. Alueen keskiosassa sijaitsevat aktiiviset virkistystoiminnat,
kuten viljelypalstat ja koiraharrastusalue, ja alueen etelaosassa on mm.
kaupungin julkiseen toimintaan vuokraamia huviloita ja Skatan tila enti-
sine laidunalueineen seka Skatanniemen pientaloalue. Ajoneuvoliiken-
teen paayhteys Uutelan keski- ja etelaosaan on Aurinkolahdesta Uute-
lantieltd. Maisemallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaan Skatan ti-
lan virkistysarvoa heikentaa nykyinen lapiajoliikenne Sarkkaniemen
luonnonsuojelualueelle, koiraharrastusalueelle ja pysakaintialueelle.

Uutelan kaavoitustilanne

Uutelan asemakaava on tullut voimaan 16.1.2009. Asemakaava kattaa
lahes koko Uutelan alueen, lukuun ottamatta Nuottasaarta ja osaa Hall-
kullanniemesta.

Paaosa Uutelan asemakaavan alueesta on osoitettu retkeily- ja ulkoi-
lualueeksi. Alueen arvokkaat rakennukset on osoitettu suojelumerkin-
noin. Asemakaavan yhtena tavoitteena on rauhoittaa keskeinen Skatan
tilan alue ajoneuvoliikenteelta. Tilan maisemakokonaisuutta edellyte-
taan hoidettavaksi siten, ettda maiseman ja kasvillisuuden olennaiset
piirteet sailyvat; tilan toimintoina virkistys, opetus, kulttuuritoiminta ja
pienimuotoinen maatalouden harjoittaminen. Uutelantie on osoitettu
paaosin jalankulun ja pyorailyn reitiksi ja uusi korvaava ajoneuvoliiken-
teen yhteys on osoitettu pohjoisesta Itareimarinteilta.

Uuden Skatanniementien kadun linjaus ja katua koskevat asemakaava-
maaraykset on muotoiltu siten, etta katu voidaan toteuttaa kylatiemai-
sena, ja elainten turvallista kulkua varten on osoitettu erikseen paikka
alikululle Rudtraskista mereen johtavan puron yhteyteen. Kaavaselos-
tuksessa todetaan silta-aukon Rudtraskin purkuojan kohdalla lieventa-
van vaikutuksia hyonteisille, sammakoille ja matelijoille, ja ettei uudella
tielinjalla ei ole merkittavia vaikutuksia nisakkaisiin. Skatanniementien
toteuttaminen myds osaltaan mahdollistaa Uutelan koillisrannan huvila-
alueen toteuttamisen asemakaavan mukaisesti kaupungin tarpeisiin
yleiseen virkistyskayttoon, matkailuun seka kulttuuripalvelun toimintoja
varten. Asemakaavassa on lisaksi osoitettu joitakin viela toteutumatto-
mia ulkoilureittiyhteyksia. Luonnonsuojelualueiksi asemakaavassa on
osoitettu Sarkkaniemi seka Skatanniemella kaksi erillista aluetta Ska-
tanniemen pientalotontteihin liittyen.

Postiosoite

PL 2244

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkiymparisto@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Sérnaistenkatu 1 09 310 1691 201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alvnro
https://www.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 15/2017 33 (127)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
— Asial7
21.11.2017

Voimassa olevassa yleiskaavassa 2002 Uutela on virkistysaluetta ja
luonnonsuojelualuetta ja Skantanniemessa myods pientalovaltaista
aluetta. Osia Uutelan alueesta on osoitettu kulttuurihistoriallisesti, ra-
kennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittavaksi alueek-
si. Uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto 26.10.2016) Uutela on
osoitettu virkistys- ja viheralueeksi, jota kehitetdan merkittavana virkis-
tys-, ulkoilu-, liikunta-, luonto- ja kulttuurialueena, joka kytkeytyy seu-
dulliseen viherverkostoon ja merelliseen virkistysvyohykkeeseen. Ska-
tanniemen pientaloalue on merkitty asuntovaltaiseksi alueeksi A4. Li-
saksi koko yleiskaava-aluetta koskevat erilliset maaraykset Natura
2000 -verkostoon kuuluvien alueiden, luonnonsuojelualueiden ja Hel-
singin luonnonsuojeluohjelmassa 2015-2024 suojeltavien alueiden se-
ka kulttuuriymparistokohteiden huomioon ottamisesta.

Uutelan nykyinen asemakaava on yleiskaavan 2002 ja uuden yleiskaa-
van (kaupunginvaltuusto 26.10.2016) tavoitteiden mukainen.

Hallkullanniemen lansiosa ja Nuottasaari

Uutelan etelaosassa on vireilla Hallkullanniemen lansiosan ja Nuotta-
saaren alueen asemakaavan laatiminen. Tavoitteena on mahdollistaa
Uutelan virkistysalueen laajentuminen ja kahden asuntotontin muodos-
tamisen olemassa olevan huvilan pihapiiriin. Nuottasaareen on jalan-
kulkuyhteys. Saaren huolto tulee jarjestaa vesitse. Nuottasaaressa on
laituri ja saarta suunnitellaan merellisen Helsingin toiminnallisena koh-
teena. Yleiskaavassa 2002 kaava-alue on virkistysaluetta seka kulttuu-
rihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta
merkittavaa aluetta. Uudessa yleiskaavassa Hallkullanniemi on virkis-
tys- ja viheraluetta ja Nuottasaari merellisen virkistyksen ja matkailun
aluetta.

Luonnonsuojelualueet ja luonnonarvot

Luonnonsuojeluohjelman mukaisen luonnonsuojelualueen toteutus ei
edellyta erillista kaavamerkintaa. Helsingin luonnonsuojeluohjelmassa
2015-2024 Uutelaan on osoitettu Sarkkaniemen (rauhoituspaatos
26.8.1993) lisaksi Uutelan metsan, Skantanniemen ja Rudtraskin rau-
hoitettavat alueet. Rudtraskin jo edelliseen luonnonsuojeluohjelmaan
sisaltynytta aluerajausta on uudessa ohjelmassa laajennettu aikaisem
masta.

Asemakaavan mahdollistama Skatanniementien rakentaminen ei hei-
kenna Rudtraskin luontoarvoja, mikali tien suunnittelussa ja rakentami-
sessa huomioidaan kosteikon ekologinen yhteys, erityislajisto ja vesia-
lueen vesitalouden sailyttdminen. Olemassa olevan Sarkkanimen luon-
nonsuojelualueen luontoarvot eivat heikkene, kun tie toteutetaan ase-
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makaavan edellyttamalla tavalla tavanomaisesta katualueesta poikkea-
vana ratkaisuna.

Uutelan virkistysalueesta suuri osa on linnustollisesti arvokasta aluetta.
Skatanniementien kulkee Uutelan ulkoilupuiston ja Sarkkaniemen lin-
nustoalueilla tai niiden reunassa noin 450 m:n matkalla. Tien rakenta-
minen ei aiheuta merkittavaa haittaa alueen linnustolle. Rakentamisai-
kaisia haittoja voidaan vahentaa ajoittamalla melua aiheuttavat tyot pe-
simakauden ulkopuolelle.

Uutelan alueen hoito ja kehittaminen

Uutelan hoito- ja kehittdamissuunnitelma 2017-2026 on paivitetty
14.11.2017. Suunnitelmassa esitetaan erillisena hankkeena Skatannie-
mentien katuosuuden rakentaminen asemakaavan mukaisesti. Suunni-
temaan sisaltyy lisaksi uusia virkistysyhteyksia kayttajiltd saadun pa-
lautteen ja luonnonsuojelun seka virkistyksen tavoitteet yhteen sovit-
taen.

Skatanniementien katu- seka jalankulku-pyoratieosuuden toteutuskus-
tannukset on arvioitu hoito- ja kehittamissuunnitelmatyon yhteydessa.
Kustannusarvio on 950 000 euroa. Skatanniementien suunnittelun ja
rakentamisen yhteydessa kiinnitetaan erityista huomiota Rudtraskin
kosteikkoluonnon ja Sarkkaniemen luonnonsuojelualueen valisen eko-
logisen yhteyden sailyttamiseen seka alueella esiintyvan erityislajiston
elinolojen turvaamiseen, ja melua aiheuttavien rakentamistoiden ajoi-
tuksessa huomioidaan lintujen pesimakausi.

Skatanniementien katuyhteyden toteuttaminen ei itsessaan lisaa ajo-
neuvoliikennetta alueella. Yleiselle liikenteelle varattu katuosuus paat-
tyy olemassa olevaan yleiseen pysakointialueeseen, jonka jalkeen katu
on tarkoitettu vain jalankululle ja pyorailylle seka rajatusti tonteille ja vil-
jelypalsta-alueen pysakoaintialueelle ajoa varten. Autoliikenteen siirtami-
nen Skatanniementielle parantaa liikenneolosuhteita myos silta osin,
etta Uutelaan suuntautuvan ajoneuvoliikenteen ei enaa tarvitse kulkea
Aurinkolahden asuinalueiden kautta saadessaan suoremman reitin.

Skatanniementien rakentamisen my6ta kaupunkiluonnon monimuotoi-
suuden edellytykset Uutelan keskeisella ydinalueella Skatan tilan ym-
paristdssa paranevat, kun paaosa Uutelantiesta ja Skatan tilan poikki
kulkeva reitti voidaan asemakaavan mukaisesti rajata jalankulun ja
pyorailyn kayttoon. Uutelan pohjoisosassa Skatanniementie seka hoito-
ja kehittamissuunnitelmassa esitetyt muut uudet reittiyhteydet ohjaavat
kulutusta ja edistavat siten metsaluonnon palautumista.

Esittelijan perustelut
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Kunnan jasenen aloite

Helsingin luonnonsuojeluyhdistys ry ja Suomen luonnonsuojeluliiton
Uudenmaan piiri ry ovat tehneet 4.9.2017 paivatyn aloitteen:

Luontojarjestdjen aloite Uutelan asemakaavan uudistamiseksi

Uutelan luontoalueelle on vuonna 2005 kaavoitettu tie, jota ei ole toteu-
tettu. Uutelan luontoarvoista on vuoden 2005 jalkeen saatu merkittavaa
uutta tietoa. Uutelan asemakaavaa on siksi perusteltua muuttaa niin,
etta tievaraus poistetaan ja Rudtraskin alueelle kaavoitetaan SL-va-
raus.

Perustelemme aloitettamme seuraavasti:

1) Tievaraus kulkee Rudtraskin sivuitse ja Rudtraskista on vuoden
2005 jalkeen tullut yksi Helsingin uuden luonnonsuojeluohjelman
alueista. Tie heikentaisi merkittavasti Rudtraskin luontoarvoja.

2) Uuden tien rakentaminen heikentaisi lisaksi luontoa Uutelassa jo ole-
vien luonnonsuojelualueiden lahella.

3) Kaupunkiluonnon monimuotoisuuden lisaaminen kehittaisi viherra-
kennetta vastaamaan paremmin ilmastonmuutoksen haasteisiin. Tien
rakentaminen Uutelan arvokkaan luonnon poikki taas tekisi alueesta
helpommin haavoittuvan. Lisaksi monipuolisen luonnon virkistysarvot
ovat merkittavat.

4) Tien rakentaminen huonontaisi lintujen elinoloja Uutelassa. Tama
seuraisi luonnon pirstoutumisesta linnuille olennaisilla alueilla.

5) Uutela on monille kaupungin asukkaille téarkea luonnossa liikkumisen
paikka. Mita yhtenaisempana luonto reittien ymparilla jatkuu, sita pa-
remman luontoelamyksen ulkoilija saa.

6) Tien rakentaminen lisaisi autoliikennetta virkistysalueella, mika jo it-
sessaan vahentaisi alueen viihtyisyytta.

Toteamme lopuksi, etta Uutelaan jo vievan tien kunnostaminen olisi
halvempaa kuin uuden tien rakentaminen. Kavelya ja pyorailya varten
Uutelassa on hyvin toimiva ja viihtyisa ulkoilupolkujen verkosto, joka
sopii mainiosti kaikenikaisille luonnossa liikkujille. Jos luonto reittien
ymparilla sailyy vahvana, on Uutelan arvo asukkaiden virkistykselle
my0s tulevaisuudessa erinomainen.

Uutelan luontoarvot tulee turvata muuttamalla asemakaavaa niin, etta
tievaraus poistetaan ja Rudtraskin alueelle kaavoitetaan SL-varaus.

Lausuntopyynto
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Kaupunginkanslia on pyytanyt kaupunkiymparistdlautakuntaa anta-
maan asiasta lausunnon kaupunginhallitukselle.

Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Kaisa Karilas, arkkitehti, puhelin: 310 37315
kaisa.karilas(a)hel.fi
Mervi Nicklen, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37221
mervi.nicklen(a)hel.fi
Tuuli Ylikotila, luontoasiantuntija, puhelin: 310 38540
tuuli.ylikotila(a)hel.fi
Raimo Pakarinen, ymparistotarkastaja, puhelin: 310 31534
raimo.pakarinen(a)hel.fi
Nina Mouhu, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39838
nina.mouhu(a)hel fi
Tuomas Vanne, liikenneinsin®dri, puhelin: 310 37429
tuomas.vanne(a)hel fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 Asemakaava nro 11510
Oheismateriaali
1 Helsingin luonnonsuojeluyhdistys ry ja Suomen luonnonsuoijeluliitto
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
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§ 229

Tattarisillan eritasoliittyman asemakaava- ja asemakaavan muuto-
sehdotus nro 12480 seka sen asettaminen nahtaville (sisaltaa liiken-
nesuunnitelman)

HEL 2016-009691 T 10 03 03
Hankenumero 4844 3, 4844 11

Paatos
Kaupunkiymparistélautakunta paatti panna asian viikoksi poydalle.
Kasittely

Asian aikana kuultavana oli tiimipaallikkd Tuomas Hakala. Asiantuntija
poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti panna asian viikoksi
poydalle Silvia Modigin ehdotuksesta.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot
Valtteri Heinonen, arkkitehti, puhelin: 310 64795
valtteri.heinonen(a)hel.fi
Topi Vuorio, liikenneinsindori, puhelin: 310 37193
topi.vuorio(a)hel.fi
Mikko Juvonen, diplomi-insinddri, puhelin: 310 37252
mikko.juvonen(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa

— asettaa 21.11.2017 paivatyn asemakaava- ja asemakaavan muuto-
sehdotuksen nro 12480 julkisesti nahtaville 30 paivaksi maankaytto-
ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaava koskee 38.
kaupunginosan (Malmi, Tattariharju) liikenne- ja suojaviheraluetta,
41. kaupunginosan (Suurmetsa, Jakomaki) likenne- ja suojavihera-
luetta, 47. kaupunginosan (Mellunkyla, Kivikko) liikenne-, erityis- ja
suojaviheraluetta seka kaupunginosan rajaa ja asemakaavan muu-
tos koskee 38. kaupunginosan (Malmi, Tattariharju) korttelin 38171
tontteja 28, 29 ja 30 seka liikenne-, katu-, puisto- ja virkistysaluetta,
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Esittelijan perustelut

41. kaupunginosan (Suurmetsa, Jakomaki) likennealuetta, 47. kau-
punginosan (Mellunkyla, Kivikko) korttelin 47046 tonttia 37, korttelin
47098 tonttia 5, korttelia 47099 seka katu- ja liikennealuetta.

— antaa vuorovaikutusraportista iimenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan info- ja nayttelytila
Laiturilla, Narinkka 2, seka Internet-sivuilla Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi.

— etta asemakaavoituspalvelu pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lausun-
not.

— valtuuttaa asemakaavoituspalvelun tekemaan ehdotukseen vahai-
sia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta ehdo-
tuksen sisaltoa.

Kaupunkiymparistdlautakunta esittaa kaupunginhallitukselle

— asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12480 hy-
vaksymista, mikali ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennus-
lain 65 §:n mukaisia muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lau-
sunnot anna aihetta asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkiym-
paristolautakunnassa.

Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaava ja asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee alueita
Lahdenvaylalla ja Porvoonvaylalla Keha 1:n liittymasta koilliseen seka
alueita Tattariharjun ja Kivikon teollisuusalueilla.

Asemakaava mahdollistaa uuden eritasoliittyman Lahdenvaylalle seka
Tattariharjun ja Kivikon teollisuusalueiden valisen kadun rakentamisen,
mika parantaa alueen saavutettavuutta merkittavasti. Samanaikaisesti
kaavoituksen kanssa vaylille laadittiin aluevaraussuunnitelma tieosuu-
den toimivuuden parantamiseksi. Tiealue on asemakaavassa rajattu
aluevaraussuunnitelman mukaiseksi.

Asemakaavan muutoksessa otetaan huomioon julkisen liikenteen, pyo-
railyn ja autoilun yhteystarpeet Malmin lentokentan alueelle. Tattarisil-
lan poikki on suunnitteilla sateittainen pikaraitiotieyhteys Helsingin kes-
kustasta ja poikittainen runkolinja Jokeri 2 Vuosaaresta Myyrmakeen.
Alueelle suunnitellaan pyoraily-yhteydet osaksi baanaverkostoa. Puis-
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tosilta Kivikon ulkoilupuistosta muodostaa uuden jalankulku- ja pyorai-
lyreitin Malmin ja Kivikon valille ja tukee alueen ekologisia yhteyksia.
Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma (piir.nro
6772), jossa esitetaan toiminnot Tattarisillantielle ja Kivikonlaidalle.

Alueelle on sijoitettu lumenvastaanottopaikka rakentamattomien teolli-
suustonttien paikalle. Rakennetuilla teollisuustonteilla mahdollistetaan
nykyisten toimintojen jatkuminen. Uutta toimitila ja teollisuuskerrosalaa
alueelle tulee yhteensa noin 11 750 k-m?.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta likenneyh-
teydet ja alueen saavutettavuus kaikilla liikennemuodoilla paranevat
merkittavasti. Lahdenvaylan muodostama estevaikutus kaupunkiraken-
teessa pienenee.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden ja voi-
massa olevan oikeusvaikutteisen yleiskaavan 2002 mukainen ja ede-
sauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutumista siten, etta se
mahdollistaa poikittaisen pikaraitiotieyhteyden rakentamisen (Helsinkia
kehitetaan raideliikenteen verkostokaupunkina) ja parantaa kavelyn se-
ka pyorailyn yhteyksia (Kavely, pyoraily ja joukkoliikenne nostetaan kil-
pailukykyiseksi).

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi Malmin lentokentan alueen
kaavarungon (kslk 1.12.2015, muutettu 29.11.2016) jatkossa laaditta-
vien asemakaavojen, asemakaavamuutosten ja poikkeamispaatdsten
pohjaksi.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Suunnittelualueen maisemaa hallitsevat suurimittakaavaiset moottori-
tiet Lahdenvayla ja Porvoonvayla. Niiden reuna-alueet ovat paasaantoi-
sesti metsaista maantien suojavyohyketta. Maantiealueen sivuilla sijait-
sevat osin rakentamattomat Tattariharjun ja Kivikon teollisuusalueet.
Tattarisillantien linjauksen kohdalla teollisuustonttien valissa on metsai-
nen ja kallioinen puistoalue, jossa sijaitsee Tattariharjun maanalaiset
hiekkasiilot. Vaylien risteysalueella sijaitsee ensimmaisen maailmanso-
dan linnoituslaitteita. Suunnittelualueen pohjoisosa on Tattarisuon poh-
javesialuetta.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja vuosilta 1964-2009. Ase-
makaavoissa alue on merkitty teollisuus ja varastorakennusten kortte-
lialueeksi, likennealueeksi seka katu- ja puistoalueeksi. Osa alueesta
on asemakaavoittamatonta.
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Tiealueet ovat suurimmalta osin valtion omistuksessa. Helsingin kau-
punki omistaa loput kaava-alueesta. Kaavoitus on tullut vireille kaupun-
gin aloitteesta.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia il-
man arvonlisaveroa seuraavasti:

Johtosiirrot (Kivikonlaita) 1,5 milj. euroa
Tattarisillan eritasoliittyma ja Tattarisillantie 30 milj. euroa
Malmin puistosilta 11 milj. euroa
Kivikonlaita 3,5 milj. euroa
Yhteensa 46 milj. euroa

Asemakaava liittyy Lahdenvaylan osalta kaynnissa olevaan Lahden-
vaylan parannustoimenpiteiden suunnitteluun. Laaditussa aluevaraus-
suunnitelmassa on arvioitu edella esitettyjen lisaksi kustannuksia Lah-
denvayla, Porvoonvaylan ja Keha | osalta yhteensa noin 43 miljoonaa
euroa. Kustannusten jako tien pitajan ja kaupungin kesken ratkaistaan
jatkosuunnittelussa.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta seuraavien
viranomaistahojen kanssa:

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Liikennevirasto

— Museovirasto

— Uudenmaan ELY-keskus

— kaupunginmuseo

— kaupunkiymparistétoimiala (ent. kiinteistoviraston tonttiosasto, ent.
rakennusvirasto)

Viranomaisten kannantotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat ensimmaisen maailmansodan linnoi-
tuslaitteisiin, ekologisiin yhteyksiin suunnittelualueella, lumenvastaanot-
topaikkaan, pohjavesialueen suojeluun, joukkoliikenteen ja tattarisillan
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Mielipiteet

Tarkemmat perustelut

Jatkotoimenpiteet

likenteen jarjestelyihin, hiekkasiiloihin, alueen vesihuoltoon, puistosil-
taan seka alueen maaperaan.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatyossa siten, et-
ta linnoituslaitteista on teetetty esiselvitys, kaavamaarayksia ja niiden
merkintoja on tarkennettu, liikenteen suunnittelua on tarkennettu, puis-
tosillan suunnitelmia on tarkennettu, ekologiset yhteydet on huomioitu
jatkosuunnittelussa ja kaavamaarayksissa.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat alueen liikkennejarjestelyihin ja pysakdintiin, puis-
tosiltaan, asemakaavan rajaukseen ja teollisuusalueiden pysymiseen
teollisuuskaytdssa seka lumenvastaanottopaikkaan.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustyossa siten, etta alueen liiken-
nesuunnittelua on tarkennettu, puistosillan suunnitelmia on tarkennettu-
ja ja sen sijaintia on muutettu seka teollisuustonttien kaavamaarayksia
on tarkennettu.

Kirjallisia mielipiteita saapui 8 kpl.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta ase-
makaavaselostuksesta.

Asemakaavoituspalvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraa-
vilta tahoilta:

— Helen Oy

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— Liikennevirasto

— Museovirasto

— Uudenmaan ELY-keskus

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

— Liikenneliikelaitos (HKL)

— Pelastuslaitos

— seka muut mahdolliset tahot.

Kaavaratkaisun hyvaksymisesta paattada kaupunginvaltuusto.

Esittelija
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kaupunkiympariston toimialajohtaja

Mikko Aho
Lisatiedot
Valtteri Heinonen, arkkitehti, puhelin: 310 64795
valtteri.heinonen(a)hel.fi
Topi Vuorio, liikenneinsindori, puhelin: 310 37193
topi.vuorio(a)hel.fi
Mikko Juvonen, diplomi-insinddri, puhelin: 310 37252
mikko.juvonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 lImakuva
3 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12480 kartta,
paivatty 21.11.2017
4 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12480 selostus,
paivatty 21.11.2017
5 Liikennesuunnitelma nro 6772/21.11.2017
6 Kuvaliite suojelukohteista
7 Malmin lentokentan, Jakomaen ja Kivikon ensimmaisen maailmanso-
dan aikaisten linnoituslaitteiden esiselvitys (Paivi Hakanpaa, 2017)
8 Tilastotiedot
9 Vuorovaikutusraportti 21.11.2017
10 Osa paatoshistoriaa
11 Ote Tattarisillan eritasoliittyman aluevaraussuunnitelmasta suunnitel-
makartta, osa 1
12 Ote Tattarisillan eritasoliittyman aluevaraussuunnitelmasta suunnitel-
makartta, osa 2
13 Ote Tattarisillan eritasoliittyman aluevaraussuunnitelmasta suunnitel-
makartta, osa 3
Oheismateriaali
1 Mielipidekirjeet
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ne mielipiteensa esittaneet, jot- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
ka ovat ilmoittaneet osoitteensa  taytantdonpano
Tiedoksi
Kaupunginkanslia/Villeneuve, Hakola, Lindén
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§ 230
Malmin lentoaseman rakennusten asemakaavan muutosehdotus
nro 12450 seka sen asettaminen nahtaville

HEL 2016-010897 T 10 03 03
Hankenumero 4844 5
Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti

— asettaa 21.11.2017 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro
12450 julkisesti nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja rakennusase-
tuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaavan muutos koskee 38. kau-
punginosan (Malmi, Malmin lentokentta) lentokenttaaluetta (muo-
dostuvat uudet korttelit 38340 ja 38341).

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan info- ja nayttelytila
Laiturilla, Narinkka 2, seka Internet-sivuilla Paatoksenteko

www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi.

— ettd asemakaavoituspalvelu pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lausun-
not.

— valtuuttaa asemakaavoituspalvelun tekemaan ehdotukseen vahai-
sia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta ehdo-
tuksen sisaltoa.

Kaupunkiymparistélautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— asemakaavan muutosehdotuksen nro 12450 hyvaksymista, mikali
ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n mukaisia
muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lausunnot anna aihetta
asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkiymparistolautakunnassa.

Kasittely

Asian aikana kuultavana oli tiimipaallikkd Tuomas Hakala. Asiantuntija
poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

Vastaehdotus:
Atte Kaleva: Esitan seuraavan vastaehdotuksen:
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Paatdsehdotukseen lisataan uusi seuraavan sisaltdinen viimeinen kap-
pale: Esittdessaan asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymista
kaupunkiymparistolautakunta edellyttaa, etta hyvaksytty asemakaavan
muutos ei saa vaikuttaa haitallisesti alueella jatkuvan lentotoiminnan
edellytyksiin.

Kannattaja: Nuutti Hyttinen
1 danestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
El-ehdotus: Atte Kalevan vastaehdotuksen mukaisesti muutettuna

Jaa-aanet: 9

Eveliina Heindluoma, Kaisa Hernberg, Jape Lovén, Silvia Modig, Tuo-
mas Rantanen, Risto Rautava, Anni Sinnemaki, Osmo Soininvaara, Mi-
ka Valipirtti

Ei-aanet: 4
Sirpa Asko-Seljavaara, Nuutti Hyttinen, Atte Kaleva, Laura Rissanen

Kaupunkiymparistdlautakunta hyvaksyi esittelijan ehdotuksen aanin 9-
4.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Pia Kilpinen, arkkitehti, puhelin: 310 37443
pia.kilpinen(a)hel.fi
Sakari Mentu, arkkitehti, puhelin: 310 37217
sakari.mentu(a)hel.fi
Mikko Juvonen, diplomi-insinddéri, puhelin: 310 37252
mikko.juvonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12450 kartta, paivatty
21.11.2017
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12450 selostus, paivatty
21.11.2017
5 Kuvaliite suojelukohteista
6 Tilastotiedot
7 Vuorovaikutusraportti 21.11.2017 ja asukastilaisuuden (18.1.2017)
muistio
8 Osa paatoshistoriaa
Muutoksenhaku
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Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Otteet
Ote Otteen liitteet
Ne mielipiteensa esittaneet, jot- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
ka ovat ilmoittaneet osoitteensa  taytantdéonpano

Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Kaavaratkaisun keskeinen sisaltod

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Malmin lentoaseman ra-
kennuksia.

Lentoasemarakennukselle, lentokonehallille seka autotallille on laadittu
asemakaavan muutos, jossa rakennukset suojellaan kaupunkikuvalli-
sesti, rakennustaiteellisesti ja historiallisesti arvokkaina rakennuksina
sr-1 ja sr-2 -merkinnain.

Rakennukset osoitetaan toimitilakayttdéon. Tavoitteena on mahdollistaa
rakennusten mahdollisimman monipuolinen kayttd. Rakennuksiin saa
sijoittaa julkisia palvelutiloja, liike-, toimisto-, opetus-, varasto- ja naytte-
lytiloja, kokoontumistiloja, kahvila- ja ravintolatiloja tiloja seka liikkunta-
ja vapaa-ajan toimintaa palvelevia tiloja.

Suojeltavien rakennusten yhteenlaskettu rakennusoikeus on 7 500 k
m2. Kaavaratkaisun myota tonttien kerrosala ei kasva.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukai-
nen ja edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutumista.

Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin uuden yleiskaavan tavoitteiden
mukainen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi Malmin lentokentan alueen
kaavarungon (kslk 1.12.2015, muutettu 29.11.2016) jatkossa laaditta-
vien asemakaavojen, asemakaavamuutosten ja poikkeamispaatosten
pohjaksi.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne
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Alueella on Malmin lentoaseman keskeisimmat rakennukset. Raken-
nukset toimivat nykyisin alkuperaisessa kayttotarkoituksessaan osana
lentokentan toimintaa. Kaava-alue on osa valtakunnallisesti merkitta-
vaa rakennettua kulttuuriymparistéa (RKY 2009, Malmin lentoasema).

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1964.

Helsingin kaupunki omistaa alueen. Kaavaratkaisu on tehty kaupungin
aloitteesta.

Kaavaratkaisun kustannukset

Asemakaava toteuttamisen yhteydessa tulee varautua maaperan pi-
laantuneisuuden kunnostuskustannuksiin. Suuruusluokaltaan kunnos-
tuskustannuksiksi on arvioitu noin 2 miljoonaa euroa.

Lentoasemarakennusten kunnostus- ja muutostoiden kustannukset
ovat riippuvaisia lopullisista kayttotarkoituksista ja niiden laajuudesta ja
laatutasosta. Rakennusten mahdolliset haitta-ainekunnostukset tulevan
kayttotarkoituksen mukaan, seka naista aiheutuvat kustannukset tulee
my0s arvioida erikseen.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteistd seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta seuraavien
viranomaistahojen kanssa:

— Helen Oy

— Helsingin seudun ymparistopalvelut —kuntayhtyma HSY
— Museovirasto

— kaupunginmuseo

— kiinteistoviraston tonttiosasto

— pelastuslaitos

— rakennusvalvontavirasto

— rakennusvirasto

— Uudenmaan ELY-keskus

— ymparistokeskus

Viranomaisten kannantotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat asemakaavan rajaukseen, nykyisen
kaytdn jatkamiseen, kaavamaaraysten ja merkintéjen tarkentamiseen,
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Mielipiteet

Tarkemmat perustelut

Jatkotoimenpiteet

katuaukion rajaukseen, selostusluonnokseen ja eri toimintojen sijoittu-
misedellytyksiin.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatyossa siten, et-
ta kaavamaarayksia ja merkintdja on tarkistettu, katu- ja korttelialuei-
den rajauksia on tarkistettu ja kaavaselostusta on taydennetty.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat lentoliikenteen sailyttamisen alueella, lentoken-
tan suojeluun kokonaisuudessaan, RKY-alueen statukseen, kayttotar-
koituksen muutosten vastustamiseen, rakennusten suojeluarvojen sai-
lymiseen, lentokentasta tehtyyn suojeluesitykseen, ainoastaan sellai-
sen yritystoiminnan sallimiseen alueelle, joka ei olisi ristiriidassa nykyi-
sen toiminnan kanssa, uuden vuorovaikutustilaisuuden jarjestamiseen
ja kaavaluonnoksen puutteisiin seka joihinkin kaavamaarayksiin.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta Malmin lento-
kentan alueen asemakaavoituksesta tullaan jarjestamaan useita kes-
kustelutilaisuuksia tulevaisuudessa ja asemakaavaehdotusta on tay-
dennetty ja kaavamaarayksia on tarkistettu.

Kirjallisia mielipiteita saapui 16 kpl.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta ase-
makaavaselostuksesta.

Asemakaavoituspalvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraa-
vilta tahoilta:

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
— Museovirasto

— Uudenmaan ELY-keskus

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

— pelastuslaitos

— seka muut mahdolliset tahot.

Kaavaratkaisun hyvaksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto.

Esittelija

kaupunkiymparistdén toimialajohtaja

Mikko Aho
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Lisatiedot
Pia Kilpinen, arkkitehti, puhelin: 310 37443
pia.kilpinen(a)hel.fi
Sakari Mentu, arkkitehti, puhelin: 310 37217
sakari.mentu(a)hel.fi
Mikko Juvonen, diplomi-insindori, puhelin: 310 37252
mikko.juvonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12450 kartta, paivatty
21.11.2017
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12450 selostus, paivatty
21.11.2017
5 Kuvaliite suojelukohteista
6 Tilastotiedot
7 Vuorovaikutusraportti 21.11.2017 ja asukastilaisuuden (18.1.2017)
muistio
8 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali
1 Mielipidekirjeet
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ne mielipiteensa esittaneet, jot- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
ka ovat ilmoittaneet osoitteensa  taytantdéonpano
Tiedoksi
Kaupunginkanslia/Villeneuve, Hakola, Lindén
Paatoshistoria
Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunkimit-
tauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikkdé 04.10.2017 § 36
Nimistétoimikunta 05.04.2017 § 27
Kiinteistovirasto Tonttiosasto 8.2.2017
Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikkd 17.1.2017
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§ 231

Fallkullan tilan (Fallkullantie 1) asemakaavan muutosehdotus nro
12479 seka sen asettaminen nahtaville (sisaltaa liikennesuunnitel-
man)

HEL 2016-013170 T 10 03 03

Hankenumero 4844 4, 4844 12
Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti

— asettaa 21.11.2017 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro
12479 julkisesti nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja rakennusase-
tuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaavan muutos koskee 38. kau-
punginosan (Malmi, Malmin lentokenttd) kortteleita 38140 ja 38338,
yleiseen ulkoilukayttoon varattua retkeilyaluetta, yleista pysakaintia-
luetta seka puisto-, 1ahivirkistys-, lentokentta- ja katualuetta, 39.
kaupunginosan (Tapaninkyla, Tapanila) korttelin 39313 tonttia 1, is-
tutettavaa puistoaluetta seka puisto- ja katualuetta (muodostuvat
uudet korttelit 38342—-38344).

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan info- ja nayttelytila
Laiturilla, Narinkka 2, seka Internet-sivuilla Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi.

— ettd asemakaavoituspalvelu pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lausun-
not.

— valtuuttaa asemakaavoituspalvelun tekemaan ehdotukseen vahai-
sia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta ehdo-
tuksen sisaltoa.

Kaupunkiymparistélautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— asemakaavan muutosehdotuksen nro 12479 hyvaksymista, mikali
ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n mukaisia
muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lausunnot anna aihetta
asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkiymparistdlautakunnassa.

Kasittely
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Asian aikana kuultavana oli tiimipaallikkd Tuomas Hakala. Asiantuntija
poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Tuomas Hakala, tiimip&allikkd, puhelin: 310 37205
tuomas.hakala(a)hel fi
Mervi Nicklen, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37221
mervi.nicklen(a)hel.fi
Mikko Juvonen, diplomi-insinddri, puhelin: 310 37252
mikko.juvonen(a)hel.fi
Topi Vuorio, liikenneinsindori, puhelin: 310 37193
topi.vuorio(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12479 kartta, paivatty
21.11.2017
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12479 selostus, paivatty
21.11.2017
5 Liikennesuunnitelma (piir.nro 6773)
6 Fallkullan tilan ymparistohistoriallinen selvitys
7 Kuvaliite suojelukohteista
8 Tilastotiedot
9 Vuorovaikutusraportti 21.11.2017 ja asukastilaisuuden (18.1.2017)
muistio
10 Osa paatoshistoriaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ne mielipiteensa esittaneet, jot- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
ka ovat ilmoittaneet osoitteensa  taytantdonpano
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd
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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Fallkullan tilan aluetta ja
sen lahiymparistda, joka sijaitsee Malminkaaren, Longinojan ja Tasan-
kotien rajaamalla alueella.

Kaavaratkaisussa varaudutaan Malmin lentokentan alueen rakentami-
seen ja uuden rakenteen vaatiman palveluverkon toteuttamiseen seka
alueen nykyisten toimintojen jatkumiseen alueella.

Tavoitteena on sailyttaa tilakokonaisuuden luonto ja kulttuuriarvot, tu-
kea sen nykyista kayttda ja mahdollistaa alueen kehittyminen ymparoi-
vien alueiden maankayton muuttuessa. Aluetta kehitetaan virkistyksen,
opetuksen, urheilun ja kulttuurin monipuoliseen kayttoon kulttuuriympa-
riston suojelutavoitteet huomioiden.

Alueelle on suunniteltu nykyisten toimintojen lisaksi uusi koulu ja paiva-
koti seka nykyisen paivakodin laajennus, liikuntapuisto ja leikkikentta.
Lisaksi kaava-alueelle on suunniteltu yksi asuinkerrostalo ja yksi palve-
lurakennus seka kaksi pienta huoltorakennusta. Malminkaaren linjausta
on muutettu vastaamaan alueen kaavarungon suunnittelutavoitteita.
Puistoalueella varaudutaan hulevesiratkaisuun, joka huomioi lentoken-
tan alueen uuden rakenteen sekad Longinojan suojelun aiheuttamat reu-
naehdot.

Alueen kerrosala kasvaa yhteensa 21 400 k-m?, josta asuiskerrosalaa
on 5 000 k-m>.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma (piir.nro
6773), jonka mukaan Malminkaaren linjausta muutetaan Malmin lento-
kentan alueen kaavarungon periaatteiden mukaiseksi ja Helluntairaitti
muutetaan osittain paattyvaksi tonttikaduksi.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta alueen
palvelutarjonta monipuolistuu.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden ja voi-
massa olevan oikeusvaikutteisen yleiskaavan 2002 mukainen ja ede-
sauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutumista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi Malmin lentokentan alueen
kaavarungon (kslk 1.12.2015, muutettu 29.11.2016) jatkossa laaditta-
vien asemakaavojen, asemakaavamuutosten ja poikkeamispaatdsten
pohjaksi.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne
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Fallkullan tila on osa Malmin lentokentan ymparistoa. Vanha tilakeskus
on maatilakokonaisuus, joka muodostuu maatalousrakennusten ja
asuinrakennusten pihapiireista, aidatuista laitumista, lahipelloista seka
naita ymparoivista laajemmista peltoaukeista. Fallkullan tila on osa
Longinojan jokilaakson maisemakokonaisuutta. Alueen eteldosassa toi-
mii nuorisoasiainkeskuksen yllapitama kotieldintila ja nuorisotalo. Tilan
paarakennus ja entiset alustalaisrakennukset seka ns. voudin talo ovat
asuinkaytossa. Tila ymparistdineen on arvokasta kulttuurimaisemaa ja
rakennettua kulttuuriymparistoa.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja vuosilta 1964-2000.

Helsingin kaupunki omistaa alueen. Kaavaratkaisu on tehty kaupungin
aloitteesta.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia il-
man arvonlisaveroa seuraavasti:

- Esirakentaminen 14 milj. euroa

- Kadut ja liikennealueet 2 milj. euroa

- Puistot ja virkistysalueet 3 milj. euroa

- Julkiset palvelurakennukset 50 milj. euroa
Yhteensa 65-70 milj. euroa

Huomattava osa esirakentamisen kustannuksista aiheutuu urheilu- ja
virkistyspalvelujen alueen pohjanvahvistuksista. Toinen merkittava esi-
rakentamiskustannusten osuus muodostuu korttelialueiden pihojen
pohjanvahvistuksesta. Ojanvarsipuiston hulevesiuomaan on esiraken-
tamiskustannuksissa varauduttu olettaen uoman vahvistettavaksi mas-
sastabiloinnilla. Esirakentamisen kustannusarvio sisaltdéa myds katua-
lueille tehtavat pohjanvahvistukset.

Julkisten palvelurakennusten kustannus on suuntaa antava ja tasmen-
tyy kohteiden suunnittelun myota.

Lisaksi aiheutuu kustannuksia uuden yhdyskuntateknisen huollon osis-
ta, joiden kokonaiskustannuksiksi on arvioitu noin 0,5 miljoonaa euroa.
Naista kustannuksista lahtokohtaisesti vastaa verkonhaltija.

Kaupungille kohdistuu tuloja kaavoitetun rakennusoikeuden myymises-
ta tai vuokraamisesta. Asuinrakennusoikeuden arvona voidaan pitaa
noin 2-3 miljoonaa euroa.
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Asemakaava-alueen investoinnit palvelevat pitkalla tahtaimella huomat-
tavaa osaa rakentuvan Malmin lentokenttaaluetta seka aluetta ymparoi-
vaa nykyista kaupunkirakennetta. Alueen toteuttaminen on mahdollista
vaiheittain, jolloin myds kustannukset syntyvat pitkalla aikavalilla.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Mielipiteet

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota seuraavien
viranomaistahojen kanssa:

— Helen Oy

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto

— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala (ent. opetusvirasto, ent. var-
haiskasvatusvirasto)

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (Helsingin taidemuseo, kaupungin-
museo, ent. liikuntavirasto, ent. nuorisoasiainkeskus)

— pelastuslaitos

— kaupunkiymparistétoimiala (ent. asuntotuotantotoimisto, ent. kiin-
teistoviraston geotekninen osasto, ent. kiinteistoviraston tilakeskus,
ent. kiinteistdviraston tonttiosasto, ent. rakennusvalvontavirasto,
ent. rakennusvirasto, ent. ymparistokeskus)

Viranomaisten kannantotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat vesihuoltoon ja johtosiirtoihin, kult-
tuurimaisemaan ja suojelutavoitteisiin, maaperan rakennettavuuteen,
Malminkaaren katulinjaukseen, uuden paivakodin sijoittumiseen ja pal-
veluverkkoon, pysakaintiin, laidunalueisiin, uuteen huoltorakennuk-
seen, nykyisiin ulkorakennuksiin, paarakennuksen kayttotarkoitukseen,
kotielaintilan toimintaedellytyksiin, Longinojaan, hulevesiin, yleisten
alueiden toimintojen sijoittumiseen, auto ja pyoraliikenteeseen seka nii-
den risteamiseen ulkoilureittien kanssa, ekologiseen ja toiminnalliseen
liittymiseen ymparistoonsa ja mahdollisiin melumaarayksiin.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatyossa siten, et-
ta kaavamaarayksia ja kaavaselostusta on taydennetty, uuden paivako-
din sijoittumista on tarkistettu seka yhteistyota eri hallintokuntien kans-
sa on jatkettu ja tullaan jatkamaan.

Postiosoite
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Tarkemmat perustelut

Jatkotoimenpiteet

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat asuinrakentamiseen, koira-aitaukseen, kouluun,
koulun saatto- ja huoltoliikenteeseen seka pysakaintiin liikenteeseen,
Malminkaaren uuteen katulinjaukseen, pysakointiin, viheralueisiin, Fall-
kullan alueeseen yleisesti, Fallkullan kotielaintilaan, Fallkullan tilan paa-
rakennukseen ja sen ymparistddn, lisarakentamiseen, paivakoteihin ja
leikkipaikkoihin, RKY-alueeseen, alueen suunnitteluun yleisesti seka
alueen rakennettavuuteen.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta kaavamerkin-
téja ja maarayksia on taydennetty, uuden paivakodin sijoittumista on
tarkistettu ja uusi koira-aitaus on sijoitettu alueelle seka palstaviljelyalu-
eelle on osoitettu pysakointialue.

Kirjallisia mielipiteita saapui 22 kpl.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta ase-
makaavaselostuksesta.

Asemakaavoituspalvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraa-
vilta tahoilta:

— Helen Oy

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

— pelastuslaitos

— seka muut mahdolliset tahot.

Kaavaratkaisun hyvaksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto.

Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Tuomas Hakala, tiimipaallikkd, puhelin: 310 37205
tuomas.hakala(a)hel fi
Mervi Nicklen, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37221
mervi.nicklen(a)hel.fi
Mikko Juvonen, diplomi-insindori, puhelin: 310 37252
mikko.juvonen(a)hel.fi
Topi Vuorio, liikenneinsindori, puhelin: 310 37193
Postiosoite Kéyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2244 Sérnaistenkatu 1 09 310 1691 201256-6 F106 8000 1200 0626 37
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Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12479 kartta, paivatty
21.11.2017
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12479 selostus, paivatty
21.11.2017
5 Liikennesuunnitelma (piir.nro 6773)
6 Fallkullan tilan ymparistdhistoriallinen selvitys
7 Kuvaliite suojelukohteista
8 Tilastotiedot
9 Vuorovaikutusraportti 21.11.2017 ja asukastilaisuuden (18.1.2017)
muistio
10 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali
1 Mielipidekirjeet
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tdytantdonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ne mielipiteensa esittaneet, jot- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
ka ovat ilmoittaneet osoitteensa  taytantdéonpano
Tiedoksi
Kaupunginkanslia/Villeneuve, Hakola, Lindén
Paatoshistoria
Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunkimit-
tauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikkd 23.10.2017 § 45
Nimistotoimikunta 23.08.2017 § 6
Kiinteistovirasto Tonttiosasto 23.1.2017
Rakennusvirasto 23.1.2017
Nuorisoasiainkeskus 20.1.2017
Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 17.1.2017
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2244 Sérnaistenkatu 1 09 310 1691 201256-6 FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alvnro
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Kiinteistovirasto Geotekninen osasto 29.12.2016
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§ 232
Pukinmaen asemanseudun asemakaavan muutosehdotus nro 12476
seka sen asettaminen nahtaville (sisaltaa liikennesuunnitelman)

HEL 2015-005536 T 10 03 03
Hankenumero 0742_45, 0925 14
Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti

— asettaa 21.11.2017 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro
12476 julkisesti nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja rakennusase-
tuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaavan muutos koskee 37. kau-
punginosan (Pukinmaki) katu- ja rautatiealuetta seka 38. kaupungi-
nosan (Malmi, Ala-Malmi) korttelia 38044 ja katualuetta.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan info- ja nayttelytila
Laiturilla, Narinkka 2, seka Internet-sivuilla Paatoksenteko

www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi.

— ettd asemakaavoituspalvelu pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lausun-
not.

— valtuuttaa asemakaavoituspalvelun tekemaan ehdotukseen vahai-
sia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta ehdo-
tuksen sisaltoa.

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijoilta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:

o Helsingin Osuuskauppa Elanto 6 000 euroa.

Kaupunkiymparistélautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— asemakaavan muutosehdotuksen nro 12476 hyvaksymista, mikali
ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n mukaisia
muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lausunnot anna aihetta
asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkiymparistolautakunnassa.

Kasittely

Asian aikana kuultavana oli arkkitehti Joakim Kettunen. Asiantuntija
poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Esteelliset: Sirpa Asko-Seljavaara (hallintolain 28 §:n 1 momentin 7

kohta)
Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Joakim Kettunen, arkkitehti, asemakaava, puhelin: 310 37289
joakim.kettunen(a)hel fi
Juha Ruonala, liikenneinsindori, liikenne, puhelin: 310 37416
juha.ruonala(a)hel fi
Matti Neuvonen, diplomi-insin6ori, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 limakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12476 kartta, paivatty
21.11.2017
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12476 selostus, paivatty
21.11.2017
5 Havainnekuva 21.11.2017
6 Liikennesuunnitelma piir.nro 6764/21.11.2017
7 Tilastotiedot
8 Vuorovaikutusraportti 21.11.2017 ja asukastilaisuuden 9.1.2017 muistio
9 Paatoshistoria (= Kannanotot)
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Kustannusten osalta Hallintovalitus, tavallinen tiedok-
sianto
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Hallintovalitus, tavallinen tiedok-
sianto
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Ne mielipiteensa esittaneet, jot- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
ka ovat ilmoittaneet osoitteensa  taytantdéonpano
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Esittelijan perustelut
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Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaavan muutos koskee vajaakayttoista yleisten pysakointilaitos-
ten korttelialuetta, jolle saa rakentaa moottoriajoneuvojen huoltoa pal-
velevia rakennuksia seka rautatie- ja katualueita Pukinmaen juna-ase-
man yhteydessa. Kaavaratkaisu mahdollistaa uuden paivittaistavara-
kaupan seka liike- ja varastotilojen rakentamisen hyvalle liikepaikalle.

Tavoitteena on asemanseudun tdydennysrakentaminen. Uutta liiketila-
kerrosalaa on 11 000 k-m?2.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma (piir.nro
6764), jonka mukaan toteutettavat liikenteelliset muutokset ovat vahai-
sia. Suunnitelmassa on tulevaisuutta varten varauduttu uutta kaanty-
miskaistaa seka baanaa varten. Baana on tarkoitus sijoittaa radan var-
teen rautatiealueelle, mutta baanan sijoittaminen on mahdollista myds
liketontin reunaan.

Tontin pohjoisreunan edustan nykyinen yhdistetty jalkakaytava ja pyo-
ratie rakennetaan tontin kanssa yhteiseksi tilaksi, jossa kavely ja pyo-
raily on eroteltu.

Suunnitelmassa on pyritty korostamaan turvallisen tonttiliittyman suun-
nittelua, koska tunneli aiheuttaa nakemaongelmia pyorailyn paareitille.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, ettad Pukin-
maen asemanseudun palvelut paranevat. Alueella tulee lisaa tyopaik-
koja. Paikalliskeskuksen hajanainen kaupunkirakenne eheytyy. Lisaan-
tyvan liikenteen jarjestelyja parannetaan.

Helsingin kaupunki omistaa kaavamuutosalueen. Kaavaratkaisu on
tehty hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisaltdé on neuvoteltu ha-
kijan kanssa.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden ja voi-
massa olevan oikeusvaikutteisen Helsingin Yleiskaava 2002:n mukai-
nen ja edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutumista.

Alueen Iahtokohdat ja nykytilanne

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1998). Kaavan mukaan
tontti on yleisten pysakaintilaitosten korttelialuetta (LPY-1). Tontille saa
rakentaa myos moottoriajoneuvojen huoltoa palvelevia rakennuksia,
joiden yhteinen kerrosala saa olla enintaan 500 m2. Tontilla on varattu
osa maanalaista johtoa varten. Muutoin alue on katua ja rautatiealuet-
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ta. (LR). Junaradan alikulkutunnelin kohdalla on liikennealueen alittava
katu tai jalankulkukatu -merkinta.

Alueella on vahaisin osin voimassa asemakaavat vuosilta 1968 ja
1975. Kaavojen mukaan alue on katua.

Helsingin kaupunki omistaa korttelialueet. Rautatiealueen omistaa Suo-
men valtio. Kaavaratkaisu on tehty hakemuksen johdosta ja kaavarat-
kaisun sisaltd on neuvoteltu hakijan kanssa.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia il-
man arvonlisaveroa noin 140 000-200 000 euroa. Kustannukset aiheu-
tuvat liikkennesuunnitelman mukaisista kadunrakentamisen toimenpi-
teista.

Baanan mahdollisen tontille sijoittumisen kustannuksia ei ole asema-
kaavoituksen yhteydessa arvioitu, vaan nama selvitetaan, mikali hank-
keen suunnittelua jatketaan.

Kustannuksia aiheutuu myds tontin maaperan kunnostamisesta. Kun-
nostamisesta ja siihen liittyvista kustannuksista vastaa lahtokohtaisesti
pilaantumisen aiheuttanut toiminnanharjoittaja.

Kaupungille kohdistuu tuloja tontin myymisesta tai vuokraamisesta.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta seuraavien
viranomaistahojen kanssa:

— Helen Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto

— Liikennevirasto

— Museovirasto

— Uudenmaan ELY-keskus

— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala (ent. opetusvirasto, ent. var-
haiskasvatusvirasto)

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo, ent. liikuntavi-
rasto, ent. nuorisoasiainkeskus)

Postiosoite

PL 2244

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkiymparisto@hel.fi
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— Liikenneliikelaitos (HKL)

— pelastuslaitos

— sosiaali- ja terveystoimiala (ent. sosiaali- ja terveysvirasto)

— kaupunkiymparistotoimiala (ent. asuntotuotantotoimisto, ent. kiin-
teistoviraston geotekninen osasto, ent. kiinteistdviraston tilakeskus,
ent. Kiinteistoviraston tonttiosasto, ent. rakennusvalvontavirasto,
ent. rakennusvirasto, ent. ymparistokeskus).

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat:

— asemanseudun tehokaan rakentamisen tarkeyteen

— kulttuuriympariston vaalimiseen

— arkeologiseen kulttuuriperintéon

— Pukinmaen aseman ympariston esteellisyyteen paikoitellen

— juna-aseman ja lahiympariston bussipysakkien valisten yhteyksien
sujuvuuden parantamiseen

— joukkoliikenteen odotustilojen ja asemanseudun viihtyisyyden ja tur-
vallisuudentunteen ja opasteiden parantamiseen

— bussipysakkien toimimattomuuteen useassa kohtaa

— ymparistohairidihin

— vesihuollon jarjestelyihin

— lahelld maanpintaa olevaan pohjavedenpinnan tasoon

— rakentamisen mahdolliseen vaikutukseen pohjaveden pinnan ta-
soon

— yhteistyon tarkeyteen alueen toimijoiden kanssa

— sosiaali- ja terveystoimialan toimintatiloihin

— nuorten toimintamahdollisuuksien sailyttamiseen asemanseudulla

— nuorisotoiminnan luonteeseen kansalaistoiminnan osana

— uuteen yleiskaavaan merkityn viheryhteyden huomioimiseen

— ilmastonmuutokseen sopeutumiseen

— uusiutuvan energian hyodyntamiseen

— maaperan pilaantuneisuuteen entisen huoltoaseman alueella

— Helsingin seudun liikennejarjestelmasuunnitelman 2015 tavoitteisiin

— nopeiden ja sujuvien pyoraily-yhteyksien tarkeyteen

— polkupyorien ja autojen liityntapysakointipaikkojen jarjestelyihin ja
kasvattamistarpeeseen

— pysakaintijarjestelyihin Pukinmaen aseman etelapaadyssa.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon soveltuvin osin kaavoi-
tustydssa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitettya aluetta
suppeammalle kaavaratkaisualueelle on laadittu tarpeelliset asemakaa-
vamerkinnat ja -maaraykset.

Mielipiteet
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Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat:

— suunnittelualueen kokoon

— kaupunginosan kulttuuriympariston, vehreyden ja avoimien naky-
mien sailyttamiseen

— uudisrakennusten kokoon, muotoon, maaraan ja sijaintiin suhteessa
olemassa olevaan ja purettavaan rakennuskantaan ja maisemaan

— palveluiden turvaamiseen monipuolisesti eri toimijoiden tarpeiden
huomioimiseen

— liikennejarjestelyiden ja pysakoinnin turvallisuuteen ja sujuvuuteen
ja pysakaintipaikkojen maaraan

— viihtyisyyden parantamiseen

— liikenteen hairi6ihin

— nuorten viihtyisiin ja toimiviin toimintamadollisuuksiin

— paapyorareitin olosuhteiden parantamiseen

— laadukkaiden pyorateiden — baanojen — verkkosuunnitelman toteut-
tamiseen Keha | yli pyorapysakointimahdollisuuksin liikerakennuk-
sen toteuttamisen yhteydessa

— Keha | estevaikutuksen vahentamiseen

— toimistorakennusten muuttamisen asuinkayttoon.

Mielipiteet on otettu huomioon soveltuvin osin kaavoitustyossa huo-
mioon. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitettya aluetta sup-
peammalle kaavaratkaisualueelle on laadittu tarpeelliset asemakaava-
merkinnat ja -maaraykset. Kirjallisia mielipiteita saapui 13 kpl.

Tarkemmat perustelut

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta ase-
makaavaselostuksesta.

Jatkotoimenpiteet

Asemakaavoituspalvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraa-
vilta tahoilta:

— Helen Oy

— Helen Sahkoverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

— Liikennevirasto

— Museovirasto

— Uudenmaan ELY-keskus

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala
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Liikenneliikelaitos (HKL)
pelastuslaitos

sosiaali- ja terveystoimiala
seka muut mahdolliset tahot.

Kaavaratkaisun hyvaksymisesta paattada kaupunginvaltuusto.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Joakim Kettunen, arkkitehti, asemakaava, puhelin: 310 37289
joakim.kettunen(a)hel.fi
Juha Ruonala, liikenneinsindori, likenne, puhelin: 310 37416
juha.ruonala(a)hel.fi
Matti Neuvonen, diplomi-insin66ri, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12476 kartta, paivatty
21.11.2017
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12476 selostus, paivatty
21.11.2017
5 Havainnekuva 21.11.2017
6 Liikennesuunnitelma piir.nro 6764/21.11.2017
7 Tilastotiedot
8 Vuorovaikutusraportti 21.11.2017 ja asukastilaisuuden 9.1.2017 muistio
9 Paatoshistoria (= Kannanotot)
Oheismateriaali
1 Mielipidekirjeet
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdonpano
Kustannusten osalta Hallintovalitus, tavallinen tiedok-
sianto
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Hallintovalitus, tavallinen tiedok-
sianto
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
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taytantéonpano
Ne mielipiteensa esittéaneet, jot- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
ka ovat ilmoittaneet osoitteensa  taytantdonpano

Tiedoksi

Kaupunginkanslia/Villeneuve, Lindén, Hakala
Kymp/Hatu/Koski (laskutus)

Paatoshistoria

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunkimit-
tauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikkd 13.10.2017 § 44

Nimistotoimikunta 20.09.2017 § 16

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 25.1.2017
Nuorisoasiainkeskus 23.1.2017

Kiinteistovirasto Geotekninen osasto 13.1.2017

Rakennusvirasto 11.1.2017
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§ 233
Topeliuksenkatu 16:n asemakaavan muutosehdotus nro 12493 seka
sen asettaminen nahtaville

HEL 2013-009433 T 10 03 03

Hankenumero 0834 1

Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti panna asian viikoksi poydalle.
Kasittely

Asian aikana kuultavana oli arkkitehti Milla Nummikoski. Asiantuntija

poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti panna asian viikoksi

pdydalle Laura Rissasen ehdotuksesta.

Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot

Milla Nummikoski, arkkitehti, puhelin: 310 37477

milla.nummikoski(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa

— asettaa 21.11.2017 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro
12493 julkisesti nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja rakennusase-
tuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaavan muutos koskee 14. kau-
punginosan (Taka-T06l6) korttelin 503 tonttia 1.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan info- ja nayttelytila
Laiturilla, Narinkka 2, seka Internet-sivuilla Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi.
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Esittelijan perustelut

— ettd asemakaavoituspalvelu pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lausun-
not.

— valtuuttaa asemakaavoituspalvelun tekemaan ehdotukseen vahai-
sia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta ehdo-
tuksen sisaltoa.

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijoilta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:

o Kiinteistd Oy Pasilan Gamma: 8 000 euroa.

Kaupunkiymparistdlautakunta esittaa kaupunginhallitukselle

— asemakaavan muutosehdotuksen nro 12493 hyvaksymista, mikali
ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n mukaisia
muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lausunnot anna aihetta
asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkiymparistolautakunnassa.

Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaavan muutos koskee yhta tonttia osoitteessa Topeliuksenkatu
16.

Tavoitteena on mahdollistaa koulurakennuksen purkaminen ja asuin-
kerrostalojen rakentaminen. Luonnossuunnitelmassa uudet rakennuk-
set on sovitettu ympardivaan kaupunkirakenteeseen ja mittakaavaan
siten, etta kadun varrella sijaitsee korkeimmillaan seitseman kerrosta ja
ullakon kasittava rakennus ja tontin sisdosassa kaksi kolmi-nelikerrok-
sista rakennusta. Rakentamatta jaavat korttelialueet kunnostetaan ja is-
tutetaan tulevien asukkaiden pihatiloiksi.

Kaavamuutoksessa on uutta asuntokerrosalaa yhteensa 4 700 k-m? ja
liiketilaa vahintaan 130 k-m?. Asuntoja kaavamuutoksen mukaisen viite-
suunnitelman suunnitteluratkaisussa on 55 kpl. Tontilta poistuu olemas-
sa olevan koulurakennuksen kaavanmukainen kerrosala 3 059 k-m?>.

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hake-
muksen johdosta ja kaavaratkaisun sisalté on neuvoteltu hakijan kans-
sa.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta pitkaan
tyhjillaan tai vajaalla kaytolla ollut koulurakennus puretaan ja korvataan
uusilla asuinrakennuksilla. Kaavaehdotuksen mukaiset uudisrakennuk-
set on sovitettu tontille olemassa oleva kaupunkirakenne, kulttuuriym-
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pariston arvot ja samalla kaupunkimainen rakentamistehokkuus ja
suunnitelman toteuttamiskelpoisuus huomioiden. Kadunvarren uudisra-
kennus eheyttaa Topeliuksenkadun katujulkisivua verrattuna olemassa
olevaan, muusta rakennuskannasta voimakkaasti poikkeavaan ja ka-
dun puoleiselta julkisivultaan hyvin suljettuun rakennukseen. Kadulle
avautuvat liiketilat mahdollistavat kantakaupungille ominaisen kivijalka-
liketoiminnan. Tontin sisaosa pyritaan pitamaan vehreana ja istutta-
maan alueelle ja tontille soveltuvia kasveja kayttaen.

Kaavamuutos vaikuttaa alueen palvelurakenteeseen/palveluiden sijoit-
tumismahdollisuuksiin siten, etta yleisten rakennusten tontti muutetaan
asumiseen.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden ja voi-
massa olevan oikeusvaikutteisen yleiskaavan 2002 mukainen ja ede-
sauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutumista.

Nyt laaditussa kaavaratkaisussa on myos otettu huomioon Helsingin
uuden yleiskaavan (kaupunginvaltuusto 26.10.2016) tavoitteet.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alueella on voimassa asemakaava nro 9248 (vahvistettu 9.3.1987).
Kaavan mukaan tontti on opetustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialuetta (YO). Tontille on osoitettu rakennusala enintdan kolmi-
kerroksiselle rakennukselle. Tonttitehokkuus et=1,10. Tontin etelareuna
on maaratty istutettavaksi kasittden myos puita ja pensaita. Tontille saa
sijoittaa enintdan 9 autopaikkaa. Kaava ei sisalla suojelumerkintoja.

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hake-
muksen johdosta ja kaavaratkaisun sisalté on neuvoteltu hakijan kans-
sa.

Kaavaratkaisun kustannukset
Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.

Asemakaavamuutos nostaa tontin arvoa. Kaupungille kohdistuu tontin
osalta maankayttokorvauksia. Maankayttokorvauksista sovitaan maa-
nomistajan kanssa kaytavissa maapoliittisissa neuvotteluissa.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.
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Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota seuraavien
viranomaistahojen kanssa:

— Helen Oy

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— Museovirasto

— pelastuslaitos

— kaupunkiympariston toimiala

— Senaatti-kiinteistot

Viranomaisten kannantotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat tontin lapi kulkevaan kaukolampojoh-
toon, Topeliuksenkadulla kulkevaan kaukojaahdytyslinjaan, olemassa
olevan rakennuksen vanhemman osan suojeluarvoihin ja sen sailytta-
miseen lahtokohtana tontista kaydylle tarjouskilpailulle ja tehdylle suun-
nitelmalle seka rakennusten sijoitteluun tontilla. Kannanotoissa esitetyt
asiat on otettu huomioon kaavatyossa siten, etta tontin lapi kulkeva
kaukolampojohto on suunniteltu reititettavaksi viereisiin kiinteistoihin
uudelleen ja selvitetty tarkemmin perusteita purkavaan saneeraukseen.

Mielipiteet

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat tontin kayttotarkoitukseen ja olemassa olevan ra-
kennuksen (osittaiseen) sailyttamismahdollisuuteen, kaavamuutoksen
hankelahtdisyyteen ja suunnitelmien kehittdmiseen tarjouskilpailun lah-
tokohdista, liiketilojen sijoittamiseen tontille ja niiden asiakkaiden pysa-
kéintimahdollisuuksiin, tontin, alueen ja kadunvarren vehreyteen ja
puustoon, kulttuurihistoriallisesti arvokkaan ympariston huomioon otta-
miseen ja uuden rakentamisen sovittamiseen tahan sijoittelultaan, kool-
taan ja arkkitehtuuriltaan, tonttitehokkuuteen, alueen asukkaiden muut-
tuviin olosuhteisiin, nakymiin ja valoisuuteen liittyen, vaikutuksiin Tope-
liuksenkadun liikenteeseen ja pysakointimahdollisuuksiin alueella, ton-
tin ajo-, huoltoajo- ja pelastusmahdollisuuksiin, havainnekuvien totuu-
denmukaisuuteen puuston suhteen seka alueen muiden tonttien tay-
dennysrakentamiseen jatkossa. Mielipiteet on otettu huomioon kaavoi-
tustyossa siten, etta kaupunkikuvallista sovittamista ohjataan useilla
maarayksilla, pihan toteutuminen mahdollisimman istutettuna ja veh-
reana pyritaan varmistamaan maarayksilla ja kadunvarsirakennuksen
ja jalkakaytavan valiin on lisatty istutusvyohyke. Kirjallisia mielipiteita

saapui 8 kpl.
Tarkemmat perustelut
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Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta ase-
makaavaselostuksesta.

Jatkotoimenpiteet

Asemakaavoituspalvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraa-
vilta tahoilta:

— Helen Oy

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY)
— Museovirasto

— Uudenmaan ELY-keskus

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

— pelastuslaitos

— seka muut mahdolliset tahot.

Kaupunki kaynnistanee kaupunginhallituksen 9.6.2014 (§ 685) teke-
man paatoksen mukaisen maankayttosopimusmenettelyn yksityisten
maanomistajien kanssa.

Kaavaratkaisun hyvaksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto.

Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Milla Nummikoski, arkkitehti, puhelin: 310 37477
milla.nummikoski(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12493 kartta, paivatty
21.11.2017
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12493 selostus, paivatty
21.11.2017
5 Havainnekuva
6 Tilastotiedot
7 Vuorovaikutusraportti 21.11.2017
8 Paatdshistoria
Oheismateriaali
1 Mielipidekirjeet
Muutoksenhaku
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Muutoksenhakukielto, valmistelu tai

taytantéonpano
Kustannusten osalta Hallintovalitus, tavallinen tiedok-
sianto
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdéonpano
Hallintovalitus, tavallinen tiedok-
sianto
Ne mielipiteensa esittaneet, jot- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
ka ovat ilmoittaneet osoitteensa  taytantdéonpano
Tiedoksi
Kaupunginkanslia/Villeneuve, Hakola, Lindén
Kymp/Hatu/Koski (laskutus)
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§ 234
Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle
SUMP-ohjelman hyvaksymiseksi

HEL 2017-011585 T 08 00 00

Hankenumero 0902_30

Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti panna asian viikoksi poydalle.
Kasittely
Asian aikana kuultavana oli likenneinsinddri Jari Rantsi. Asiantuntija
poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti panna asian viikoksi
pdydalle Kaisa Hernbergin ehdotuksesta.
Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Jari Rantsi, liikenneinsinori, puhelin: 310 37215
jari.rantsi(a)hel fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Esitysehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunta esittaa kaupunginhallitukselle SUMP-oh-
jelmassa kuvatun jatkuvan suunnitteluprosessin kayttoonottoa Helsin-
gissa ja ohjelman periaatteiden hyvaksymista ohjeellisina noudatetta-
ViKsi.

Esittelijan perustelut

Kestavan kaupunkilikkumisen strateginen ohjelma, eli SUMP (Sustai-
nable Urban Mobility Plan) edistaa tasapainoista kaikki likkumismuodot
huomioon ottavaa kehitysta seka ohjaa ja kannustaa siirtymaan kohti
kestavampia liikkumismuotoja. Euroopan komissio on vahvasti edista-
nyt SUMPin kayttéonottoa EU:n jasenvaltioissa mm. edellyttamalla oh-
jelmaa rahoituksen saamiseksi EU:Ita likennehankkeita varten. Suunni-
telman yhtena tehtava on auttaa jasenvaltioita saavuttamaan EU:n ja-
senvaltioille asettamat ilmasto- ja energiatavoitteet liikenteen osalta.
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Helsingin kaupunkistrategian tavoite hiilineutraaliudesta vaatii toimia
my0s lilkkenteen osalta. Lisaksi kestavan kaupunkilikkumisen ohjelman
avulla parannetaan elinympariston laatua paikallisesti esim. vahenta-
malla likkumisesta aiheutuvia melu- ja ilmanlaatuvaikutuksia.

Helsingilla on olemassa kaupunkistrategia ja useita erillisia kehittami-
sohjelmia, joilla ohjataan Helsingin likkumisen kehitysta. Helsingin uusi
kaupunkistrategia 2017-2021 ohjaa koko kaupungin toimintaa valtuus-
tokauden ajan, ja siina on nostettu yhdeksi painopistealueeksi kestavan
likkumisen edistaminen Helsingissa. Uusi yleiskaava on pitkan aikava-
lin strateginen maankayton ja liikkenteen kehittdmissuunnitelma, joka si-
too liikenteen ja maankayton suunnittelun yhteen. Yleiskaavan yhtena
tavoitteena on tehda Helsingista raideliikenteen verkostokaupunki, jos-
sa kestavalla liikkumisella on keskeinen rooli.

Valtuustokauden 2013 - 2017 aikana Helsingille laadittiin ja hyvaksyt-
tiin, seka ryhdyttiin toimenpanemaan Liikkumisen kehittamisohjelmaa
(LIIKE). Se tarkentaa kaupunkistrategiaa liikkumisen osalta ja ohjaa
Helsingin kestavan kaupunkilikkumisen edistamista. Taman tyon tar-
koituksena on jatkaa LIIKE- ohjelmassa aloitettua tyota.

Helsinki on sitoutunut seudun liikennejarjestelmasuunnitelman (HLJ)
toteuttamaiseen, joka on seudullinen kestavan kaupunkilikkumisen
suunnitelma (SUMP). HLJ 2015:n tavoitteet korostavat erityisesti saa-
vutettavuutta, liikenteen sujuvuutta seka sosiaalista, taloudellista ja
ekologista kestavyytta. HLJ 2015:ssa on esitetty liikennejarjestelman
kehittdmistarpeet, tavoitteet ja seudun kehittamisstrategia. Suunnitel-
massa on my0s priorisoitu tarkeimmat kehittamistoimenpiteet. Seuraa-
va liikennejarjestelmasuunnitelma laaditaan osana vuonna 2019 val-
mistuvaa maankayton, asumisen ja liikenteen MAL 2019 -suunnitel-
maa. Nain seudun liikennejarjestelmasuunnitelma saadaan sidottua en-
tista tiivimmin seudun maankayton ja asumisen kehittamiseen.

Kestavaa kaupunkiliikkumista on edistetty Helsingissa eritasoisilla ta-
voitteilla ja toimenpideohjelmilla jo pitkaan. Tata kaikkea ei ole aiemmin
kuitenkaan tarkasteltu kokonaisuutena ja jatkuvana kehityshankkeena.
Taman tyon tarkoituksena on ollut muodostaa kokonaiskuva, siita miten
Helsingissa suunnitellaan ja edistetdan kestavaa liikkumista seka kuin-
ka toteutetaan EU:n ohjeistuksen mukaista SUMP-prosessia. Raportis-
sa kootaan toimenpiteet ja tavoitteet jo olemassa olevista strategioista
ja ohjelmista, kaydaan lapi milla toimenpiteilla naita tavoitteita toteute-
taan ja kartoitetaan kestavan kaupunkilikkumisen kokonaisprosessin
kehittamistarpeet.

Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho
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Lisatiedot

Jari Rantsi, liikenneinsinori, puhelin: 310 37215

jari.rantsi(a)hel fi

Liitteet

1 Kestava kaupunkilikkuminen Helsingissa -tilannekatsaus 2017

2 Toimenpidetaulukko
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
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§ 235

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Hel-
singin katuverkon nopeusrajoitusten maarittamisen periaatteiden
hyvaksymiseksi

HEL 2017-009829 T 08 01 01
Hankenumero 0862-7

Paatos
Kaupunkiymparistélautakunta paatti panna asian viikoksi poydalle.
Kasittely
Asian aikana kuultavana oli likenneinsind6ri Jussi Yli-Seppala. Asian-
tuntija poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti panna asian viikoksi
poydalle Risto Rautavan ehdotuksesta.
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Jussi Yli-Seppala, likenneinsindori, puhelin: 31037054
jussi.yliseppala(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Esitysehdotus
Kaupunkiymparistdlautakunta esittaa kaupunginhallitukselle
— Helsingin katuverkon nopeusrajoitusten maarittamisperiaatteiden
hyvaksymista.
— nykyisen katuverkon heti toteutettavissa olevien uusien nopeusrajoi-
tusten hyvaksymista.
Tiivistelma
Suunnitelmassa on maaritetty periaatteet nopeusrajoituksien asettami-
seksi eri katuluokille ja alueille. Periaatteet on jaettu alueellisesti ja toi-
minnallisten katuluokkien mukaan maaraytyviin rajoitusperiaatteisiin.
Periaatteet eivat koske valtion hallinnoimia maanteita.
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Esittelijan perustelut

Uusien periaatteiden keskeisin sisaltd on tiivistetysti seuraava:

— kaikilla asuinalueiden tonttikaduilla alueellinen 30 km/h -rajoitus

— teollisuusalueiden tonttikaduilla alueellinen 40 km/h -rajoitus

— niemen alueella alueellinen 30 km/h -rajoitus, paitsi paakaduilla ja
satamiin johtavilla reiteilla 40 km/h

— moottorivaylilla 60 km/h - 80 km/h

— paakaduilla 50 km/h esikaupunkialueilla, 40 km/h kantakaupungissa
Hakamaentien etelapuolella

— alueellisilla kokoojakaduilla 40 km/h

— paikallisilla kokoojakaduilla 40 km/h, jos katu on mitoitettu joukkolii-
kenteelle ja 30 km/h, jos katu ei ole mitoitettu joukkoliikenteelle tai
kadulla tarve rauhoittaa liikennetta

Osa periaatteiden mukaisista nopeusrajoituksista edellyttaa rakenteelli-
sia muutoksia katuymparistddn ennen rajoitusmuutosten toteuttamista.
Mikali katuymparistd ohjaa jo nykyisin ehdotetun nopeusrajoituksen
mukaiseen ajoon, muutos tehdaan liikkennemerkein ja tiemerkinndin, ja
se voidaan toteuttaa toteuttamissuunnitelmien valmistuttua. Myohem-
min periaatteiden mukaisiksi muuttuvat rajoitukset toteutuvat pitkan
ajan kuluessa. Niiden toteutumisaikatauluun vaikuttavat esimerkiksi
maankayton kehittyminen kadun ymparistossa, katujen saneeraustarve
ja muut kehittamishankkeet.

Lahtokohdat ja tavoitteet

Helsingin liikenneturvallisuuden kehittamisohjelma hyvaksyttiin vuonna
2015 kaupunginhallituksessa. Ohjelman neljasta painopisteesta yksi on
nopeusrajoitusjarjestelman kehittdminen. Painopistettad on kuvattu oh-
jelmassa seuraavasti: "Ajonopeudet vaikuttavat onnettomuuksien to-
dennakdisyyteen ja niiden seurauksiin. Kaupunkiymparistdodn sopivat
matalammat ajonopeudet parantavat kuljettajan mahdollisuuksia tehda
havaintoja ymparistosta ja reagoida erilaisiin likennetilanteisiin. Jarru-
tusmatkat ovat lyhyemmat kuin korkeammilla maantienopeuksilla. On-
nettomuuden sattuessa matala tormaysnopeus lieventaa henkildvahin-
kojen seurauksia. Nopeusjarjestelman kehittamisella luodaan yhtenai-
nen verkko, jossa eri nopeustasot on suhteutettu ympardivaan kaupun-
kirakenteeseen ja kadun toiminnalliseen asemaan. Nopeusrajoitusten
noudattamista tuetaan likenneympariston toimenpiteilla ja valvonnalla."
Osatavoitteeksi painopisteelle on asetettu: "Katujen ja vaylien nopeus-
taso on ymparoivan kaupungin ja siella likkuvien ihmisten mittakaavas-
sa."
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Ohjelmassa painopisteen toimenpiteeksi on asetettu: "Arvioidaan kau-
pungin nopeusrajoitusjarjestelman kehittamistarpeet, maaritetaan no-
peusrajoitusten asettamisperiaatteet seka laaditaan suunnitelma muu-
tettavista nopeusrajoituksista arvioinnin ja periaatteiden pohjalta. Lii-
kenneymparistoon suhteutettu nopeustaso on kaikkein vaikuttavin lii-
kenneturvallisuuskeino. Liian suuri tilannenopeus ja ymparistédn nah-
den liilan korkea nopeusrajoitus ovat yleisimpia vakavia riskeja aiheutta-
via tekijoita."

Helsingin liikkumisen kehittamisohjelma on hyvaksytty kaupunginhalli-
tuksessa vuonna 2015 ohjeellisesti noudatettavaksi. Toimintalinjauksis-
ta ohjelmassa on maaritelty muun muassa seuraavasti:

— Lasketaan ajonopeuksia liikkenteen hairioherkkyyden ja likenneme-
lun vahentamiseksi ja liikenneturvallisuuden parantamiseksi.

— Kaupunkikeskustat suunnitellaan ihmisten mittakaavaan: kaupunki-
tila suunnitellaan kokonaisuutena ja huolehditaan kavely-yhteyksien
jatkuvuudesta, virikkeisyydesta, esteettomyydesta ja turvallisuudes-
ta.

— Ajoneuvoliikenteen maara, nopeus ja pysakaointi mitoitetaan ympa-
roivan kaupungin mukaan niin, etta keskustojen vetovoima kasvaa.

Nopeusrajoitusjarjestelman kehittamista ohjaa myds Euroopan parla-
mentissa vuonna 2011 hyvaksytty paatdslauselma koskien Euroopan
tieliikenneturvallisuutta. Parlamentti "suosittaa vahvasti, etta toimivaltai-
set viranomaiset ottavat kayttoon 30 kilometrin nopeusrajoituksen asui-
nalueilla ja kaikilla yksikaistaisilla teilla kaupunkialueilla, joilla ei ole eril-
lista pyorakaistaa, onnettomuuksille alttiiden tienkayttajien suojelemi-
seksi tehokkaammin".

Nopeusrajoitusjarjestelman kehittamisen paatavoitteina ovat liikenne-
turvallisuuden parantaminen ja nopeusrajoitusjarjestelman yhtenaista-
minen raportissa maariteltavien periaatteiden avulla, jolloin koko kau-
pungissa asetettaisiin nopeusrajoitukset yhtenaisten kaytantdjen mu-
kaisesti. Muita tavoitteita ovat muun muassa melun, liikenteen hairio-
herkkyyden ja onnettomuuskustannusten vahentaminen seka liikenteen
valityskyvyn, ilmanlaadun, viihtyisyyden seka jalankulun ja pyorailyn
olosuhteiden parantaminen.

Viimeisin laajempi nopeusrajoitusmuutos on tehty v. 2004, jolloin 30

km/h nopeusrajoituksen kayttda laajennettiin keskustan ja asuinaluei-
den kaduilla seka alennettiin joidenkin paa- ja kokoojakatujen rajoituk-
sia. Vuonna 2010 tarkistettiin joidenkin yksittaisten katujen rajoituksia.
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Suunnitelma

Suunnitelmassa on maaritetty periaatteet nopeusrajoituksien asettami-
seksi eri katuluokille ja alueille. Periaatteet on jaettu alueellisesti ja toi-
minnallisten katuluokkien mukaan maaraytyviin rajoitusperiaatteisiin.
Periaatteet eivat koske valtion hallinnoimia maanteita.

Uusien periaatteiden keskeisin sisaltd on tiivistetysti seuraava:

— kaikilla asuinalueiden tonttikaduilla alueellinen 30 km/h -rajoitus

— teollisuusalueiden tonttikaduilla alueellinen 40 km/h -rajoitus

— niemen alueella alueellinen 30 km/h -rajoitus, paitsi paakaduilla ja
satamiin johtavilla reiteilla 40 km/h

— moottorivaylilla 60 km/h - 80 km/h

— paakaduilla 50 km/h esikaupunkialueilla, 40 km/h kantakaupungissa
Hakamaentien etelapuolella

— alueellisilla kokoojakaduilla 40 km/h

— paikallisilla kokoojakaduilla 40 km/h, jos katu on mitoitettu joukkolii-
kenteelle ja 30 km/h, jos katu ei ole mitoitettu joukkoliikenteelle tai
kadulla tarve rauhoittaa liikennetta

Tarkat kuvaukset periaatteista on esitetty raportissa (lite 1). Osa peri-
aatteiden mukaisista nopeusrajoituksista voidaan toteuttaa heti. Nama
heti mahdolliset muutokset on esitetty liitteessa 5. Kuvaus uudesta no-
peusrajoitusjarjestelmasta heti mahdollisten muutosten jalkeen on esi-
tetty liitteessa 6. Osa uusien periaatteiden mukaisista rajoituksista edel-
lyttda muutoksia katuymparistoon ja/tai katua ympardivaan maankayt-
toon, silla nykyinen katuymparisto tai maankaytto eivat tue periaatteen
mukaista rajoitusta. Nama mydhemmin periaatteiden mukaisiksi muut-
tuvat rajoitukset on esitetty liitteessa 7.

Uusien periaatteiden mukaisten nopeusrajoitusten vaikutuksia on kasi-
telty laajasti raportissa. Muutoksilla on positiivisia vaikutuksia muun
muassa liikenneturvallisuuteen, turvallisuuden tunteeseen, liikenteen
valityskykyyn, ilmanlaatuun, jalankulkuun ja pyoraliikenteeseen seka
elinympariston laatuun, esteettomyyteen ja viihtyisyyteen. Lisaksi muu-
toksien arvioidaan vahentavan melua, liikenteen hairioherkkyytta ja on-
nettomuuskustannuksia. Matka-aikoihin muutosten arvioidaan vaikutta-
van vain vahaisesti lahinna ilta- ja yoaikoina. Yrityksiin kohdistuvia vai-
kutuksia on arvioitu liitteena 8. olevassa yritysvaikutusten arvioinnissa,
joka on laadittu yhteistydssa elinkeino-osaston kanssa. Vaikutusten on
arvioitu olevan paaosin positiivisia, mutta joillekin yrityksille voi aiheu-
tua myo6s negatiivisia vaikutuksia. Yritysten tavarankuljetuksille voi joil-
lakin katuosuuksilla aiheutua lievia hidastuksia matka-aikoihin, mutta
toisaalta liikennejarjestelman luotettavuuden parantuminen ja hairioi-
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den vaheneminen parantaa kuljetusten luotettavuutta ja kuljetusaikojen
ennustettavuutta.

Kaikkien periaatteiden mukaisten nopeusrajoitusten tultua voimaan, ar-
vioidaan henkildvahinko-onnettomuuksien vahenevan noin 18 onnetto-
muudella vuodessa, mikali keskinopeus laskee 5 km/h muuttuvien no-
peusrajoitusten kaduilla. Tama vastaisi muuttuvien rajoitusten kaduilla
noin 13 %:n vahennysta henkildvahinko-onnettomuusmaariin verrattu-
na vuosien 2010 - 2014 keskiarvoon ja 4 %:n vahennysta koko katuver-
kolla. Onnettomuuskustannuksien saaston arvioidaan olevan henkil6-
vahinko-onnettomuuksien osalta vahintaan kuusi miljoonaa euroa vuo-
dessa.

Vuorovaikutus

Nopeusrajoitusten maarittamisen periaatteet Helsingissa -raportista ja
sen karttaliitteista lahetettiin lausuntopyynt6 8.9.2017 seuraaville tahoil-
le: Uudenmaan ELY-keskus, Liikennevirasto, Helsingin seudun liikken-
ne, Linja-autoliitto, Helsingin Poliisilaitos, Helsingin Pelastuslaitos, Lii-
kenneturva, Helsingin Taksiautoilijat ry, Helsingin polkupyorailijat ry,
Autoliitto ry, Helsingin kaupungin vanhusneuvosto, Helsingin kaupungin
vammaisneuvosto, Ruuti, SKAL / Helsingin Seudun Kuljetusyrittajat ry,
Helsingin yrittajat, Helsingin seudun kauppakamari, Helka ry, Helsingin
kaupungin kasvatuksen ja koulutuksen toimiala seka kaikki Helsingin
kaupunginosayhdistykset.

Lausuntoja saatiin kaikkiaan 30 kappaletta. Vastineet lausuntoihin on
esitetty vuorovaikutusraportissa (liite 9). Lisaksi saatiin yksi kirjallinen
mielipide yksityishenkildlta, johon on laadittu myos vastine.

Raportti liitteineen oli yleisesti nahtavilla kaupungin internetsivuilla 13.9.
- 6.10.2017. Raportin julkaisun yhteydessa julkaistiin tiedote ja paivityk-
set eri sosiaalisissa medioissa. Paivitykset kerasivat runsaasti kom-
mentteja sosiaaliseen mediaan, joihin myds vastattiin. Asiaa kasiteltiin
julkaisun yhteydessa laajasti eri tiedotusvalineissa. Asukkaille jarjestet-
tiin kaksi keskustelutilaisuutta Facebookin valityksella, joissa liikenne-
suunnittelijat vastasivat asukkaiden esittamiin kysymyksiin. Lisaksi
asukkaat saivat lahettaa kysymyksia sahkopostitse, joihin vastattiin
Facebookissa ja suoraan sahkopostitse. Asukkailta tulleita kommentte-
ja ja kysymyksia seka vastauksia niihin on kasitelty tarkemmin listan liit-
teena 9 olevassa vuorovaikutusraportissa.

Lausuntojen perusteella tehtiin muutos kantakaupungin rajaukseen, jo-
ka vaikuttaa paakatujen periaatteeseen. Talléin Ramsaynranta ja Pik-
kuniementie jaavat paakaduista rajauksen ulkopuolelle, jolloin niiden
nopeusrajoitus sailyy 50 km/h:na esikaupunkien paakatujen periaatteen
mukaisesti. Lisaksi palautteiden ja tarkistusten perusteella on tehty kor-
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jauksia muutamiin nopeusrajoituksiin, jotka olivat virheellisesti merkitty-
ja luonnosvaiheen kartoissa. Virheet koskivat yksittaisia katuja, eika
niilla ole vaikutusta kokonaisuuteen. Raporttiin on lisatty yritysvaikutus-
ten arviointi, joka valmisteltiin yhteistydssa kaupungin elinkeino-osas-
ton kanssa. Muitakin osa-alueita raportissa on taydennetty, mutta paa-
kohdat ja periaatteiden keskeinen sisalto eivat ole muuttuneet luonnos-
vaiheesta.

Kustannukset ja aikataulu

Liikenteen ohjauksen muutosten tarkat kustannukset selviavat tarkem-
pien toteuttamissuunnitelmien laatimisen yhteydessa. Tarvittava muu-
tettavien likennemerkkien maara vaihtelee katuverkon tyypista riip-
puen. Osalla alueista on tarvetta vaihtaa, lisata tai poistaa vain lilkken-
nemerkin taulu, jos kadulla on jo merkin jalusta ja pylvas valmiina, mika
saastaa kustannuksia. Kustannus yhden liikennemerkin asennukselle
tdineen on kuitenkin suuruusluokaltaan joitakin satoja euroja asennuk-
sen tyomaarasta riippuen. Lisaksi voidaan lisata tarvittaessa tiemerkin-
téja tehostamaan nopeusrajoituksen muuttumista. Nopeusrajoitusmuu-
tosten vaatimat likennemerkki- ja tiemerkintamuutokset ovat talldin
suuruusluokaltaan korkeintaan joitakin satoja tuhansia euroja.

Osa periaatteiden mukaisista nopeusrajoituksista edellyttaa rakenteelli-
sia muutoksia katuymparistoon ennen rajoitusmuutosten toteuttamista.
Katuympariston muutokset toteutetaan muiden hankkeiden, kuten tay-
dennysrakentamisen, kadun peruskorjauksen, joukkoliikenteen kehitta-
mishankkeiden tai pyoraliikennehankkeiden rakentamisen yhteydessa.
Kustannukset riippuvat kaduille toteutettavien muutosten laajuudesta.

Heti mahdollisten muutosten (liite 5) toteutussuunnittelu voidaan aloit-

taa valittomasti hyvaksytyn paatoksen jalkeen. Myohemmin periaattei-
den mukaisiksi muuttuvat rajoitukset (liite 7) toteutuvat pitkan ajan ku-

luessa. Niiden toteutumisaikatauluun vaikuttavat esimerkiksi maankay-
ton kehittyminen kadun ymparistdssa, katujen saneeraustarve ja muut
kehittamishankkeet.

Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Jussi Yli-Seppala, likenneinsindori, puhelin: 31037054
jussi.yliseppala(a)hel.fi
Liitteet
1 Raportti, Nopeusrajoitusten maarittdmisen periaatteet Helsingissa
2 Katuverkon toiminnallinen luokitus
3 Katuverkko vuonna 2025
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4 Nykyiset nopeusrajoitukset (vuoden 2017 tilanne)
5 Heti mahdolliset nopeusrajoituksien muutokset (vuoden 2017 katuver-
kolla)
6 Nopeusrajoitukset heti mahdollisten nopeusrajoituksien muutosten jal-
keen (vuoden 2017 katuverkolla)
7 Mydhemmin uusien periaatteiden mukaisiksi muuttuvat rajoitukset
8 Yritysvaikutusten arviointi
9 Vuorovaikutusraportti
Oheismateriaali
1 Lausunnot
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatoshistoria

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala 6.10.2017

Kaupunkiympariston toimiala Pelastuslaitos Pelastuskomentaja 22.09.2017 § 18
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§ 236

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Kruu-
nunhaan korttelin 17 tontin 7 (Liisankatu 14) tarkistetun asemakaa-
van muutosehdotuksen nro 12457 hyvaksymiseksi

HEL 2015-014306 T 10 03 03
Hankenumero 5318 _1
Esitys
Kaupunkiymparistélautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 9.5.2017 paivatyn ja 21.11.2017 muutetun asemakaavan muuto-
sehdotuksen nro 12457 hyvaksymista. Asemakaavan muutos kos-
kee 1. kaupunginosan (Kruununhaka) korttelin 17 tonttia 7.

Kaupunkiymparistolautakunta paatti
— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet saatuihin lausun-
toihin ja muistutuksiin seka nahtavillaoloajan ulkopuolella kirjallisesti
esitettyyn mielipiteeseen. Paatdsasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan info- ja nayttelytila
Laiturilla, Narinkka 2, seka Internet-sivuilla Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi.

— ilmoittaa paatoksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot
Marjaana Ylajaaski, arkkitehti, puhelin: 310 37045
marjaana.ylajaaski(a)hel.fi
Raila Hoivanen, diplomi-insinddri, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37482
raila.hoivanen(a)hel.fi
Sakari Mentu, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37217
sakari.mentu(a)hel.fi

Liitteet
Sijaintikartta

llImakuva
Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12457 kartta, paivatty 9.5.2017,

WN —
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muutettu 21.11.2017
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12457 selostus, paivatty
9.5.2017, muutettu 21.11.2017, paivitetty Kylk:n 21.11.2017 paatdksen
mukaiseksi
5 Tehdyt muutokset
6 Vuorovaikutusraportti 9.5.2017, tdydennetty 21.11.2017 ja tilaisuuksien
(17.8.2016 ja 15.2.2017) muistiot
7 Osa paatoshistoriaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Liite 5
Ne muistutuksen esittaneet, jot- Esitysteksti
ka ovat ilmoittaneet osoitteensa  Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Liite 6
Esitysehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee tonttia, joka sijaitsee Lii-
sankadun varressa Kruununhaassa. Kaavaratkaisu mahdollistaa asuin-
rakentamisen tontin sisdosaan purettavan liikuntahalli- ja tydopajaraken-
nuksen tilalle. Liisankadun varressa sijaitseva asuinrakennus sailyy ja
sen arvokkaat ominaispiirteet suojellaan sr-2 suojelumerkinnalla. Myos
pieni nelikerroksinen asuinrakennus tontin kaakkoiskulmassa sailyte-
taan ja suojellaan asemakaavassa sr-3 suojelumerkinnalla.

Tavoitteena on mahdollistaa uusi asuinrakentaminen tontin sisapihan
puolelle siten, etta uudisrakentaminen jatkaa luontevasti korttelin sisa-
pihan polveilevaa ja monimuotoista tilarakennetta seka materiaaleja.
Alueelle on suunniteltu kaksi uutta asuinrakennusta, joiden autopaikat
sijoittuvat pihakannen alle. Ajoyhteys pysakaintitiloihin on Liisankadun
suunnasta. Kannen paalle rakennetaan viihtyisa oleskelupiha. Liisanka-
dun varressa sijaitsevan asuinrakennuksen ja tontin kaakkoiskulmassa
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sijaitsevan pienen asuinkerrostalon suojelutavoite ja -maaraykset on
tarkistettu.

Uutta asuntokerrosalaa osoitetaan noin 1 600 k-m?2. Viitesuunnitelman
mukainen uusien asuntojen lukumaara on noin 45.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, ettd Kruunun-
haan alueelle syntyy uusia vuokra-asuntoja. Toisaalta liikuntahallin ja
tydpajarakennuksen purkaminen heikentavat lahipalveluiden monipuoli-
suutta ja tarjolla olevaa tyotilan maaraa.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden ja oi-
keusvaikutteisen yleiskaavan mukainen ja edesauttaa kaupungin stra-
tegisten tavoitteiden toteutumista.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Liisankadun varressa sijaitsee 6-kerroksinen arkkitehti Kaarlo Borgin
suunnittelema asuin- ja liiketalo (1928-1929). Sisapihan puolella sijait-
sevat Arkkitehtuuritoimisto Frosterus ja Gripenbergin suunnittelema lii-
kuntahalli-tyopajarakennus (1922-1923) seka sen laajennuksena
4-kerroksinen tydtila- ja asuinrakennus. Tontin kokonaisrakenne vastaa
varsin hyvin alun perin 1920-luvulla rakennettua tilannetta. Sisdosassa
rakennuksista on sailynyt perusrakenne. Oleellisia osia on purettu, tilo-
ja ja julkisivuja muutettu ja kayttotarkoitukset ovat muuttuneet useaan-
kin kertaan vuosien kuluessa.

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1984. Kaavan mukaan
tontti on asuinkerrostalojen korttelialuetta. Tontille sallittu kerrosala on
6 500 k-m2. Urheiluhallin osuus sisapihan puoleisista rakennuksista on
osoitettu rakennusalaksi, jolle saa sijoittaa urheilu- ja vapaa-ajan toi-
mintaa palvelevia tiloja.

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hake-
muksen johdosta ja kaavaratkaisun sisalté on neuvoteltu hakijan kans-
sa.

Kaavaratkaisun kustannukset

Asemakaavamuutoksen toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustan-
nuksia. Hanke vastaa hankkeen edellyttdmien johtosiirtojen kustannuk-
sista.

Kaavamuutos ja sen mahdollistama uusi kerrosala korottavat tontin ar-
voa merkittavasti. Tontin omistajan kanssa kaydaan tarvittaessa maa-
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poliittiset neuvottelut kaupunginhallituksen 9.6.2014 ja kaupunginval-
tuuston 29.4.2009 tekemien paatdsten mukaisesti.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 9.6.—-10.7.2017

Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnalle 9.5.2017 ja
lautakunta paatti asettaa asemakaavan muutosehdotuksen nahtaville.

Kaavaehdotuksesta tehtiin 2 muistutusta. Nahtavillaoloajan ulkopuolel-
la saapui 1 kirje. Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat ajo-
yhteyteen tontin 1/17/8 kautta, karttapalvelun hankekorttiin jaaneeseen
vanhentuneeseen tietoon ajoyhteyden osalta, historiallisen ja kulttuuri-
historiallisesti arvokkaan rakennuksen turmelemiseen, yleiskaavan vas-
taisuuteen, laadittuihin selvityksiin, asukkaiden viihtyvyyteen, terveelli-
syyteen ja elinymparistéon, suunnitelman asukkaille aiheuttamaan koh-
tuuttomaan haittaan ja negatiivisiin vaikutuksiin Iahipalveluihin ja tyoti-
lan maaraan seka uudisrakennuksen korkeuteen. Kirjeessa esitetyt
huomautukset kohdistuivat ajoyhteyteen tontin 1/17/8 kautta, rakennus-
massojen korkeuteen seka rakentamisen aikaisiin haittoihin.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat tontin
kautta kulkevien kaukolampoputkien aiheuttamiin toimenpiteisiin, tarvit-
taviin maapoliittisiin neuvotteluihin, maaperan pilaantuneisuuden selvit-
tamiseen ja sen kunnostamiseen seka Liisankadun varren rakennuk-
sen julkisivuun kohdistuvaan liikkennemeluun.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

— Helen Oy

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY)
— kaupunginmuseo

— maaomaisuuden kehittaminen ja tontit

— ymparistonsuojelu-yksikko

Seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: kaupunkitila- ja maise-
masuunnittelu, pelastuslaitos.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista kirjeesta, muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista seka
vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.
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Kaavaehdotukseen tehtiin muutoksia, jotka on esitetty yksityiskohtai-
sesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myoés koottu Tehdyt
muutokset -liitteeseen.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyistd muutoksista on neuvoteltu
asianomaisten tahojen kanssa. Niita, joiden etua muutokset koskevat,
on kuultu erikseen sahkopostilla.

Tarkemmat perustelut

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut iimenevat liitteena olevasta ase-
makaavaselostuksesta.

Jatkotoimenpiteet

Kaava-alueeseen tai sen osaan liittyy maankayttosopimusmenettely,
joka tulee saattaa paatokseen ennen kaavan hyvaksymista.

Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Marjaana Ylajaaski, arkkitehti, puhelin: 310 37045
marjaana.ylajaaski(a)hel.fi
Raila Hoivanen, diplomi-insinddri, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37482
raila.hoivanen(a)hel.fi
Sakari Mentu, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37217
sakari.mentu(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12457 kartta, paivatty 9.5.2017,
muutettu 21.11.2017
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12457 selostus, paivatty
9.5.2017, tdydennetty 21.11.2017
5 Tehdyt muutokset
6 Vuorovaikutusraportti 9.5.2017, tdydennetty 21.11.2017 ja tilaisuuksien
(17.8.2016 ja 15.2.2017) muistiot
7 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali
1 Muistutukset ja kirje
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet
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Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Liite 5

Ne muistutuksen esittaneet, jot- Esitysteksti
ka ovat ilmoittaneet osoitteensa  Muutoksenhakukielto, valmistelu tai

taytantéonpano
Liite 6
Tiedoksi
Kaupunginkanslia/Villeneuve, Hakola, Lindén
Kaupunginmuseo/Saresto
Paatoshistoria
Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunkimit-
tauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikkd 12.10.2017 § 40
Kaupunginmuseo 15.6.2017
Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 9.8.2016
Kaupunkisuunnittelulautakunta 09.05.2017 § 231
Rakennusvirasto 16.8.2016
Kiinteistdvirasto Geotekninen osasto 1.7.2016
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§ 237

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle asun-
totontille kaavoitetun lisarakennusoikeuden varaamiseksi Kiinteisto
Oy Auroranlinnalle ja vuokrausperusteiden maaraamiseksi lisara-
kennusoikeudelle (Sérnainen, Vilhonvuori, tontti 10250/2)

HEL 2017-010861 T 10 01 01 02

Kaenkuja 6

Esitys

Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kaupun-
ginhallitus paatti varata Kiinteistd Oy Auroranlinnalle (Y-tunnus
0689784-0) Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan (Sornainen) kort-
telin nro 10250 tontin nro 2 asemaavan muutoksen nro 12358 mukai-
sen lisdrakennusoikeuden (1 400 k-m?) saantelemattomien, vapaara-
hoitteisten vuokra-asuntojen suunnittelua varten 31.12.2019 saakka
seuraavin ehdoin:

1

Tontille kaavoitettu lisarakennusoikeus tulee toteuttaa vapaarahoittei-
sena, saantelemattomana vuokra-asuntotuotantona.

2

Varauksensaaja on tietoinen, ettd kaavamuutoksen nro 12358 mukai-
sen lisarakennusoikeuden toteuttaminen edellyttdaa muun ohella tonttia
10250/2 koskevan voimassa olevan maanvuokrasopimuksen nro
20666 muuttamista, tontilla sijaitsevan huonokuntoisen pysakointihallin
purkamista seka kylman ulkoiluvalinevaraston, jatetilan seka kahden
auton autohallin toteuttamista kadun varteen pihakannen alle.

Varauksensaaja vastaa hankkeen suunnittelusta ja toteutuksesta koko-
naisvastuuperiaatteella. Varauksensaaja vastaa talldin kustannuksel-
laan muun ohella kaikista lisarakennusoikeuden kayttoon ottamisen
edellyttamista purku- ja muista toimenpiteista siltd osin kuin niita ei
mahdollisesti korvata korvausinvestointikustannuksina. Lisaksi varauk-
sensaajan tulee kustannuksellaan ja vastuullaan hankkia kaikki hank-
keen toteuttamisen vaatimat viranomaisluvat seka noudattaa niiden eh-
toja ja maarayksia.

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle tai kolmannelle mahdollisesti ai-
heutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, kuten suunnittelu-
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ja muista kuluista, jotka varauksensaajalle saattavat aiheutua esimer-
kiksi siita, ettd hanketta koskevat luvat eivat tule lainvoimaisiksi tai nii-
den myontaminen pitkittyy tai estyy, varauksensaajan hankkeen toteut-
tamisen mahdollisesti edellyttdma asemakaavan muutos tai poikkea-
mispaatos ei tule voimaan taikka tontin toteuttaminen muutoin viivastyy
tai estyy.

Kaupunki ei myoskaan vastaa varauksensaajalle tai kolmannelle aiheu-
tuvista kustannuksista eika mahdollisista vahingoista, mikali tonttia
10250/2 koskevan vuokrasopimuksen muuttamista koskeva paatos tai
muu asiaan liittyva paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai
ylemman toimielimen paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

3

Tontille 10250/2 toteutettavan uudisrakennuksen (lisarakentaminen)
suunnittelussa ja rakentamisessa tulee kiinnittdd huomiota energiate-
hokkuutta parantaviin ratkaisuihin. Rakennuksen tulee tayttaa vahin-
taan C-energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset siten, etta E-lu-
ku alittaa tason 120 kWh/m?/vuosi, ellei kaupunkiymparistdlautakunta
painavasta varauksensaajasta riippumattomasta syysta toisin paata.

Varauksensaaja on velvollinen viimeistaan hakiessaan tontin 10250/2
maanvuokrasopimuksen muuttamista ja lisarakennusoikeuden vuok-
raamista esittamaan kaupunkiympariston toimialan maankaytto ja kau-
punkirakenne -palvelukokonaisuuden maaomaisuuden kehittaminen ja
tontit —palvelulle tontille rakennettavaa rakennusta koskevan energiato-
distuksen tai muun rakennuksen energiatehokkuutta osoittavan maao-
maisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun hyvaksyman selvityksen.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya vuokrasopimuksen
muuttamisesta ja lisarakennusoikeuden luovuttamisesta, mikali varauk-
sensaajan hanke ei tayta edella mainittua vaatimusta eika kaupunkiym-
paristdlautakunta myonna vaatimuksesta poikkeusta.

4

Varauksensaajan tulee noudattaa asemakaavamaarayksia seka mah-
dollisia alueellisia rakentamistapaohjeita. Hankkeen suunnittelu ja to-
teutus tulee tapahtua yhteistydssa kaupungin alueellisten yhteisty6- ja
koordinointiryhmien kanssa.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan kulloinkin voimassa ole-
vaa kaupunkiympariston toimialan maankaytto ja kaupunkirakenne -
palvelukokonaisuuden maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —palvelun
kaupungin tonttien rakennuttajille laatimaa toimintaohjetta kaivu- ja lou-

Postiosoite

PL 2244

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkiymparisto@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Sérnaistenkatu 1 09 310 1691 201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alvnro
https://www.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J

Poytikirja 15/2017 90 (127)

Asia/17
21.11.2017

hintatoimenpiteiden suorittamisesta ja kaadettavista puista. Toimin-
taohje on paivitetty viimeksi 30.6.2017. Toimintaohje on liitteena nro 4.

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan myos sopimaan kai-
kista tontin 10250/2 lisarakentamisen toteuttamisen ja kayton mahdolli-
sesti edellyttamista rasitteista ja yhteisjarjestelyista. Varauksensaajan
tulee esittaa mainitut laadittavat sopimukset kaupunkiympariston toi-
mialan maankaytto ja kaupunkirakenne -palvelukokonaisuuden maao-
maisuuden kehittaminen ja tontit —palvelun hyvaksyttaviksi. Kaupunki ei
vastaa mistaan rasitteista ja yhteisjarjestelyista mahdollisesti aiheutu-
vista vahingoista, haitoista eikd kustannuksista.

5

Tontin 10250/2 alapuolella ja laheisyydessa sijaitsee maanalaisia tiloja
jaltai rakenteita, jotka on otettava huomioon tontin rakentamisessa.
Olemassa olevien maanalaisten tilojen/rakenteiden laheisyydessa ole-
villa alueilla rakennettaessa tai louhittaessa on otettava huomioon maa-
nalaisten tilojen sijainti ja rakenteiden suojaetaisyydet siten, etta ei ai-
heuteta haittaa olemassa oleville maanalaisille tiloille ja rakenteille.

6

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja to-
teuttamaan lisarakennusoikeuden ilman aiheetonta viivytysta seka
osaltaan aktiivisesti edistamaan po. lisarakennusoikeuden suunnittelua
ja rakentamista.

7

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan
kesken varausajan, mikali on ilmeista, ettei tontin lisarakennusoikeuden
rakentamista aloiteta varausaikana ja hankkeen viivastyminen johtuu
varauksensaajasta riippuvasta syysta.

Varauksensaaja on velvollinen toiminnassaan noudattamaan verotusta,
ymparistonsuojelua, tydsuojelua, tydoloja seka tydehtoja koskevia seka
muita vastaavia lakisaateisia velvoitteita.

Mikali varauksensaaja ei noudata edella mainittuja lakisaateisia velvoit-
teitaan tai varauksensaaja taikka varauksensaajana toimivan yhtion
johtohenkil6 tai edustus-, paatos- tai valvontavaltaa kayttava henkilo
tuomitaan ns. harmaaseen talouteen liittyvasta rikoksesta (esim. vero-
tus) tai muusta vastaavasta yritystoimintaan liittyvasta rikoksesta, kau-
pungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken
varausajan.
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Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta maarata varaus paatty-
maan kesken varausajan, mikali varauksensaaja asetetaan konkurssiin
tai yrityssaneeraukseen tai muutoin kay ilmeiseksi, ettei varauksensaa-
jalla ole taloudellisia tai muita edellytyksia hankkeen toteuttamiseksi.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan
kesken varausajan ja/tai olla jatkamatta varausta, mikali varauksensaa-
ja tai varauksensaajan yhteistyokumppani ei noudata varausehtoja ja
kaupungin niiden perusteella mahdollisesti antamia ohjeita.

8

Lisarakennusoikeus sijaitsee tontilla 10250/2, joka on vuokrattu varauk-
sensaajalle, Kiinteistd Oy Auroranlinnalle, 31.12.2032 asti voimassa
olevalla maanvuokrasopimuksella. Lisarakennusoikeuden toteuttami-
nen edellyttaa voimassa olevan maanvuokrasopimuksen muuttamista.
Hakemus tontin vuokrasopimuksen muuttamiseksi tulee tehda hyvissa
ajoin ennen rakennustoiden aloittamista. Rakentamista ei saa aloittaa
ennen kuin maanvuokrasopimuksen muutos po. tontista on allekirjoitet-
tu.

9

Varauksensaajan on korvauksetta sallittava tontilla 10250/2 sijaitsevien
viemareiden, johtojen ja muiden kunnallisteknisten rakenteiden seka
maanalaisten tilojen sijoittuminen po. tontilla, ellei kaupungin tai johto-
jen omistajien kanssa muuta sovita. Varauksensaaja vastaa kustannuk-
sellaan mahdollisista johtosiirroista.

10

MyoGs varauksensaajan yhteistyOkumppanit ovat velvollisia noudatta-
maan tassa varauspaatoksessa varauksensaajalle asetettuja varau-
sehtoja.

Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kaupun-
ginhallitus oikeuttaa lautakunnan paattamaan varausehtojen vahaisista
muutoksista, lisayksista ja tarkennuksista.

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta lauta-
kunta oikeutetaan vuokraamaan Helsingin kaupungin 10. kaupungino-
san (Sdrnainen) asuinkerrostalojen (AK) korttelin nro 10250 tontin nro 2
asemakaavan muutoksen nro 12358 mukaisen lisarakennusoikeuden
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lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka
seuraavin ehdoin:

1

Tontin (AK) 10250/2 lisarakennusoikeuden osalta vuosivuokra maara-
taan pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951=100" pistelukua 100 vastaavana asuinkerrosneliometrihintana
saantelemattdoman vapaarahoitteisen vuokra-asuntotuotannon osalta
49 euroa (nykyarvo 946 euroa/k-m?, 9/2017, ind. 1931).

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

Vuokrausperusteet ovat voimassa 31.12.2019 asti.
2

Tontista perittdvaa vanhaa maanvuokraa tullaan tarkistamaan 1.1.2033
lukien silloin erikseen maariteltavien uusien vuokrausperusteiden ja
kaytantojen mukaisesti.

3
Mainittu vuokra-aika 31.12.2075 saakka koskee koko tonttia 10250/2.
4

Muuten noudatetaan soveltuvin osin tavanomaisia asuntotonttien vuok-
rausehtoja ja kaupunkiymparistolautakunnan mahdollisesti paattamia li-
saehtoja.

Kasittely

Esteelliset: Jaakko Stauffer (hallintolain 28 §:n 1 momentin 5 kohta)
Esittelija

kaupunkiympariston toimialajohtaja

Mikko Aho
Lisatiedot

Tiina Aitta, kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 73889

tiina.aitta(a)hel.fi

Liitteet
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Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2244 Sérnaistenkatu 1 09 310 1691 201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alvnro
kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 15/2017 93 (127)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
— Asial17
21.11.2017

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Liite 4
Esitysehdotus
Esitys on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Kaupunginvaltuusto on 16.3.2016 hyvaksynyt Kaenkuja 6:n taydennys-
rakentamista koskevan asemakaavan muutoksen nro 12358. Asema-
kaavan muutos on tullut lainvoimaiseksi 10.5.2016.

Kaavamuutoksen mukaiselle tontille 10250/2 on kaavoitettu lisaraken-
nusoikeutta 1 400 k-m?2. Lisarakennusoikeus mahdollistaa toisen piste-
talon rakentamisen tontille. Tontti 10250/2 on vuokrattu Kiinteistd Oy
Auroranlinnalle 31.12.2032 saakka.

Kiinteistdé Oy Auroranlinna pyytaa 29.8.2017 paivatylla hakemuksella,
etta kaupunki varaisi sille tontille 10250/2 kaavoitetun lisarakennusoi-
keuden vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen rakentamista varten.

Lisarakennusoikeuden varaamisen lisaksi esitetaan vahvistettavaksi
vuokrausperusteet po. lisarakennusoikeudelle.

Esittelijan perustelut
Hakemus ja suunnitelmat

Sornaisten Vilhonvuoren tdydennysrakentamista koskevan asemakaa-
van muutoksen nro 12358 mukaiselle tontille 10250/2 sijoittuu muun
ohella uusi asuinkerrostalon rakentamisen mahdollistava rakennusala.
Tontti 10250/2 on vuokrattu pitkaaikaisesti Kiinteistdo Oy Auroranlinnalle
ja tontilla sijaitsee entuudestaan vuokralaisen omistama kahdeksanker-
roksinen kerrostalo. Tontille ei ole tarkoitus hakea tonttijakoa vaan uusi
asuinrakennus on tarkoitus rakentaa vuokralaisen hallinnassa olevalle
tontille 10250/2.

Kiinteistdé Oy Auroranlinna (Y-tunnus 0689784-0) pyytaa 29.8.2017 pai-
vatylla hakemuksellaan, etta kaupunki varaisi sille tontille 10250/2 kaa-
voitetun lisarakennusoikeuden vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen ra-
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kentamista varten. Varaushakemusta on alustavien rakentamisaikatau-
lujen osalta paivitetty sahkopostilla 5.10.2017.

Hakija on esittanyt arkkitehtuuritoimisto Ahonen Veikko Oy:n laatimat
suunnitelmat uudisrakennuksen toteuttamisesta tontille 10250/2.
Suunnitellussa uudisrakennuksessa on yksi porrashuone ja 20 asun-
toa. Varastotilat sijaitsevat maantaso- ja ullakkokerroksessa. Muut yh-
teistilat sijaitsevat jo ennestaan samalla tontilla olevassa rakennukses-
sa. Lisaksi kadun varteen pihakannen alle rakennetaan kylma ulkoilu-
valinevarasto, jatetila seka autohalli 2 autolle. Muut pysakdintipaikat,
yhteensa 13 kappaletta, ovat olemassa olevassa autohallissa, johon
ajetaan pihan kautta.

Hankkeelle on myonnetty rakennuslupa 27.6.2017 (rakennuslupatun-
nus 10-1374-17-A). Rakennustdiden olisi tarkoitus kaynnistya syksylla
2018 tai alkuvuodesta 2019 ja uudisrakennuksen olisi tarkoitus valmis-
tua arviolta kevaalla 2020. Tuleva rakennus tulisi vuokrakayttéon etu-
paassa Helsingin kaupungin tyontekijoille.

Hakemus on liitteena 1.

Asemakaava ja lisarakennusoikeus

Kaupunginvaltuusto on 16.3.2016 hyvaksynyt Kaenkuja 6:n tdydennys-
rakentamista koskevan asemakaavan muutoksen nro 12358. Asema-
kaavan muutos on tullut lainvoimaiseksi 10.5.2016.

Kaavamuutoksen mukaiselle tontille 10250/2 on kaavoitettu lisaraken-
nusoikeutta 1 400 k-m?2. Lisarakennusoikeus mahdollistaa kahdeksan-
kerroksisen pistetalon rakentamisen tontille. Kaavamaaraysten mukaan
tontin autopaikkojen lukumaara tulee olla 13.

Tontti 10250/2 on vuokrattu pitkaaikaisesti Kiinteistdo Oy Auroranlinnalle
31.12.2032 asti voimassa olevalla maanvuokrasopimuksella. Po. tontil-
la sijaitsee entuudestaan kahdeksankerroksinen kerrostalo. Tonttijakoa
ei ole tarkoitus hakea vaan lisarakennusoikeus tullaan toteuttamaan
nykyisen vuokralaisen hallitsemalle tontille 10250/2.

Ote asemakaavasta nro 12358 on liitteena 2 ja sijaintikartta liitteena 3.

Varauksen perustelut ja varausehdot

Tontille kaavoitettu lisdrakennusoikeus 1 400 k-m? esitetaan varatta-
vaksi tontin 10250/2 nykyiselle vuokralaiselle, Kiinteistd Oy Auroranlin-
nalle, vapaarahoitteisten, saantelemattémien vuokra-asuntojen suunnit-
telua varten. Varaus olisi voimassa 31.12.2019 asti, mutta tarkoitus on,
etta lisdrakentaminen voisi kaynnistya jo vuoden 2018 puolella. Tontille
voidaan rakentaa 20 uutta vuokra-asuntoa.
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Lisarakennusoikeus sijaitsee Kiinteistd Oy Auroranlinnalle pitkaaikai-
sesti vuokratulla tontilla 10250/2. Vuokrasopimus on voimassa
31.12.2032 asti. Lisarakennusoikeuden kayttoonotto edellyttaa purku-
ja rakennustoita vuokralaisen hallitsemalla tontilla. Uudisrakennuksen
paikalta tulee purkaa pois huonokuntoinen pysakointihalli. Uudisraken-
nuksen varastotilat sijaitsevat maantaso- ja ullakkokerroksessa, muut
yhteistilat jo ennestaan olemassa olevassa rakennuksessa. Lisaksi ka-
dun varteen pihakannen alle tulee rakentaa kylma ulkoiluvalinevarasto,
jatetila seka autohalli 2 autolle. Muut pysakointipaikat ovat olemassa
olevassa autohallissa, johon ajetaan pihan kautta. Edella mainitut sei-
kat huomioiden seka ottaen lisaksi huomioon hankkeen pieni koko (1
400 k-m?) seka tavoite edistaa taydennysrakentamista, voidaan pitaa
perusteltuna ja tarkoituksenmukaisena, etta lisarakennusoikeus vara-
taan tontin nykyisen vuokralaisen toteutettavaksi.

Tontinvarauksessa noudatettaisiin kaupungin tavanomaisia varauseh-
toja. Kaupunkiympariston toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja
tontit —palvelun toimintaohje kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittami-
sesta ja kaadettavista puista 30.6.2017 on liitteena 4.

Kaupunki ei varausehtojen mukaan muun muassa vastaa mistaan va-
hingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali hankkeen vaatimat luvat
eivat tule lainvoimaisiksi tai mikali tonttia 10250/2 koskevan vuokraso-
pimuksen muuttamista koskeva paatos tai muu asiaan liittyva paatos
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen paa-
toksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

Voimassa olevan maanvuokrasopimuksen muuttaminen

Tontti on kaupungin omistuksessa ja se on vuokrattu Kiinteistdo Oy Au-
roranlinnalle pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella vapaarahoitteisia
vuokra-asuntoja varten 31.12.2032 saakka.

Lisarakennusoikeuden toteuttaminen edellyttaa voimassaolevan maan-
vuokrasopimuksen nro 20666 muuttamista muun muassa vuokra-ajan
ja vuokran osalta. Taman vuoksi lisarakennusoikeudelle tulee maaritel-
|a vuokrausperusteet. Maanvuokrasopimukseen otetaan lisaksi uusia
ehtoja muun muassa lisarakentamisen osalta. Taman ohella voimassa
olevaan sopimukseen tullaan sisallyttamaan sopimuksesta talla hetkel-
|& puuttuvat kaupungin vakioehdot koskien muun muassa maanalaisia
rakenteita.

Lisarakennusoikeuden rakentamista ei saa aloittaa tontilla 10250/2 en-
nen kuin maanvuokrasopimuksen muutos on allekirjoitettu.

Taydennysrakentamishanke, tdydennysrakentamiskorvaus ja korvausinvestoinnit
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Sornaisten Vilhonvuoressa tontille 10250/2 on asemakaavan muutok-
sella nro 12358 osoitettu lisarakennusoikeutta 1 400 k-m?, siten etta ny-
kyiselle tontille on mahdollista rakentaa kahdeksankerroksinen asuin-
kerrostalo. Uudisrakennuksen paikalta puretaan huonokuntoinen pysa-
kointihalli. Lisarakennusoikeus esitetdan varattavaksi tontin 10250/2
nykyiselle vuokralaiselle vapaarahoitteisten, saantelemattémien vuok-
ra-asuntojen suunnittelua ja rakentamista varten.

Kiinteistdlautakunta on paatoksellaan 9.3.2017 (§ 110) muuttanut vuok-
ratonteilla tapahtuvan taydennysrakentamisen edistamisperiaatteisiin
liittyvia soveltamisohjeita seuraavasti:

1

Taydennysrakentamiskorvausta ei suoriteta, mikali asemakaavamuu-
toksen tuoma lisarakennusoikeus jaa tontinvuokralaisen, taman omista-
jana toimivan tahon tai muutoin naiden intressipiirissa olevan tahon
hyodynnettavaksi ja tasta aiheutuu talle merkittavaa taloudellista hyo-
tya.

Taydennysrakentamiskorvaus voidaan kuitenkin suorittaa, mikali tay-
dennysrakennettavan tontin vuokralainen on valtiontukemaa pitkaaikai-
sella korkotuella vuokra-asuntotuotantoa, asumisoikeusasuntotuotan-
toa tai niihin verrattavaa pitkaaikaisella korkotuella toteutettavaa sosi-
aalista asuntotuotantoa toteuttava taho, ja uusi asemakaavan muutok-
sella muodostettava tontti toteutetaan mainittuna asuntotuotantona.

Lisaksi korvaus voidaan suorittaa myds muissa tilanteissa, mikali se on
painavista syista perusteltua. Tilanteissa, joissa korvauksen suorittami-
nen on muista painavista syista perusteltua, se voidaan suorittaa aina
myo0s alennettuna.

2

Vastaavasti vuokralaiselle rahana maksettavia korvausinvestointikus-
tannuksia voidaan alentaa tai jattaa kokonaan maksamatta, mikali lisa-
rakennusoikeus jaa vuokralaisen, taman omistajana toimivan tahon tai
muutoin naiden intressipiirissa olevan tahon hyodynnettavaksi tai tama
muutoin saa erityista hyotya tdydennysrakentamisesta.

3

Taydennysrakentamiskorvaus voidaan maksaa kertakorvauksen sijaan
myOs maanvuokran alennuksena tai naiden yhdistelmana.

Taydennysrakentamiskorvauksen maksaminen
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Vuokrausperusteet

Esittelija

Kiinteistdlautakunnan edella mainitun paatoksen perusteella todetaan,
etta tdydennysrakentamiskorvausta ei makseta, koska lisarakennusoi-
keus jaa vuokralaisen hallitsemalle tontille 10250/2 taman toteutetta-
vaksi. Lisarakennusoikeus esitetaan varattavaksi vapaarahoitteisten,
saantelemattomien vuokra-asuntojen suunnittelua ja rakentamista var-
ten. Lisaksi voidaan katsoa, etta vuokralaiselle aiheutuu merkittavaa ta-
loudellista hyotya, koska tama saa hyodynnettavakseen tontille kaavoi-
tetun lisdrakennusoikeuden ja sita kautta lisaa liiketoiminnan mahdolli-
suuksia ja vuokratuloja. Sen sijaan lisarakennusoikeuden toteuttami-
sesta aiheutuvat korvausinvestointikustannuksiksi katsottavat kustan-
nukset korvataan. Asiasta tullaan paattamaan erikseen tontin vuokra-
sopimuksen muutoksen jalkeen tai sen yhteydessa.

Selvyyden vuoksi kuitenkin todetaan, ettd vuokranantajan ja vuokralai-
sen valillda noudatetaan taydennysrakentamiskorvauksen ja korvausin-
vestointikustannusten osalta kulloinkin voimassa olevia kaupunginval-
tuuston paattamia periaatteita ja kiinteistolautakunnan paattamia sovel-
tamisohijeita.

Vuosivuokran maaraamisen perusteeksi lisarakentamisoikeuden kerro-
salan osalta esitetaan virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 =
100” pistelukua 100 vastaavaa 49 euron suuruista kerrosneliometrihin-
taa. Vuokrausperusteiden esitetaan olevan voimassa 31.12.2019 asti.

Nykytasossa ehdotettu kerrosneliometrihinta vastaa 946 euroa. Maan-
vuokran teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin on noin 3,78 eu-
roa/as-m?/kk.

Hintaa maaritettaessa on otettu huomioon ulkopuolisen asiantuntijan
esittdma arvio Sornaisten Vilhonvuoren alueen markkinahinnasta.
Vuokraushintaa maaritettaessa on alentavina tekijoina otettu huomioon
tontin vuokra-asuntokayttovelvoite, hankkeen pieni koko seka Kaenku-
jan toisella puolella sijaitsevan kerrostalon nakymia varjostava vaiku-
tus.

Vuokrasopimukseen otetaan lisaksi ehto alkuperaisen maanvuokraso-
pimuksen maanvuokran tarkistamisesta 1.1.2033 eteenpain silloin erik-
seen maariteltavien vuokrausperusteiden mukaisesti.

Vuokrausperusteet esitetdan vahvistettavaksi 31.12.2075 saakka. Kau-
punginvaltuuston paatdksen (1.10.1980, asia nro 18) mukaisesti asun-
totontin vuosivuokra on 4 % tontin laskennallisesta hinnasta.

kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho
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§ 238

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle vuok-
rausperusteiden maaraamiseksi kolmelle Lansisataman Jatkasaa-
ren asuinkerrostalotontille ja Lansi-Herttoniemen erityisasumisen
tontille (tontit 20076/1-3 ja tontti 43122/2)

HEL 2017-012108 T 10 01 01 02

Esitys

Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kaupun-
kiymparistolautakunta oikeutetaan vuokraamaan Helsingin kaupungin
20. kaupunginosan (Lansisatama) asemakaavan muutoksen nro 12270
alueelle sijoittuvat asuntotontit (AK) 20076/1-3 tai niista vastaisuudessa
muodostettavat tontit lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen
31.12.2080 saakka seuraavin ehdoin:

1

Asuinkerrostalotonttien (AK) vuosivuokra maarataan pitden perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100
vastaavana asuinkerrosneliometrihintana Hitas-asuntotuotannon, val-
tion korkotukeman vuokra-asuntotuotannon ja asumisoikeusasuntotuo-
tannon osalta 38 euroa. Laskennallinen k-m2 -hinta hintatasossa
(9/2017, ind. 19,31) olisi talléin noin 734 euroa (ns. alennettu Ara-hinta
noin 587 euroa).

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita maanvuokraa.

Asuntotonteille mahdollisesti toteutettavista liike-, myymala-, nayttely-
tai muista vastaavista tiloista seka mahdollisista toimisto- ja muista vas-
taavista tiloista peritdan asuntokerrosalaa vastaavaa vuokraa.

Asuntotonteille mahdollisesti toteutettavien julkisten palvelutilojen
(esim. paivakoti), rynmakotitilojen tai muiden Y-kayttétarkoituksen mu-
kaisten tilojen vuosivuokra maaraytyy pitaen perusteena virallisen elin-
kustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 19 euroa. Laskennallinen k-m2 -hinta hintata-
sossa (9/2017, ind. 19,31) olisi talléin noin 367 euroa.

2

Alkuvuosialennuksen johdosta asuntotonttien maanvuokrasta peritaan
valtion tukemilta tonteilta tai mainittua tuotantoa vastaavasta tontin
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asuinrakennusoikeuden osuudesta 70 % ja vapaarahoitteisilta tonteilta
vastaavin periaattein 80 % 31.12.2021 saakka.

Taman jalkeen valtion tukeman asuntotuotannon osalta asuntotonttien
vuosivuokrasta peritaan 80 % silta ajalta, jona tontille rakennettavien
asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion asuntolainaa on mak-
samatta tai jona valtio maksaa tontille rakennettavien asuntojen raken-
tamiseen myonnetyn lainan perusteella korkohyvitysta (korkotukea).

3

Asuntotonttien rahoitus- ja/tai hallintamuodon muututtua esimerkiksi va-
rauspaatoksen tai kaavan muuttamisen johdosta po. tonttien osalta voi-
daan kayttaa vuokran maaraytymisen perusteena uutta rahoitus- ja/tai
hallintamuotoa vastaavaa, siihen soveltuvaa edella mainituille tonteille
merkittya hintaa.

4

Muuten noudatetaan soveltuvin osin tavanomaisia asuntotonttien vuok-
rausehtoja seka kaupunkiymparistdélautakunnan mahdollisesti paatta-
mia lisaehtoja. Hitas-kohteiden osalta noudatetaan lisaksi kaupungin-
valtuuston ja kaupunginhallituksen paattamia asuntojen hinta- ja laatu-
tason saantelya koskevia ehtoja.

Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kaupun-
kiymparistolautakunta oikeutetaan vuokraamaan Helsingin kaupungin
43. kaupunginosan (Herttoniemi) asemakaavan muutoksen nro 12220
mukainen valtion tukemana (pitkd korkotuki) opiskelija-asuntotuotanto-
na toteutettava erityisasuminen tontti (AKS) 43122/2 31.12.2080 saak-
ka seuraavin ehdoin:

1

Tontin 43122/2 vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 33 euroa. Laskennallinen k-m2 -hinta hintata-
sossa (9/2017, ind. 19,31) olisi talléin noin 637 euroa (ns. alennettu
Ara-hinta noin 510 euroa).

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita maanvuokraa.
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Asuntotonteille mahdollisesti toteutettavista liike-, myymala-, nayttely-
tai muista vastaavista tiloista seka mahdollisista toimisto- ja muista vas-
taavista tiloista peritdan asuntokerrosalaa vastaavaa vuokraa.

Asuntotontille mahdollisesti toteutettavien julkisten palvelutilojen (esim.
paivakoti), ryhmakoatitilojen tai muiden Y-kayttétarkoituksen mukaisten
tilojen vuosivuokra maaraytyy pitaen perusteena virallisen elinkustan-
nusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana kerrosne-
liometrihintana 17 euroa. Laskennallinen k-m2 -hinta hintatasossa
(9/2017, ind. 19,31) olisi talléin noin 328 euroa.

2

Tontin vuosivuokrasta peritaan 80 % silta ajalta, jona tontille rakennet-

tavien asuintalojen rakentamiseen mydnnettya valtion asuntolainaa on

maksamatta tai jona valtio maksaa tontille rakennettavien asuntojen ra-
kentamiseen myonnetyn lainan perusteella korkohyvitysta (korkotukea,
pitka korkotuki).

3

Muuten noudatetaan soveltuvin osin tavanomaisia asuntotonttien vuok-
rausehtoja seka kaupunkiymparistolautakunnan mahdollisesti paatta-
mia lisaehtoja.

Esittelija

kaupunkiympariston toimialajohtaja

Mikko Aho
Lisatiedot

Kristian Berlin, kiinteistolakimies, puhelin: 09 310 36438

kristian.berlin(a)hel.fi
Katarina Nordberg, kiinteistlakimies, puhelin: 09 310 31800
katarina.nordberg(a)hel.fi

Liitteet

1 kopio asemakaavan muutoksen nro 12270 kaavakartasta
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Esitysehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Lansisataman Jatkasaaren aluerakentamisprojektialueen rakentamisen

arvioidaan kestavan aina 2020-luvun loppupuolelle saakka. Jatkasaa-
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Esittelijan perustelut

reen kuuluville osa-alueille on laadittu tai laaditaan alueen kehittamista
ja rakentamista varten tarvittavat asemakaavojen muutokset. Vuok-
rausperuste-esityksen kohteena olevat tontit sijoittuvat Jatkasaaren
asemakaavan muutoksen nro 12270 mukaiselle alueelle (Saukonlaituri,
Lansi). Tonttien rakentaminen on tarkoitus aloittaa taman hetkisen tie-
don mukaan vuosien 2017 ja 2018 vaihteessa, joten tonteille on nyt ai-
heellista vahvistaa vuokrausperusteet.

Vuokrausperusteiden maarittelyssa on huomioitu Jatkasaaren alueelle
aiemmin vahvistetut vuokrausperusteet (Kvsto 17.6.2015, 172 § ja Kvs-
to 29.3.2017, 173 §) ja tonttien sijainti. Talla tavoin on pyritty yhdenmu-
kaiseen ja johdonmukaiseen hinnoitteluun.

Asuntotonttien laskennallinen k-m2 -hinta hintatasossa (9/2017, ind.
19,31) olisi esitetyn mukaisesti noin 734 euroa (ns. alennettu ARA-hin-
ta noin 587 euroa). Asuntotonttien maanvuokran teoreettinen vaikutus
asumiskustannuksiin olisi mainitussa hintatasossa noin 2,94 euroa/as-
m2/kk (ns. alennettu ARA-hinta huomioiden noin 2,35 euroa/as-m2/kk).

Mainituissa hinta-arvioissa ei ole huomioitu tonteille esitettavaa ns. al-
kuvuosialennusta, joka olisi voimassa 31.12.2021 saakka. Alkuvuosia-
lennus alentaa ensi vaiheessa edella mainittua hintaa valtion tukemien
kohteiden osalta 30 % ja vapaarahoitteisten kohteiden osalta 20 %
31.12.2021 saakka.

Samassa yhteydessa esitetaan vuokrausperusteiden maaraamista yk-

sittaiselle Herttoniemessa, Lansi-Herttoniemen osa-alueella sijaitseval-
le erityisasumisen tontille (AKS) 43122/2, jolle toteutetaan valtion tuke-

mia opiskelija-asuntoja. Tontti kuuluu laajempaan alueeseen, jossa alu-
een kayttotarkoitus muutetaan asumiseen. AKS-tontti on aiemmin ollut

huoltoasemakaytossa.

Laskennallinen k-m2 -hinta hintatasossa (9/2017, ind. 19,31) olisi esite-
tyn vuokrausperusteen mukaisesti tontille 43122/2 noin 637 euroa ja
ara-alennus huomioiden noin 510 euroa. Hinnoittelu vastaa viereisia
tontteja koskevan kaupunginvaltuuston paatoksen 11.10.2017 (374 §)
mukaisia perusteita.

Laskennallinen vaikutus asumiskustannuksiin ilman ara-alennusta olisi
noin 2,5 euroa ja ara-alennus huomioiden noin 2 euroa.

Lansisataman Jatkasaaren rakentamisesta

Lansisataman Jatkasaaren rakentamisen on arvioitu kestavan aina
2020-luvun loppupuolelle saakka. Jatkasaareen kuuluville osa-alueille
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Varauspaatokset

Asemakaavatiedot

Tonttien tiedot

on laadittu tai laaditaan alueen kehittamista ja rakentamista varten tar-
vittavat asemakaavojen muutokset. Vuokrausperuste-esityksen kohtee-
na olevat tontit sijoittuvat Jatkdsaaren asemakaavan muutoksen nro
12270 mukaiselle alueelle (Saukonlaituri, Lansi). Tonttien rakentami-
nen on tarkoitus aloittaa taman hetkisen tiedon mukaan viela vuoden
2017 loppupuolella, joten tonteille on nyt aiheellista vahvistaa vuok-
rausperusteet.

Kaupunginhallitus paatti 23.11.2015 (1 141 §) varata Lansisataman
Jatkasaaren asuinkerrostalotontin 20076/2 asuntotuotantotoimistolle
valimuodon asuntotuotantoa varten 31.12.2017 saakka. Asuntotuotan-
totoimiston ilmoituksen mukaan tontille toteutetaan vapaarahoitteisia
omistusasuntoja Hitas | -ehdoin. Niin ikdan kaupunginhallitus paatti
23.11.2015 (1 141 §) varata Lansisataman Jatkasaaren asuinkerrosta-
lotontin 20076/3 asuntotuotantotoimistolle valtion korkotukemien vuok-
ra-asuntojen suunnittelua varten 31.12.2017 saakka.

Kaupunginhallitus paatti puolestaan 28.11.2016 (1 081 §) varata Lansi-
sataman Jatkasaaren asuinkerrostalotontin 20076/1 asuntotuotantotoi-
mistolle vapaarahoitteisten Hitas | -omistusasuntojen suunnittelua var-
ten 31.12.2018 saakka.

Vuokrausperuste-esityksen kohteena olevien tonttien yhteenlaskettu
asuinrakennusoikeus on 11 900 k-m2, josta valimuodon asuntotuotan-
non (Hitas) osuus on yhteensa 8 150 k-m2 ja valtion korkotukeman
vuokra-asuntotuotannon osuus yhteensa 3 750 k-m2.

Lansisataman Jatkasaaren asemakaavan muutos nro 12270 (Saukon-

laituri, Lansi) on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 26.11.2014 ja se on
tullut voimaan 16.1.2015. Asemakaavan kasittamalle alueelle rakenne-
taan asuntoja yhteensa noin 132 000 k-m2 seka 5 kpl autopaikkatontte-
ja. Lisaksi kaava-alueelle rakennetaan toimitila- ja palvelutoimintaa pal-
velevia rakennuksia yhteensa 910 k-m2.

Kopio asemakaavan muutoksen nro 12270 kaavakartasta on esityslis-
tan liitteena nro 1.

Asuinkerrostalotontin (AK) 20076/1 rakennusoikeus on yhteensa 4 700
k-m2, josta vahintaan 350 k-m2 on toteutettava nk. kivijalkaliiketiloina.
Tontin 20076/1 pinta-ala on 1 980 m? ja osoite Kuubankatu. Tontti on
merkitty kiinteistorekisteriin 20.4.2017.
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Maaperatiedot

Asuinkerrostalotontin (AK) 20076/2 rakennusoikeus on yhteensa 4 200
k-m2, josta vahintdan 400 k-m2 on toteutettava nk. kivijalkaliiketiloina.
Tontin 20076/2 pinta-ala on 1 721 m? ja osoite Atlantinkatu. Tontti on
merkitty kiinteistorekisteriin 20.4.2017.

Asuinkerrostalotontin (AK) 20076/3 rakennusoikeus on yhteensa 4 100
k-m2, josta vahintaan 350 k-m2 on toteutettava nk. kivijalkaliiketiloina.
Tontin 20076/3 pinta-ala on 2 016 m2 ja osoite Atlantinkatu. Tontti on
merkitty kiinteistorekisteriin 20.4.2017.

Kaupungin tietojen mukaan maapera asemakaavan muutoksen nro
12270 alueelle sijoittuvilla ja vuokrausperuste-esityksen kohteena ole-
villa tonteilla on pilaantunut aiemmin harjoitetun toiminnan ja vanhojen
tayttdjen vuoksi. Tonttien pilaantunut maapera kunnostetaan rakenta-
misen yhteydessa. Rakennuttaja vastaisi puhdistamiseen liittyvista
maanrakennustoimenpiteista, kuten kaivusta ja kuljetuksesta, ymparis-
téviranomaisen paatdksen ja kaupungin (maaomaisuusyksikon) ohjei-
den mukaisesti. Kaupunki korvaisi rakennuttajille maaperan puhdista-
misesta aiheutuneet tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nah-
den ylimaaraiset kulut. Maaomaisuusyksikko vastaisi puhdistamisen
suunnittelusta, tutkimuksista, valvonnasta ja mahdollisesta jalkitarkkai-
lusta.

Vertailutiedot ja ehdotetut vuokrausperusteet

Vuokrausperusteiden maarittelyssa on huomioitu Jatkasaaren alueelle
aiemmin vahvistetut vuokrausperusteet ja tonttien sijainti. Talla tavoin
on pyritty yhdenmukaiseen ja johdonmukaiseen hinnoitteluun.

Vertailutietona todetaan ensinnakin, ettd kaupunginvaltuusto paatti
17.6.2015 (172 §) oikeuttaa kiinteistélautakunnan vuokraamaan 20.
kaupunginosan (Lansisatama) asemakaavan muutokseen nro 12020
merkityt erityisasumisen (AKS) tontit 20071/1-2 tai niistd muodostetta-
vat tontit muun ohella seuraavasti:

- Tonttien (AKS) vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
asuinkerrosneliometrihintana Hitas-asuntojen, valtion korkotukemien
vuokra-asuntojen ja asumisoikeusasuntojen osalta 37 euroa.

- Tonteille mahdollisesti toteutettavista liikke-, myymala-, nayttely- tai
muista vastaavista tiloista seka mahdollisista toimisto- ja muista vas-
taavista tiloista peritdan asuntokerrosalaa vastaavaa vuokraa.
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- Tonttien vuosivuokrista peritaan 80 % silta ajalta, jona tonteille raken-
nettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion asuntolainaa
on maksamatta tai jona valtio maksaa tonteille rakennettavien asunto-
jen rakentamiseen mydnnetyn lainan perusteella korkohyvitysta (korko-
tukea).

- Alkuvuosialennuksen johdosta asuntotonttien maanvuokrista peritaan
valtion tukemilta tonteilta tai mainittua tuotantoa vastaavasta tontin
asuinrakennusoikeuden osuudesta 70 % ja vapaarahoitteisilta tonteilta
vastaavin periaattein 80 % 31.12.2020 saakka.

Vertailutietona todetaan toiseksi, etta kaupunginvaltuusto paatti
29.3.2017 (173 §) oikeuttaa kiinteistdlautakunnan vuokraamaan 20.
kaupunginosan (Lansisatama) asemakaavan muutokseen nro 12270
merkityn ohjeellisen asuntotontin (AK) 20070/2, asemakaavan muutok-
seen nro 12331 merkityt ohjeelliset asuntotontit (AK) 20828/2-3 ja ase-
makaavan muutoksen nro 12331 alueelle sijoittuvan asuntotontin (AK)
20828/7 tai edellda mainituista tonteista vastaisuudessa muodostettavat
tontit muun ohella seuraavasti:

- Tonttien (AK) vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
asuinkerrosnelidmetrihintana Hitas- asuntotuotannon, valtion korkotu-
keman vuokra-asuntotuotannon ja asumisoikeusasuntotuotannon osal-
ta 38 euroa.

- Tonteille mahdollisesti toteutettavista lilke-, myymala-, nayttely- tai
muista vastaavista tiloista seka mahdollisista toimisto- ja muista vas-
taavista tiloista peritaan asuntokerrosalaa vastaavaa vuokraa.

- Tonttien vuosivuokrista peritdan 80 % silta ajalta, jona tonteille raken-
nettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion asuntolainaa

on maksamatta tai jona valtio maksaa tonteille rakennettavien asunto-

jen rakentamiseen myodnnetyn lainan perusteella korkohyvitysta (korko-
tukea).

- Alkuvuosialennuksen johdosta asuntotonttien maanvuokrista peritaan
valtion tukemilta tonteilta tai mainittua tuotantoa vastaavasta tontin
asuinrakennusoikeuden osuudesta 70 % ja vapaarahoitteisilta tonteilta
vastaavin periaattein 80 % 31.12.2021 saakka.

Kaupunginvaltuuston vuokrausperustepaatoksen 17.6.2015 (172 §)
mukaiset tontit sijoittuvat asemakaavan muutoksen nro 12020 tarkoitta-
malle kaava-alueelle (Saukonlaituri, 1td). Naiden tonttien rakentaminen
on alkanut vuosien 2015-2016 aikana ja hankkeet ovat valmistumassa
tai jo valmistuneet. Kaupunginvaltuuston vuokrausperustepaatoksen
29.3.2017 (173 §) mukaiset tontit puolestaan sijoittuvat Jatkasaaren
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uusimmille asemakaava-alueille (nro 12331, Atlantinkaari ja nro 12270,
Saukonlaituri, Lansi). Naiden tonttien rakentamisen on tarkoitus alkaa
suurin piirtein vuosien 2017-2018 vaihteessa.

Vuokrausperuste-esityksen kohteena olevat korttelin 20076 tontit 1-3
sijoittuvat asemakaavan muutoksen nro 12270 (Saukonlaituri, Lansi)
alueelle vertailun kohteena olevien tonttien valittomaan laheisyyteen
niiden etela- ja/tai lansipuolelle. Esityksen kohteena olevien tonttien si-
jainti ei siten olennaisesti eroa etenkaan viimeisimman kaupunginval-
tuuston vuokrausperustepaatoksen (29.3.2017, 173 §) tarkoittamien
tonttien sijainnista. Nain ollen esityksen kohteena olevien tonttien
asuinrakennusoikeuden arvoa voitaneen lahtokohtaisesti pitaa suurin
piirtein samanarvoisena kuin edelld mainitun valtuuston paatoksen tar-
koittamien tonttien. Jatkasaaren yleisessa kehittymisessa ja alueen ra-
kentumisessa ei muutoinkaan ole reilussa puolessa vuodessa tapahtu-
nut mitaan sellaista erityista, jonka perusteella olisi aiheellista tarkistaa
valtuuston 29.3.2017 paatoksen mukaisia vuokrausperustehintoja.
Edella mainituin perustein esittelija katsoo, etta aiemmin paatettyja
(kvsto 29.3.2017, 173 §) vuokrausperustehintoja ei ole aiheellista tar-
kistaa.

Edella olevan perusteella po. tonttien vuokrien esitetaan maaraytyvan
seuraavasti:

Esityksessa mainittujen asuinkerrostalotonttien (AK) vuosivuokra voitai-
siin maarata pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "loka-
kuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana asuinkerrosneliometrihin-
tana Hitas-asuntotuotannon, valtion korkotukeman vuokra-asuntotuo-
tannon ja asumisoikeusasuntotuotannon osalta 38 euroa.

Valtion tukemaan asuntotuotantoon toteutettavien tonttien hinnasta on
neuvoteltu ARA:n kanssa ja ARA pitaa esitettyja hintoja sen ohjeistus-
ten mukaisina ja hyvaksyttavina. Po. tonttien vuosivuokrista peritaan 80
% silta ajalta, jona tonteille rakennettavien asuintalojen rakentamiseen
myonnettya valtion asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa
tonteille rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan pe-
rusteella korkohyvitysta (korkotukea).

Ensi vaiheessa valtion tukemaan tuotantoon toteutettaville asuntoton-
teille tai mainittua tuotantoa vastaavalle tontin asuntorakennusoikeuden
osuudelle esitetdan mydnnettavaksi alkuperaisesta vuokrasta 30 % al-
kuvuosialennus ja vapaarahoitteisille kohteille 20 % alkuvuosialennus
31.12.2021 saakka. Alkuvuosialennus esitetaan myonnettavaksi alueen
rakentamisesta johtuvan keskeneraisyyden perusteella. Taman johdos-
ta maanvuokrasta perittaisiin valtion tukemilta tonteilta 70 % ja vapaa-
rahoitteisilta tonteilta 80 % 31.12.2021 saakka.
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Yleista

Asuntotonteille mahdollisesti toteutettavien lilke-, myymala-, nayttely-
tai muiden vastaavien tilojen osalta seka mahdollisesti toteutettavien
toimisto- ja muiden vastaavien tilojen osalta esitetaan perittavaksi
asuntokerrosalaa vastaavaa maanvuokraa.

Asuntotonteille mahdollisesti toteutettavien julkisten palvelutilojen
(esim. paivakoti), rynmakotitilojen tai muiden Y-kayttotarkoituksen mu-
kaisten tilojen vuosivuokra voitaisiin maarata pitaen perusteena viralli-
sen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vas-
taavana kerrosneliometrihintana 19 euroa. Ehdotettu vuokra vastaa
yleisten rakennusten tonteilta keskimaarin perittya vuokratasoa, joka on
noin puolet vastaavasta asuntotontista peritysta vuokrasta.

Lisaksi esitetaan, etta tonttien rahoitus- ja/tai hallintamuodon muuttues-
sa esimerkiksi varauspaatoksen tai kaavan muuttamisen johdosta po.
tonttien osalta voitaisiin kayttaa vuokran maaraytymisen perustee-na
uutta rahoitus- ja/tai hallintamuotoa vastaavaa, siihen soveltuvaa edella
esityksessa mainituille tonteille esitettya hintaa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta maanvuokraa ei perit-
taisi.

Kaupunginvaltuuston paatdksen 1.10.1980 (asia nro 18) mukaan asun-
totontin vuosivuokra on 4 % ja muiden tonttien 5 % tontin laskennalli-
sesta hinnasta, mika maaraytyy tontin paaasiallisen kayttotarkoituksen
mukaisesti.

Valtion korkotukemien kohteiden maanvuokrasta esitetaan perittavaksi
normaali 80 % vapaarahoitteisten kohteiden maanvuokrasta silta ajalta,
jona valtio maksaa tonteille rakennettavien asuntojen rakentamiseen
myonnetyn lainan perusteella korkohyvitysta (korkotukea).

Vuokrien maarittelyssa on huomioitu Jatkasaaren alueelle aiemmin
vahvistetut vuokrausperusteet ja tonttien sijainti. Talla tavoin on pyritty
yhdenmukaiseen ja johdonmukaiseen hinnoitteluun.

Asuntotonttien laskennallinen k-m2 -hinta hintatasossa (9/2017, ind.
19,31) olisi esitetyn mukaisesti noin 734 euroa (ns. alennettu ARA-hin-
ta noin 587 euroa). Asuntotonttien maanvuokran teoreettinen vaikutus
asumiskustannuksiin olisi mainitussa hintatasossa noin 2,94 euroa/as-
m2/kk (ns. alennettu ARA-hinta huomioiden noin 2,35 euroa/as-m2/kk).

Mainituissa hinta-arvioissa ei ole huomioitu tonteille edella esitettya ns.
alkuvuosialennusta, joka olisi voimassa 31.12.2021 saakka. Alkuvuo-
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Vuokra-aika

sialennus alentaa ensi vaiheessa edella mainittua hintaa valtion tuke-
mien kohteiden osalta 30 % ja vapaarahoitteisten kohteiden osalta 20
% 31.12.2021 saakka.

Kaupunginvaltuusto paatti 17.6.2015 (172 §) oikeuttaa kiinteistolauta-
kunnan vuokraamaan 20. kaupunginosan (Lansisatama) asemakaavan
muutoksen nro 12020 mukaiset ja po. paatdksessa mainitut tontit tai
niista muodostettavat tontit lautakunnan maaraamasta ajankohdasta al-
kaen 31.12.2075 saakka.

Kaupunginvaltuusto paatti 29.3.2017 (173 §) oikeuttaa kiinteistolauta-
kunnan vuokraamaan 20. kaupunginosan (Lansisatama) asemakaavan
muutokseen nro 12270 merkityn ohjeellisen asuntotontin (AK) 20070/2,
asemakaavan muutokseen nro 12331 merkityt ohjeelliset asuntotontit
(AK) 20828/2-3 ja asemakaavan muutoksen nro 12331 alueelle sijoittu-
van asuntotontin (AK) 20828/7 tai edella mainituista tonteista vastai-
suudessa muodostettavat tontit lautakunnan maaraamasta ajankoh-
dasta alkaen 31.12.2080 saakka.

Jatkasaaren alueella on tarkoitus vuokrata tontit noin 60 vuodeksi. Ta-
man vuoksi vuokra-ajan loppumisajankohdaksi esitetaan 31.12.2080.

Lansi-Herttoniemen AKS-tontti

Jatkasaaren tonttien vuokrausperusteiden maaraamista koskevan esi-
tyksen yhteydessa esitetaan lisaksi vuokrausperusteiden maaraamista
yksittaiselle Herttoniemessa, Lansi-Herttoniemen osa-alueella sijaitse-
valle erityisasumisen tontille (AKS) 43122/2.

Tonttia koskee kaupunginvaltuuston 10.9.2014 hyvaksyma ja
24.10.2014 lainvoimaiseksi tullut asemakaavan muutos nro 12220. Sen
mukaan tontti 43122/2 kuuluu erityisasumisen korttelialueeseen (AKS).
Tontin rakennusoikeus on 4 500 k-m2. Tontti on merkitty kiinteistorekis-
teriin 7.7.2017.

Kaupunginhallitus on 23.11.2015 (1141 §) varannut tontin 43122/2 Hel-
singin seudun opiskelija-asuntosaatio sr:lle valtion tukemien (pitka kor-
kotuki) opiskelija-asuntojen suunnittelua varten. Tontille toteutetaan
asuntoja varauspaatoksen mukaisesti.

Kaupunginvaltuusto on 11.10.2017 (374 §) oikeuttanut kaupunkiympa-
ristdlautakunnan vuokraamaan samaan kaava-alueeseen kuuluvat Hi-
tas-omistusasuntotuotantona tai valtion tukemana (pitka korkotuki) asu-
misoikeusasunto- tai vuokra-asuntotuotantona toteutettavat asuntoton-
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tit 43123/4-6 pitaen perusteena elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 =
100” pistelukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana 33 euroa.

MyoGs nyt kyseessa olevan tontin vuokrausperuste on syyta maaritella
samalla tavalla, silla kyseessa ei ole ajan kulumiseen tai tonttien omi-
naisuuksiin liittyvaa hinnoitteluun vaikuttavaa eroa. Todettakoon, etta
aiemmin huoltoasemakaytdssa ollut AKS-tontin 43122/2 alueen maa-
pera on puhdistettu.

Tontin vuosivuokrasta perittaisiin korkotukiaikana 80 % (ns. Ara-alen-
nus).

Laskennallinen k-m2 -hinta hintatasossa (9/2017, ind. 19,31) olisi esite-
tyn mukaisesti noin 637 euroa ja ara-alennus huomioiden 510 euroa.
Hinnoittelu ei ylitd Ara:n hyvaksymaa korkeinta hintaa talla alueella.

Laskennallinen vaikutus asumiskustannuksiin ilman ara-alennusta olisi
noin 2,5 euroa ja ara-alennus huomioiden noin 2 euroa.

Tontille toteutettavien muiden mahdollisten paakayttotarkoituksien mu-
kaisista tiloista perittaisiin asuintiloja vastaavaa vuokraa, kuten edella
Jatkasaaren tonttien osalta on esitetty. Poikkeuksena tasta julkisten
palvelutilojen (esim. paivakoti), ryhnmakotitilojen tai muiden Y-kayttotar-
koituksen mukaisten tilojen osalta vuokra maaraytyisi 17 euron kerros-
neliometrihinnan mukaisesti, mika on puolet asuintilan kerrosneliometri-
hinnasta vastaten Jatkasaaren hinnoittelua ja vakiintunutta kaytantoa.

Vakiintuneen kaytanndn mukaisesti asemakaavaan merkityn kerrosa-
lan lisaksi rakennettavien asuntojen ulkopuolisten asuntoja palvelevien
tilojen osalta maanvuokraa ei perittaisi.

Vuokra-aika esitetaan maarattavaksi 31.12.2080 saakka. MyOs vierei-
set tontit 43123/4-6 vuokrataan 31.12.2080 saakka. Vuokra-aika olisi
siten vakiintuneen kaytannon mukaisesti noin 60 vuotta.

Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Kristian Berlin, kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 36438
kristian.berlin(a)hel.fi
Katarina Nordberg, kiinteistélakimies, puhelin: 09 310 31800
katarina.nordberg(a)hel.fi
Liitteet
1 kopio asemakaavan muutoksen nro 12270 kaavakartasta
Muutoksenhaku
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Tiedoksi
Kaupunkiymparistdn toimiala
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§ 239
Kaupunkiymparistolautakunnan alaisten viranomaisten ajalla 7.11. -
15.11.2017 tekemien paatosten seuraaminen

Paatos

Kaupunkiymparistolautakunta paatti, ettei se ota kasiteltavakseen kau-
punkiympariston toimialan viranomaisten 7.11. = 15.11.2017 tekemia
paatoksia.

Kuntalain 92 §:n mukaan toimielimen kasiteltavaksi ei saa ottaa lain tai
asetuksen mukaisia lupa-, ilmoitus-, valvonta- tai toimitusmenettelya
koskevia asioita. Otto-oikeutta ei saa siten kayttaa mm. maankaytto- ja
rakennuslain mukaisiin poikkeamisasioihin.

Kaupunkiympariston toimiala
Kaupunkiympariston toimialajohtaja
Paatokset
Maankaytto ja kaupunkirakenne -palvelukokonaisuus
Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit, tonttipaallikko
Paatokset
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit, tontit, asuntotontit, tiimipaallikko
Paatokset
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit, tontit, yritystontit, tiimipaallikko
Paatokset
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit, tontit, maanhankinta, tiimipaallikko
Paatokset
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit, maaomaisuus, yksikon paallikko
Paatokset
Liikenne- ja katusuunnittelu, liikenne- ja katusuunnittelupaallikko
Paatokset
Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus

Tekninen johtaja
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Paatokset
Tilapalvelut, tilapalvelupaallikko
Paatokset
Tilapalvelut, yritysvuokraus, yksikon paallikko
Paatokset
Tilapalvelut, tukkutori, yksikon paallikko
Paatokset
Yllapito, toimitilat 1, Isanndinti 1, tiimipaallikko 1
Paatokset
Yllapito, toimitilat 1, Isannointi 2, tiimipaallikkd 2
Paatokset
Yllapito, toimitilat 1, Isédnndinti 3, tiimipaallikkd 3
Paatokset
Rakennuttaminen, rakennuttamispaallikkd
Paatokset
Rakennuttaminen, infrayksikko 1, yksikon paallikkd
Paatokset
Rakennuttaminen, infrayksikkd 2, yksikon paallikkd
Paatokset
Rakennuttaminen, toimitila 1, yksikon paallikko
Paatokset
Rakennuttaminen, toimitila 3, yksikdon paallikkd
Paatokset
Rakennuttaminen, talotekniikka, yksikon paallikko
Paatokset
Asuntotuotanto, asuntotuotantopaallikkd
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00099 HELSINGIN KAUPUNKI  Holonki 58 Fakel DS Ao

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566


https://www.hel.fi/helsinki/fi/kaupunki-ja-hallinto/paatoksenteko/viranhaltijapaatokset/kaupunkiympariston-toimiala-lista?year=current&dkey=U51105200VH1
https://www.hel.fi/helsinki/fi/kaupunki-ja-hallinto/paatoksenteko/viranhaltijapaatokset/kaupunkiympariston-toimiala-lista?year=current&dkey=U5110520020VH1
https://www.hel.fi/helsinki/fi/kaupunki-ja-hallinto/paatoksenteko/viranhaltijapaatokset/kaupunkiympariston-toimiala-lista?year=current&dkey=U511052002020VH1
https://www.hel.fi/helsinki/fi/kaupunki-ja-hallinto/paatoksenteko/viranhaltijapaatokset/kaupunkiympariston-toimiala-lista?year=current&dkey=U511052002030VH1
https://www.hel.fi/helsinki/fi/kaupunki-ja-hallinto/paatoksenteko/viranhaltijapaatokset/kaupunkiympariston-toimiala-asiakirja?ls=11&doc=Kymp_2017-11-13_1_Pk&vdoc=U511052003030VH2
https://www.hel.fi/helsinki/fi/kaupunki-ja-hallinto/paatoksenteko/viranhaltijapaatokset/kaupunkiympariston-toimiala-lista?year=current&dkey=U511052003030VH3
https://www.hel.fi/helsinki/fi/kaupunki-ja-hallinto/paatoksenteko/viranhaltijapaatokset/kaupunkiympariston-toimiala-lista?year=current&dkey=U511052003030VH4
https://www.hel.fi/helsinki/fi/kaupunki-ja-hallinto/paatoksenteko/viranhaltijapaatokset/kaupunkiympariston-toimiala-lista?year=current&dkey=U5110520040VH1
https://www.hel.fi/helsinki/fi/kaupunki-ja-hallinto/paatoksenteko/viranhaltijapaatokset/kaupunkiympariston-toimiala-lista?year=current&dkey=U511052004010VH1
https://www.hel.fi/helsinki/fi/kaupunki-ja-hallinto/paatoksenteko/viranhaltijapaatokset/kaupunkiympariston-toimiala-lista?year=current&dkey=U511052004020VH1
https://www.hel.fi/helsinki/fi/kaupunki-ja-hallinto/paatoksenteko/viranhaltijapaatokset/kaupunkiympariston-toimiala-lista?year=current&dkey=U511052004030VH1
https://www.hel.fi/helsinki/fi/kaupunki-ja-hallinto/paatoksenteko/viranhaltijapaatokset/kaupunkiympariston-toimiala-lista?year=current&dkey=U511052004050VH1
https://www.hel.fi/helsinki/fi/kaupunki-ja-hallinto/paatoksenteko/viranhaltijapaatokset/kaupunkiympariston-toimiala-lista?year=current&dkey=U511052004060VH1

Helsingin kaupunki

Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J

Poytikirja 15/2017

21.11.2017

Asia/19

113 (127)

Paatokset

Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus

Kaupunkiympariston asukas- ja yrityspalvelut, asuntopalvelut, yksikdn paallikkod

Paatokset

Kaupunkiympariston asukas- ja yrityspalvelut, alueiden kaytto ja —valvonta, yksikon

paallikko

Kaupunkimittauspalvelut, kartat ja paikkatiedot, yksikon paallikkd

Paatokset

Paatokset

Ymparistopalvelut, ymparistonsuojelu, yksikon paallikko

Hallinto

Paatokset

Tietohallintopalvelut, tietohallintopaallikkd

Paatokset

Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto 10.11.2017

Paatospovtakirjat

Esittelija

kaupunkiymparistdén toimialajohtaja

Mikko Aho
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéénpano
Paatosehdotus

Paatds on ehdotuksen mukainen.
Esittelija

kaupunkiymparistdén toimialajohtaja

Mikko Aho
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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§ 240

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Hel-
sinki Garden -hankkeen suunnittelualuevarauksen muuttamiseksi ja
taydentamiseksi

HEL 2017-011489 T 10 01 01 00

Urheilukatu, Nordenskidldinkatu ja Pohjoinen Stadionintie

Paatos
Kaupunkiymparistélautakunta paatti panna asian viikoksi poydalle.
Kasittely
Kaupunkiymparistolautakunta paatti kasitella kaupunkiympariston toi-
mialajohtajan esityksen nro 15 kokouksen viimeisena asiana.
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti panna asian viikoksi
poydalle Eveliina Heinaluoman ehdotuksesta.
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Esko Patrikainen, tontit -yksikdn paallikkd, puhelin: 09 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi
Sami Haapanen, tonttipaallikkd, puhelin: 09 310 36437
sami.haapanen(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Esitysehdotus
Kaupunkiymparistdlautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta kau-
punginhallitus muuttaisi ja taydentaisi Projekti GH Oy:lle Helsinki Gar-
den -hanketta varten 27.6.2016 (655 §) tekemaansa suunnittelualueva-
rauspaatosta seuraavasti:
1
Varattava alue kasittaa oheisen liitekartan nro 3/Arkkitehtuuritoimisto
B&M/ Helsinki Garden/19.10.2017 mukaiset maanpaalliset ja maanalai-
set aluevaraukset.
Varauksensaaja on tietoinen, ettd uusi varausalue kasittdd muun ohella
HJK:lle pitkaaikaisesti vuokratun kenttaalueen (kentta nro 7). Varauk-
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2244 Sémaistenkatu 1 09 310 1691 201256-6 FI06 8000 1200 0626 37
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sensaaja on tietoinen, etta taman alueen luovuttaminen Helsinki Gar-
den -hankkeelle edellyttda muun ohella sita, etta alue vapautetaan kau-
pungin hallintaan.

Varauksensaaja on tietoinen, ettd suunnitteluvaraus oikeuttaa varauk-
sensaajan ainoastaan tutkimaan mahdollisuuksia sijoittaa HJK:lle ny-
kyisellaan vuokratulle alueelle maanalaisia tiloja. Varauksensaajalla ei
ole siten taman suunnitteluvarauspaatoksen perusteella oikeutta suorit-
taa alueella mitaan muita toimenpiteita.

Kaupunki ei vastaa hankkeelle eikad kolmannelle mahdollisesti aiheutu-
vista vahingoista eika haitoista, mikali alueen luovuttaminen rakenta-
mista varten viivastyy hankkeen edellyttamasta aikataulusta tai estyy.

2

Varauksensaajan tulee Helsinki Garden -hankkeen jatkosuunnittelussa
ja toteutuksessa pyrkia minimoimaan hankkeen rakentamisen aiheutta-
mat haitat alueen jalkapallotoiminnalle seka varausalueen ymparoivien
kiinteistojen muille kayttajille. Hankkeen jatkosuunnittelun ja toteutuk-
sen lahtokohtana tulee pitaa sita, etteivat mainittujen toimijoiden toimin-
taedellytykset alueella pysyvasti heikkene.

3

Helsinki Garden -hankkeen jatkosuunnittelun Iahtékohtana on, etta
vanha jaahalli ("Nordis”) integroidaan osaksi hanketta. Jatkosuunnitte-
lun l1dhtdkohtana on, etta vanha jaahalli saneerataan palloilu- ja moni-
toimiareenaksi, jolla on mahdollisuus tukea myos rakennettavan paa-
areenan tapahtumakayttdéa. Varauksensaajalla on mainitusta syysta oi-
keus ryhtya jatkosuunnittelemaan vanhan jaahallin seka sen tontin uut-
ta kayttéa hankkeen jatkosuunnitelmiin sisaltyvana.

Vanhan jaahallin myynnista tai muusta luovuttamisesta hankkeelle neu-
votellaan ja paatetaan erikseen sen jalkeen, kun kaavoituksen yhtey-
dessa vaadittavat ja tehtavat hankkeen vaikutusten arvioinnit mm. kau-
pungin talouteen, ymparistoon, palveluihin ja elinkeinoihin on saatu.
Mahdollinen luovutus tapahtuu kayvasta arvosta, jonka taso varmiste-
taan ulkopuolisella asiantuntijalla.

Vanhan jaahallin viereen sijoittuvan Jaakenttasaation omistuksessa
olevan harjoitusjaahallin mahdollisesta luovuttamisesta hankkeelle neu-
votellaan ja paatetaan osapuolien kesken myds erikseen.

4

Kaupunki (tilapalvelut, Jaakenttasaatio) luovuttaa hallussaan olevat,
jatkosuunnittelun edellyttamat vanhan jaahallin rakennusta ja sen tont-
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Tiivistelma

tia koskevat tiedot varauksensaajalle ja oikeuttaa varauksensaajan te-
kemaan jatkosuunnittelun edellyttdmia katselmuksia ja tutkimuksia ra-
kennuksessa ja sen tontilla.

5

Kaupungin ja Helsinki Garden -hankkeen yhteisena tavoitteena on, etta
vanha jaahalli seka sen viereen sijoittuva harjoitusjaahalli luovutetaan
Helsinki Garden -hankkeelle sen toteutuksen edellyttamassa aikatau-
lussa ilman aiheetonta viivytysta ja kiirehtimista.

Vanhan jaahallin seka sen viereen sijoittuvan harjoittelujaahallin tiloja
hallinnoivan Jaakenttasaation tulee pidattaytya sellaisista toimenpiteis-
ta, jotka voisivat estaa tai haitata naiden rakennusten luovuttamista
hankkeen vapaaseen hallintaan 1.1.2021 lukien. Tapahtumista seka
muista toimenpiteista, jotka kohdistuvat edella mainitun maarapaivan
jalkeiseen aikaan ja joilla voi olla vaikutusta rakennusten luovuttamisel-
le hankkeelle, Jadkenttasaation tulee sopia erikseen kaupunginkans-
lian kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

6

Pisararadan ratasuunnitelma ja Pisararataa varten laadittu asemakaa-
va nro 12290 on huomioitava Vauhtitien ajoyhteyden suunnittelussa.
Helsinki Garden -hankkeen ajoyhteys tai sen rakentaminen ei saa es-
taa tai haitata hyvaksytyn ratasuunnitelman mukaisen Pisararadan
suunnittelua tai toteutumista.

7

Muutoin noudatetaan aikaisemman varauspaatoksen ehtoja.

Lautakunta esittdd kaupunginhallitukselle, etta Projekti GH Oy:n Helsin-
ki Garden -hankkeen Nordenskidldinkadun suunnitteluvarauspaatok-
seen tehtaisiin muutoksia ja tdydennyksia hankkeen asemakaavoituk-
sen saamiseksi liikkeelle, jatkosuunnittelun edistamiseksi ja ohjaami-
seksi seka toteutusedellytysten varmistamiseksi.

Varauksensaaja on suunnitellut ja kehitellyt kaupunginhallituksen
27.6.2016 myontaman varauksen jalkeen hanketta liikenneyhteyksil-
tdan ja maanalaisilta osiltaan yhteistydssa kaupunkiympariston toimia-
lan palveluiden kanssa pohjautuen paatoksessa edellytetyn arkkiteh-
tuurikilpailun voittaneeseen ehdotukseen.

Suunnittelun edetessa on yhdessa kaupungin asemakaava-, maaomai-
suuden kehittdminen ja tontit - seka tilapalveluiden kanssa todettu, etta
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Esittelijan perustelut

Hakemus ja neuvottelut

on syyta tarkistaa suunnitteluvarauksen aluerajausta asemakaavoituk-
sen saamiseksi liikkeelle. Lisaksi on ilmennyt tarve suunnitteluvaihees-
sa esittda vanhan jaahallin ("Nordis”) integroimista Helsinki Garden -
hankkeeseen jatkosuunnittelun edistamiseksi ja toteutusedellytysten
varmistamiseksi. Vanhan jaahallin integroiminen hankkeeseen voi olla
perusteltua ottaen huomioon mm. halliin kohdistuva merkittava korjaus-
velka seka sen potentiaali taydentaa jo nykyisellaan merkittavan liikun-
tapaikkakeskittyman liikunta- ja tapahtumapaikka tarjontaa. Lopullisesti
integroinnista voidaan kuitenkin paattaa vasta, kun kaavoituksen ja jat-
koneuvotteluiden yhteydessa saatavat selvitykset ovat kaytettavissa.

Varauspaatoksen muutosesitysta on valmisteltu muun ohella yhteis-
tydssa ymparoivien kiinteistdjen omistajien ja niiden toiminnanharjoitta-
jien, Jaakenttasaation, Stadion-saation ja HJK:n kanssa. Heilta pyyde-
tyissa lausunnoissa he ovat tuoneet huomionsa paatoksentekoon ja jat-
kosuunnitteluun seka painottavat erityisesti, ettei Helsinki Garden -han-
ke saa vaikeuttaa ja heikentaa heidan nykyisia toimintaedellytyksiaan
ja etta, koko Toolon liikunta- ja urheilualuetta on kehitettava yhteistyos-
sa.

Projekti GH Oy (jaliempana myos varauksensaaja) on osoittanut lauta-
kunnalle 19.10.2017 paivatyn Helsinki Garden -hanketta koskevan
suunnitteluvarausalueen rajausta koskevan muutoshakemuksen, jossa
varauksensaaja esittaa muutoksia kaupunginhallituksen tekemaan voi-
massa olevaan suunnitteluvarauspaatokseen.

Hanketta on kehitelty kaupunginhallituksen 27.6.2016 myontaman
suunnittelualuevarauksen jalkeen pohjautuen paatoksessa edellytetyn
arkkitehtuurikilpailun voittaneeseen ehdotukseen. Suunnittelun edetes-
sa on yhdessa kaupunkiympariston asemakaava- ja muiden palvelujen
kanssa todettu, etta tontinvarauksen rajausta on syyta tarkistaa. Tarkis-
tukset johtuvat paaasiassa liikennejarjestelyihin, logistiikkaratkaisuihin
seka pysakoinnin jarjestamiseen liittyvista toiminnallisista reunaehdois-
ta.

Varauksen muutoshakemus on esityslistan liitteena nro 2.

Lisaksi Helsingin Garden -hanke on neuvotteluiden kuluessa ilmoitta-
nut, etta silla on halu tutkia vanhan jaahallin integroimista osaksi han-
ketta. Hankkeen nakemyksen mukaan palloilu- ja monitoimiareenaksi
saneerattava vanha jaahalli voisi tapahtumapaikkana yhdessa paa-
areenan kanssa muodostaa Suomessa uniikin toiminnallisen kokonai-
suuden. Vanhan jaahalli saneerattaisiin yksityisella rahoituksella.
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Voimassa oleva suunnitteluvarauspaatos

Kaupunginhallitus paatti 27.6.2016 (655 §) varata Projekti GH Oy:lle
Nordenskioldinkadun alueelta maapaallisia ja maanalaisia alueita Hel-
sinki Garden -hankkeen jatkosuunnittelua, toteutusedellytysten selvitta-
mista ja varmistamista, arkkitehtuurikilpailua seka asemakaavoitusta
varten 31.12.2018 saakka mm. seuraavin ehdoin:

- Hankkeen jatkosuunnittelu, toteutusedellytysten selvittdminen ja var-
mistaminen seka asemakaavan muutos on tehtava yhteis-tyossa Hel-
singin kaupungin kaupunginkanslian, kaupunki-suunnitteluviraston,
kiinteistoviraston, liikuntaviraston, Jaakenttasaation, rakennusviraston,
pelastuslaitoksen ja kaupunginmuseon kanssa ja museoviraston kans-
sa seka tarvittavilta osin muiden ymparoivien kiinteistdjen kuten Olym-
pia-stadionin ja Sonera Stadiumin omistajien ja toiminnanharjoittajien
kanssa.

- Luovutettava alue maaraytyy lopullisesti ymparoivien kiinteistdjen se-
ka toiminnanharjoittajien (mm. Jaakenttasaatio, Helsinki Stadion
Oy/HJK, Stadion-saatio) kanssa tehtavan suunnitteluyhteistyon ja alu-
eella jarjestettavan arkkitehtuurikilpailun seka kumppanuuskaavoituk-
sella laadittavan lainvoimaisen asemakaavan muutoksen tuloksena.
Alueen hankkeita ja koko T6o6l6n pallokenttakokonaisuutta tulee kehit-
taa siten, etta hankkeiden toimintaedellytykset alueella sailyvat.

- Varauksensaajan tulee jarjestaa kustannuksellaan arkkitehtuurikutsu-
kilpailu yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston kanssa hankkeen rea-
lististen toteuttamisedellytysten varmistamiseksi ja kaupunkitilaan sovit-
tamiseksi. Kaupunkitilaan ja ymparistoon liittymisen reunaehdot maarit-
telee kaupunki. Ratkaisemattomia haasteita ovat muun muassa jalka-
palloilun toimintaedellytysten sailyminen alueella heikentymattomina ja
alueen viher- ja virkistysyhteyksien sailyminen ja vahvistaminen. Va-
rausalueeseen on mahdollista tehda muutoksia.

- Vanhan jaahallin suojelukysymys, purkaminen tai integroiminen Hel-
sinki Garden -hankkeeseen selvitetaan arkkitehtuurikilpailun ja asema-
kaavan muutoksen laatimisen yhteydessa.

- Vanhan jaahallin mahdollisesta luovuttamisesta varauksensaajalle tai
apporttiomaisuutena perustettavalle yhtidlle sovitaan osapuolten kes-
ken erikseen ja siita paattaa kaupungin toimivaltainen elin.

- Kaupunki sitoutuu olemaan tekematta varausaikana varausalueella
toimenpiteita tai sopimuksia, jotka haittaisivat hankkeen toteutumista
lukuun ottamatta Sonera Stadium -hanketta koskevia suunnitelmia.
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Suunnitteluvarauspaatds on kokonaisuudessaan esityslistan liitteena
nro 3.

Suunnittelualuevarauksen muutokset ja taydennykset seka niiden perustelut

Esittelija toteaa, ettad Projekti GH Oy on kaupunginhallituksen
27.6.2016 tekeman varauspaatoksen ehtojen mukaisesti jatkosuunni-
tellut ja kehitellyt hanketta yhteistydssa kaupunkiympariston toimialan
palveluiden kanssa pohjautuen varauspaatoksessa edellytetyn arkki-
tehtuurikilpailun voittaneeseen ehdotukseen.

Suunnittelun edetessa on yhdessa kaupungin asemakaava-, maaomai-
suuden kehittdminen ja tontit - seka tilapalveluiden kanssa todettu, etta
on syyta tarkistaa suunnitteluvarauksen aluerajausta asemakaavoituk-
sen saamiseksi liikkeelle.

Edelleen on ilmennyt tarve nyt jo suunnitteluvaiheessa esittaa vanhan
jaahallin ("Nordis”) liittamista Helsinki Garden -hankkeeseen jatkosuun-
nittelun edistamiseksi ja toteutusedellytysten varmistamiseksi.

Suunnitteluvarausalueen rajauksen muutos

Esittelijan mielesta suunnitteluvarausalueen rajaus tulisi muuttaa Pro-
jekti GH Oy:n hakemuksen mukaiseksi hankkeen jatkosuunnittelun
edistamiseksi. Tarkistukset johtuvat paaasiassa liikkennejarjestelyihin,
logistiikkaratkaisuihin seka pysakadinnin jarjestamiseen liittyvista toimin-
nallisista reunaehdoista.

Koska uusi suunnitteluvarausalue kasittaisi muun ohella HJK:lle pitka-
aikaisesti vuokratun kenttaalueen (kentta nro 7), varauksensaajan tulee
olla tietoinen, ettei muutos oikeuta varauksensaajaa tassa vaiheessa
muihin kuin maanalaisiin tiloihin liittyviin suunnittelutoimenpiteisiin.

Lopullisesti mahdollisuudet po. alueen hydodyntamiseen selviavat kaa-
voituksen yhteydessa laadittavissa selvityksissa ja kaytavissa neuvotte-
luissa. Mikali po. alueelle osoitetaan kaavassa Helsinki Garden -han-
ketta palvelevia maanalaisia tiloja, alueen luovuttaminen Helsinki Gar-
den -hankkeelle edellyttaa muun ohella sita, etta alue vapautetaan kau-
pungin hallintaan, josta tulee neuvotella alueen nykyisen vuokralaisen
kanssa.

Kaupunki ei varausehtojen mukaan vastaisi hankkeelle eika kolmannel-
le mahdollisesti aiheutuvista vahingoista eika haitoista, mikali alueen
luovuttaminen rakentamista varten viivastyy hankkeen edellyttamasta
aikataulusta tai se estyy.

Esittelija pitaa tarkeana, etta jatkosuunnittelussa ja mahdollisessa to-
teutuksessa huomioidaan HJK:n ja alueen muiden toimijoiden toimin-
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taedellytykset. Varausehtojen mukaan varauksensaajan tulisikin hank-
keen jatkosuunnittelussa ja toteutuksessa pyrkia minimoimaan hank-
keen rakentamisen aiheuttamat haitat alueen jalkapallo-toiminnalle se-
ka varausalueen ymparoivien kiinteistdjen muille kayttajille. Hankkeen
jatkosuunnittelun ja toteutuksen lahtokohtana tulee pitaa sita, etteivat
mainittujen toimijoiden toimintaedellytykset alueella pysyvasti heikkene.

Pisararadan ratasuunnitelma ja Pisararataa varten laadittu asemakaa-
va nro 12290 tulee myos huomioida Vauhtitien ajoyhteyden suunnitte-
lussa. Helsinki Garden -hankkeen ajoyhteys tai sen rakentaminen ei
saa estaa tai haitata hyvaksytyn ratasuunnitelman mukaisen Pisarara-
dan suunnittelua tai toteutumista.

Vanhan jaahallin ("Nordis") liittdaminen Helsinki Garden -hankkeeseen

Esittelija pitaa alustaviin neuvotteluihin ja selvityksiin perustuen perus-
teltuna, ettd hankkeen jatkosuunnittelun lahtokohtana pidettaisiin sita,
etta kaupungin omistama vanha jaahalli integroitaisiin osaksi Helsinki
Garden hanketta ja se saneerattaisiin palloilu- ja monitoimiareenaksi.
Vanha jaahalli on nykyisellaan verrattain heikossa kunnossa ja halli
edellyttaisi lahivuosina kaupungilta todennakoisesti merkittavia korjau-
sinvestointeja, jotka rasittaisivat kaupungin investointitaloutta. Vanha
jaahalli voisi myos yhdessa suunnitellun padareenan kanssa muodos-
taa Suomessa poikkeuksellisen tapahtumapaikkakokonaisuuden. Edel-
leen vanhan jaahallin saneeraaminen palloilu- ja monitoimiareenaksi
loisi potentiaalia kehittaa jo nykyiselladn merkittavaa liikuntapaikkakes-
kittymaa edelleen monipuolisemmaksi.

Vanhan jaahallin mahdollisesta integroimisesta osaksi Helsinki Garden
—hanketta otettaisiin tarvittavat ehdot suunnitteluvaraukseen. Varau-
sehtojen mukaan varauksensaajalla on mainitusta syysta oikeus ryhtya
jatkosuunnittelemaan vanhan jaahallin seka sen tontin uutta kayttoa
hankkeen jatkosuunnitelmiin sisaltyvana.

Vanhan jaahallin myynnista tai muusta luovuttamisesta Helsinki Gar-
den -hankkeelle neuvotellaan ja paatetaan erikseen sen jalkeen, kun
kaavoituksen yhteydessa tehtavat hankkeen vaikutusten arvioinnit mm.
kaupungin talouteen, palveluihin ja elinkeinoihin on tehty. Mahdollinen
luovutus tapahtuu kayvasta arvosta, jonka taso varmistetaan ulkopuoli-
sella asiantuntijalla.

Vanhan jaahallin viereen sijoittuvat Jaakenttasaation omistuksessa ole-
van harjoitusjaahallin luovuttamisesta Helsinki Garden -hankkeelle neu-
votellaan ja paatetaan myos erikseen. Luovuttaminen on Helsinki Gar-
den-hankkeen toteutuessa todennakoisesti tarpeen, koska suunnittelu-
ratkaisun toteuttaminen edellyttanee harjoitushallin purkamista.
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Kaupunki (Tilapalvelut, Jaakenttasaatio) luovuttaa hallussaan olevat
jatkosuunnittelun edellyttamat vanhan jaahallin rakennusta ja sen tont-
tia koskevat tiedot varauksensaajalle ja oikeuttaa varauksensaajan te-
kemaan jatkosuunnittelun edellyttamia katselmuksia ja tutkimuksia ra-
kennuksessa ja sen tontilla.

Kaupungin ja Helsinki Garden -hankkeen yhteisena tavoitteena on, etta
vanha jaahalli seka sen viereen sijoittuva harjoitusjaahalli luovutetaan
Helsinki Garden -hankkeelle sen toteutuksen edellyttamassa aikatau-
lussa ilman aiheetonta viivytysta ja kiirehtimista. Tasta syysta vanhan
jaahallin seka sen viereen sijoittuvan harjoittelujaahallin tiloja hallinnoi-
van Jaakenttasaation tulisi pidattaytya sellaisista toimenpiteista, jotka
voisivat estaa tai haitata naiden rakennusten luovuttamista hankkeen
vapaaseen hallintaan 1.1.2021 lukien. Tapahtumista seka muista toi-
menpiteistd, jotka kohdistuvat edella mainitun maarapaivan jalkeiseen
aikaan, ja joilla voi olla vaikutusta rakennusten luovuttamiseen hank-
keelle, Jaakenttasaation tulisi sopia erikseen kaupunginkanslian kans-
sa ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

Muutoin noudatetaan aikaisemman varauksenpaatoksen ehtoja.

Ymparoivien kiinteistdjen ja niiden toiminnanharjoittajien lausunnot

Esittelija toteaa, etta varauspaatoksen muutosesitysta on valmisteltu
edella mainittujen Kaupunginhallituksen varauspaatoksen ehtojen mu-
kaisesti muun ohella yhteistyd0ssa ymparoivien kiinteistdjen omistajien
seka niiden toiminnanharjoittajien kanssa.

Jaakenttasaatio, Stadion-saatio ja HJK ovat myods heiltd pyydetyissa
esityslistan liitteina nrot 4-6 olevissa lausunnoissaan tuoneet huomion-
sa jatkosuunnitteluun ja paatoksentekoon. Lausunnoissa painotetaan
erityisesti, ettei Helsinki Garden -hanke saa vaikeuttaa ja heikentaa
heidan nykyisia toimintaedellytyksiaan ja etta, koko Toolon liikunta- ja
urheilualuetta on kehitettava yhteistyossa. Lisaksi niissa tuodaan esiin
jatkosuunnittelussa huomioitavia seikkoja. HJK ja Palloliitto vastustavat
suunnitteluvarausalueen muutosta tassa vaiheessa.

Esittelija pitda suunnitteluvarauksen muutosta tarkeana, koska se oh-
jaa ja antaa tukea hankkeen jatkosuunnittelulle ja selvityksille. Esitteli-
jan mielesta suunnitteluvarausalueen muutokselle ei ole esitettavat va-
rausehdot huomioiden estetta, koska se oikeuttaa ainoastaan suunnit-
telutoimenpiteisiin eika se rajoita esim. HJK:n mahdollisuuksia kayttaa
alueetta voimassa olevan vuokrasopimuksen osoittamiin tarkoituksiin.

Esittelija toteaa lisaksi, ettd hankkeen suunnittelu on kaavoitusproses-
sissa vasta alkuvaiheessa. Asemakaavoituksen osallistumis- ja arvioin-
timenettely (OAS) ajoittuisi marras-joulukuulle 2017, asemakaavan
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muutosluonnos valmistuisi kevaalla 2018 ja muutosehdotus syksylla
2018. Hanketta koskeva yksityiskohtainen asemakaavoitus tullaan
Kaupunginhallituksen suunnitteluvarauspaatoksen ehtojen seka maan-
kayttd- ja rakennuslain (MRL) vuorovaikutusmenettelyn kautta toteutta-
maan tiiviissa yhteistydssa em. tahojen kanssa.

Esittelija toteaa edelleen, ettd kun Helsinki Garden -hankkeen suunnit-
telu on suunnitteluvarauksen aikana edennyt asemakaavoituksen eh-
dotusvaiheeseen, kaupunginhallitukselle tullaan valmistelemaan esitys,
etta hankkeelle tehtaisiin varsinaisen toteuttamista koskeva tonttiva-
raus yksityiskohtaisine ehtoineen.

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelu tulee asemakaavoituk-
sen edetessa kaymaan erikseen kaikkien em. lausunnonantajien kans-
sa neuvottelut heidan toimintaedellytystensa turvaamiseksi alueella ja
tekemaan tarvittavat sopimusesitykset kaupungin toimivaltaisille elimil-
le.
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Esko Patrikainen, tontit -yksikdn paallikko, puhelin: 09 310 36471
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Poytakirjan 222, 223, 224, 225, 226, 227, 228, 229, 230, 231, 232,
233, 234, 235, 236, 237, 238, 239 ja 240 §:t.

Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua tai taytantdonpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 136 §

2
VALITUSOSOITUS

Poytakirjan 232 § (kustannusten osalta).
Tahan paatdokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus

Tahan paatdkseen saa hakea muutosta se, johon paatds on kohdistet-
tu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdomasti vai-
kuttaa (asianosainen).

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Mikali paatos on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan saa-
neen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kulut-
tua kirjeen lahettamisesta.

Mikali paatos on annettu tiedoksi sahkoisena viestina, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valitusviranomainen

Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Hallinto-oikeuden asiointiosoite on seuraava:

Sahkopostiosoite:  helsinki.hao@oikeus.fi

Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI

Faksinumero: 029 56 42079

Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5

Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen muoto ja sisalto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatos, johon haetaan muutosta

— milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myaos taman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkodista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jal-
jenndksena

— todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole
jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2244 Soérnéistenkatu 1 09 310 1691 201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alvnro
kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566
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Hallinto-oikeus perii muutoksenhakuasian kasittelysta 250 euron oikeu-
denkayntimaksun. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paa-
tosta muutoksenhakijan eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita.

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Sahkopostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi

Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13

Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
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Kaupunkiymparistolautakunta

Anni Sinnemaki
puheenjohtaja

Kristina Montell
poytakirjanpitaja

Poytakirja tarkastettu

Kaisa Hernberg

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 27.11.2017.
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