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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Korttelialueelle ei saa sijoittaa hotellia.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa rakennusoi-
keuden maaran kerrosalaneliometreina. Ensimmainen
luku ilmoittaa korttelialueelle osoitetun kayttotarkoituk-
sen mukaisen kerrosalan enimmaismaaran, toinen luku
liketilaksi rakennettavan kerrosalan vahimmaismaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennuksen vesikaton ylin sallittu korkeusasema.
Rakennusala.

Valokatteinen tila. Tontin osan saa kattaa valoa lapaise-
valla katolla ja tilaan saa sijoittaa rakennuksen paakaytto-
tarkoituksen mukaisia tiloja. Valokatteinen tila ei saa nou-
sta korttelin muita rakennuksia korkeammalle.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunkikuvalli-
sesti arvokas suojeltava rakennus. Suojelu koskee raken-
nuksen julkisivuja ja kadunpuoleista vesikaton lapetta se-

ka paaporrashuonetta ja alkuperaisena sailyneita tulisijoja.

Rakennuksessa tehtavat korjaustyot ja muutokset eivat
saa heikentaa sen arvoa tai havittaa sen ominaispiirteita.
Rakennusta ei saa purkaa.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Korkeavuorenkadun puolella maantasokerroksen tilat
on varattava liiketiloiksi.

Vahintaan yksi maantasokerroksen liiketiloista on varus-
tettava rasvanerottelukaivolla ja katon ylimman tason yla-
puolelle johdettavalla ilmastointihormilla.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader.
Hotell far inte placeras pa kvartersomradet.

Linje 2 m utanfor planomradets gréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Gréns for delomrade.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Talserie som sammanraknad anger byggratten i
kvadratmeter vaningsyta. Det forsta talet anger maxi-
mivaningsytan for den anvandning som anvisats for-
kvarteret, det andra talet anger minimivaningsytan
for affarslokaler.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar
i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Hogsta tillatna hojd for byggnadens yttertak.
Byggnadsyta.

Utrymme med ljustak. Tomtdelen far tackas med ett
tak som slapper igenom ljus och i utrymmet far place-
ras utrymmen enligt byggnadens huvudsakliga an-
vandningsandamal. Ljustaket far inte stiga i hojd dver
de andra byggnaderna i kvarteret.

Arkitektoniskt, historiskt eller for stadsbilden varde-
full byggnad som ska skyddas. Byggnadens fasader
och takfall pa gatusida samt trapphus och bevarade
eldstader skyddas. Reparationer och andringar som
utfors i byggnaden far inte férsvaga dess varde eller
forstora dess sardrag. Byggnaden far inte rivas.

BYGGRATT OCH ANVANDNING AV UTRYMMEN

Langs Hogbergsgatan ska vaningen i markniva
reserveras for affarslokaler.

Minst en av gatunivans affarslokaler ska ska forses
med fettavskiljningsbrunn och en ventilationskanal
som ska ledas upp ovanfér takets hdgsta niva.

Rakennukseen saa rakentaa enintaan kaksi kellarikerrosta.

Ylempéaan kellarikerrokseen saa sijoittaa paakayttotarkoituksen
mukaisia tiloja.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

[Imanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat tulee integroida ra-
kennukseen eika niita saa sijoittaa katolle erillisiin rakennusosiin.

Korotuksen julkisivujen arkkitehtuuri tulee sovittaa ympariston ar-
vokkaaseen kaupunkikuvaan ja julkisivumateriaalien tulee olla kor-
keatasoisia.

Suuret yhtenaiset pystysuuntaiset lasipinnat ja mahdolliset lasikai-
teet kattokerroksissa tulee kasitella kuvioinnilla tai muutoin siten,
etta kasittely vahentaa lintujen tormaysriskia.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Palo- ja pelastusjarjestelyista on sovittava sitovasti ennen raken-
nusluvan myontamista.

RAKENNETTAVUUS

Maanalaiset tilat on sijoitettava, louhittava ja lujitettava siten, etta
niista tai niiden rakentamisesta ei aiheudu vahinkoa rakennuksille,
muille maanalaisille tiloille tai rakenteille eika kaduille ja katupuu-
istutuksille, eika haittaa tai vahinkoa kunnallistekniikan verkostoille.

ILMASTONMUUTOS - HILLINTA JA SOPEUTUMINEN

Rakennukseen kohdistuvissa muutostoissa lahtokohtana tulee olla
olemassa olevan rakennusrungon sailyttaminen.

Uudisosan energiatehokkuuden tulee olla vahintaan 20 % parempi
kuin voimassa olevissa saadoksissa kyseiselle kayttotarkoitusluo-
kalle energiatehokkuuden vahimmaistasoksi on asetettu.

LIKENNE JA PYSAKOINTI

Autopaikkojen maarat ovat:
— liiketilat enintdan 1 ap/500 k-m?
— toimistot enintaan 1 ap/150 k-m?

Pyorapaikkojen maarat ovat:
— liiketilat vahintaan 1 pp/50 k-m?
— toimistot vahintaan 1 pp/50 k-m?

Pyérapaikoista vahintdan 50 % on oltava katetussa ja lukitta-
vissa olevassa tilassa.

— vieraspysakointi vahintaan 1 pp/1000 k-m?

TONTTIJAKO

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.

| byggnaden far byggas hogst tva kallarvaningar.

| dvre kéllarvaningen far byggas utrymmen i enlighet
med byggnadens huvudsakliga anvandningsandamal.

STADSBILD OCH BYGGANDE

Maskinrum for ventilation och évriga tekniska utrymmen
ska integreras i byggnaden och far inte placeras i sepa-
rata byggnadsdelar pa taket.

Arkitekturen pa hojningens facader ska anpassas till den
miljns vérdefulla stadsbild och facadmaterialen ska vara
hogklassiga.

Stora enhetliga vertikala glasytor och eventuella glasrac-
ken i takvaningar ska bearbetas med en ménstrad yta
eller pa annat satt sa att bearbetningen minskar
kollisionsrisken for faglar.

MILJOTEKNIK

Brand- och raddningsarrangemang maste avtalas
innan bygglov.

BYGGBARHET

Utrymmen under markniva ska placeras, schaktas och
forstarkas sa att de eller byggandet av dem inte foror-
sakar skada pa byggnader, pa 6vriga utrymmen eller
konstuktioner under markniva eller pa gator och gatutrad.
Samhallstekniska natverk far inte heller fororsakas ola-
genhet eller skada.

BEGRANSNING AV OCH ANPASSNING TILL
KLIMATFORANDRINGEN

Vid &ndringsarbeten i byggnaden ska utgangspunkten
vara bevarandet av den befintliga byggnadsstommen.

Energieffektiviteten for den nybyggna delen ska vara
minst 20 % battre &n det minimikrav som stallts for
ifragavarande anvandningsandamal i géllande normer.

TRAFIK OCH PARKERING

Bilplatsernas antal ar:
— affarsutrymmen hdgst 1 bp/500 m? vy
— kontor hogst 1 bp/150 m? vy

Cykelplatsernas antal ar:
— affarsutrymmen, minst 1 cp/50 m? vy
— kontor, minst 1 cp/50 m? vy

Minst 50 % av cykelplatser ska placeras i lasbart ut-

rymme med tak.
— gastparkering minst 1 cp/1000 m? vy

TOMTDELNING

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet
utarbetas en separat tomtindelning

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
3. kaupunginosan (Kaartinkaupunki)
korttelin 49 tonttia 3

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
3 stadsdelen (Gardesstaden)
kvarteret 49 tomten 3
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H E LS I N Kl Ase m a kaavoltu S Kasittelyt ja muutokset/Behandlingar och &ndringar:
HELSINGFORS Detaljplanlaggning
Kaavan nro/Plan nr Kaavan nimi/Planens namn
1 2 8 80 Korkeavuorenkatu 45 Nahtavilla (MRL 65§) %%
Hégbergsgatan 45 Framlagt (MBL 65§) .
Diaarinumero/Diarienummer Laatin.ut./Uppg.jorq av
HEL 2022-010973 Cecilia Aintila
Hanke/Projekt Piirtanyt/Ritad av
2461_11 Joonas Arponen
Paivays/Datum Asemakaavapéaallikkd/Stadsplanechef Hyvéksytty/Godkant:
22.11.2023 Marja Piimies
of 1 ] 1 ] 1 J 1 J 1 I 50 m
Tasokoordinaatisto/Plankoordinatsystem ETRS-GK25 Mittakaava/Skala 1:500
Korkeusjarjestelma/Hojdsystem N2000
Pohjakartan hyvaksyminen/Godkannande av baskarta Kartoitus/Kartlaggning ~ Nro/Nr
26.10.2023 628§, Kartat ja paikkatiedot -yksikon paallikkd 3.10.2023 49/2023 Tullut voimaan
Trétt i kraft






