Helsingin kaupunki Poytakirja 21/2024 1(7)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto-
ja lupajaosto
Asia/15
18.12.2024

§ 225

Oikaisuvaatimus rakennusvalvontapalveluiden itdisen lupayksikon
arkkitehdin 27.8.2024 (§ 1506) tekemasta paatoksesta jattaa raken-
nuslupahakemus tutkimatta

HEL 2024-011948 T 10 04 03
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paatti hylata
Kiinteistd Oy Linnanherrankuja 3:n tekeman oikaisuvaatimuksen kau-
punkiympariston toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden ra-
kennusvalvontapalveluiden itaisen lupayksikon arkkitehdin rakennuslu-
papaatoksesta 27.8.2024 (§ 1506).

Tama paatods annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Oikaisuvaatimuksen kohteena oleva paatos

Rakennusvalvontapalveluiden itdisen lupayksikon arkkitehti on paatok-
sellaan 27.8.2024 (§ 1506) jattanyt tutkimatta Kiinteisté Oy Linnanher-
rankuja 3:n rakennuslupahakemuksen, joka koskee teollisuusraken-
nuksen sisatilojen muutoksia osoitteessa Linnanherrankuja 3 sijaitse-
valla kiinteistolla 91-45-484-2. Asian lupatunnus on LP-091-2023-
09724.

Hakemuksessa on ilmoitettu, ettd hakemus koskee Liikehuoneisto 3C:n
sisaista muutosta. Hakemuksessa haetaan lupaa rakennetulle sisapar-
velle. Lisaksi hakemuksessa kerrotaan, etta liiketilaan on rakennettu
keittidtila, toimistohuoneita ja yhdistetty kaksi toimistotilaa purkamalla
kevyt valiseina. Paasuunnittelijaksi on haettu rakennusmestari **********

Lupahakemuksen kasittelyn yhteydessa paasuunnittelijalta on tiedus-
teltu hanen omaan arviotaan suunnittelutehtavan vaativuudesta ja ha-
nen omasta patevyydestaan. Paasuunnittelija on kertonut kokemukses-
taan, mutta ei ole ottanut kantaa taman tehtavan vaativuuteen. Paa-
suunnittelija on kaynyt rakennusvalvontapalveluiden arkkitehdin kanssa
ennakkoneuvottelun 21.11.2023, minka jalkeen hakemus on sovittu pa-
lautettavan luonnokseksi taydennyksia varten. Hakemus on jatetty uu-
delleen vireille 20.4.2024, mutta pyydettyja taydennyksia ei oltu tehty.

Hakemus on jatetty tutkimatta silla perusteella, etta lupahakemuksella
ei ole selkeasti ilmoitettu, mille toimenpiteille lupaa haetaan ja hakemus
on osittain ristiriitainen. Hakemuksessa on mainittu kasiteltavan tilan
olevan kayttotarkoitukseltaan liiketila, mutta viimeisimmassa pohjapii-
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Oikaisuvaatimus

rustuksessa kyseinen tila on kayttotarkoitukseltaan tehdastilaa. Toimi-

tetussa pohjapiirustuksessa tilojen kayttotarkoituksiksi on merkitty mm.
studio ja toimisto. Nimettya rakennussuunnittelijaa ei ole voitu toimitet-
tujen asiakirjojen perusteella todeta kelpoiseksi tahan suunnittelutehta-
vaan, eika han ole tarjotusta mahdollisuudesta huolimatta tarkentanut

suunnittelureferenssejaan. Toimitettujen asiakirjojen perusteella hanel-
l& on teknikon tutkinto eika lainkaan kokemusta rakennussuunnittelus-
ta. Rakennussuunnittelun vaativuusluokkaa ei hakemuksen puutteelli-

suuden vuoksi ole pystytty tasmallisesti arvioimaan. Rakennussuunnit-
telija ei myoskaan ole vastannut rakennusvalvonnan yhteydenottoihin.

Nain ollen haetun rakennusluvan myontamisen edellytyksia ei ole voitu
riittavasti arvioida.

Paasuunnittelija on toimittanut Lupapisteeseen 27.11.2024 paivitetyn
referenssiluettelon ja pohjapiirroksen.

Osakkeenomistaja Optipari Oy on tehnyt paatoksesta 11.9.2024 oikai-
suvaatimuksen. Oikaisuvaatimuksen tekijaksi on 21.11.2024 tarkennet-
tu Kiinteistd Oy Linnanherrankuja 3. Oikaisuvaatimuksessa kerrotaan,
ettd muutosten rakennusluvan puute todettiin palotarkastuksessa ja et-
ta rakennuslupaa on haettu 16 vuoden jalkeen rakentamisesta. Oikai-
suvaatimuksessa pyydetaan sivuuttamaan se seikka, etta tilan kaytto-
tarkoitukseksi on 1960-luvulla maaritelty tehdastila, silla 64 vuodessa
koko rakennuksen jokaisen osakkeen kayttotarkoitus on muuttunut
teollisesta tilasta.

Paasuunnittelijaksi esitetyn rakennusmestari ********** kokemuksesta
oikaisuvaatimuksessa kerrotaan, etta tama on hyvaksytty paasuunnitte-
lijaksi litin kunnassa muutoskohteeseen, jossa vanha koulurakennus
muutettiin 80-paikkaiseksi ravintolaksi, rakennuksessa oleva asuinhuo-
neisto kunnostettiin asuinkayttoon ja piha-alueet muutettiin parkkipai-
kaksi. Lisaksi kohteeseen on tehty katettu terassi saman suunnittelijan
toimesta. Oikaisuvaatimuksessa vedotaan tasavertaiseen viranomais-
kohteluun ja kerrotaan, etta paasuunnittelijan koulutus ja referenssit on
kayty lapi rakennusvalvonnan kanssa yhteisessa palaverissa ja etta
tuossa yhteydessa paasuunnittelijalta vaadittiin arkkitehdin patevyytta,
joka on oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan huomattavasti ylimitoitettu
vaatimus ajatellen tata kohdetta.

Oikaisuvaatimuksessa kerrotaan lisaksi, etta nykyinen osakkeenomis-
taja on ostanut kiinteistbosakkeen vuonna 2008. Tila on ollut raakatila,
johon on tehty pintaremontti. Osakkeenomistajan toimintaan tarvitaan
erillisia pienia huoneita, ja huonejaot on tehty oston ja pintaremontin
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yhteydessa. Lisaksi pieniin huoneisiin toteutettiin katto, joka tehtiin kes-
tamaan tavaroiden sailyttamista katon paalla. Rakennelman kattopalkit
ovat Versowoodilta ostettua liimapuupalkkia (3000mmx1400mm), mihin
paadyttiin rakennuksen jo nakyvien kattopalkkien takia. Jannevali pal-
keille on 2,8 metria ja huoneiden pinta-ala on noin 75 neliometria.
Huoneiden lukumaara on 4. Viides huone kattoineen oli jo tilassa val-
miina, ja muiden huoneiden katot on tehty sen kattolinjauksen mukaan.

Oikaisuvaatimuksessa vedotaan siihen, ettd vuonna 2008 kevyille sei-
nille ei ole tarvinnut erillistd rakennuslupaa. Lisaksi oikaisuvaatimuk-
sessa kerrotaan, etta pintaremonttiin osallistui tuolloin Optipari Oy:ssa
tydskennellyt kaupunginhallituksen jasen, joka ei luottamushenkilon
ominaisuudessa missaan vaiheessa osoittanut, etta Helsingin kaupunki
saattaisi vaatia huonejaoille rakennusluvan. Oikaisuvaatimuksen tekija
kuitenkin toteaa, etta jalkeen pain ajatellen huonejaot olisi pitanyt hoi-
taa lupapalvelujen kautta. Rakennuksen rakenteisiin ei kuitenkaan ole
puututtu.

Huoneiden katon sailytysparvitilan on oikaisuvaatimuksen mukaan teh-
nyt rakennus-/remonttiliike vuonna 2008. Kattorakenteesta haluttiin
kestava, koska kyse on tilasta, jossa on ihmisia. Valiseinat ja niiden
koolaukset on tehty omana tyona. Alkuperaista rakennusliiketta ja hei-
dan piirustuksiaan ei oikaisuvaatimuksen mukaan enaa Ioydy. Paa-
suunnittelijaksi esitetty henkild on ainoastaan piirtanyt jo olemassa ole-
vat rakenteet, eika han ole suunnitellut niita. Piirustukset on teetetty jal-
keenpain tata jalkilupaa varten.

Oikaisuvaatimuksen tekija pitaa kohtuuttomana, etta nykyisen toimin-
nan puitteet joudutaan pahimmassa tapauksessa purkamaan ja raken-
tamaan uudelleen, koska erilliset huoneet tarvitaan. Huoneet ovat py-
syneet jo 16 vuotta eivatka ne ole osoittaneet mitaan merkkia taipumi-
sesta, rakenteiden heikentymisesta tai muusta laiminlyénnista raken-
nusvaiheessa. Oikaisuvaatimuksen tekija katsoo, etta rakennelma ja
sen piirustukset ovat tehty oikein eivatka ne aiheuta vaaraa tilassa ka-
vijoille. Oikaisuvaatimuksessa pyydetdan ymmarrysta tassa tilanteessa,
silla paatos aiheuttaa merkittavasti haittaa yhtion toiminnalle ja lisaa
kustannuksia.

Paatosehdotuksen perustelut

Lupahakemuksessa hankkeen kuvaukseksi on kirjattu liikehuoneisto
3C:n sisatilan muutos: haetaan lupaa rakennetulle sisaparvelle. Lisaksi
hakemuksessa kerrotaan, etta liiketilaan on rakennettu keittidtila, toi-
mistohuoneita ja yhdistetty kaksi toimistotilaa purkamalla kevyt valisei-
na. Viimeisimman vahvistetun rakennusluvan (14.5.1970 § 693) mukaa
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tila, joka paapiirustuksissa on kuvattu, on kuitenkin teollisuustila. Ha-
kemuksessa ei ole kerrottu, onko tarkoituksena ollut hakea rakennuk-
sen osan kayttotarkoituksen muutosta. Myds oikaisuvaatimuskirjelman
perusteella jaa epaselvaksi, onko kayttotarkoituksen muutosta ollut tar-
koitus hakea. Oikaisuvaatimuskirjelmassa pyydetaan sivuttamaan tilan
rakennusluvan mukainen kayttotarkoitus.

Hakija on esittanyt paasuunnittelijaksi ********** joka on toimittanut Lu-
papisteeseen teknikon tutkintotodistuksen seka referenssiluettelon.
Hakemuksesta ja sen liitteeksi esitetyista asiakirjoista ei kay selkeasti
ilmi, millaisesta suunnittelutehtavasta hankkeessa on kyse. Nain ollen
FremweRre* kelpoisuutta suunnittelutehtavaan ei ole voitu arvioida lupaha-
kemuksen yhteydessa tai 27.11.2024 paivitetyn referenssiluettelon pe-
rusteella.

Hallintolain 31 § 1 momentin mukaan viranomaisen on huolehdittava
asian riittavasta ja asianmukaisesta selvittamisesta hankkimalla asian
ratkaisemiseksi tarpeelliset tiedot seka selvitykset. Saman pykalan 2
momentin mukaan asianosaisen on esitettava selvitysta vaatimuksensa
perusteista. Asianosaisen on muutoinkin myoétavaikutettava vireille pa-
nemansa asian selvittamiseen.

Haettua lupaa ei ole toimitettujen asiakirjojen perusteella voitu myontaa
eika hakija tai paasuunnittelija ole toimittanut hakemuksensa tayden-
nykseksi asiakirjoja, joiden perusteella lupa olisi mydnnettavissa. Asia-
kirjojen perusteella ei kuitenkaan voida todeta, etteikd lupa olisi myon-
nettavissa. Nain ollen hakemus on voitu jattaa tutkimatta.

Sovelletut sdannokset

Hallintolaki 31 §

Toimivalta
Helsingin kaupungin hallintosaannon 16 luvun 2 §:n 8 kohdan mukaan
ellei toimivallasta ole muutoin saadetty tai maaratty, kaupunkiymparis-
télautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa maankaytto- ja raken-
nuslain 21.4 §:n tarkoittamista hallintopakkoa ja oikaisuvaatimusta kos-
kevista asioista.

Esittelija
yksikdn paallikkd
Ulpu Juvalainen

Lisatiedot
Ulpu Juvalainen, yksikdn paallikkd, puhelin: 09 310 26467

ulpu.juvalainen(a)hel.fi
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Liitteet

Muutoksenhaku

Otteet

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Sijaintikartta

Oikaisuvaatimuksen alainen paatos
Oikaisuvaatimuskirjelma liitteineen
Oikaisuvaatimuksen taydennys 21.11.2024
Lupapistehakemus

Lupapisteen viestit

Vahvistettu piirustus 14.5.1970

27.11.2024 paivitetyt asiakirjat

ONO AR WN -

Hallintovalitus, rakennus-, toimenpide-, purkamis- ja maisematyolupa
paatos oikaisuvaatimukseen

Ote Otteen liitteet

Oikaisuvaatimuksen Hallintovalitus, rakennus-, toimenpide-, pur-

tekija kamis- ja maisematyOlupa paatos oikaisu-
vaatimukseen

Osakkeenomistaja Hallintovalitus, rakennus-, toimenpide-, pur-

kamis- ja maisematyOlupa paatos oikaisu-
vaatimukseen

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Maankaytto- ja rakennuslain 187 §:n 1 momentin mukaan viranhaltijan
paatokseen asiassa, joka kunnan rakennusvalvontaviranomaiselta tai
muulta kunnan viranomaiselta on siirretty hanen ratkaistavakseen, ei
saa hakea muutosta valittamalla. Paatokseen tyytymattomalla on oi-
keus saada asia asianomaisen viranomaisen kasiteltavaksi (oikaisu-
vaatimus). Oikeus vaatimuksen tekemiseen maaraytyy samojen perus-
teiden mukaan kuin asianosaisen valitusoikeus.

Pykalan 2 momentin mukaan oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti vi-
ranhaltijalle 14 paivan kuluessa paatoksen antamisesta. Paatokseen
on liitettava ohjeet oikaisuvaatimuksen tekemisesta. Vaatimus on vii-
pymatta otettava asianomaisen viranomaisen kasiteltavaksi.

Maankaytto- ja rakennuslain 192 §:n 1 momentin mukaan valitusoikeus
rakennus- ja toimenpidelupapaatoksesta on:
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1) viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti
vaikuttaa;

4) kunnalla; seka

5) toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolla, jonka tarkoituk-
sena on ympariston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistaminen, jos
rakennuslupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ym-
paristovaikutusten arviointimenettelysta annettua lakia.

Toimenpidelupapaatds on annettu julkipanon jalkeen 29.8.2024 ja vii-
meinen paiva tehda oikaisuvaatimus on ollut 12.9.2024. Oikaisuvaati-
mus on toimitettu rakennusvalvontapalveluille 11.9.2024, joten oikaisu-
vaatimus on tehty sadadetyssa ajassa. Oikaisuvaatimuksen tekija on ra-
kennuspaikan omistaja, joten oikaisuvaatimuksen tekijalla on oikaisu-
vaatimusoikeus.

Esittelija
yksikon paallikkd
Ulpu Juvalainen
Lisatiedot
Ulpu Juvalainen, yksikdn paallikkd, puhelin: 09 310 26467
ulpu.juvalainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 Oikaisuvaatimuksen alainen paatos
3 Oikaisuvaatimuskirjelma liitteineen
4 Oikaisuvaatimuksen tadydennys 21.11.2024
5 Lupapistehakemus
6 Lupapisteen viestit
7 Vahvistettu piirustus 14.5.1970
8 27.11.2024 paivitetyt asiakirjat
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, rakennus-, toimenpide-, purkamis- ja maisematyolupa
paatos oikaisuvaatimukseen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen Hallintovalitus, rakennus-, toimenpide-, pur-
tekija kamis- ja maisematyolupa paatos oikaisu-
vaatimukseen
Osakkeenomistaja Hallintovalitus, rakennus-, toimenpide-, pur-
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kamis- ja maisematyOlupa paatos oikaisu-
vaatimukseen
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