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77 §
Paatos pilaantuneen maaperan puhdistamisesta Haagassa osoit-
teessa Kaupintie 19

HEL 2024-007553 T 11 01 00 06
Paatos

Ymparistoseuranta- ja -valvontayksikon paallikké on hyvaksynyt Oy
Teboil Ab:n tekeman ymparistonsuojelulain 136 §:n mukaisen ilmoituk-
sen alla esitetyn mukaisesti.

IImoitus
[Imoitusvelvollisuus

liImoitus koskee pilaantuneen maaperan puhdistamista. Toiminta on il-
moitusvelvollista ymparistonsuojelulain 136 §:n mukaan.

lImoituksen tekija

Oy Teboil Ab, Ayritie 20 PL 57, 01510 Vantaa
Y-tunnus: 0114795-2

*hkkkkkkkkk

Kiinteistdn tiedot ja alueen omistaja

Alue sijaitsee Helsingin 29. kaupunginosassa (Haaga), kiinteistolla 91—
428-1-104. Kiinteiston omistaa Helsingin kaupunki.

Asian vireilletulo

liImoitus pilaantuneen maaperan puhdistamisesta on saapunut Helsin-
gin kaupungin ymparistopalveluiden ymparistoseuranta- ja -
valvontayksikkdon 23.5.2024.

liImoitukseen on liitetty seuraavat asiakirjat:

Oy Teboil Ab, Kunnostuksen yleissuunnitelma, 22.5.2024, Ortek, paivi-
tetty suunnitelma 19.6.2024, 2.7.2024 ja 19.7.2024.

Tarkennettu sahkopostitse 25.7.2024 haihtuvien haitta-aineiden esiin-
tymista seka 31.7. jatkotutkimuksia ja riskinarviota.

Muut paatokset ja aikaisemmat puhdistukset

Kohteessa on tehty pilaantuneen maaperan kunnostuksia vuosina
2001 (Uudenmaan ymparistokeskus, Paatds 30.5.2001 No YS 490) ja
2014 rakentamisen vaatimassa laajuudessa (Toimenpideraportti
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20.1.2015, Golder Associates, Nro 14502160245). Vuoden 2001 ja
2014 kunnostuksissa kohteeseen on jaanyt pilaantunutta maa-ainesta
dieselsailidalueelle ja jakelumittarien alueelle.

[Imoituksen sisalto

liImoituksessa, sen liitteissa ja taydennyksissa on esitetty seuraavat tie-
dot mm. maaperasta, sen pilaantuneisuudesta ja puhdistustarpeesta
seka puhdistusmenetelmasta ja -tavoitteista:

Alueen sijainti, koko ja maan kayttd

Kohde sijaitsee kiinteiston lansireunalla, noin 5560 m? kokoisella maa-
raalalla, Kaupintien ja Vihdintien risteyksen valittomassa laheisyydes-
sa. Pohjoisessa ja idassa kohde rajautuu puistoalueeseen. Kiinteiston
omistaa Helsingin kaupunki. Kohde ei sijaitse asemakaavoitetulla alu-
eella.

Kohteessa on ollut jakeluasematoimintaa 1960-luvulta alkaen. Tata en-
nen kohde on ollut puistoaluetta vuoteen 1964 saakka.

Asemalla tehddan vuonna 2024 huoltoasemarakennuksen, mittariken-
tan ja maanalaisten polttoainesailididen ja imuputkilinjojen purkutéita
seka uuden drive-in-kahvilan ja sdhkdautojen latausaseman rakenta-

mista.
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Kuva 1. lImoittajan esittama kuva ilmoitusalueesta
Maapera, pohjavesi ja pintavesi

Kohteen maapera on savea (GTK:n karttapalvelu) ja tutkimusten perus-
teella mursketta ja hiekkaa. Alue on topografialtaan tasaista.

Kohde ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella. Lahin vedenhankintaa
varten tarkea pohjavesialue Kaivoksela sijaitsee noin 3,5 km kohteesta
koilliseen.

Kohteesta noin 40 metrin paassa luoteessa virtaa Matajoki, jonka vir-
taussuunta on lounaaseen ja laskee 2,5 km:n paassa sijaitsevaan Iso
Huopalahteen.

Haitta-ainetutkimukset

Purkutoiden aikana kerattiin sailidalueelta ja 6ljynerottimien seka nayt-
teenotto- ja sulkuventtiilikaivojen alueelta maanaytteita kaivetuista
maa-aineksista ja kaivupinnoilta. Kunnostussuunnitelmassa on esitetty
litteena yhdeksan maanaytteen laboratorioanalyysin tulokset. Labora-
toriossa on analysoitu orgaanisia haitta-aineita, ei metalleja.

Purettavien sailididen alueen maaperassa todettiin valtioneuvoston
asetuksen (214/2007) mukaisen kynnysarvon tai ohjearvojen ylittavia
Oljyhiilivetyjen pitoisuuksia useammassa pisteessa ja syvyydessa, kor-
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keimmillaan ylemman ohjearvon ylittava pitoisuus 1900 mg/kg keski-
raskaita dljyhiilivetyjakeita C,4-C,; alueen sailibkaivannon itaisessa
seinamassa. Samalla paikalla todettiin bensiinijakeita 31 mg/kg. Taman
alueen pintamurskeessa oljyhiilivetyjakeita C,,-C,; todettiin kynnysar-
von ylittdva pitoisuus. Kaivannon pohjalla ei todettu kynnysarvon ylitta-
via haitta-ainepitoisuuksia.

Huoltamorakennuksen oljynerottimen pohjan maaperassa todettiin kor-
keimmillaan ylemman ohjearvon ylittava pitoisuus oljyhiilivetyja C10-Cz4
(6300 mg/kg) seka alemman ohjearvon ylittdva pitoisuus raskaita oljy-
hiilivetyjakeita. Huoltamorakennuksen pohjalta otetussa naytteessa ei
todettu haitta-aineiden kynnysarvojen ylityksia.

Oljynerottimen ja naytteenotto- ja sulkuventtiilikaivon ympéaristén maa-

perassa todettiin korkeimmillaan ylemman ohjearvon ylitys keskiraskai-
ta oljyhiilivetyja (3100 mg/kg) kaivannon pohjalla. Samalla naytteenot-

toalueella todettiin bensiinijakeita 34 mg/kg.

Pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arviointi

Polttonesteiden jakeluaseman toiminta jatkuu kohteessa. Kunnostami-
nen esitetaan toteutettavaksi alueen rakentamisen vaatimassa laajuu-
dessa. Rakentamisen yhteydessa poistetaan maanalaiset polttoaine-
sailiot seka mittarikentta, jossa on jaettu bensiini- ja dieseljakeita. Alu-
eelle jaa Diesel-jakelupiste, jonne rakennetaan uusi Drive-in-
kahvila/ravintola seka sahkoautojen latausasema.

Polttonesteen jakeluasemalla ei ole maankaytdllisesti erityista ekologis-
ta arvoa, joten elioston altistumista ei arvioida merkittavaksi.

Maaperassa on todettu keskiraskaita tai raskaita Oljyhiilivetyjen jakeita
pilaantuneisuutta osoittavia pitoisuuksia 0,5-2,5 metrin syvyydessa.
Kohteen maaperassa ei ole todettu kynnysarvon tai ohjearvojen ylitta-
via pitoisuuksia bensiinijakeita purkutdiden aikana tehtyjen maapera-
tutkimusten perusteella.

Alueelta ei ole otettu pohjavesinaytteita. limoituksen tdydennyksen
(31.7.) mukaan Kaupintien etelapuolisista pohjaveden havaintoputkista
otetaan tarvittaessa pohjavesinaytteita, mikali ne sopivat kuvaamaan
kohteen pohjaveden pitoisuuksia. Kunnostuksen loppuraportissa ar-
vioidaan pohjaveden tarkkailutarve ja tarvittaessa asennetaan tarkkai-
lua varten uusia havaintoputkia.

Pintavaluntaa ei pideta merkittavana oljyhiilivetyjen kulkeutumisreitting,
koska sade, ja sulamisvedet ohjataan hulevesiviemareihin seka alue
tullaan paallystamaan, joten vajovetta ei paase muodostumaan merkit-
tavia maaria.
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Haitta-aineille ei voi altistua suoraan ihokosketuksella tai polyamisen
kautta, koska haitta-aineet sijaitsevat asfaltoidun pinnan alapuolella tai
rakenteiden alapuolisessa maaperassa. Purku- ja muutostoiden jalkeen
maan pinta on tarkoitus asfaltoida, jolloin pintamaan pdlyaminen ja
haitta-aineiden kulkeutuminen polyavan maan mukana estyvat.

Pdlya ei paase samasta syysta muodostumaan, joten altistumista polyn
valityksella ei tapahdu. Altistuminen ravinnon tai talousveden valityksel-
l& arvioidaan myds merkityksettomiksi. Oljyhiilivetypitoiseen maape-
raan ei tule asentaa talousvesilinjoja.

Ulko- ja sisailman hengittamisen kautta mahdollisia altistujia ovat tule-
vassa myymalassa tydskentelevat ja asioivat henkilot. Asioivilla henki-
I6illa mahdollinen altistus olisi lyhytaikainen. Myymalan henkilokunnalla
mahdollinen altistus olisi pidempiaikainen, mutta ei jatkuva. Haihtuvat
haitta-aineiden on mahdollista kulkeutua maaperan huokoskaasusta
rakennusten sisatiloihin alapohjan vuotoilman mukana lapivienneista,
seindliitoksista ja halkeamista tai alapohjan lapi diffuusiolla. Haitta-
aineiden kulkeutumista sisailmaan alapohjarakenteiden lapi diffuusiolla
tai vuotoilman mukana ei arvioida merkittavaksi kulkeutumisreitiksi, mi-
kali alapuolisen maaperan pitoisuudet alittavat valtioneuvoston asetuk-
sen (214/2007) mukaiset alemmat ohjearvot. Kohteen maaperassa ei
ole todettu erittain haihtuvia oljyhiilivetyja Cs-C,, tai BTEX-yhdisteita
kynnysarvojen tai ohjearvojen ylittavia pitoisuuksia. Tulevassa moduu-
limyymalassa mahdollisen kulkeutumisen sisailmaan estda 100 mm:n
paksuinen tiivis pohjalaatta, jonka alla on terasbetonipalkisto ja 350
mm paksuinen eriste. Rakennus asennetaan maanvaraisesti. Perusta-
misen yhteydessa rakennuksen alapuoliseen maahan tehdaan tiiviste-
tyt rakennekerrokset. Talotekniset liitokset toteutetaan tiivistetysti yh-
desta lapiviennista.

Haitta-aineille altistuminen ulko- tai sisdilman hengittamisen valityksella
arvioidaan kohteessa merkityksettoémaksi, johtuen myymalarakennuk-
sen rakennusteknisista ratkaisuista, ilmanvaihdosta seka todettujen olI-
jyhiilivetyjen ominaisuuksista seka pitoisuuksista.

liImoituksen tdydennyksen mukaan, jos tyon aikana naytteissa havain-
taan kohonneita dljyhiilivetypitoisuuksia, niista teetetaan fraktiointiana-
lyyseja. Kunnostuksen aikana ja jaanndspitoisuusnaytteista tehdaan
hiilivetyjen fraktioanalyysi ja tarvittaessa laskennallinen kulkeutumisar-
vio, jonka perusteella arvioidaan tarkemmin kulkeutumisriskia, jotta kai-
vu voidaan ulottaa sellaiseen syvyyteen, jotta riskia alueen kayttgjille ei
muodostu.

Altistuminen haitta-aineille kaivun yhteydessa voi tapahtua ihokoske-
tuksella, maa-ainesten nielemisella seka haitta-aineita sisaltavan polyn
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hengittamisella. Nailta suojaudutaan vaatteilla ja hengityssuojaimilla
seka estamalla polyamista.

Puhdistustavoitteet

Kohteen maapera on todettu pilaantuneeksi oljyhiilivedyilla ja kohteella
katsotaan olevan puhdistustarve jakeluasematoiminnan haitta-aineiden
osalta. Tarve kaivaa maa-aineksia johtuu meneillaan olevista purku- ja
uudisrakentamistoimenpiteista.

Haitta-ainepitoisia maa-aineksia arvioidaan olevan yhteensa noin 2100
m? alueella ja haitta-ainepitoista maa-ainesta arvioidaan olevan noin
4200 m3.

Puhdistustavoitteiden asettamisessa on huomioitu vuokrasopimuksen
paattyminen Helsingin kaupungin kanssa ja alueen mahdollinen tuleva
kaytto. Puhdistustavoitteet on esitetty erikseen tulevan moduuli drive-in
myymalan alueelle (keltainen vari kuvassa 2) ja muille purkamisen tai
rakentamisen vuoksi maanrakennustoiden kohteena oleville alueille
(punainen vari kuvassa 2).

Kuva 2. Kunnostusalueet

Postiosoite
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Puhdistukselle asetettavaksi tavoitearvoksi kaivettavien massojen pois-
tamisen osalta esitetaan valtioneuvoston asetuksen 214/2007 mukaista
alempaa ohjearvoa seuraaville yhdisteille:

- Oljyhiilivedyt, bensiinijakeet 100 mg/kg

- Oljyhiilivedyt, keskiraskaat jakeet 300 mg/kg
- Oljyhiilivedyt, raskaat jakeet 600 mg/kg

- bentseeni 0,2 mg/kg

- tolueeni 5 mg/kg

- etyylibentseeni 10 mg/kg

- ksyleenit (summa) 10 mg/kg

- MTBE/TAME (summa) 5 mg/kg

Tulevan moduuli drive-in myymalan alueella esitetaan edellisten lisaksi
tavoitteeksi, etta sen alapuolisessa maaperassa tulee olla vahintaan 1
metrin kerrospaksuudella maa-aineksia, joiden pitoisuudet alittavat
VNa:n 214/2007 mukaiset alemmat ohjearvot. Maa-ainekset eivat saa
olla haisevia (6ljyn haju) eivatkd maa-ainekset saa sisaltda haihtuvia hi-
livetyja C5-C10, BTEX-yhdisteita tai oksygenaatteja. Talousvesijohto
tulee asentaa puhtaaseen maaperaan niin, etta talousvesijohdon ym-
parilla on vahintaan 0,3 metria puhdasta maa-ainesta. Diffuusiosuoja-
tun vesijohdon tarve tulee arvioida rakennustyon yhteydessa.

Diesel-jakelupisteen alueella (kuvassa 2 vihrea vari) seka muilla alueil-
la, joilla ei tehda purku- tai uudisrakentamista ei esiteta tassa vaihees-
sa kunnostusta. Dieselin jakelun paatyttya maapera tutkitaan toiminnan
haitta-aineiden osalta ja arvioidaan puhdistustarve. Muiden alueiden
maaperan haitta-aineet tutkitaan, kun ilmoittajan toiminta kiinteistolla
paattyy (ei varia kartassa).

Puhdistusmenetelma
Puhdistusmenetelmana on massanvaihto.
Haitta-ainetutkimukset ja puhdistustyon laadunvalvonta

Kaivua ohjaa ymparistotekninen valvoja, joka huolehtii tarvittavista
naytteenotoista. Kaivua ohjataan aistinvaraisten havaintojen (haju, na-
ko), kenttamittausten ja laboratorioanalyysien avulla. Laboratoriossa
naytteita tutkitaan vahintaan yksi nayte jokaista 500 m3 kaivumassae-
raa kohden. Analyyseissa kaytetaan akkreditoitua laboratoriota. Ympa-
ristotekninen valvoja ohjaa myds kaivettujen maa-ainesten lajittelua pi-
toisuustasojen mukaan ja ohjaa ne oikeisiin luvallisiin vastaanottopaik-
koihin.

Ymparistotekninen valvoja pitaa kirjaa otetuista maa- ja vesinaytteista
seka niihin liittyvista havainnoista. Lisaksi ymparistétekninen valvoja
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laatii pois ajettavien pilaantuneiden maa-aineskuormien siirtoasiakirjat,
dokumentoi tiedot pois toimitetuista maa-aineskuormista seka pitaa
tydmaapaivakirjaa. Tiedot kunnostuksen aikana otetuista naytteista se-
ka kuormakirjanpito esitetaan loppuraportissa.

Kunnostuksen lopputulos todetaan jaannospitoisuusnaytteilla, jotka ke-
rataan kaikilta kaivupinnoilta seinamista ja pohjista. Jadnnospitoisuus-
naytteita otetaan kaivannon pohjalta vahintaan 15x15 metrin alalta
edustavina kokoomanaytteina. Kaivannon luiskista/seinamista otetaan
jokaiselta 10-20 metrin matkalta edustava kokoomanayte niilta osin,
kun kaivannossa on selkea luiska/seinama. Kaikista jaanndspitoisuus-
naytteista tehdaan kenttamittaukset ja vahintaan kahdesta maanayt-
teesta kaivantoa kohden dljyhiilivetyjen C5-C40, BTEX-yhdisteiden ja
oxygenaattien pitoisuudet. Jaannospitoisuusnaytteet, niiden havainnot,
tulokset seka sijainnit esitetaan loppuraportissa.

Pilaantuneen maa-aineksen eristaminen, merkitseminen, dokumentoin-
ti ja riskien arviointi

Mikali kohteelle jaa kunnostustavoitteet ylittavia maa-aineksia, merki-
tdan kaivun rajapinnat huomiorakenteella, kuten huomioverkolla tai
HDPE-kalvolla. Mikali kohteen maaperaan todetaan jaavan valtioneu-
voston asetuksen 214/2007 ylemman ohjearvon ylittavia haitta-
ainepitoisuuksia, kohteeseen laaditaan riskinarvio.

Tyon aiheuttamien terveys- ja ymparistoriskien hallinta

Ennen rakennustdiden aloitusta alue aidataan ja tydmaa merkitaan pi-
laantuneen maa-alueen kunnostamisesta kertovin kyltein.

Kaivutyo toteutetaan siten, etta haitta-ainepitoista maa-ainesta ei levia
puhtaille alueille tai tydmaan ulkopuolelle. Haitta-aineiden leviaminen
valtetaan estamalla autojen tarpeeton likkuminen haitta-ainepitoisella
alueella ja peittamalla maa-aineskuormat.

Kaivetut pilaantuneet maa-ainekset lajitellaan valtioneuvoston asetuk-
sen (214/2007) mukaisten pitoisuustasojen mukaan. Maa-ainekset ero-
tellaan kaivuvaiheessa ymparistoteknisen valvojan ohjeiden mukaisesti
vahintaan pilaantumattomaan maa-ainekseen kohonneita haitta-aineita
sisaltavaan (kynnysarvon ylittdvat mutta alemman ohjearvon alittavat)
maa-ainekseen, alemman ohjearvon ylittdvaan maa-ainekseen seka
ylemman ohjearvon ylittdvaan maa-ainekseen. Maa-ainekset toimite-
taan vastaanottopaikkoihin, joilla on ymparistlupa ottaa vastaan ky-
seistd materiaalia.

Mikali maaperassa todetaan jatteita tai maa-aines on jatteensekaista,
erotellaan isoimmat jatejakeet maa-aineksen seasta. Pienempia jatteita
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sisaltava maa-aines kerataan omalle kasalle eika sekoiteta muiden pi-
laantuneiden maa-ainesten kanssa.

Polyamista valtetaan tarvittaessa maan kastelulla ja peittamalla mah-
dolliset valivarastoitavat maa-ainekset.

Pilaantuneen maa-ainesten ja jatteiden kuormat peitetaan kuljetuksen
ajaksi. Kuljetukseen kaytettavien kuorma-autojen renkaat puhdistetaan
tarvittaessa pesemalla tai esim. murskepatjan paalta ajamalla ennen
kuin ajoneuvot poistuvat alueelta.

Kuormille laaditaan kuormakohtainen siirtoasiakirja. Esimerkki siirtoa-
siakirjasta liitetdan kunnostuksen loppuraporttiin ja niita sailytetaan 3
vuotta kunnostuksen paattymisesta. Siirtoasiakirjat dokumentoidaan
SIIRTO-rekisteriin.

Veden tutkiminen ja kasittely

Mikali kaivantoihin, joissa on todettu haitta-ainepitoista maa-ainesta,
kertyy vetta, veden laatu tutkitaan laboratoriossa. Veden pumppaami-
selle varmistetaan lupa ennen pumppauksen aloittamista. Johdettava
vesi tulee tarvittaessa kasitella ymparistolle haitattomaksi ennen maas-
toon tai viemariin johtamista. Mikali kaivantojen kuivana pitamiseksi on
tehtava veden johtamista, on huolehdittava riittdvasta hienoaineksen
erotuksesta seka Oljynerotuksesta. Kohteessa olemassa olevaa hie-
kan- ja dljynerotinta voidaan hyddyntaa myos kaivantovesien pump-
paamisessa sen kapasiteetti huomioiden. Kohteella on talla hetkella 2.
luokan erotin ja kohteelle tuodaan tarvittaessa 1. luokan oljynerotin.
Tarvittaessa kohteelle tuodaan erillinen kasittelyjarjestelma. Johdetta-
van veden maara taytyy pystya mittaamaan.

Pilaantuneen maa-aineksen varastointi alueella

Kaivettuja materiaaleja ei lahtokohtaisesti valivarastoida kohteessa,
vaan ne kuljetetaan soveltuvaan vastaanottopaikkaan mahdollisimman
pian kaivun jalkeen tai hyodynnetaan kohteessa. Lyhytaikaista valiva-
rastointia voidaan tehda esimerkiksi laboratoriomaaritysten ajan, asfal-
toidulla tai kunnostamattomilla alueilla. Mikali valivarastointi joudutaan
tekemaan pilaantumattomalla alueella, tulee maapera suojata tai maa-
peran puhtaus varmistaa naytteenotolla varastoinnin paatteeksi. Mikali
haitta-ainepitoisia/haisevia maa-aineksia joudutaan valiaikaisesti vali-
varastoimaan alueella, maa-ainekset varastoidaan peitettyna. Polyami-
nen estetaan tarvittaessa maa-ainesten kastelulla tai peitolla. Tydmaan
ymparistdvaikutusten ei arvioida poikkeavan normaalista maanraken-
nustyomaasta.

Maa-aineksen hyédyntaminen alueella
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Paivitetyn (19.7.) suunnitelman mukaan alueen maanrakennustoissa
hyédynnetaan mahdollisuuksien mukaan alemman ohjearvon alittavia,
kynnysarvon ylittavia maa-aineksia. Mikali maa-aineksia ei voida hyo6-
dyntaa esimerkiksi geoteknisista syista, tulee maa-ainekset toimittaa
luvanvaraiseen vastaanottopaikkaan. Maa-aineksia hyodynnetaan orsi-
ja pohjavedenpinnan ylapuolella ja pilaantumattoman pintamaakerrok-
sen (0,5 m) alapuolella ja ynden metrin etaisyydella talousvesijohdois-
ta.

Toiminta poikkeuksellisissa tai yllattavissa tilanteissa

Mikali kunnostussuunnitelmassa, kunnostuksen toteuttamisessa tai laa-
juudessa esiintyy kunnostuksen aikana muutostarvetta, ymparistotek-
ninen valvoja ottaa valittomasti yhteytta lupaviranomaisiin seka kunnos-
tuksesta vastaavaan tahoon. Toimintaohjeet poikkeustilanteisiin on esi-
tetty kunnostussuunnitelmassa erillisessa taulukossa.

Jalkiseuranta ja jatkotoimenpiteet

Kunnostuksen loppuraportissa arvioidaan jatkotoimenpiteet ja pohjave-
den tarkkailutarve ja tarvittaessa asennetaan tarkkailua varten uusia
havaintoputkia

Tiedottaminen ja raportointi

Kunnostuksesta vastaava tilaaja vastaa kunnostustyohon liittyvasta tie-
dotuksesta. Kunnostustyosta tehdaan kirjallinen aloitusilmoitus Helsin-
gin kaupungille, jossa ilmoitetaan eri osapuolten (valvojan, urakoitsijan,
tilaajan) yhteystiedot tyon aikana. Kunnostuksen paattymisesta laadi-
taan paattymistiedote. Kunnostuksesta laaditaan loppuraportti kolmen
kuukauden kuluttua kunnostuksen paattymisesta. Loppuraporttiin sisal-
lytettavat tiedot on esitetty suunnitelmassa.

Puhdistustyon ajankohta
Ty0 toteutetaan kevaan ja kesan 2024 aikana.
[Imoituksen kasittely
Vireilldolosta ilmoittaminen ja kuuleminen

Kiinteistdon omistajalle Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittami-
nen ja tontit-palvelulle asianosaisena varattiin tilaisuus tehda muistutus
ilmoituksesta.

Muistuksessa todetaan seuraavaa Oy Teboil Ab:n ilmoituksesta: [Imoi-
tuksen kohteena olevan maaraalan omistaa Helsingin kaupunki ja se
on vuokrattu Oy Teboil Ab:lle. limoituksessa ja siihen liitetyssa kunnos-
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tussuunnitelmassa on ristiriitaisia tietoja mm. kunnostustavoitteista.
Toisaalla iimoitetaan tavoitteeksi puhdistaa rakentamisen edellytta-
massa laajuudessa ja toisaalla koko maaraalalle esitetaan poistetta-
vaksi maa-ainekset, joissa jonkin haitta-aineen pitoisuus ylittaa ylem-
man ohjearvon (Vna 214/2007). Kohde on vuokrattu pitkaaikaisesti ja
alueella on polttoaineen jakeluasema. Kunnostustavoitetta voidaan si-
ten pitaa tassa vaiheessa hyvaksyttavana. Vuokrasopimuksen paat-
tyessa koko vuokrattu alue tulee kuitenkin puhdistaa vuokrasopimuk-
sen mukaisesti siihen tasoon, etta pilaantumisesta ei aiheudu lisakus-
tannuksia alueen rakentamiselle. Mikali vuokratulle alueelle jaa nyt teh-
tavan kunnostuksen jalkeen alemman ohjearvon ylittavia haitta-
ainepitoisuuksia, tulee ne puhdistaa vuokrasopimuksen mukaisesti
vuokrauksen paattyessa. Kunnostussuunnitelmassa esitettyjen tietojen
perusteella ei voida arvioida luotettavasti, kuinka laajalle pilaantuminen
on levinnyt. Mikali alueelle jaa kunnostuksen jalkeen oljyhiilivetypitoi-
suuksia tai muita maaperaa pilaannuttavia aineita, on pilaantumisen le-
vinneisyys selvitettava tarkemmin. Lisaksi on varmistettava, etta haitta-
aineet eivat paase leviamaan laajemmalle, esimerkiksi naapurikiinteis-
toille. Mikali vuokra-alueella vuokra-aikana harjoitetusta toiminnasta ai-
heutunut pilaantuneisuus jatkuu vuokra-alueen ulkopuolelle, vastaa
vuokralainen myos taman puhdistamisesta. Kunnostussuunnitelmassa
ei ole esitetty tietoja pohjaveden haitta-ainepitoisuuksista. Kohteessa
tulisi varmistaa, onko jakeluasematoiminnasta paassyt haitta-aineita
pohjaveteen. Mikali pilaantuminen jatkuu vuokrattuna olleen kiinteistdon
ulkopuolelle, on asiasta ilmoitettava taman ulkopuolisen kiinteiston
omistajalle ja haltijalle seka sovittava naiden kanssa tarvittavista toi-
menpiteista. Kunnostussuunnitelmassa esitetaan, etta kaivetut, ylem-
man ohjearvon alittavat maa-ainekset (Vna 214/2007) hyddynnetaan
mahdollisuuksien mukaan alueen maarakennustoissa. Maaomaisuu-
den kehittaminen ja tontit -palvelu katsoo, etta alueella ei tulisi hyoty-
kayttaa kaivumassoja, joiden haitta-ainepitoisuudet ylittavat alemmat
ohjearvot. Kyseiset massat joudutaan kuitenkin poistamaan vuokraso-
pimuksen paattyessa. Mikali haitta-ainepitoisia massoja hyotykayte-
taan, on hyotykayttéalueiden sijainti seka tayttdjen kerrospaksuudet ja
syvyystiedot dokumentoitava huolellisesti. Tiedot ovat merkityksellisia
alueen jatkokayton ja mahdollisten tulevien kaivujen kannalta. Kunnos-
tussuunnitelmaan ei sisally myoskaan tarkennettua riskinarviointia ko.
Oljyhiilivetypitoisten massojen osalta. Pilaantuneen maaperan puhdis-
tamisesta laadittava toimenpideraportti pyydetaan toimittamaan myos
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelulle, jotta voidaan varmis-
tua riittavasta tiedonkulusta maaperan tilan osalta.

lImoittaja ei esittanyt muistutukseen erillista selitysta. limoittaja on kui-
tenkin paivittanyt puhdistussuunnitelmaa 19.7. muistutus huomioiden
seka esittanyt myohemmin, ettd kunnostusalueen mahdollinen laajen-
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nus Vihdintielle pain esitetaan mahdollisesti myohemmin lupa-alueen
laajennuksena, kun asia on selvitetty maanomistajan, eli Helsingin
kaupungin kanssa.

Ratkaisu

Ymparistdseuranta- ja -valvontayksikon paallikko on tarkastanut Oy
Teboil Ab:n ymparistdnsuojelulain 136 §:n mukaisen ilmoituksen, joka
koskee pilaantuneen maaperan puhdistamista osoitteessa Kaupintie
19, ja on paattanyt hyvaksya sen seuraavin maarayksin.

1. Puhdistustavoitteet ja -menetelma

Kiinteistolta ilmoitusalueelta (Kuva 2, punainen alue) on poistettava esi-
tetyilla orgaanisilla haitta-aineilla pilaantuneet maa-ainekset rakentami-
sen vaatimassa laajuudessa seuraavin tavoitepitoisuuksien tasmen-
nyksin:

- Oljyhiilivedyt, bensiinijakeet 100 mg/kg

- Oljyhiilivedyt, keskiraskaat jakeet 300 mg/kg
- Oljyhiilivedyt, raskaat jakeet 600 mg/kg

- bentseeni 0,2 mg/kg

- tolueeni 5 mg/kg

- etyylibentseeni 10 mg/kg

- ksyleenit (summa) 10 mg/kg

- MTBE/TAME (summa) 5 mg/kg

(VNA (214/2007) 2,3,4 §, YSL 135 §)

liImoituksesta poiketen, tulevan moduuli drive-in myymalan alueen ala-
puolisessa maaperassa on poistettava maa-ainekset, joissa jonkin val-
tioneuvoston asetuksen 214/2007 mukaisen haitta-aineen pitoisuus ylit-
taa kynnysarvon tai maa-aines haisee haitta-aineelle. Mikali alueelta ei
poisteta haitta-aineita kynnysarvopitoisuuteen saakka, tulee tehda tar-
kennettu laskennallinen tai vastaava riskinarvio alueelle jaavien haitta-
aineiden kulkeutumisesta pohja-, pintaveteen ja rakennuksen sisail-
maan (VNA (214/2007) 2,3 §).

Kunnostuksen edetessa tulee lisaksi tehda tarkennettu lisatutkimuk-
siin/todettuihin pitoisuuksiin perustuva, laskennallinen tai tarkkuudel-
taan vastaava kulkeutumisriskinarvio kiinteistolle jaavien haitta-
aineiden kulkeutumisesta pohja-, ja pintaveteen tulevan rakennuksen
sisadilmaan ja alueen ulkopuolelle. Lisatutkimusten yhteydessa tulee ar-
vioida ja perustella raskasmetallien analysointitarve. (VNA (214/2007)
2,38, YSL17§).

Kunnallisteknisten ja muiden vastaavien rakenteiden ympairille tulee
asentaa vahintaan 0,3 metrin paksuinen tai hyddynnettavien maa-
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ainesten osalta esitetyn mukaisesti metrin paksuinen pilaantumattoman
maan kerros, jossa haitta-aineiden pitoisuudet alittavat kynnysarvot tai
arseenin luontaisen taustapitoisuuden. Myos ko. rakenteiden ylapuolel-
le tulee sijoittaa pilaantumatonta maata, jossa alittuvat kynnysarvot ja
arseenin luontainen taustapitoisuus. Ko. maa-ainekset eivat saa sisal-
taa jatejakeita. (VNA (214/2007) 2, 3, 4,5 §)

Maaperassa olevat haitta-aineet eivat saa paasta kulkeutumaan ta-
lousveteen. (YSL 135 §)

Jos maaperassa todetaan aiemmin toteamattomia haitta-aineita valtio-
neuvoston asetuksen (214/2007) mukaiset kynnysarvot ylittavina pitoi-
suuksina, maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on arvioitava
naiden haitta-aineiden osalta valtioneuvoston asetuksen (214/2007)
mukaisesti. Arviointi on toimitettava tarkastettavaksi ymparistopalvelui-
den ymparistoseuranta- ja -valvontayksikolle ennen puhdistustyon jat-
kamista. Jos kyseiset maa-ainekset poistetaan alueelta, ei arviointia
tarvitse tehda. (VNA 214/2007; 2, 3,4 §)

2. Haitta-ainetutkimukset ja puhdistustyon laadunvalvonta

Alueelta kaivettavista maa-aineksista on maaritettava luotettavasti hait-
ta-ainepitoisuudet siten, etta maa-ainekset voidaan ohjata vastaanotto-
paikkoihin, joilla on lupa ottaa vastaan ko. tavalla pilaantuneita maita.
Maa-ainesten haitta-ainepitoisuuksia voidaan maarittaa soveltuvilla
kenttamittausmenetelmilla. Vahintaan 10 % kenttamittausten tuloksista
tulee varmentaa laboratorioanalyysein. Jos soveltuvaa kenttamittaus-
menetelmaa ei ole kaytettavissa, maanaytteiden haitta-ainepitoisuudet
tulee maarittaa riittavalla maaralla laboratoriotutkimuksia. Analyysi- ja
mittausmenetelmien on oltava luotettavia ja riittavan tarkkoja. Kentta-
mittauslaitteiden ja -valineiden on oltava tarkoitukseen sopivia, kunnos-
sa ja oikein kalibroituja. (VNA (214/2007) 5 §, YSL 6 ja 209 §)

Mikali poiskuljetettujen massojen kentta- ja laboratoriotestien tulosten
valilla ilmenee merkittavia eroja, tulee siita ilmoittaa viipymatta ymparis-
topalveluiden ymparistoseuranta- ja -valvontayksikolle ja maa-ainesten
vastaanottajalle. (JL 13 §, YSL 172 §)

Alueelta kaivettujen maa-ainesten haitta-ainepitoisuuksia tulee tutkia
riittdvasti. Maa-aineksista tulee tutkia vahintaan niiden haitta-aineiden
pitoisuuksia, joita ko. kaivualueella on aiemmin todettu kynnysarvon
ylittavina pitoisuuksina. (YSL 6 §)

Pilaantuneiden maiden kaivun jalkeen on otettava jaanndspitoisuus-
naytteita ilmoituksessa esitetyn lisaksi siten, etta kaivantojen reunoilta
otetaan vahintaan yksi edustava kokoomanayte jokaista 20 metrin mat-
kaa kohden maalajikohtaisesti korkeintaan metrin paksuisista nayteker-
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roksista. Jaannospitoisuusnaytteista on tutkittava laboratoriossa jokai-
sella kaivualueella tutkimuksissa todettujen pitoisuuksiltaan kynnysar-
von ylittdvien haitta-aineiden pitoisuudet. (YSL 6 §)

3. Pilaantuneen maa-aineksen eristaminen, merkitseminen, dokumen-
tointi ja riskien arviointi

Jos kunnostetulle alueelle tai sen reunoille jad maa-aineksia, joissa
jonkin kulkeutuvan ja/tai haihtuvan haitta-aineen pitoisuus ylittaa kyn-
nysarvon, on arvioitava eristysrakenteen tarve. Kaivualueelle tai sen
reunoille jaavat maa-ainekset, joissa jonkin epaorgaanisen haitta-
aineen pitoisuus ylittda alemman ohjearvon, on merkittava tavanomai-
sesta maanrakentamisesta poikkeavalla huomiorakenteella. Ymparis-
topalveluiden ymparistdoseuranta- ja -valvontayksikolle on toimitettava
tarkastettavaksi suunnitelma kaytettavista eristys- ja huomiorakenteista
ennen kyseisten rakenteiden asentamista. (JL 12, YSL 7, 16 §)

Eristys- ja huomiorakenteet tulee dokumentoida kunnostuksen loppu-
raportissa. (YSL 172 §)

4. Tyon aiheuttamien terveys- ja ymparistohaittojen ehkaisy

Puhdistustydmaa on aidattava ja varustettava pilaantuneen maan puh-
distamisesta kertovin kyltein. (JL 13 §)

Pilaantuneen maan kaivu, mahdollinen esikasittely, varastointi ja kulje-
tus seka muut puhdistukseen liittyvat tyovaiheet on tehtava niin, ettei
pilaantunutta maata ja haitta-aineita levia ymparistoon ilman kautta,
veden mukana tai muilla tavoin. (YSL 7,16 §, JL 13 §)

Voimakkaasti haitta-aineilta haisevien maamassojen valivarastointia
alueella on valtettava. Varastokasat on peitettava, mikali varastointi
kestaa vahintaan vuorokauden. (YSL 7 §, JL 13)

Pilaantumattomat ja eriasteisesti pilaantuneet seka vaaralliseksi jat-
teeksi luokiteltavat maa-ainekset seka mahdolliset jatejakeet on pidet-
tava erillaan kaivun, lastaamisen ja kuljetuksen aikana. (JL 15, 17 §)

Pilaantunut maa-aines on toimitettava kuormat peitettyina kasiteltavak-
si laitokseen, jonka ymparistonsuojelulain mukaisessa luvassa tai
muussa vastaavassa paatdoksessa on hyvakysytty kyseisen jatteen ka-
sittely. (JL 13, 29 §)

Vaarallista jatetta seka pilaantunutta maa-ainesta luvanvaraiseen vas-
taanottopaikkaan kuljetettaessa on oltava mukana jatteen haltijan laa-
tima siirtoasiakirja. Siirtoasiakirja on paasaantoisesti laadittava sahkoi-
sena, jatelain 121 §:n rajauksin. Siirtoasiakirjat on sailytettava vahin-
taan kolmen vuoden ajan. (JL 121 §)
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Jatteita saa luovuttaa kuljetettavaksi vain alueellisen elinkeino-, liiken-
ne- ja ymparistokeskuksen yllapitamaan jatehuoltorekisteriin merkityille
kuljetusliikkeille. (JL 29 §)

5. Veden tutkiminen ja kasittely

Kaivantovesista on tutkittava ne haitta-aineet, joita on todettu alueella
maaritysrajan ylittavana pitoisuutena. Kaivantovedet tulee toimittaa lu-
vanvaraiseen vastaanottopaikkaan tai johtaa jatevesiviemariin. Veden
johtamisesta jatevesiviemariin on haettava lupa Helsingin seudun ym-
paristopalveluilta (HSY). HSY:n vesihuollon liittymispalveluiden antama
lupa on esitettava ymparistopalveluiden ymparistdseuranta- ja —valvon-
tayksikdlle ennen vesien johtamisen aloittamista. Veden poistamisesta
muualle kuin jatevesiviemariin tai luvanvaraiseen vastaanottopaikkaan
on toimitettava ymparistopalveluille tarkastettavaksi erillinen suunnitel-
ma vahintaan kaksi viikkoa ennen veden poistamisen aloittamista.
(YSL 155, 172 § YSA 41§)

6. Pilaantuneen maa-aineksen varastointi alueella

Puhdistustyo on suunniteltava ja toteutettava siten, etta massojen vali-
varastointi puhdistusalueella on mahdollisimman vahaista. Kaivettuja
massoja saa valivarastoida puhdistusalueella maa-ainesten esikasitte-
lyn ja analysoinnin vaatiman ajan, kuitenkin korkeintaan yhden kuu-
kauden. Valivarastoinnista on pidettava kirjaa. (JL 13 §)

Valivarastointitoiminta on sijoitettava puhdistusalueella sellaiseen koh-
taan ja toteutettava siten, etta toiminnasta ei aiheudu puhtaan pohja-
maan ja pilaantuneiden maa-ainesten sekoittumista. Mikali valivaras-
tointi toteutetaan paallystamattomalla alueella, on alueen maaperan
pintakerroksen pilaantumattomuus varmistettava edustavalla nayttee-
notolla valivarastoinnin paatyttya. (YSL 16 §, JL 13 §)

7. Maa-aineksen hyodyntaminen alueella

Alueelle muualta tuotavien maa-ainesten haitta-ainepitoisuudet eivat
saa ylittda kynnysarvoja. Kunnostusalueelta kaivettuja maa-aineksia,
joissa haitta-ainepitoisuudet ovat tutkitusti kynnysarvojen ja alempien
ohjearvojen valissa voidaan kayttaa kunnostusalueella hyodyksi esite-
tyn mukaisesti huomioiden maarays 1. Selvasti haitta-aineelta haisevia,
haihtuvia haitta-aineita tai elohopeaa sisaltavia maa-aineksia, joissa ko.
haitta-ainepitoisuudet ylittavat kynnysarvot, ei voi kayttaa hyddyksi alu-
eella haitta-aineiden haitallisten ominaisuuksien ja haihtuvuuden takia.

POP-yhdisteita sisaltavien maa-ainesten hyotykaytosta tulee tehda pe-
rusteltu tarkentava esitys ymparistoseuranta- ja -valvontayksikolle.
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Maa-ainesten hyddyntamisessa on otettava huomioon YSL 16 § mu-
kainen maaperan pilaamiskielto eika hyotykaytettavasta maa-
aineksesta saa aiheutua vaaraa tai haittaa ymparistolle tai terveydelle.
Kynnysarvomaita voi kayttaa hyodyksi vain alueella, jossa on jo val-
miiksi vastaavia pitoisuuksia ja ominaisuuksiltaan vastaavia haitta-
aineita. Maa-ainesten hyotykaytdsta on toimitettava yksityiskohtainen
suunnitelma tarkastettavaksi ymparistopalveluiden ymparistoseuranta
ja -valvontayksikk6on vahintaan viikko ennen hyotykaytdn aloittamista.
Suunnitelmaan tulee sisaltya arvio hyotykaytettavien maa-ainesten si-
saltamien haitta-aineiden ymparisto- ja terveysvaikutuksista. (YSL 32,
136 §,JL6,88)

8. Toiminta poikkeuksellisissa tai yllattavissa tilanteissa

Ymparistopalveluiden ymparistdseuranta- ja -valvontayksikolle on ilmoi-
tettava valittomasti, jos tyon aikana ilmenee oleellinen poikkeama ai-
emmista tutkimustuloksista tai tarve poiketa ilmoituspaatoksen mukai-
sesta kunnostuksesta. Tarvittaessa on lisaksi esitettava suunnitelma
puhdistustyon jatkamisesta, jotta uuden ilmoitusmenettelyn tai jatko-
toimenpiteiden tarvetta voidaan harkita. (YSL 134, 135, 136, 172 §, JL

13 §)

Jos pilaantuneisuus jatkuu ilmoituksen tarkoittaman alueen ulkopuolel-
le, on tyon jatkamisesta siina kohdassa esitettava suunnitelma tarkas-
tettavaksi ymparistdpalveluiden ymparistdseuranta- ja -
valvontayksikolle. Asiasta on myds viipymatta ilmoitettava myos sen
maa-alueen omistajalle, jonka puolelle pilaantuneisuus jatkuu. (YSL
134,136,172 §,JL 13 §)

9. Jalkiseuranta

Mikali alueen kiinteiston maaperaan jaa kynnysarvon ylittavia pitoi-
suuksia kulkeutuvia haitta-aineita, tulee pohja- ja orsiveden tarkkailun
tai puhdistuksen tarve arvioida. (YSL 135 §)

Arvio tarkkailun tarpeesta on esitettava ymparistéseuranta- ja -
valvontayksikon tarkastettavaksi loppuraportissa. (YSL 6, 7, 14 §)

10. Tiedottaminen ja raportointi

Ymparistopalveluiden ymparistdseuranta- ja -valvontayksikolle on teh-
tava kirjallinen aloitusilmoitus ennen puhdistustoiden aloittamista. Mika-
li kunnostus tehdaan useassa osassa, jokaisesta kunnostusvaiheesta
tulee tehda aloitusilmoitus. Aloitusilmoituksesta on kaytava ilmi kunnos-
tuksen aloitusajankohta, tyon vastuuhenkildiden ja kunnostuksen val-
vonnasta vastaavan ymparistoteknisen valvojan yhteystiedot tyon aika-
na seka kaivettujen haitta-ainepitoisten maa-ainesten vastaanottopai-
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kat. Kunnostuksesta pidettavan kirjanpidon on oltava ajan tasalla ja
valvovan viranomaisen saatavilla tyon aikana. (YSL 172 §)

Varsinaisen puhdistustyon aikana ymparistoseuranta- ja -
valvontayksikolle tulee tiedottaa tyon eri vaiheiden etenemisesta. (YSL
172 §)

Puhdistustyosta on laadittava karttaliittein havainnoitu loppuraportti il-
moituksessa esitetyn mukaisesti. Loppuraportti on toimitettava ymparis-
topalveluiden ymparistdoseuranta- ja -valvontayksikolle ja maanomista-
jalle kolmen kuukauden kuluessa/esitetyn mukaisesti puhdistustyon
paattymisesta. Loppuraportissa on esitettava vahintaan tiedot alueelta
kaivetuista pilaantuneista maista ja niiden sijoituspaikoista, tutkimus-
menetelmista, naytteiden analysoinnista, kunnostuksen seurannasta,
mahdollisesti pilaantuneeksi jadneen alueen riskinarvio, johdetuista ve-
sista ja niiden kasittelysta, yhteenveto kuorma- ja siirtoasiakirjoista se-
ka esitys mahdollisesta jalkiseurannasta. (YSL 172 §)

Pilaantuneen maaperan puhdistamisesta laadittava toimenpideraportti
tulee toimittamaan myds maanomistajalle (Maaomaisuuden kehittami-
nen ja tontit -palvelu). (YSL 139 §)

Paatoksen perustelut
Yleiset perustelut

Ymparistonsuojelulain 136 §:n mukaan maaperan ja pohjaveden puh-
distamiseen pilaantuneella alueella seka puhdistamisen yhteydessa
kaivetun maa-aineksen hyddyntamiseen kaivualueella tai poistamiseen
toimitettavaksi muualla kasiteltavaksi voidaan ryhtya tekemalla siita il-
moitus, jos puhdistaminen ei luvun 4 nojalla edellyta ymparistdlupaa.
liImoitus on tehtava viimeistaan 45 vuorokautta ennen puhdistamisen
kannalta olennaisen tyOvaiheen aloittamista.

Valvontaviranomainen tarkastaa ilmoituksen ja tekee sen takia paatok-
sen. Paatoksessa on annettava tarvittavat maaraykset pilaantuneen
alueen puhdistamisesta, puhdistamisen tavoitteista ja maa-aineksen
hyodyntamisesta seka tarkkailusta. Pilaantuneen alueen puhdistamisen
on katettava toimet, jotka ovat tarpeen pilaavien aineiden poistamisek-
si, vahentamiseksi, leviamisen estamiseksi tai hallitsemiseksi. Paatos
on annettava tiedoksi ja siita on tiedotettava noudattaen, mita ymparis-
tonsuojelulain 85 §:ssa saadetaan.

Edella annetut maaraykset pilaantuneen maaperan kunnostamisesta
ovat tarpeellisia, jotta kiinteiston maaperasta ei voi aiheutua vaaraa tai
haittaa terveydelle tai ymparistolle.
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Paatoksessa ja sen maarayksissa on otettu huomioon maanomistajan
antama muistutus.

Pilaantuneisuuden arviointiperiaatteet

Valtioneuvoston asetuksessa (214/2007) maaperan pilaantuneisuuden
ja puhdistustarpeen arvioinnista on sdadetty maaperan yleisimpien
haitta-aineiden pitoisuuksille kynnysarvot seka alemmat ja ylemmat oh-
jearvot. Naita pitoisuusarvoja kaytetaan apuna maaperan pilaantunei-
suuden ja puhdistustarpeen arvioinnissa. Jos jonkin haitta-aineen pitoi-
suus ylittda kynnysarvon, on arvioitava maaperan pilaantuneisuus ja
puhdistustarve.

Herkkyydeltdan tavanomaisessa maankaytossa, kuten asuin-, puisto-
ja virkistysalueilla, maaperaa pidetaan yleensa pilaantuneena, jos jon-
kin haitta-aineen pitoisuus ylittda alemman ohjearvon. Teollisuus-, va-
rasto- tai liikennealueella tai muulla vastaavalla alueella maaperaa pi-
detdan yleensa pilaantuneena, jos jonkin haitta-aineen pitoisuus ylittaa
ylemman ohjearvon. Vastaavalla alueella tarkoitetaan esimerkiksi paal-
lystettyja tyopaikka-alueita, joilla ei ole asuinrakennuksia ja joiden
maaperan suojelun tarve ei ole ihmisen toiminnan vuoksi erityinen.
Puhdistustavoitteet voidaan maarittaa myads tarkennetulla riskinarviolla,
joka perustuu maankayttéon ja muihin olosuhteisiin.

Valtioneuvoston asetuksen mukaisia ohjearvoja voidaan kayttaa oljyhii-
livetyjen kunnostustavoitteena, mikali tarkennetulla riskinarviolla voi-
daan osoittaa, etta ko. pitoisuuksilla oljyhiilivetyjen aiheuttamat haitat ja
riskit ovat hyvaksyttavalla tasolla.

Oljyhiilivetyjen kynnys- ja ohjearvot eivat perustu samaan teoreettiseen
riskitarkasteluun kuin muilla PIMA-asetuksen liitteessa mainituilla ai-
neilla, mutta niiden maarittelyssa on otettu karkeasti huomioon esimer-
kiksi aineiden kulkeutumismahdollisuus ja hajuhaitat. Koska jokaiseen
maaritellyista oljyhiilivetyjakeista (>C5-C10, >C10-C21, >C21-C40)
kuuluu ominaisuuksiltaan erilaisia aineita, oljyhiilivetyjen aiheuttamien
haittojen ja riskien suuruuttaa ei voida yleensa luotettavasti arvioida
pelkastaan ohjearvoilla. Oljyhiilivetyjen riskinarvioinnissa on maaritetta-
va myos tarkempien hiilivetyfraktioiden ja yksittaisten avainyhdisteiden
pitoisuudet, joille voidaan tehda oma viitearvovertailu.

Mikali alueen maankayttdo muuttuu myohemmin, pitaa pilaantuneisuus
ja puhdistustarve arvioida tarvittaessa uudelleen vastaamaan muuttu-
nutta tilannetta.

Paatdksessa pilaantumattomalla maa-aineksella tarkoitetaan maata,
jossa haitta-aineiden pitoisuudet eivat ylita kynnysarvoja.
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Pilaantumattomalla maa-aineksella, jossa on kohonneita haitta-
ainepitoisuuksia, tarkoitetaan maata, jossa jonkin haitta-aineen pitoi-
suus on kynnysarvon ja alemman ohjearvon valissa.

Pilaantuneella maa-aineksella tarkoitetaan maata, jossa yhden tai
useamman haitta-aineen pitoisuus ylittaa alemman ohjearvon.

Kaivettu pilaantunut maa-aines on vaarallista jatetta, jos valtioneuvos-
ton asetuksessa jatteista (978/2021) esitetyt kriteerit tayttyvat. Jos
maa-aineksessa todetaan olevan haitallisia aineita, niiden vaaraomi-
naisuudet on selvitettava tarvittaessa.

Haitta-ainepitoisten maa-ainesten luokittelu

Kaivetut haitta-ainepitoiset maa-ainekset luokitellaan kohonneita haitta-
ainepitoisuuksia sisaltaviksi maa-aineksiksi, tavanomaisiksi jatteiksi
luokiteltaviksi pilaantuneiksi maa-aineksiksi seka vaarallisiksi jatteiksi
luokiteltaviksi pilaantuneiksi maa-aineksiksi.

Tiedon siirtaminen

Ymparistonsuojelulain 139 §:n mukaan maa-alueen luovuttajan tai
vuokraajan on esitettava uudelle omistajalle tai haltijalle kaytettavissa
olevat tiedot alueella harjoitetusta toiminnasta seka jatteista tai aineis-
ta, jotka saattavat aiheuttaa tai ovat aiheuttaneet maaperan tai pohja-
veden pilaantumista, seka alueella mahdollisesti tehdyista tutkimuksis-
ta tai puhdistustoimenpiteista.

Maaraysten perustelut
1. Puhdistustavoitteet ja -menetelma

Kohteessa on tarve pilaantuneen maan poistamiselle rakentamisen
vuoksi. Rakentamisalueen kunnostustavoitteet on maaritetty perustuen
ohjearvoihin ja arvioon tulevista rakenteista. Haitta-aineiden kulkeutu-
mista pohjaveteen ja laheiseen puroon tai alueelle rakennetavan drive-
in-myymalan sisailmaan on arvioitu mahdolliseksi, mutta ei ole arvioitu
tarkennetusti. Nain ollen drive-in -myymalan osalta kunnostustavoit-
teeksi on asetettu kynnysarvo, joka toimii heratearvona pilaantuneisuu-
den ja puhdistustarpeen arvioinnissa, ellei tarkennettua arviota kulkeu-
tumisesta tehda. Lisaksi on edellytetty riskinarviota alueelle mahdolli-
sesti jaavien haitta-aineiden osalta.

Pilaantuneiden maiden poistamisella riittavan laajalti putki- ja kaapeli-
kaivantojen kohdilta varmistetaan, etteivat tydntekijat myéhemmin teh-
tavien uusimistoiden yhteydessa altistu haitta-aineille.
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Alueen maaperassa todetut haitta-aineet voivat kulkeutua talousveteen
tavallisten putkimateriaalien lapi, siksi alueen vesijohtoverkoston mate-
riaaleissa tulee ottaa huomioon alueella todetut haitta-aineet, jotta hait-
ta-aineiden kulkeutumista talousveteen ei paase tapahtumaan. Lisaksi
haitta-aineet voivat vaikuttaa esimerkiksi materiaalien kestavyyteen.

Puhdistustyon aikana mahdollisesti havaittavien uusien haitta-aineiden
riskien arviointi kynnysarvot ylittaville haitta-ainepitoisuuksille on tar-
peen, koska kynnysarvopitoisuus toimii heratearvona pilaantuneisuu-
den ja puhdistustarpeen arvioinnissa.

2. Haitta-ainetutkimukset ja puhdistustyon laadunvalvonta

Pitoisuuksien mittaamisessa kenttamenetelmat ovat epatarkempia kuin
laboratoriomenetelmat. Valtioneuvoston asetuksen (214/2007) mukaan
tutkimusten tulee perustua standardoituihin tai niita luotettavuudeltaan
vastaaviin menetelmiin. Taman vuoksi naytteet tai osa niista on analy-
soitava laboratoriomenetelmin.

Maarays on tarpeen viranomaisvalvonnassa.

Maa-ainesten riittavalla ja luotettavalla tutkimisella varmistetaan, etta
kaivettujen maa-aineksien kaikki haitta-aineet ja niiden pitoisuudet ovat
selvilla, jotta maa-ainekset voidaan kayttaa hyddyksi tai ne voidaan
toimittaa oikeaan vastaanottopaikkaan.

Kaivua ohjaavista naytteista ja jaanndspitoisuusnaytteista on tarpeen
tutkia niiden haitta-aineiden pitoisuudet, joita kohteessa on todettu kyn-
nysarvon ylittdvina pitoisuuksina, koska kynnysarvopitoisuus toimii he-
ratearvona pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arvioinnissa.

3. Pilaantuneen maa-aineksen eristaminen, merkitseminen ja doku-
mentointi

Huomiorakenteet toimivat mydhempien kaivujen aikana merkkina pi-
laantuneen maan rajasta. Suodatinkangas ei ole tavanomaisesta
maanrakentamisesta poikkeava rakenne. Eristysrakenteilla estetaan
haitta-aineiden kulkeutuminen.

Eristyssuunnitelman toimittamisella etukateen tarkastettavaksi varataan
ymparistopalveluiden ymparistdseuranta- ja -valvontayksikolle mahdol-
lisuus arvioida eristysrakenteen riittavyys estamaan haitta-aineiden le-
viaminen puhdistetulle alueelle. Huomiorakenteiden asennussuunni-
telman esittamisella etukateen varataan vastaavasti mahdollisuus ar-
vioida perusteet kaivujen lopettamiselle kohdassa, johon huomioraken-
teita ollaan asentamassa.
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Tiedot huomio- ja eristysrakenteiden asentamisesta ovat tarpeen vi-
ranomaisvalvonnassa.

4. Tyon aiheuttamien terveys- ja ymparistohaittojen ehkaisy

Kunnostuskohteen rajaamisella ja merkitsemisella varmistetaan, ettei-
vat ulkopuoliset henkil6t oleskele alueella ja/tai altistu haitta-aineille
tyon aikana.

Maaraykset ovat tarpeen terveys- ja ymparistohaittojen ehkaisemiseksi.

Jatelain 17 §:n mukaan vaarallista jatetta ei saa laimentaa eikd muulla
tavoin sekoittaa lajiltaan tai laadultaan erilaiseen jatteeseen taikka
muuhun aineeseen.

Alueelta luvanvaraisiin vastaanottopaikkoihin kuljetettava pilaantunut
maa-aines on jatelain tarkoittamaa jatetta. Jatelain mukaan jatetta saa
luovuttaa vain jatehuoltorekisteriin hyvaksytylle kuljetusliikkeelle tai sil-
le, jolla on oikeus ottaa vastaan jatetta ymparistoluvan nojalla.

Siirtoasiakirjan kaytolla turvataan ko. jatteiden luovutus asianmukai-
seen kasittelyyn ja luodaan edellytykset kuljetusten riittdvaan seuran-
taan ja valvontaan. Siirtoasiakirjat ovat tarpeen viranomaisvalvonnas-
sa.

5. Veden tutkiminen ja kasittely

Pilaantuneen veden poistamisella varmistetaan, etta vedessa olevat
haitta-aineet eivat paase kulkeutumaan laajemmalle alueelle eivatka
aiheuta maaperan tai pohjaveden pilaantumista tai muuta haittaa tai
vaaraa terveydelle tai ymparistolle.

HSY:n vesihuollon liittymispalvelujen luvassa ohjeistetaan viemariin
johdettavista vesista tehtavat laatuselvitykset. Viemarin omistajan tai
haltijan antaman luvan seka veden puhdistus- ja johtamissuunnitelmien
esittdaminen ymparistopalveluiden ymparistoseuranta- ja - valvontayksi-
kolle ennen vesien jatevesiviemariin johtamista on tarpeen viranomais-
valvonnassa.

Veden johtamissuunnitelman toimittamisella valvontaviranomaiselle
tarkastettavaksi varmistetaan, ettei vesien ymparistoon johtamisessa
aiheuteta ympariston pilaantumisen vaaraa. limoituksen puhdistettava
alue sijaitsee herkan vesikohteen laheisyydessa (Matajoki noin 40 m).
Kaivantovesien kasittelysta tai johtamisesta ei saa aiheutua ymparisto-
haittaa puron elidstolle.

6. Pilaantuneen maa-aineksen varastointi alueella
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Valivarastointia koskevilla maarayksilla varmistetaan, etta puhdistusa-
lueen laheisyydessa ei tapahdu maaperan tai veden lisapilaantumista
tai lahialueella oleskelevien ihmisten altistumista.

7. Maa-aineksen hyodyntaminen alueella

Ymparistonsuojelulain 136 §:n mukaan ilmoituskasittelylla voidaan ka-
sitella maaperan puhdistamisen yhteydessa kaivetun maa-aineksen
hyédyntaminen kaivualueella.

Haitta-ainepitoisuuksiltaan kynnysarvot ylittavien ja alemmat ohjearvot
alittavien kohteesta kaivettujen kaivumaiden soveltuvuus hyotykayttoon
kunnostusalueella on tarpeen selvittda valtioneuvoston asetuksen
(214/2007) 2 §:n nojalla kohteen arvioinnin yhteydessa. Maa-ainesten
hyotykayttéon tarvitaan ymparistolupa, jos alueelle muualta tuotavien
kaivumaiden haitta-ainepitoisuudet ylittdvat kynnysarvot. Lisaksi maa-
ainesten hyddyntaminen edellyttaa, ettd maa-aines on kayttétarkoituk-
seen teknisesti soveltuvaa eika siita aiheudu lisapilaantumista tai vaa-
raa tai haittaa ymparistolle.

Joidenkin orgaanisten yhdisteiden hajukynnys voi olla niille annettuja
pilaantuneen maan viitearvoja alempi, ja ne voivat taytodissa aiheuttaa
hajuhaittaa. Taman vuoksi selvasti haisevia maa-aineksia ei voi kayttaa
hyodyksi alueella.

Haihtuvia haitta-aineita tai elohopeaa sisaltavia maa-aineksia, joissa
ko. haitta-ainepitoisuudet ylittavat kynnysarvot, ei voi kayttaa hyodyksi
alueella haitta-aineiden haitallisten ominaisuuksien ja haihtuvuuden ta-
kia.

Euroopan parlamentin ja neuvoston asetuksen (EU) 2019/1021, eli ns.
POP-asetuksen mukaan POP-yhdisteita sisaltavan jatteen osalta on
varmistettava jatteen sisaltdmien POP-yhdisteiden havittaminen tai
muuntaminen palautumattomasti siten, etta jaljelle jaavilla jatteilla ja
paastoilla ei ole POP-yhdisteiden ominaisuuksia. PBT- ja vPvB-
aineiden havittdminen ja poistaminen kierrosta tulisi olla tavoitteena.

Hyotykayttosuunnitelman ja sen sisaltaman arvion hyotykaytettavien
maa-ainesten ymparisto- ja terveysvaikutuksista toimittaminen viran-
omaiselle on tarpeellista, jotta voidaan varmistaa, ettei todetuista oljy-
hiilivedyista aiheudu lisapilaantumista. Oljyhiilivetyjen aiheuttamien
haittojen ja riskien suuruuttaa ei voida yleensa luotettavasti arvioida
pelkastaan ohjearvoilla. Jokaiseen maaritellyista oljyhiilivetyjakeista
(>C5-C10, >C10-C21, >C21-C40) kuuluu ominaisuuksiltaan erilaisia
aineita, joista osa on herkasti kulkeutuvia. Oljyhiilivetyjen riskinarvioin-
nissa on maaritettava myads tarkempien hiilivetyfraktioiden ja yksittais-
ten avainyhdisteiden pitoisuudet, joille voidaan tehda oma kulkeutumis-
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riskien arviointi. Maarayksessa on huomioitu myos maanomistajan
muistutus.

8. Toiminta poikkeuksellisissa tai yllattavissa tilanteissa

Ymparistopalveluiden ymparistdseuranta- ja -valvontayksikko voi antaa
lisdohjeita pilaantuneen maan puhdistamisesta tai paattaa jatkokasitte-
lystéd ymparistonsuojelulain 136 §:n mukaisesti puhdistustydn aikana
ilmenneiden yllattavien tai uusien tietojen perusteella.

Poikkeuksellisesta tilanteesta ja pilaantuneen alueen jatkumisesta il-
moituksessa esitetyn alueen ulkopuolelle on edellytetty ilmoitettavaksi
valvontaviranomaiselle ja kiinteistdon omistajalle, jotta voidaan harkita
tarvittavia jatkotoimenpiteita. Maarayksessa on huomioitu maanomista-
jan muistutus.

9. Jalkiseuranta

Alueella on todettu herkasti kulkeutuvia orgaanisia haitta-aineita. Poh-
javeden laatua ei ole tutkittu. Oikein suunnitellulla ja toteutetulla seu-
rannalla varmistutaan riskinarvion oletusten toteutumisesta eli siita, etta
alueelle jaava pilaantunut maa-aines ei aiheuta pohjaveden eikd maa-
peran pilaantumista alueella eika sen ulkopuolella.

10. Tiedottaminen ja raportointi

Kirjanpidolla ja raportoinnilla dokumentoidaan alueella tehdyt kunnos-
tustoimenpiteet. Loppuraportin esittaminen on tarpeen viranomaisval-
vonnassa. Maarayksessa on huomioitu myds maanomistajan muistu-
tus.

Tiedotus tyon eri vaiheiden etenemisesta on tarpeellista viranomaisval-
vonnassa.

Sovelletut oikeusohjeet

Ymparistonsuojelulaki (527/2014) 6, 7, 14, 16, 17, 32,134, 135, 136,
139, 155, 172, 200, 205, 209 §

Ymparistonsuojeluasetus (713/2014) 41 §

Valtioneuvoston asetus maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistustar-
peen arvioinnista (214/2007) 2, 3,4,5§

Jatelaki (646/2011) 6, 8, 12, 13, 15, 17, 29,121 §

Hallintolaki (434/2003) 34 §

Toimivaltainen viranomainen
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Ymparistoministerio on paatoksellaan ja VN/5635/2018 siirtanyt Uu-
denmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskukselta Helsingin kau-
pungin ymparistonsuojeluviranomaiselle toimivallan kasitella ymparis-
tonsuojelulain mukaiset pilaantuneen maaperan puhdistamista koske-
vat ilmoitukset Helsingin kaupungin alueella. Kaupunkiymparistolauta-
kunnan ymparistd- ja lupajaosto on paatoksellaan siirtanyt taman toimi-
vallan ymparistoseuranta- ja -valvontayksikon paallikolle.

lImoituksen kasittelymaksu ja sen maaraytyminen

[Imoituksen kasittelysta peritdan 1750,00 euron maksu. Helsingin kau-
pungin Taloushallintopalvelu-liikelaitos toimittaa laskun ilmoituksen te-
kijalle.

Maksu maaraytyy Helsingin kaupungin ymparistdonsuojeluviranomaisen
taksan (ymparisto- ja lupajaosto 15.2.2024, 31 §) perusteella.

Paatoksen tiedoksianto ja voimassaolo

Paatoksesta kuulutetaan julkisesti Helsingin kaupungin internetsivulla,
osoitteessa https://paatokset.hel.fi/fi/kuulutukset-ja-ilmoitukset

Paatoksen katsotaan tulleen valitukseen oikeutettujen tietoon seitse-
mantena paivana kuulutuksen julkaisemisesta. Paatoés on lainvoimai-
nen valitusajan jalkeen, mikali paatoksesta ei valiteta.

Paatds on voimassa viisi vuotta.
Muutoksenhaku ja taytantéonpano

Valitusosoitus on liitteena asianosaisille. Paatosta on noudatettava
muutoksenhausta huolimatta, jollei valitusviranomainen toisin maaraa

Lisatiedot

Saija Rautakorpi, johtava ymparistotarkastaja, puhelin: 09 310 32037
saija.rautakorpi(a)hel fi

Muutoksenhaku
Hallintovalitus, YSL ilmoituspaatos

Otteet
Ote Otteen liitteet
limoittaja Hallintovalitus, YSL ilmoituspaatds
Uudenmaan ELY-keskus Hallintovalitus, YSL ilmoituspaatos
Maanomistaja Hallintovalitus, YSL ilmoituspaatds
HSY
ESAVI tyésuojelu
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Rakennusvalvonta

Kasittelija
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
VALITUSOSOITUS

Poytékirjan 77 §.

Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella Vaasan hallin-
to-oikeudelta.

Valitusoikeus
Tahan paatokseen saa hakea muutosta

— asianosainen

— rekisteroity yhdistys tai saatio, jonka tarkoituksena on ympariston-,
terveyden- tai luonnonsuojelun taikka asuinympariston viihtyisyyden
edistaminen ja jonka toiminta-alueella kysymyksessa olevat ympa-
ristovaikutukset ilmenevat

— toiminnan sijaintikunta ja muu kunta, jonka alueella toiminnan ym-
paristovaikutukset ilmenevat

— elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus seka toiminnan sijaintikun-
nan ja vaikutusalueen kunnan ymparistonsuojeluviranomainen

— muu asiassa yleista etua valvova viranomainen.

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Paatoksen katsotaan tulleen valitukseen oikeutettujen tietoon seitse-
mantena paivana paatosta koskevan kuulutuksen julkaisemisesta vi-
ranomaisen verkkosivulla.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valitusviranomainen ja valituksen toimittaminen
Valitusviranomainen on Vaasan hallinto-oikeus.

Vaasan hallinto-oikeuden asiointiosoite on seuraava:

Sahkopostiosoite: vaasa.hao@oikeus.fi
Postiosoite: Vaasan hallinto-oikeus
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PL 204

65101 VAASA
Faksinumero: 029 56 42760
Kayntiosoite: Korsholmanpuistikko 43

65101 VAASA
Puhelinnumero: 029 56 42780

Valituksen voi tehda myoés hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipal-
velussa osoitteessa: https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Hallinto-oikeuden aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.00—
16.15.

Valituksen muoto ja sisalto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen Kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatos, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paa-
tos);

— miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutosta siihen
vaaditaan tehtavaksi (vaatimukset);

— vaatimusten perustelut

— mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos
ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puheval-
taa kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myos taman yh-
teystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vi-
reilla ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava se postiosoite ja mahdollinen muu
osoite, johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (pro-
sessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden pro-
sessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoit-
teista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava

— valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen;

— selvitys siita, mina paivana paatos on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisesta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.
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Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakuasian vireillepanijalta peritaan oikeudenkayntimaksu
sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan. Mi-
kali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatosta muutoksenhaki-
jan eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita.

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita 1ahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Kirjaamon asiointiosoitteet ovat seuraavat:
Suojattu sahkdposti: https://securemail.hel.fi/

Kaytathan aina suojattua sahkopostia, kun lahetat henkilokohtaisia tie-
tojasi.

Muistathan asioinnin yhteydessa mainita kirjaamisnumeron (esim. HEL
2021-000123), mikali asiasi on jo vireillda Helsingin kaupungissa.

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
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Katariina Serenius

yksikon paallikkd

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 05.08.2024.
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