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§ 716
V 16.11.2022, Kiinteistokaupan esisopimuksen ja toteutussopimuk-
sen hyvaksyminen (Pasila, Postipuisto 17117/1-4)

HEL 2022-004846 T 10 01 01 02
Paatos
A) Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy liitteena 2 olevan kiinteistokaupan esiso-
pimuksen siten, etta liitteen 4 mukaiset tontit 17117/2-4 tai niista muo-
dostettavat tontit myydaan Fira Rakennus Oy:lle (Y-tunnus 3259668-9)
tai taman perustamille/maaraamille yhtidille taikka perustettavien yh-
tididen lukuun tontti 17117/2 vahintaan 4 617 000 euron kauppahinnas-
ta, tontti 17117/3 vahintaan 3 729 375 euron kauppahinnasta ja tontti
17117/4 vahintaan 6 757 875 euron kauppahinnasta.

Kaupoissa noudatetaan kiinteistokaupan esisopimuksen lisaksi kau-
pungin kayttamia kiinteistokaupan tavanomaisia ehtoja ja toimivaltaisen
viranhaltijan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

B) Kaupunginhallitus hyvaksyi, ehdolla ettéd kaupunginvaltuusto hyvak-
syy tontteja 17117/2-4 koskevan kiinteistbkaupan esisopimuksen paa-
tésehdotuksen kohdan A) mukaisesti, litteena 3 olevan toteutussopi-
muksen.

Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Lisatiedot
Suvi R&md, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 32174
suvi.ramo(a)hel.fi

Liitteet

Asemakaavan muutos nro 12475
Kiinteistdkaupan esisopimus ja lisaehdot
Toteutussopimus

Tonttijako

A WN -

Muutoksenhaku

A) Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdéonpano

B) Oikaisuvaatimusohje, kaupunginhal-
litus
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Otteet
Ote Otteen liitteet
Fira Oy Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje, kaupunginhalli-
tus
Kunnallisvalitus, valtuusto
Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Asian taustaa

Varauspaatos

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Pasilan Postipuistoon on laadittu asemakaavan muutos nro 12475, jo-
ka on tullut lainvoimaiseksi 6.7.2018. Asemakaava mahdollistaa raken-
tamisen noin 5 700 asukkaalle entisen Maaliikennekeskuksen alueelle.
Rakentaminen on kaynnistynyt alueella vuonna 2019.

Postipuiston pohjoisosan alueelle on tarkoitus rakentaa paaosin tehok-
kaasti rakennettu kohtuuhintaisen asumisen urbaani kerrostaloalue,
jossa asuminen, palvelut ja tyOpaikat sekoittuvat.

Kaupunginhallitus paatti 25.8.2014, 836 § varata Postipuiston alueen
suunnitellusta asuinrakennusoikeudesta (noin 150 000 k-m?) luovutet-
tavaksi kaupungin omistuksessa olevien alueiden osalta kumppanuus-
kaavoitukseen ja asuntohankkeiden suunnittelua ja toteuttamista varten
31.12.2016 saakka muun muassa seuraavin ehdoin:

— Alueelle kaavoitettavasta asuinrakennusoikeudesta noin 20 % to-
teutetaan valtion tukemana vuokra-asuntotuotantona, 40 % vali-
muodon asuntotuotantona ja 40 % vapaarahoitteisena saantelemat-
tdmana omistus- ja/tai vuokra-asuntotuotantona. Saantelematto-
masta asuntotuotannosta enintdan noin 30 % voi olla vuokra-
asuntotuotantoa.

— Saantelemattdman asuntotuotannon toteuttajat valitaan idea-
/konseptikilpailulla.

— Saantelematon asuntotuotanto varataan kilpailun voittajien toteutet-
tavaksi. Voittajien toteutettavaksi voidaan kiinteistolautakunnan har-
kinnan mukaan varata myos enintaan noin 50 % valimuodon asun-
totuotantoon tarkoitetusta asuinrakennusoikeudesta.

— Saantelemattdmaan asuntotuotantoon tarkoitetut tontit luovutetaan
myymalla kayvasta arvosta edellyttaen, etta kaupunginvaltuusto
vahvistaa tonttien myyntiperusteet.
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Kiinteist6lautakunta paatti 11.2.2016, 58 § hyvaksya Helsingin kaupun-
gin 17. kaupunginosan (Pasila) kortteleita 17114 - 17118 ja 17120 -
17122 koskevan hakuohjeen ja jarjestaa po. hakuohjeen mukaisen il-
moittautumis- ja neuvottelumenettelyn.

Kaupunki jarjesti 11.2.-16.5.2016 Pasilan Postipuiston pohjoisosan
asuinkortteleita (AK, A, AL) 17114 - 17117, 17120 ja 17122, autopaik-
kojen korttelialuetta (LPA) 17121 seka lahipalvelurakennusten korttelia-
luetta (PL) 17118 koskevan ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn
kiinteistolautakunnan hyvaksyman hakuohjeen mukaisesti.

Kortteleiden 17122 ja 17118 toteuttaminen

[Imoittautumis- ja neuvottelumenettelyn perusteella kiinteistolautakunta
paatti 18.5.2017, 276 § valita hakualueen 3 tonttien varauksensaajaksi
ja toteuttajaksi Fira Oy:n.

Kaupunginvaltuusto paatti 30.8.2017, 301 § oikeuttaa kaupunkiympa-
ristélautakunnan myymaan ja vuokraamaan suunnitellut tontit kortte-

leista 17122 ja 17118 tai niista muodostettavat tontit Fira Oy:lle. Kau-
punki ja Fira Oy ovat allekirjoittaneet kyseisia kortteleita koskevan to-
teutussopimuksen ja kiinteistokaupan esisopimuksen.

Fira Oy sitoutuu kustannuksellaan muun muassa suunnittelemaan ja
rakentamaan kokonaisvastuuperiaatteella tontin taysin valmiiksi kau-
pungin ja viranomaisten hyvaksymaan kuntoon toteutussopimuksen,
Kiinteistokaupan esisopimuksen ja hakuohjeen (tarjouspyynnén) mu-
kaisesti.

Tarjouspyynndn mukaan kaupunki paattaa optiokorttelin 17117 ehdolli-
sen varauksen voimaan tulemisesta, mikali Fira on ensimmaisena to-
teutettavissa kortteleissa 17122 ja 17118 noudattanut tonttien luovutu-
sasiakirjojen ehtoja ja velvoitteita seka rakentamiselle asetettuja maa-
raaikoja. Optiokorttelin osalta toteutussopimus ja kiinteistdkaupan esi-
sopimus voidaan laatia aikaisintaan siina vaiheessa, kun kortteleista
17122 ja 17118 on toteutettu noin 50 %.

Korttelin 17117 varaaminen

Aloituskorttelin 17122 ja korttelin 17118 rakentaminen on toteutunut
suunnitelmien mukaisesti. Fira on noudattanut rakentamisen aikataulu-
ja seka muutoin toiminut toteutussopimuksen ja kiinteistokauppojen
esisopimusten edellyttamalla tavalla. Talla perusteella optiokorttelin
17117 varausta on tarkastettu tonttipaallikon paatoksella 13.9.2021, §
48 siten, etta korttelin 17117 asuntotonttien 1-4 suunnitteluun ja toteu-
tusedellytysten selvittamiseen annetaan oikeus ehdollisesta varaukses-
ta tehdyn paatoksen perusteella Fira Oy:lle.
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Tontin 17122/1 rakennus on kayttoonotettu huhtikuussa 2022. Raken-
nukset tonteilla 17122/2 ja 4 ovat valmistuneet. Tontti 17118/1 on pit-
kaaikaisesti vuokrattu 23.2.2022 alkaen ja sille rakenteilla olevan yh-
teiskayttorakennuksen on arvioitu valmistuvan kevaalla 2023. Tontit
17122/5 ja 6 ovat rakenteilla ja niiden on arvioitu valmistuvan loppu-
vuodesta 2023.

Koska rakentaminen on edennyt sopimusten edellyttamalla tavalla, on
nyt kyseessa olevaa optiokorttelia 17117 koskevan toteutussopimuk-
sen ja kiinteistOkaupan esisopimuksen hyvaksyminen tullut ajankohtai-
seksi. Fira Oy:lta saadun alustavan aikataulun mukaan optiokorttelin
rakentaminen ensimmaisen tontin osalta alkaisi talvella 2022-2023.
Korttelin tontti 1 vuokrataan pitkaaikaisesti ja tontit 2-4 myydaan.

Tonttien 17117/2-4 myyminen

Voimassaolevien kaupunginhallituksen 1.4.2019, § 220 hyvaksymien
tontinluovutuslinjausten mukaisesti tontit luovutetaan paasaantoisesti
vuokraamalla. Tontinluovutusperiaatteiden siirtymasaanndsten mukai-
sesti ennen uusien linjausten hyvaksymista vireille tulleissa hankkeissa
noudatetaan vanhoja tontinluovutusperiaatteita.

Pasilan Postipuiston alueen tontit on varattu kaupunginhallituksen paa-
toksella 25.8.2014, § 836. Varauspaatoksen mukaisin ehdoin on 11.2.-
16.5.2016 kayty Pasilan Postipuiston pohjoisosan asuinkortteleita (AK,
A, AL) 17114 - 17117, 17120 ja 17122, autopaikkojen korttelialuetta
(LPA) 17121 seka lahipalvelurakennusten korttelialuetta (PL) 17118
koskeva ilmoittautumis- ja neuvottelumenettely, jonka hakualueen 3 to-
teuttajaksi Fira Oy on valittu kiinteistdlautakunnan paatoksella
18.5.2017, § 276. Kaupunginvaltuusto on paattanyt 30.8.2017, § 301
oikeuttaa kaupunkiymparistolautakunnan myymaan korttelin 17122 ton-
tit 2-4. Myyntia koskeva toteutussopimus ja kiinteistokaupan esisopi-
mus on allekirjoitettu 28.2.2018.

Nyt kyseessa olevan optiokorttelin 17117 tonttien luovutuksissa on so-
vittu kaytettavan yhtenevia periaatteita 28.2.2018 allekirjoitetun toteu-
tussopimuksen ja kiinteistokaupan esisopimuksen kanssa. Koska asia
on tullut vireille ennen uusien tontinluovutuslinjausten hyvaksymista ja
taustalla on ilmoittautumis- ja neuvottelumenettely, on aikaisempien
tontinluovutusperiaatteiden noudattaminen ja tonttien luovuttaminen
myymalla perusteltua.

Tontit 17117/2-4 tai niistd muodostettavat tontit myydaan Fira Raken-
nus Oy:lle ja/tai sen perustamille/maaraamille yhtidille taikka perustet-
tavien yhtididen lukuun kaupunginhallituksen varauspaatoksen
25.8.2014, § 836 mukaisesti. Kauppahinta on yhteensa arviolta noin
15 104 250 euroa. Ensivaiheessa tehdaan myytavia tontteja tai niista
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muodostettavia tontteja koskeva kiinteistokaupan esisopimus Fira Oy:n
kanssa. Ostajat suorittavat tonttien kauppahinnan kokonaisuudessaan
kaupungille kaupanteon yhteydessa, jolloin tonttien omistus- ja hallin-
taoikeus siirtyy ostajille.

Myyntihinnat ovat markkinaehtoisia ottaen huomioon ulkopuolisen ar-
vioitsijan laatima arviolausunto tonttien markkina-arvoista, vertailu-
kauppahinnat seka markkinaolosuhteet. Arviolausunto on oheismateri-
aalissa.

Vertailutietona todetaan, ettd kaupunginhallitus on 22.3.2021, § 199
paattanyt Postipuiston asuinkorttelin 17116 kiinteistokauppojen hyvak-
symisesta. Vapaarahoitteisten omistusasuntojen kaypa yksikkdhinta on
ollut korttelin 17116 asuinrakennusoikeuden osalta 975 euroa/k-m?.

Kaupunginvaltuusto on paattanyt 8.9.2021, § 268 Postipuiston asuin-
korttelin 17114 ja kiinteistokauppojen hyvaksymisesta. Vapaarahoitteis-
ten omistusasuntojen kaypa yksikkohinta on ollut korttelin 17114 asuin-
rakennusoikeuden osalta 925 euroa/k-m? ja monikayttotilojen 450 eu-
roa/k-m?.

Myytavaksi tarkoitetut tontit voidaan hankkeen niin esittdessa ja kau-
pungin suostumuksella vuokrata pitkaaikaisesti oston sijaan kaupungin
uusien tontinluovutusperiaatteiden mukaisesti. Talloin pitkaaikainen
vuokraus tehdaan noudattaen toteutussopimuksessa sovittuja periaat-
teita ja kaupungin tavanomaisesti tontin vuokrauksissa kayttamia ehto-
ja seka kaupunkiymparistolautakunnan tai lautakunnan maaraaman vi-
ranhaltijan mahdollisesti paattamia lisédehtoja.

Rakennus- ja teknologiakonserni Fira on jakautunut rakennejarjestely-
jen seurauksena kahdeksi konserniksi 31.3.2022 alkaen ja nain ollen
jatkossa aikaisempi Fira Oy (Y-tunnus 2764139-3) on Fira Rakennus
Oy (Y-tunnus 3259668-9).

Kiinteistokaupan esisopimus on liitteena 2.

Tonttijako
Kaupunkiymparistdn toimialan kaupunkimittauspalvelujen 26.8.2022
laatiman tonttijaon nro 13872 mukaisesti tonttien rajoja on tarkastettu
korttelin pihajarjestelyjen selkeyttdmiseksi. Tonttijaolla nro 13872 ei ole
ollut vaikutusta tonttien rakennusoikeuteen.
Tonttijako on liitteena 4.
Maapera
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Alue on ollut osa entista maaliikennekeskuksen aluetta, joka on merkit-
ty valtakunnalliseen maaperan tilan tietojarjestelmaan. Maaliikenne-
keskuksen alueen maaperaa on puhdistettu, ja Helsingin
ymparistokeskus on antanut kunnostustydsta lausunnon, jonka mukaan
alue on puhdistettu viranomaisen paatoksen mukaisesti. Osassa Posti-
puiston kaava-aluetta on todettu pohjavedessa kloorattuja hiilivetyja.

Maaperan puhdistamisesta sovitaan tarkemmin kiinteistonkaupan esi-
sopimuksessa seka toteutussopimuksessa.

Toteutussopimus

Toteutussopimuksessa sovitaan tonttien 2-4 myynnin ja tontin 1 pitka-
aikaisen vuokrauksen keskeisten ehtojen lisaksi kaupungin ja Fira Ra-
kennus Oy:n valisista oikeuksista ja velvoitteista seka alueen toteutta-
misen ehdoista ja periaatteista. Toteutussopimus allekirjoitetaan kau-

pungin ja Fira Rakennus Oy:n valilla.

Toteutussopimus on liitteena 3.
Paatoksen taytantdonpano ja toimivalta

Kaupunginhallituksen tarkoituksena on, mikali kaupunginvaltuusto hy-
vaksyy paatdsehdotuksen A) kohdan, kaupunginvaltuuston paatdksen
taytantoonpanon yhteydessa oikeuttaa:

— tonttipaallikon paattamaan kiinteistokaupan esisopimuksen perus-
teella tehtavat kaupat

— tonttipaallikdon myds tarvittaessa irtisanomaan tai muutoin paatta-
maan toteutussopimuksen seka kiinteistdkaupan esisopimuksen

— kaupunkiymparistdn toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja ton
tit -palvelun sopimukset ja toiminnanohjaus -tiimin paallikon tai ta-
man valtuuttaman allekirjoittamaan toteutussopimuksen ja kiinteis-
tokaupan esisopimuksen seka kauppakirjat ja tekemaan niihin tar-
vittaessa vahaisia muutoksia.

Hallintosaannon 7 luvun 1 §:n 6 kohdan mukaan kaupunginvaltuusto
paattaa kiintean omaisuuden luovuttamisesta, milloin luovutettavan
omaisuuden kauppahinta ylittda 10 miljoonaa euroa.

Esittelija

kansliapaallikko

Sami Sarvilinna
Lisatiedot

Suvi R&md, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 32174

suvi.ramo(a)hel.fi

Liitteet
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1 Asemakaavan muutos nro 12475
2 Kiinteistdkaupan esisopimus ja lisdehdot
3 Toteutussopimus
4 Tonttijako
Oheismateriaali
1 Salassa pidettava (JulkL (621/1999) 24.1 § 17 k)
Muutoksenhaku
A) Kunnallisvalitus, valtuusto
B) Oikaisuvaatimusohje, kaupunginhal-
litus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Fira Oy Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje, kaupunginhalli-
tus
Kunnallisvalitus, valtuusto
Tiedoksi
Kaupunkiymparistolautakunta
Kaupunkiymparistdn toimiala
Paatoshistoria

Kaupunkiymparistolautakunta 09.08.2022 § 403
HEL 2022-004846 T 10 01 01 02

Kustinpolku, Leimasinkatu
Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle seuraavaa:

— Kaupunki paattaa myyda Liitteen 4 mukaiset tontit 17117/2-4 tai
niistd muodostettavat tontit Fira Rakennus Oy (Y-tunnus 3259668-
9) tai taman perustamille/maaraamille yhtidille taikka perustettavien
yhtididen lukuun seuraavasti: Tontti 17117/2 vahintaan 4 617 000
euron kauppahinnasta, Tontti 17117/3 vahintaan 3 729 375 euron
kauppahinnasta ja Tontti 17117/4 vahintaan 6 757 875 euron kaup-
pahinnasta (kauppahinta yhteensa vahintaan 15 104 250 euroa).

Kaupoissa noudatetaan kauppa- ja lisdkauppahinnan maaraytymi-
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sen ja muilta osin Liitteena 2 olevan kiinteistokaupan esisopimuk-
sen ehtoja, kaupungin kayttamia kiinteistbkaupan tavanomaisia eh-
toja ja toimivaltaisen viranhaltijan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

— Kaupunki paattaa tehda Liitteena 3 olevan toteutussopimuksen

— Kaupunki paattaa oikeuttaa Tonttipaallikon paattamaan kiinteisto-
kaupan esisopimuksen perusteella tehtavat kaupat. Tonttipaallikko
oikeutetaan myo0s tarvittaessa irtisanomaan tai muutoin paattamaan
toteutussopimuksen seka kiinteistokaupan esisopimuksen.

— Kaupunki paattaa oikeuttaa Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit-
palvelun Sopimukset ja toiminnanohjaus -tiimin paallikdn tai tdman
valtuuttaman allekirjoittamaan toteutussopimuksen ja kiinteistokau-
pan esisopimuksen seka kauppakirjat ja tekemaan niihin tarvittaes-
sa vahaisia muutoksia.

Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Anu Kumara, kiinteistolakimies, puhelin: 09 310 34013
anu.kumara(a)hel.fi
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